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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviselé-testillet a 197/2015. (V1.25.) Onk. szdmu hatérozat 2. pontjiban (a
tovabbiakban Hatarozat) dontott az Arpad u. 13. és 15. szam kozotti — a Mester utcai 3773/20
hrsz-u kézteriilet mivelési agu, 1 ha 3741 hrsz-u ingatlan részét képezd — 207 m* nagysagu
ingatlanrész értékesitésérdl.

A kérelmezd 2015-ben még beépitési szandékkal kivanta megvasarolni az erintett
teriiletet, azonban az épiiletbdvitést egyéb okokbdl kivitelezni nem tudta.

Id6kdzben megvaltozott, illetve valtozds alatt 4ll a szoban forgd utcaszakasz forgalmi
rendje. A Mester utca fel6li rész a gépjarmiforgalom eldl le lett zarva, az atjarot csak a
gyalogosok vehetik igénybe. Ez a valtozds a Mester utca fel§li tarsashdzak lakoinak
nyugalmat szolgdlja, ugyanakkor megakadéilyozza, hogy az arufeltdltés a kérelmezd
{izleteiben a Mester utca fel3] torténjen, igy az mar csak az Arpad utca iranyibél
megvalosithatd. '

Hajdubdszérmény Varos Onkorményzatanak (a tovabbiakban Onkorményzat)
hozzajarulasaval a kdzelmultban a kérelmezd koltségére kialakitdsra kertilt négy parkolohely
az Arpad utcan, melynek kovetkeztében az utkeresztezédés és a gyalogatkelShely
belathatdbba valt.

Fentiekre vald tekintettel erdsiti meg kérelmezd vasarlasi szandékat (7. szamu
melléklet), amely igy a megvaltozott koriilmények miatt egy kozforgalom eldl el nem zart
maganit kialakitdsat célozza meg. A magénit kialakitisa a Helyi Epitési Szabélyzat
elGirasaival Gsszhangban van, akadalyba nem titkézik.

2015-ben a Képviseld-testiilet 10.000,-Ft/m*-es arat allapitott meg a 207 m* nagysaga
ingatlanrész vételaraként a Hatérozatban, azonban azdta az ingatlanok forgalmi értéke
megemelkedett. 2018 nyaran késziilt értékbecslés egy 200 m-rel tdvolabb esd, hasonlo
paraméterekkel rendelkezé ingatianra, melynek forgalmi értékét 15.050,- Ft/m*-ben
allapitotta meg a szakértd.

A sz0ban forgd teriilet nem mindsiil épitési teleknek, ezért mentes az Afa aldl,
tekintettel az altalanos forgalmi adérdl szélo 2007. évi CXXVIL. térvény 86. § (1) bekezdés
k) pontjara.

A Hatérozat t6bbi rendelkezése, miszerint a telekalakitdsi eljaras lefolytatasa és az
ezzel kapcsolatos kéltségek viselése a vevl kotelezettsége, valtozatlan forméaban tovabbra is
fennall, illetve az értékesitésre szant 207 m? nagysagu teriiletet (foldmérés alapjan mert pontos
adat} — a Hatdrozat értelmében — kizardlag a kérelmezd részére értékesithets telek-
kiegészitésként, tekintettel arra, hogy az ingatlanrész nalléan nem értékesithetd.



A Hatérozat értelmében 2015-ben az Onkormanyzat vagyondrdl és annak
hasznositasarél szolé 1/2005. (1.28.) Onk. rendelet (a tovabbiakban Vagyonrendelet)
modositva lett, ezzel az ingatlanrész forgalomképessé valt, az értékesitésnek nincs akadalya.

A Vagyonrendelet 10. § (2) bekezdése szerint a tulajdonost megilletd jogok /rendelkezési jog,
birtoklas joga, hasznalati jog/ gyakorlasardl a Kepviseld-testiilet rendelkezik, valamint a 11.
§ (1) bekezdés a./ aa) pontja alapjan a Képviselé-testiilet hataskdrébe tartozik valamennyi
forgalomképes ingatlan elidegenitése, szerzése.

Kérjiik a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztést megvitatni, és az ingatlanok
értékesitése ligyében egyszerii tobbséggel dontést hozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

Hajdubsszérmény Varos Onkorméanyzatinak Képvisels-testiilete ,,Az Arpad u. 13. és 15.
szam kozotti teriilet értékesitésérol rendelkezd 197/2015. (VI.25.) Onk. szamii hatdrozat
2. pontjanak modositasa” cimi eldterjesztést megtargyalta és a Magyarorszdg helyl
Onkormanyzatairdl széld 2011, évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, valamint az dnkormanyzat
vagyonar6l és annak hasznositasarél sz616 1/2005. (I. 28.) Onk. szamu rendelet 10. § (2)
bekezdése és 11. § (1) bekezdés a./ aa) pontja alapjan az alabbi dontést hozza:

Hajdubdszormény Varos Onkormanyzatdnak Képvisel-testiilete a 197/2015.
(V1.25.) Onk. szamii hatdrozat 2. pontjat az alabbiak szerint modositja:

2. A Képviselo-testiilet az dnkormanyzati tulajdont, Hajdiboszérmény, Arpéd u.
13. és 15. szam kozott - a Mester utcai 3773/20 hrsz-0 kéztertilet miivelési agu, 1
ha 3741 hrsz-0 ingatlan részét képezé — kb.210 m* teriiletl ingatlanrész
vonatkozasdban a telekalakitdsi vazrajz alapjan a vagyonrendeletet mddositani
kivinja €s a vagyonrendelet modositasat és az ingatlanrész forgalomképessé
nyilvanitasat kdvetden az ingatlanrészt nettéd 10.000 Ft/m2 aron értékesiti a 3773/2
hrsz-i ingatlan tulajdonosa részére. A vevd kotelessége a telekalakitasi eljards
lefolytatasa, az ezzel kapcsolatos kéltségek megfizetése. Vevd a vételaron feliil
kételes megfizetni 3%+Afa bonyolitési dijat.”

sz0vegresz helyébe az alabbi szovegrész keriil:

2. A Képviselé-testiilet az Snkormanyzati tulajdomi, Hajdubdszérmény, Arpad u.
13. és 15. szam kGzotti - a Mester utcai 3773/20 hrsz-0 kozteriilet miivelési agu, 1
ha 3741 hrsz-U ingatlan részét képezd — 207 m® teriiletll ingatlanrészt 15.050 Ft/m?
aron értékesiti a 3773/2 hrsz-1 ingatlan tulajdonosa részére. A vevd kételessége a
telekalakitasi eljaras lefolytatdsa, az ezzel kapesolatos koltségek megfizetése. Vevd



a vételaron feliil koteles megfizetni 3%-+Afa bonyolitasi dijat. Vev az ingatlanrészt
kozforgalom eldl el nem zart maganut kialakitasa céljara vasarolja meg, biztositva
ezzel az Arpad utca felél megkdzelithetd tizleteinek arufeltdltését.

A Képviselo-testiilet a 207 m? nagysagu ingatlanrészt kizardlag a 3773/2 hrsz-u
ingatlan tulajdonosa részére értékesiti telek-kiegészités cimén, tekintettel arra,
hogy a teriilet 6nalldan nem értékesithetd.”

A Képviselo-testiilet felkéri a Varosfejlesztési Osztalyt, hogy a telekalakitasi eljarast kovetden
készitse eld az adasvételi szerzddést, a polgarmestert pedig felkéri az adasvételi szerzodés

alairasara.

Hataridé:  2018. december 31.
Felelos: Harangi Sandor osztdlyvezetd

Hajdubdszdrmény, 2018. oktober 18.
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Harangi Sandor
oszidlyvezeld



RONA HAZ Kft.
‘{220. Hajddbdszérmény
Arpad 113,
Taray: ingatlan vésarlasi kérelem
Kiss Attila

Polgérmester részére

4220, Haidtbdsz8rmény
Bocsksi tér 1.

Tiszielt Polgérmester Ur?

A RONA HAZ K#. Hajdthgseommsny, Apad wi3. sz. alatti dlelmiszer tziet &5 dokinybolt
fejlesziési szindékdval kapesolatban mdr 2015, évben kérelmet nyhjtottam be Tisztelt
Cimnek. mely szering az Sziet melletd kdzteriiletbd! kivintam volna kb. 210 m2 teriileret
megvisirolni azzal a széndékkal, hogy tizietemet bivisem.

A mepvasiroini kivant teritierct hozza kivantam voling csstolni 2 meplévd a 3773/2 hrez-ii
lizlethez, meiyen felii] épitményt helyeziem volna el

Sajncs az eltelt idészakban folyteton egyeziedsek és lehetdséoel: eredményekent arra az
aligspontra kellett jutnom, bogy az éplifetbBvitést a jelen kérilmények kozott nem mdom
megvalésitani,

Az gzlet kizvellen kémyezetdben — lakossdgi jelzdsek alapjan — megvaliozott, ill. meg fog
vaitorni 2 forgaimi rend, igy az éviizedek ota miksds fzletem arufelibitésének Irdnyva,
iehetdsége is megviltozik. Ar fizlet drufeltthiésér a jéviben xz Arpad wea [el8] forom tudni
megoldani, tehemmeniesitve igy a Mester utcai lakdpark dfjainak forgaimét, nyugalmasabbé,
2lhetbbé valhat ez dltal a lakodvezet.

Ezzol a forgatmi rend véltozéssal ezonban I keli alakitanom a2z Arpad wicai tlosatizkozist.
Az drufeliliest esak dgy wduam biziositani, ha a fent lefrt kifztertilet cégem tulajdondt
képemé, nho! biztosithatom a napszak bérmely id8szakiban toriéndé arufelithtd jérmivek
behajidsat,

A fentiek figvelembe vételével megerdsitern kordbbi vételi szandékomat. miszerint meg
kivinom vésaroini a Mester wieal 3773/20 hrse-d kézterileddl kb, 210 m2 rertileret. A
teriiletet Godlle kbrziekedési terillethént kivénnim hasznositani, mely az fzle! myliicoddsét,
illetve 2 Mester utea feldli tirsashézale Iakdinak nyugalmit szolgalja.

1.

szamu mellékler



A kézlekedési teriilet ldalakitdsa nem sérti a Hajdtbdszinmény helyi épitési szabélyzatirs]
52616 t6bbszér médositort 16/2008. (1.18.) Onk. sz. rendelet eldirdsajt.

A fentiek alapjin Lkérem Polgdrmester Urat, hogy a Hajdibdszomeny  Véros
Onkorményzatinak Képviselé-iestilete 4ltal hozott 197/2015 (V1.25) Onk. szémd
batarozatanek 2. pontjéban szerepls ingatlanrész kézlekedési teriiletként toriéns ériékesitését
tdmogassa, hozzdjarulva erzel az izlet mitkodésének, ill. a lakdSvezethen Jakdk
életnindséeében torténd javitisdban.

Bizva kérelmem kedvezs elbirdlasiban, Hsutelettel;

"Kocsis Imre
ligyvezatd
Réna Haz KR,

Hajdibészarmeny, 2018. szeptember 7.
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