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Tisztelt Képvisels-testiilet!

Jelen elbterjesztéssel - épitési elSirdsok és szabalyozasi terv modositasaval - elérni kivéant
celok meghatérozasahoz, és ennek megfelelden a modositas folyamatanak elinditasahoz
Hajdubdszormeény Véros Onkormanyzata Képvisel-testiiletének a dontése sziikséges.

Hajdabdsz6rmény Viros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete februar honapban az
52/2024.(11.29.) Onk. szdm hatarozataval mér eldzetesen timogatta a Weerts Logistics Parks
Hungary és magyar partnere a RaktarAD kérelmét az alabbiak szerint:

A ceg 2022-ben t6bb magantulajdonostél vasarolt ingatlanokat a leendé 120 hektéros Nyugati
Ipari Park teriiletén. TGbb egyeztetést kezdeményeztek az ipari park és a véarhato
kézmiikapacitasokat érintbleg, valamint a Teriilet- és Telepiilesfejlesztési Operativ Program
Plusz (TOP Plusz) keretében megvalositott fejlesztésekkel kapcsolatosan. Terveik szerint
logisztikai tevékenységiikhdz kapcsolédo ipari csarnokok létesiilnének mintegy 13 hektaros
terilleten. A tervezett beruhazis meghaladja a HESZ-ben eléirt lehetéségeiket. Szeretnék, ha
az Onkormanyzat tamogatnd a fejlesztési céljaikat. Amennyiben az Onkormaényzat megszerzi
az ipari park kapcsolddo teriileteinek tulajdonjogat, tovabbi foldteriileti igényt is nyujtottak
be.

Fentickben szerepl6 hatarozat alapjan ujabb eléterjesztés késziilt és Hajdiboszérmény Varos
Onkormaényzatanak Képviselo-testiilete a 92/2024.(111.21.) Onk. szami hatarozataval
hozzijarult a telepiilésrendezési  tervmodositas folyamatdnak elinditasdhoz, a
Hajdubdszérmény, 0370/3, 0370/4 és 0370/5, valamint a 0356/35 és 0356/37 helyrajzi szam
alatti ingatlanokat tartalmazo teriileti egységre vonatkozéan. A modositas egyeztetési
eljarasanak megkezdésére a teriiletre elkészitett telepitési tanulmanyterv Képvisel-testiilet
altal torténd jovahagyasat kdvetden keriilhet sor. A telepitési tanulmanyterv elkésziilt, és az
eléterjesztés mellékletét képezi.

A tervezesi feladat célja, a tervezett moédositas a 0370/3, 0370/4 és 03 70/5, valamint a
0356/35 €s 0356/37 helyrajzi szam alatti ingatlanokat tartalmazé teriileti egységre vonatkozik,
ezen ingatlanok szabalyozasi eldirasainak médositaséra. A telepitési tanulményterv bemutatja
a beepitési szazalék 50%-ban torténd, a zoldteriileti mutatd 20%-ban térténé és a megengedett
maximalis épitménymagassig 16,0 m-ben térténd meghatirozasat a HESZ modositasaval,
tovabba 0j beépitési teriilet meghatdrozasa nélkiil a kozlekedési utak tervezett nyomvonalat is
kedvezobbeé teszi. A szabalyozasi tervmédositas koltségeit a kérelmezé viseli.

Targyi teriileti egységre a modositott terv kidolgozasara telepiiléstervezési szerzédést kell
megkétni, mely szerint a cél megvalédsitdja a kérelmezé - akinek érdekében 4ll a cél
megvalositasa -, és aki a modositas koltségeit viseli. A kérelmezéd vallalja a koltségeket.
Szerzédés megkétésére - és tovabb tervezésre - csak a telepitési tanulmanyterv Képvisels-
testiilet 4ltal torténd jovahagyasat kovetden keriilhet sor.



Mivel targyi teriiletre a révidtavu fejlesztési célok gyors megvaldsitasa érdekében konkrét
epiteszeti tervek is késziiltek (melyeket a telepitési tanulmanyterv is bemutat), igy a hatarozati
javaslatban indokolt a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas.

Az eléterjesztésben foglaltak alapjan kérem a Tisztelt Képviselé-testiilctet, hogy a hatérozat
elfogadasarol sziveskedjen dontését meghozni. A hatarozat elfogadasa egyszeri tobbséget
igényel.

Hatarozati javaslat

Hajdiboszormény Viaros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a 180/2022. (V.24.)
kormanyrendelet 4.§, a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX.
térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban megallapitott feladatkérében eljarva, valamint a
teleptiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021.(VIL15.) Korm. rendelet alapjan
megtargyalta a ,, Hajduiboszormény vdros szerkezeti és szabdlyozdsi terve médositasdanak
eldkészitése a Nyugati Ipari Park 0370/3, 0370/4 és 0370/5, valamint a 0356/35 és 0356/37
helyrajzi szdm alatti ingatlanokat tartalmazé teriileti egységre vonatkozéan, a Weerts
Logistics Parks Hungary és magyar partnere a RakidrAD kérelmére- telepitési tanulmanyterv
Jovdhagydsra torténd bemutatdsa ” cimii elbterjesztést, és az alabbi dontést hozza:

Hajdubosz6rmény ~ Véaros  Onkormanyzat  Képviseld-testiilete Hajdubdszormény
kozigazgatasi teriiletén, a Nyugati Ipari Park 0370/3, 0370/4 és 0370/5, valamint a
0356/35 es 0356/37 helyrajzi szdm alatti ingatlanokat tartalmazé teriileti egységre
vonatkozoan a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok modositasat tamogatja és
kezdeményezi, meglevé gazdasagi teriilet fejlesztése érdekében, a beépitési szézalék
50%-ban torténd, a zdldteriileti mutatd 20%-ban térténé és a megengedett maximalis
cpitménymagassag 16,0 m-ben torténd meghatirozasaval a HESZ modositasaval, a
konkrét fejlesztési célokat szolgald kedvezobb feltételekkel torténd beépithetéség
céljabol.

2. A telepiilésrendezési eszkozOk modositasa  kapcsan Hajduboszormény Varos
Onkorményzat Képviselo-testiiletének dontése, hogy a tervezési teriileten 0j beépitésre
szant teriilet nem kertil kijelolésre.

Hajdibdszormény Varos Onkorményzat Képviselé-testilete a Nyugati Ipari Park 0370/3,
0370/4 ¢s 0370/5, valamint a 0356/35 és 0356/37 helyrajzi szam alatti ingatlanokat is
tartalmazd, modositassal érintett teriileti egységet dnkormanyzati szempontbdl kiemelt
fejlesztési teriiletnek, a fejlesztési terveket pedig kiemelt beruhazasnak nyilvanitja.

4. Elfogadja a jelen hatarozat mellékletét képezé ,,Telepitési tanulmanyterv” (megalapozé
vizsgalat €s alatdmaszto javaslat) tartalmardl sz616, a telepiilési foépitész altal készitett
Feljegyzést.



A fentiekben foglaltak alapjan a Képviselo-testiilet Hajdubdszormény varos szabalyozasi
terve modositasanak elékészitésére vonatkozo targyi telepitési tanulmanytervet elfogadta,
mely megfelel a teriiletet érintd telepiilésfejlesztési céloknak. A szabalyozasi tervmodositas
kidolgozasara telepiiléstervezési szerz6dés kothets. A Polgarmester felkéri a telepiilési
foepitészt, hogy a dontésrél a kérelmezot értesitse, és a modositasi eljarast ennek
figyelembevételével folytassa. A tervezési kdltségeket az Snkorméanyzat nem biztositja, az a
modositast kezdeményezd - akinek érdekében 4ll a szabalyozasi terv médositasaval elérendé
cél megvalositasa - kitelezettsége.

Hataridd: 2024.05.03. - kérelmez0 értesitése, és az eljaras folytatasa
telepiiléstervezési szerz6dés eldkészitése
Felelés: Téth Sandor telepiilési foépitész - kérelmezd értesitéséért

Hajduboszormény, 2024.04.17.

a0 aKiss Attila
~ YRt polgarmester



../2024.(.......) Onk. hatarozat melléklete

HAJDUBOSZORMENY VAROS KEPVISEL()-TESTﬂLETENEK CIMZETT
FELJEGYZES

A ME(}ALAPOZ() VIZSGALATRA ES AZ ALATAMASZTO JAVASLATRA A
TANULMANYTERYV, ILLETVE A VIZSGALT TERV FELHASZNALHATOSAGANAK
MEGHATAROZASAROL

Hajduboszérmény kézigazgatasi teriiletén, a Nyugati Ipari Park 0370/3, 0370/4 és 0370/5, valamint a
0356/35 és 0356/37 helyrajzi szam alatti ingatlanokat tartalmazd teriileti egységre vonatkozéan a
hatélyos telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa

(BALMAZUJVAROS — HAIDUBOSZORMENY) OSSZEKOTO UT ~ M35 AUTOPALYA —
0350/3 HRSZ-U-CSATORNA - 0376 HRSZ-U AROK ~ MEGLEVO BELTRULET HATAR
ALTAL HATAROLT TELEKTOMB RENDEZESE

a vonatkozd benyujtott tervek szerinti modositassal dsszefiiggésben.

A tervdokumentdcié cime-tartalma: ,,2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kémyezeti vizsgalat
sziikségességének eseti eldontéséhez, valamint a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021.
(VIL. 15.) Korm. rendeletben meghatérozott partnerségi véleményeztetéshez, tovabba eldzetes
egyeztetések lefolytatasdhoz”.

Hajdubdszérmény Varos kézigazgatasi teriiletén beliil a fentiekben meghatarozott teriiletrészt érintéd
telepiilésrendezési eszkozok modositasanak véleményezési eljarasa a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének  és  elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajtos
jogintézményekrél szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet VIL. fejezet (tovabbiakban:
Korm.rendelet1) altal meghatarozott eljirasrend szerint térténik.

A telepiilés jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkozei az OTEK 2012. augusztus 6-an (Korm.
rend2) hatalyos telepiilésrendezési kovetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével
készilt.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (tovabbiakban:Korm.rendelet3) 45. § (1) 4 2012. december 31-én hatilvban 16vé,
valamint az OTEK 2012. augusztus 6-in hatdlvos  telepiilésrendezési  kivetelményeinek és
Jelmagyardzatdnak figyelembevételével elkészitett és elfogadott telepiilésrendezési eszkoz 2023.
december 31-ig alkalmazhato.

(2) A 2012. december 31-én hatdlyban 1év6, tovabbd a 2012. december 31-ét megelézéen hatdlyban
lévd jogszabdlyok alapjan elfogadott telepiilésrendezési eszkozok 2023. december 31-ig torténd
modositdsa,

a) - ab) pont kivételével - az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyardzatanak alkalmazdsdval torténhet.

Ezen tilmenéen az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL
torvény veszélyhelyzet ideje alatt torténd eltéré alkalmazasardl szold 525/2022. (XII. 16.) Korm.
rendelet 5.§ (1) bekezdése alapjan,

A veszélyhelyzet ideje alatt az Erv. 60. § (8) bekezdésétél eltéréen az Uj telepiilésfejlesziési tervet és
telepiilésrendezési tervet leghésdbb 2027. julius 1-jéig hatdlyba kell Iéptetni, és a 2012. augusztus 6-cn




hatdlyos szabdlyoknak megfeleld telepiilésfejlesziési koncepcio, integrdlt telepiilesfeilesziési siraréeia
vagy telepiilésrendesési eszkézok midositdscra 2027, jinius 3 (-ig van lehetdsée.

A Korm.rendelet]. VIII. fejezete rogziti a telepiiléstervek egyeztetésének és elfogadasanak eljarasi
szabalyait. A Korm.rendelet 1. 59.-60.§ hatérozza meg az Altalanos kovetelményeket, ahol az 59.§ (2)
bekezdése meghatarozza, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok moédositasahoz a képviseld-testiiletnek
mivel kapcsolatban kell egytittes dontést hoznia.

A Korm. rendelet] 78.§. (4) bekezdése szerint:

(4) A telepiilésfejlesztési koncepcio, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia, a telepiilésszerkezeti
terv, a helyi épitési szabdlyzat, a keriileti épitési szabdlyzat, a fovdrosi rendezési szabadlyzar 2022.
Januar 1-jét6l torténd médositdsa sordn - figyelemmel az (1) bekezdés b) pontjdban SJoglaltakra -, ha a
VII-IX. Fejezet vagy mds jogszabdly

a) telepiiléstervet emlit, azon telepiilésfejlesztési koncepciot, integrdlt telepiilésfejlesziési stratégict,
telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési szabdlyzatot, ...

¢) rendezési tervet emlit, azon telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési szabdlyzatot, keriileti épitési
szabdlyzatot, fovdrosi rendezési szabdlyzatot is érteni kell.

59. §(2) A telepiilésterv, kézikinyv és telepiilésképi rendelet készitését és mbdositdsdt az
onkormdnyzat képviseld-testiiletének

a) a készités vagy médositds tényét,

b) j beépitésre szdant teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben Joglalt kivetelményeknek valé megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvinitist és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogaddsdt egyiittesen tartalmaze dintése alapozza meg.

A Korm.rendeletl. a 7.§. (7) pontjaban, arrél rendelkezik, hogy a megalapozo vizsgélat, az
alatdmaszté javaslat tartalmat a telepitési tanulmanyterv felhasznalhatésagat a telepiilés
Onkormanyzati fdépitésze vagy a telepiilési Gnkormanyzati féépitész egyetértésével a
telepiiléstervezés felel6s tervezdje hatarozza meg a képvisels-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

A 7.§. (8) bekezdésben régzitésre keriilt az is, hogy ezen feljegyzést a képvisel6-testiiletnek jova kell
hagynia, €s az a megalapozo vizsgalat és az alatdmaszté javaslat mellékletének részét képezi.

A feljegyzésben szerepld tartalom a tervezés sordn csak a tervezési Jeladat viltozdasa vagy a tervezési
teriilet csékkenése miatt csékkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben Joglalt kbvetelmények teljesiilése
érdekében, a tervezd dltal a feljegyzés modositdsa nélkiil kiegészithetd.

Megalapozo vizsgalat

A megalapoz6 vizsgalat aktualizélasa részben indokolt.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok targyi médositasa esetén még nem kell és nem is lehet a
Korm. rendelet3 és a Korm rendelet] tartalmi kévetelményeit figyelembe venni tekintettel arra, hogy a
moédositas még a Korm.rendelet2 2012. augusztus 6 4llapota szerinti tartalommal késziil. Ezért a
vizsgalati munkarész tartalmat a médositis telepiilésrendezési céljahoz igazitottan az
alabbiakban hatarozom meg:

- atertletrendezési tervekkel valo sszefliggések vizsgalata

- ahatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

- a hatdlyos fejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia vonatkozo
megallapitasai

- a védett, védend? téji-, természeti értékek, teriiletek

- ateriiletfelhasznalas vizsgélata



Alatamaszto javaslat

A Korm.rendelet2. 3.§. és a 4.§. rgzitette a telepiilésrendezési eszkdzok alatamaszté munkarészének
tartalmi kdvetelményét.

(3) A telepiilésszerkezeti terv kotelezd aldtimas=to szakdgi munkarésze:

1. a tajrendezési,

2. a kornyezetalakitdsi (a kiilon jogszabdly szerinti kirnyezeti értékelésnek is megfeleld tartalommal),
3. a kizlekedési (az orszdgos kizutak és a helyi f5- és gyijtdutak hdlézata, csomépontjai és
kereszimetszetei),

4. a kbzmiivesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia), és

3. a hirkozlési (tavkozlés, miisorszords),

javaslat.

6. a teriiletrendezési terv(ek) és a telepiilésszerkezeti terv ésszhangjdt igazolo térkép és leirds
(szamitds).

(4) A telepiilésszerkezeti terv egyéb aldtdmaszt6 szakdgi munkarészeit a telepiilés sajdtos helyi
adottsdgai hatdrozzdk meg.

(5) A szabdlyozdsi terv kitelezd aldtdamaszto szakdgi munkarésze:

a) amennyiben azok a telepiilésszerkezeti tervvel egyiitt késziilnek, megegyeznek a telepiilésszerkezeti
terv aldtdmaszto munkarészeivel,

b) amennyiben azok nem a telepiilésszerkezeti tervvel egyiitt késziilnek,

1. a telepiilésszerkezeti tervet megelizien késziilok esetében a 3. § (3) bekezdése szerinti munkarészek,
2. a telepiilésszerkezeti tervet kivetden késziil6k esetében a 3. § (3) bekezdése szerinti munkarészek
koziil csak az eltelt idGszakra és a terv dltal megkovetelt részletezettségre figyelemmel szitkséges
alatamaszto munkarészek,

(6) A szabdlyozdsi terv egyéb aldtdmaszté szakdgi munkarészei a 3. § (4) bekezdése szerinti
munkarészek.

A tervezési feladatra és a fentiekre figyelemmel az alditamaszté javaslat munkarész tartalmat az
alabbiakban hatarozom meg:
1. Telepiilésrendezési javaslat, a szabalyozasi koncepcio6 elve
Hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
A teriiletfelhasznalas, az 6vezetek bemutatasa
Javaslat a HESZ médositasra
2. A védelmi és korlatozé elemek
Természetvédelmi, tajvédelmi elemek
Egyéb védelmi és korlatozo elemek - csak a tervezett teriilethasznalathoz kétédéen
3. Kozlekedés és kozmii munkarészek készitése nem indokolt, de ennek alatamasztasat
dokumentalni kell
4. A valtozisok teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggéseinek bemutatasa
3. A hatalyos telepiilésképvédelmi rendelettel val6 dsszhang bemutatasa
6. A modositds varhat6 kérnyezeti hatdsai, infrastruktira igényei

A bemutatott terv felhasznalhatésasa

A telepitési tanulmanyterv, mint Onkormanyzati déntésel6készité dokumentacié a célmegvaldsito-
fejlesztd altal megvaldsitandd beépitéshez, épiiletek elhelyezésének biztositasahoz jol felhasznalhatd
dokumentacio.

A terv, a véleményezési dokumentacidhoz teljes tartalmaban felhasznalhato.

Hajdabdszormény, 2024.04.17.

Téth Sandor
foépitész



