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Bevezeto

Hajdliboszormeény varos telepllésrendezési eszkozeinek modositasat kérelmezte a Weerts
Logistic Park Thirty Five Kft. (a tovabbiakban Célmegvaldsito) a kiiltertileti 0370/3, 0370/4,
0370/5 és 0356/35 és 0356/37 hrsz-u foldrészletek tekintetében. A kérelmezett terlleten
a Célmegvalosito raktarcsarnokok megépitését tervezi, melyek tobb itemben valosulnanak
meg. Az ingatlanok a telepilés kiilteriiletén, a belterllettdl keleti iranyban, az M35
autopalyatol keletre, a 3318 jell 6sszekotolttol északra helyezkednek el, ezért logisztikai
fejlesztéshez megfelel6 helyszint biztositanak. (A 0356/35 és 0356/37 hrsz-( foldrészlet
a kozelmultban kerdlt kialakitasra a 0356/25 és 0356/26 hrsz-( foldrészletek alakitasat
kovetben.) A kérelemben foglaltak alapjan az érintett foldrészletek egyéb (ipari) gazdasagi
zondjanak beépitési paramétereit szikséges maddositani, valamint a telkeket érintd
kozlekedési terlletek modositasara iranyulnak, gy hogy azok kozlekedési kapcsolata
megmaradjon, viszont a lehetd legkisebb térmértékben korlatozzak a beépitést. Az
ingatlanok dsszes terilete 13,31 ha. A tervezési teriilet az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVII. torvény veszélyhelyzet ideje alatt torténd eltérd
alkalmazasardl sz6lé 525/2022. (XI1.16.) Korm. rendelet 2.§-anak figyelembe vételével a
3318 jeli Balmazljvaros-Hajdliboszormény osszekotdé Gt - M35 /Gorbehaza-
Berettyoujfalu/ autopalya — 0350/3 hrsz-( csatorna — 0376 hrsz-0 arok — 371/2 hrsz-0 Gt

— meglévd belterileti hatar altal hatarolt telektomb.

A Célmegvaldsitd a tervezési teriileteken két telephelyen (0370/3-5 és 0356/35 és
0356/37 hrsz) kivanja megvaldsitani fejlesztési elképzeléseit. Az északi telephely a
tervezett modositasokat kovetd telekalakitasi eljarasok kovetkeztében 9,98 ha teriilet(i
lehet, mig a délebbi cca. 3 ha teriiletl lenne. Ehhez sziikséges a teriiletek déli hataraban
kijelolt kozlekedési teriiletek torlése is, melyek koziil az egyik Il. rend{ kozlekedési céld

kozterlletként a masik kozforgalom eldl el nem zarhaté magan(tként szerepel a hatalyos
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szabalyozasban. Ahhoz, hogy a kornyezd telkek megkozelitése tovabbra is biztositott

maradhasson a ll. rend{ kozlekedési céll kozteriletként szabalyozott kozlekedési teriiletet
javasolt délebbre, az erddsav ala athelyezni a maga 16 méteres szélességével. A
kozlekedési terlilet athelyezésével Ujabb foldrészletek valnak érintetté:

0356/15, 0356/16, 0356/17, 0356/18, 0356/19, 0356/20, 0356/21, 0356/22, 0356/23,
0356/24, 0360/1 és 0361/1 hrsz-G foldrészletek egy-egy részterilete. (0,72 ha

térmértékben)

A 0356/35 hrsz-( foldrészlet déli hataraban hiz6do kozforgalom elél el nem zarhatd
maganltként szabalyozott kozlekedési teriilet (0356/37 hrsz-0 foldrészletre lealakitasra
ker(ilt) megsziintetése is javasolt azonban ez az allami féépitész véleményétol fliggden (j
beépitésre szant teriilet kijelolésével jarhat.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 78/D.§ (4) bekezdése értelmében:

(&) Helyi épitési szabalyzat készitése és modositasa soran nem mindsiil Gj beépitésre
szant teriilet kijelolésnek

a) az olyan épitési dvezetbe sorolas, amelyet a 2021. jalius 1-jét megel6zden hatalyos
szabalyok alapjan készllt telepulésszerkezeti terv mar beépitésre szant terlletként
hatarozott meg, azzal, hogy a helyi épitési szabalyzat készitése, modositasa soran igazolni
kell, hogy a telepllésszerkezeti terv készitésekor teljesitették a kiemelt térségi és megyei
terlletrendezési tervben meghatarozott teriletrendezési kovetelményeket — ideértve a
taj- és természetvédelmi teriileti Ovezetek lehatarolasat és az Ovezetre vonatkozd
szabalyokat -, valamint a telepllésszerkezeti terv készitésekor megfeleltek a
természetvédelmi jogszabalyoknak,

b) ha a kozat elhelyezése céljara szolgalo teriilet csokkentése miatt novekszik a

beépithets teriilet nagysaga.”
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A hatalyos szabalyozasi terv azonban a terlletet magandtként szabalyozza, és tervezett

szabalyozasi vonallal hatarolja. A szabalyozasi vonal az orszagos teleplilésrendezési és
épitési kovetelményekrél szold 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK)
1. melléklet 107. pontja alapjan: ,a kozteriiletet és az egyéb nem kozteriiletet elvdlaszto
meglévé, valamint a szabdlyozadsi terven meghatarozott tervezett kozterlileti telekhatar.”
Amennyiben a maganudtként jeldlt kozlekedési teriilet megsziintetése a Korm. rendelet
eléirasainak megfeleléen nem mindsiil Gj beépitésre szant teriilet kijelolésnek, igy
javasoljuk a 356/20-24, 0356/37, 0356/38 és 0357/2 hrsz-0 foldrészletekrdl, melyek
megkozelitése vagy jelenleg biztositott, vagy az északi oldalon kijelolésre kerdld
kozlekedési tertilet megvalositasaval valik biztositotta.

Amennyiben azonban a terllet (j beépitésre szant terllet kijelolésnek mindsiil, dgy a
hatalyos jogszabalyok betartasaval jelentds tobblet-erd6terilet kijeldlés valna
szukségessé, mely figyelembevételével a szabalyozas helybenhagyasa javasolt. Ez utébbi

esetben a 0356/35 hrsz-U telek lehet csak beruhazasi teriilet, melynek tertilete 2,8 ha.

A Célmegvaldsitd modositasi kérelme arra iranyul (a fentieken tilmenden), hogy a jelenlegi
Ge-711855 épitési Ovezeti jelolés Ge-71186X-re valtozzon. A hatalyos épitési ovezeti
jelolésben a Ge egyéb ipari gazdasagi zonat, a 7-es szam az egyéb varosépitészeti
karaktert, az 1. 1-es szam a nem kialakult szabalyozasi kategoériat, a 2. 1-es szam a
szabadonallé-altalanos beépitési mddot, a 8-as szam a 2500 m2-es legkisebb kialakithato
telekméretet, az 1. 5-0s szam a 40 %-0s beépithetséget és 35%-0s zoldfellileti fedettséget
mig az utolsd szam a 8,5-12,5 méteres elbirt épitménymagassagot jelenti.

A modositasi igény szerint a két utolso kod valtozik meg 5-0srél 6-osra illetve 5-6srol X-
re. EIGbbi esetben a beépithetdség 40%-rol 50%-ra emelkedik a 35%-os zoldfellileti
fedettség 25%-ra csokken, mig az utobbi esetben az épitménymagassagi korlatozas 18
méterre emelkedik a jelenlegi 12,5 méteres maximumradl, a legkisebb épitménymagassag

el6irasa pedig nem keriil meghatarozasra.
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A tervezett modositas soran (j beépitésre szant tertilet nem kertil kijeldlésre, figyelembe

véve a Korm. rendelet 78/D.§ (4) bekezdésének b) pontjat és a fentebb leirtakat.

A tervezett modositasok helyi épitési szabalyzatot és a szabalyozasi tervet egyarant érintik.
A telepllésszerkezeti terven a tervezett modositasok nem okoznak valtozast, mivel a Il.
rend( kozlekedési teriileteket és a maganutat a telepiilésszerkezeti terv nem abrazolja, igy

azok athelyezése nem eredményez valtozast.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. tv. (a tovabbiakban:
Etv) eldirasai alapjan a telepitési tanulmanyterv alapozza meg a telepiilésrendezési
szerz6dés megkotését, valamint az dnkormanyzati dontésnek kilon jogszabalyban

elGirtakat is tartalmaznia kell.

A képviselt-testiletnek lehetfsége van a modositassal érintett teriileteket kiemelt
fejlesztési terliletté nyilvanitani a Korm. rendelet 59.§ (2) bekezdés c) pontja alapjan. A
kiemelt fejlesztési terllet a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Régi R.) 2.§ 4a. pontja alapjan: ,egy adott fejlesztés megvalositasa céljabol,
képviseld-testiileti dontésben vdltozdsra kijelolt teriilet’. A modositas meginditasardl sz616
dontésben err6l a képvisel6-testiiletnek rendelkeznie szlikséges, mely igy a tervezett
modositast a Korm. rendelet 68.§-a szerinti egyszer(isitett eljaras szerint teszi lehettvé

véleményeztetni.
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Eljarasrend, a tovabbi tervezési folyamat

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kovetelményeit a teleplléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet)
7. melléklete hatarozza meg, jelen tanulmany e tartalmi kovetelményeknek megfeleléen
késziilt. A tanulmany a tervezési teriilet hasznosithatosaganak jelenlegi lehetdségeit és
korlatait tarja fel, valamint ismerteti C&lmegvalGsito fejlesztési elképzeléseit a terlleten,
illetve az azok megvaldsitasahoz sziikséges szabalyozasi paramétereket. A telepitési
tanulmanyterv alapjan a telepiilés dnkormanyzata dont a telepilésrendezési eszkozok
modositasanak meginditasardl, tovabba meghatarozza a teleplilésrendezési eszkozok
modositasanak tartalmi kovetelményeit a Korm. rendelet 59.§ (2) bekezdése alapjan. A
dontésnek tartalmaznia kell tovabba, amennyiben indokolt a kiemelt fejlesztési teriletté
nyilvanitast is valamint az egyeztetés formajat a Korm. rendelet 78.§ (1) bekezdés b) pontja
szerint. Tekintettel arra, hogy a mddositas soran Uj beépitésre szant terllet nem kerdl
kijelolésre igy az Etv. 7.§ (3) bekezdés e) pontja szerinti dontést nem szilkséges meghoznia
a képvisel6-testiiletnek.

A dontés meghozatalat kovetéen a tervezéssel megbizott telepiiléstervezdk beépitik a
javasolt szabalyozast, majd a szakhatosagi és partnerségi egyeztetések soran
véleményeztetésre keriilnek a telepilésrendezési eszkozok tervezett modositasai. A
telepilésrendezési eszkozok véleményeztetési eljarasat az Korm. rendelet eljarasi
szabalyai szerint szlikséges lebonyolitani.

A tervek csak az allami f6épitész hataskorében eljard varmegyei kormanyhivatal allami

foépitészének hozzajaruld zardé szakmai véleménye alapjan hagyhaté jova.
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Modositasi igény, a modositassal érintett terilet és kornyezetének

bemutatasa

A belgiumi Weerts Group nagyvallalat magyarorszagi vallalata RaktarAD Ingatlanfejlesztd
Kft. tobb mint tizenot hektar terlletet vasarolt Hajdaboszormény kilteriletén, az M35-as
autopalya és a 3318 - BalmazUljvaros-Hajdiboszormeény dsszekotd Gt olelésében, ahol
logisztikai fejlesztést valosit meg. A beruhazas keretében cca. 42.688 m2 raktar épdil.

A Liége-i kozpontd, csaladi tulajdonban lévé Weerts Group a logisztikai szektorban, az
ingatlanfejlesztésben és az autoversenyzésben érdekelt. A logisztikai Uzletag olyan
nagyvallalatoknak valositott meg fejlesztéseket Belgiumban, mint az Audi, a Mondelez
vagy a BSH Bosch und Siemens Hausgerate GmbH. A vallalat nevéhez f{iz6dik tobb iroda-
és lakoingatlan-beruhazas Belgiumban, Luxemburgban, Németorszagban, Romaniaban és
Magyarorszagon.

Magyarorszagon 2015 6ta van jelen Magyarorszagon, ahol tobb helyszinen is most zajlik a
helyi bazisok bdvitése, ill. kiépitése, amely varhatéan 2022 elejére késziilnek el. A
beruhazasokkal a magyarorszagi lesz a cégcsoport legnagyobb, Belgiumon kiviili logisztikai
beruhazasa.

A szolgaltatasok kinalata mindig az adott régio igényeihez igazodik és ezek az igények
hatarozzak meg a szolgaltatdé kozpont infrastruktdrajat is.

Logisztikai szolgaltaté kozpontot olyan helyen célszer(i létesiteni, ahol a makro- és
mikroszint(i gazdasagi tényezdk ezt indokoljak, masrészt figyelembe kell venni azt a tényt,
hogy a kialakitott kozpont el6segiti a térség gazdasagi tovabbfejlodését, megnoveli a

kozvetlen kornyezet értékét, vonzza a befektettket, ipari lizemeket.

A modositassal érintett terliletek a magasabb rend(i jogszabalyok alapjan keriiltek
lehatarolasra. A tervezett modositasnak telektombre kell, hogy kiterjedjen, melynek

fogalmat az Etv. definialja illetve annak veszélyhelyzeti médositasa. E veszélyhelyzeti
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RENDEZESENEK MEGALAPOZASAHOZ

Korm. rendelet alapjan (525/2022. (XI.16.) Korm. rendelet) a telektombot ekként

szuikséges lehatarolni:

2. § (1) A veszélyhelyzet ideje alatt az Etv. 2. § 26. pontjdtdl eltéren az Etv. alkalmazdsaban
telektombnek mindsil a valamennyi oldalrél kozteriilet, erdbteriilet, vizgazdalkoddsi teriilet,
kozforgalom el6l el nem zdrt maganat, belteriileti hatarvonal vagy kozigazgatasi hatarvonal dltal
hatarolt,

al legalabb 1 hektdrt meghalado telek vagy tombtelek,

b) legalabb 1 hektart meghalado telekcsoport vagy

¢) tobb mint nyolc telekbdl allé telekcsoport.

(2) Az (1) bekezdeés szerinti tombteleknek minésiil az 1998. janudr 1-je elétti elbirasok alapjan

kialakitott, tobb éplilettel beépitett épitési telek.”

Tervezési teriilet

A tervezési terlilet a telepiilés belteriiletétdl nyugati iranyban elhelyezkedé a 3318 jeli
BalmazUjvaros-Hajdiboszormény 0sszekotdé Gt — M35 /Gorbehaza-Berettyodjfalu/
autdépalya — 0350/3 hrsz-0 csatorna — 0376 hrsz-0 arok — 371/2 hrsz-0 Gt — meglévd

belterlleti hatar altal hatarolt telektomb.
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1. dbra A tervezési terilet elhelyezkedése a tervezési terlleten

A Célmegvalositd a tervezési terlleten belll két helyszinen kivan raktarcsarnokokat
megvalositani. A két helyszint egy tervezett kozlekedési teriilet és egy erdésav valasztja el
egymastol. Az északi teriiletet a 0370/3-5 hrsz-( foldrészletek telekrendezését kdvetben
kialakulo teriletet foglalja magaba, mig a délebbi teriileten a 0356/35 és 0356/37 hrsz-0
foldrészletbdl keriil kialakitasra a telephely. A tervezési teriilet megegyezik a 2024. januar
25-én jovahagyott modositas helyszinével. (Az északi teriletek szomszédsagaban, a
0370/2 hrsz-G foldrészleten) szintén nagyobb beruhazas valosul meg, hasonlo beépitési
paraméterekkel, melyre az allami féépitész az OTEK aléli felmentéshez is hozzajarult, s
mely terlileten megvaldsitandd beruhazast a Kormany nemzetgazdasagi szempontbdl

kiemelt jelentdség(i iggyé nyilvanitotta.)
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A hatalyos teleplilésszerkezeti tervet a varos onkormanyzatanak képvisel-testilete a

10/2007. (1.26.) Kt. hatarozattal hagyta jova, majd azon jelent6sebb médositasokat hagytak
jova a 482/2009. (X.29) és a 222/2012. (VI1.28.) KT. szam( hatarozatokkal.

A hatalyos telepiilésszerkezeti tervlap szerint a tervezési terlileten fekvo foldrészletek ipari
gazdasagi terlilet — zavard hatasd (Gip), ipari gazdasagi — egyéb (Ge), erdéterilet (E),
mezbgazdasagi — altalanos terllet (Ma), mezégazdasagi korlatozott hasznalatl tertlet
(Mk), vizgazdalkodasi terllet (V) teriletfelhasznalasba tartoznak. A modositassal érintett
foldrészletek a 0370/3-5 és 0356/35 és 0356/37 hrsz-U ingatlanok egyéb ipari gazdasagi
terllet (Ge) teriletfelhasznalasba tartoznak. A kozlekedési terllet athelyezésével érintett
foldrészletek 0356/15, 0356/16, 0356/17, 0356/18, 0356/19, 0356/20, 0356/21,
0356/22,0356/23,0356/24,0360/1 és 0361/1 hrsz-( foldrészletek egy-egy részterilete
jellemzden szintén egyéb ipari gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalastak. A 0360/1 és a
0356/15 hrsz-0 foldrészleten erdoteriilet (E) érintett. A maganit megsziintetésével a
356/20-24, 0356/37, 0356/38 és 0357/2 hrsz-U foldrészletek egyéb ipari gazdasagi
terllet (Ge) terlletfelhasznalasban helyezkednek el, a hatalyos teleplilésszerkezeti terv

alapjan.
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2. dbra A beruhdazasi teriletek foldrészleteinek elhelyezkedése a tervezési terilleten
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3. dbra A beruhdzasi teriiletek foldrészleteinek elhelyezkedése a tervezési terileten - Iégifelvétel
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4. dbra A kézlekedési teriletek athelyezéséve/megsziintetésével érintett foldrészletek

A tervezett modositas soran a teleptilésszerkezeti terv modositasa nem valik sziikségessé.
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5. dbra Hatdlyos telepilésszerkezeti terv - részlet

A hatalyos telepllésszerkezeti terv a tervezési terlileten 22 kV-os elektromos vezetéket,
gazvezetéket, a kozlekedési terliletek véd&tavolsagat, régészeti lelohelyet, természeti

terliletet abrazol.

A tervezési tertilet vizsgalata
Természetvédelmi érintettség
A tervezési teriilet nemzetkozi (Natura 2000), orszagos, vagy helyi természetvédelmi
terlletet nem érint, a terlileten egyedi tajérték nem ismert, tovabba a tervezési teriilet nem

érintett tajképvédelmi terlilet Gvezetével sem.
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Orszagos jelentoségil, egyedi jogszaballyal vedett ) \ \
o " \

Natura 2000 kiilonleges természetmegérzési
teriiletek (SAC)

Egyedi tajértékek
A

Foldrészlet-hatarok (nem hitelest)
Helyrajzi szamok (nem hiteles!)
Orszaghatar

OpenStreetMap (sziirkearnyalatos)

® Stadt > 1,000,000 EW
Stadt > 250,000 EW

6. dbra Tervezési terilet természetvédelmi érintettsége

Ordkségvédelmi érintettség
A tervezési teriileten bellil orszagosan védett miiemlék, miemléki kornyezet nem
talalhato. Helyi orokségvédelmi érték a tervezési terliletet nem érinti. Legkozelebbi védett

épiilet a fejlesztési terlilettdl tavolabb, a varos belteriiletén talalhato.

A Hajdibdszormény Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 6/2020. (11.27.),
11/2020. (11.24.), 12/2021.(IV.29.), 17/2021. (VI.14.) dnkormanyzati rendelettel modositott
35/2019. (X1.28.) onkormanyzati rendelete Hajdibdszormény Varos telepiilésképének
védelmérdl sz6l6 35/2019. (X1.28.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Tkr.) alapjan
a terilet telepilésképi szempontbdl nem meghatarozd teriilet. A Tkr 16.§-a tartalmaz
épliletekre vonatkozo el6irasokat.

Osszefoglalva megallapithatd, hogy a fejlesztési elhatarozas a telepiilésképvédelmi
rendelettel nem ellentétes. A telepiilésképi rendelet el6irasait a beruhazas épitményeinek
tervezésekor be kell tartani.

Vilagorokseégi terlilet a tervezési teriiletet nem érinti.

Régeszeti érintettség
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A tervezett beruhazas kapcsan el6zetes vizsgalati dokumentacio késziilt és el6zetes

vizsgalati eljaras keriilt lefolytatasra. A régészeti szakteriletet érintéen a Hajdl-Bihar
Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi Osztaly 1.
adott nyilatkozatot az eljarasban. Allaspontja alapjan ,az engedélyezés tdargydul szolgdlé
ingatlanok nyilvdntartott régészeti lelbhelyet érintenek (azonosito: 36587; megnevezés: Csorda-
legel6). A tervezett tevékenység tulnyomé részt beépitetlen, orokségvédelmi szempontbol
bolygatott teriileten torténik, illetve a régészeti lelbhely széls, periféridlis részét érinti. A
beruhdzassal érintett régészeti lelohely régészeti topogrdfiai kutatdsok eredményei, valamint a
tertileten végzett kordbbi féldmunkavégzéssel jaré beruhdzdsokhoz kapcsolodo régészeti
kutatdsok eredményei alapjan ismert. A lel6helyen még szisztematikus régészeti kutatas, teljes
feliiletdi feltdrdas nem tértent, ezért igy nem ismert a leléhely vertikdlis és horizontdlis kiterjedése,
dllapota és intenzitdsa, illetve a korabbi épitési tevekenyseg soran bekovetkezett bolygatas
meértéke. A beruhdzds sordn érinthetnek feltdratlan, érintetlen leléhelyrészeket, A jelen beruhdzds
létesitéséhez kapcsolodo elsbdleges foldmunkak sordn nem csak elérik a feltételezhetd régészeti
rétegeket, hanem at is vaghatjak azt”

A védett ingatlanok jegyzéke, mely az Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Miemlékvédelemért Felelds Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt kulturalis 6rokség
ingatlan elemeinek hatdsagi nyilvantartasa, a modositassal érintett beruhazasi helyszinen

fekvo foldrészletekre az érintettséget nem allapitja meg.

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam E
Hajdubészérmeny 0370/3 Keresés képpel
Talélatok:

Miemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorékségi védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)

Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)
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Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam
| Hajdub&szérmény ‘ 0370/4) Keresés képpel
Talélatok:

Miemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagdrokségi védelem (0 db)

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam
‘ Hajdaboszormeény 0370/5 Keresés képpel
Talalatok:

Miemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagérokségi védelem (0 db)

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam
‘ Hajdub&szérmény 0356/35 Keresés képpel
Talalatok:

Miemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagdrokségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagdrokségi védelem (0 db)

Telepulés (Teleptlésrész) Helyrajzi szam
| Hajduboszérmény 0356/37 Keresés képpel
Talalatok:

Mudemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vildgorokségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)
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A kozlekedési tertiletek athelyezésével érintett foldrészletek kozll a modositasok helyszine

nem érintett a régészeti lelohelyek poligonjaval.
Vg

7. dbra Régészeti lelGhelyek a tervezési terileten belil
A tervezési terlleten a nyilvantartott régészeti teriiletek a tervlapokon feltiintetésre

kerliltek, azokat a tervezett modositasok nem érintik.

Kornyezetvédelmi érintettség

A tervezési teriiletet orszagos kozitként a 3318 jelli Balmaz(jvaros — Hajdibdszormény
osszekotdat és az M35 autdpalya hatarolja. A kozati kozlekedésrdl szolo 1988. évi l. tv.
42/A.§ (1) bekezdése alapjan kiilterileten a kozlt tengelyétdl mért 50 m, autopalya esetén

a kozt tengelyétdl mért 100 méteres savban a kozlt kezelGjének hozzajarulasa sziikséges
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a jogszabalyban meghatarozott tevékenységekhez. A védGtavolsagot a hatalyos tervek

tartalmazzak, azokban valtozas nem kovetkezik be.

A tervezési terliletet érinté 20 kV-os légvezeték és foldgaz elosztovezeték érinti. A meglévd
nyomvonalakat és a vezetékek védotavolsagat a hatalyos terv rogziti. A beruhazas soran a

vezetékek kivaltasa megtorténhet az agazati jogszabalyok betartasa mellett.

A tervezési terlilet teljes teriilete érintett a vizmindség-védelmi teriilet Gvezetével, melyet
a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szol6 2018. évi
CXXXIX. tv. (a tovabbiakban: OTrT) kiegészitésére kiadott miniszteri rendelet a
terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl sz616
9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) hataroz meg, az dvezetre
vonatkozd orszagos szabalyokkal egylitt.

.5, § (1) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében keletkezett szennyviz dvezetb6l torténé
kivezetésérdl és az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek ovezetbe torténd bevezetésérdl, illetve
a szennyviz Ovezeten beliili kezelésének feltételeir6l a vdrmegye teriiletrendezési tervében
rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozo teleplilések teleplilésrendezési eszkézeinek
keszitese soran ki kell jelolni a vizvedelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett
tertiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani,

(3) A vizminbség-védelmi teriilet dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé eldirasok alkalmazdsdval engedélyezhetd.”

Aterlleten nem tervezett banyaszati tevékenység, a helyi épitési szabalyzat meghatarozza

a szlikséges eldirasokat feltételeket a vizvédelemmel kapcsolatban.
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Egyéb érintettség

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. tv. (a tovabbiakban: OTrT) altal meghatarozott erdék Ovezete érinti a tervezési
tertleten bellil modositassal érintett 0360/1 és 0370/5 hrsz-G foldrészletet.

Az erddk ovezetére vonatkozd szabalyokat az OTrT 29-30/A.§-a hatarozza meg az alabbiak
szerint:

.29. § Az erdok dvezetébe tartozo terlileteket az adott teleplilésnek a teleplilésrendezési tervében
legaldbb 95%-ban erdbteriilet ovezetbe kell sorolnia. Az e torvény hatdlybalépését megelézben
kijelolt beépitésre szdnt teriiletek, valamint az erdérd], az erdé védelmérél és az
erdbgazdalkoddsrol sz6l6 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott
teriiletek, tovabba az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti Terve dltal kijelolt telepiilési térség teriiletein
lévé erdok ovezetének teriiletét a szamitasndl figyelmen kiviil kell hagyni.

30. § Az erdbk ovezetében kiilfejtéses mdivelésli banyatelket megdllapitani és bdnydszati
tevékenységet engedélyezni a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabdlyok
szerint lehet.

30/A. § Az erdbk ovezetében az erémiivek kéziil csak haztartdsi méretd kiseromd létesithetd,

éptileten elhelyezve

A tervezési terllet teljes egésze az Orszag Szerkezeti Tervében telepllési térségként

meghatarozott teriilet igy a 95%-0s megfelelést jelen esetben nem sziikséges igazolni.

Ettél fliggetlenll az erdoterlletek érintettsége fennall a moédositas és a tervezett
beruhazas kapcsan. A tervezett beruhazas az erdérél, az erdé védelmérdl és az
erdégazdalkodasraél sz6l6 2009. évi XXXVII. tv. (Evt.) 6. § (1) bekezdés a) pontja szerinti
erdének mindsiilé, az Orszagos Erddallomany Adattarban nyilvantartott erdoterileteket

érint, a beruhazas az Evt. 77. §-a szerint erd6 igénybevételével jar.
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Erd6 igénybevételének mindsiil az erd6 mez&gazdasagi mivelésbe vonasa, termelésbdl

valé kivonasa, idbleges igénybevétele és rendeltetésszeri hasznalatat akadalyozo
létesitmeény elhelyezése, illetve tevékenység gyakorlasa.

A beruhazasi helyszin 0370/5 hrsz-on erd0 érintettség(, a tervezett |étesitmény altal nem
érintett. A telekalakitasi eljarasok soran azonban az erdérészletet a beépitésre szant egyéb
ipari gazdasagi terlletrdl kiilon foldrészletre sziikséges rendezni. Ugyanakkor a 0360/1
hrsz-0 foldrészleten a Célmegvalositd tajékoztatasa alapjan az erdészeti hatosaggal
tortént egyeztetés szerint erdGteriilet kerlil megsziintetésre a kozlekedési teriiletek

athelyezése soran.

Z A
Sevago B e
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8. dbra Uzemtervezett erddk a beruhdzds elétt
Az egyéb érintettségek kozé tartozik, hogy mddositassal érintett foldrészletek koziil a

kozlekedési teriilet athelyezése kapcsan termofoldet is érinthetnek. Az atlagos és annal
jobb mindségli termofoldek mas céld hasznositasara vonatkozoan a termofold védelmérdl

520616 2007. évi CXXIX tv. elGirasait sziikséges betartani a beruhazas megvaldsitasa soran.
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A helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) szdveges méodositasa is sziikségessé

valhat az elhelyezhetd funkcidk tekintetében, tovabba ha az egyeztetési eljaras soran a

szakhatsagok tovabbi elGirasokat fogalmaznak meg.

A Tkr. alapjan a modositassal érintett terliletek a teleplilésképi szempontbdl nem
meghatarozo teriletek kozé tartozik. A telepilésrendezési eszkozok modositasa nem

ellentétes a telepllésképi rendeletben meghatarozottakkal, azok tovabbra is betarthatok.
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Szabalyozasi koncepcio — javaslat a szabalyozas modositasara

A telepllésszerkezeti terv modositasa nem tervezett. A szabalyozasi tervlap valtozasait az

alabbi tablazat és abra mutatja be.

Szal’)alyt’)z’a st Hatélyos Teriilet | Teriilet Tervezett Teriilet | Teriilet Telcipulesszerkelz e:tl
modositas Hrsz . <y . . e . teriiletfelhasznalas
. szabalyozas/ovezetkod (m2) (ha) szabalyozas/ovezetkod (m2) (ha) R P
sorszama jele - nem valtozik
!\lem. 0370/5 Ev 3283,73 0,33 Ev 3283,73 0,33 E
valtozik
0370/5 Ge-711855 78599,22 7,86 Ge-71186X 78599,22 | 7,86 Ge
1. 0370/4 Ge-711855 10991,15 1,10 Ge-71186X 10991,15 1,10 Ge
0370/3 Ge-711855 5801,80 0,58 Ge-71186X 5801,80 0,58
2. 0360/1 Ev 222014 | 0,22 Il. rendi kbzlekedési | ), 1, | g9 E
célu kozterilet
3. 0370/3 | '-renddkozlekedési | )00 10| 04a Ge-71186X 4409,40 | 0,44 Ge
célu kozterilet
4, 0356/35 Ge-711855 27826,88 2,78 Ge-71186X 27826,88 | 2,78 Ge
0356/16 Ge-711855 367,34 | 0,04 Il rendli kozlekedési | 5c; 5, | ¢ g Ge
célu kozterilet
II. rend(i kozlekedési
0356/17 Ge-711855 236,56 0,02 e . 236,56 0,02 Ge
célu kozterilet
1. rend(i kozlekedési
0356/18 Ge-711855 233,90 0,02 e . 233,90 0,02 Ge
célu kozterilet
II. rend(i kozlekedési
0356/19 Ge-711855 352,35 0,04 e . 352,35 0,04 Ge
célu kozterilet
1. rendl kozlekedési
5. 0356/20 Ge-711855 346,09 0,03 P . 346,09 0,03 Ge
célu kozterilet
II. rend(i kozlekedési
0356/21 Ge-711855 76,52 0,01 P . 76,52 0,01 Ge
célu kozterilet
II. rend( kozlekedési
0356/22 Ge-711855 338,03 0,03 P .. 338,03 0,03 Ge
célu kozterilet
II. rend(i kozlekedési
0356/23 Ge-711855 656,04 0,07 P . 656,04 0,07 Ge
célu kozterilet
1. rend( kozlekedési
0356/24 Ge-711855 321,85 0,03 P .. 321,85 0,03 Ge
célu kozterilet
1. rend(i kozlekedési
6. 0360/1 ) . 455,48 0,05 Ev 455,48 0,05 E
céla kozterilet
0356/36 | Kozforgalomeldlel 11,0500 | 15 Ge-711855 1237,08 | 0,12 Ge
7 nem zart maganut
0357/2 | Kororealomeldlel ) 5y0 03 1 g3 Ge-711855 345,33 | 0,03 Ge
nem zart maganut
0360/1 Ev 17862 | 0,02 Il rend(i kozlekedési |20 05 | ¢ ) E
célu kozterilet
8. II. rend( kozlekedési
0361/1 Ev 30,00 0,00 P . 30,00 0,00 E
célu kozterilet
0360/1 Eg 442,47 | o4 | "-rendikorekedesi |y, 40l 004 E
célu kozterilet
S II. rend(i kozlekedési
0361/1 Eg 50,60 0,01 P . 50,60 0,01 E
célu kozterilet
10. 0356/15 Eg 191,89 | 0,02 Il. rend( kbzlekedési | g 09 | 0 E
célu kozterilet
11. 03s6/37| KOXorgalomeldlel 15,0, g | 6217449 Ge-71186X 2174,49 | 0,22 Ge
nem zart maganut
12. 0356/20 | Noxforgalomeldlel f - o0 o 1 05699 Ge-711855 569,90 | 0,06 Ge
nem zart maganut
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0356/21 | KOForgalomeldlel |50 o0 1 512783 Ge-711855 127,83 | 0,01 Ge
nem zart maganut

0356/22 | Koxorgalomelblel | o0 50 | 6 o703 Ge-711855 570,30 | 0,06 Ge
nem zart maganut

0356/23 | Koforgalomeldlel 1y, 6q | g 114160 Ge-711855 114169 | 0,11 Ge
nem zart maganut

0356/24 | KoHorgalomeldlel | o) 30 14 507135 Ge-711855 571,35 | 0,06 Ge
nem zart maganut

s
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9. dbra Szabdlyozasi valtozasok tervezete

A hatalyos HESZ el&irasai

.(3) Egyéb (ipari) gazdasagi zona (Ge)

Ge-71187x

[ ma T118er e T418rd
J1. Ge-T11855—Ge-T11864

2, iy
W7 Maganit—Ge-71185:

a) A zona elsdsorban az ipari, az energiaszolgdltatdsi és a teleplilésgazddlkodds épitmeényeinek

elhelyezésére szolgdl.

b) Felszin alatti és feletti vizbazisok védelme érdekében:

ba) az 6vezetben barminem( vizkivételi m{ létesitése tilos,
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bb) a keletkezett szennyvizek és hulladekok elhelyezése csak vizzaré szigetelt tarolokban,

mdtargyakban lehet,

bc) az dvezetben pince szint létesitése akkor lehetséges, ha legalabb vizzaro szigeteléssel kerdil
kialakitasra,

bd) a veszélyes hulladék tarolasdra alkalmas, 6nadllé funkcioja épitmények, tarolok nem helyezhetdek
el kozelebb 30,0 méternél felszini vizfolyasok, csatorndk, vizelvezetd drkok partjatol.

¢) Az egyéb (ipari) gazdasdgi zéna teriiletén az elékert HESZ szerinti értéke a szabdlyozdsi terv eltéré
Jelolésének hianyaban alkalmazandé csak.

d) Elhelyezhetdk az a) pont szerinti gazdasagi rendeltetés céljdra szolgalo épitmeények mikodéséhez
sziikséges, azokat kiszolgdlo, kiegészitd rendeltetések céljdra szolgdlé épitmények.

e) Elhelyezhet6k tovabbd a gazdasagi tevékenységi célu éplilet és azon beliil a tulajdonos, a hasznalo
és a személyzet szamdra szolgdlo lakasok, ideértve a gazdasdgi tevékenységgel dsszefiiggésben a
munkavdllalok részére szolgdlo, egy ondllo rendeltetési egységet képezd munkasszdllo 6nallé vagy
vegyes rendeltetésd épliletét is. Gazdasdgi épliletben torténd elhelyezés esetén csak a brutté dsszes
épitmeényszint teriilet 40%-dig létesithetdk szdllds jellegli funkciok.”

A tervezetten a targyi terlletre vonatkoz6 ,Ge"” épitési dvezetre vonatkozoan az alabbi épitési
jogok kertilnek meghatarozasra.

Epitési dvezet jele:

.Ge 71186x", ahol a kdd jelentése az alabbi:

Ge  Egyéb (ipari) gazdasagi zona

7 egyéb varosépitészeti karakter
1 nem kialakult szabalyozasi kategoria
1 szabadonall6 telepszer(i beépitési méd

8 2500 m2 legkisebb telekterlilet nagysaga
6 50% megengedett legnagyobb beépitettség mértéke - 25% zoldfellileti fedettség
legkisebb mértéke

X 18,0 m épitménymagassag megengedett legnagyobb értéke
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Z6nak kézos eldirasai

(1)A 17. 6. (2) bekezdésben felsorolt zondkon beliil kijel6lt, még nem, vagy jellemzGen nem beépitett,
illetéleg atalakitasra szant, nem kialakult szabdlyozasi kategériaba sorolt (a tovabbiakban: nem
kialakult) teriileteken az Uj épitési telkek kialakitasanak eldirdsait, a beépitettség és a zoldfeliileti
fedettseg mértékeét, a beépitési modot és az épitmenymagassagot az 1-3. tablazatok hatarozzak
meg.

P

(2) A zondkon bellili meglévd telkek beépithetdségére vonatkozéan a 19 § (2) bekezdés b. pont
eléirasait kell alkalmazni,
Valaszthato beépitesi modok és teleknagysdgok a varosepitési karakter szerint

K = kialakult / T = tervezett / x = valaszthato

1.a.
PP 1 2 3 . 4 .. > . 6 7
Beépitési Telek .. .. o Kisboszor | Hagyomany e o _
méd &s nagysig Belvarosi Polgari Kisvarosias ményi os kertségj Kilséségi Egyéb
kadja kod K T K T K T K T K T K T K T
0 1 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1
0-
kialakult X X
Szabadon allo 1
telepszeri, Gsz6 2
épitési telkes 3 Gjonnan nem
1 4 alakithaté
5
6
Szabadon allé 7 X
telepszer( 8 X
1 9 X
3
4
Szabadon allé 5 X X
altalanos 6 X X X
2 7 X X X
8 X X X
9 X X X
3
Oldalhataron 4 X X X
allo 5 X X X
3 6 X X X X
7 X X X X
Ikres 3 X
4 4 X
5 X X
Zartsora 1 X
altalanos 2 X X X X
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5 3 X X X X
4 X X X X
5 X X X X
6 X X X X
7 X X X
3
4 X
Zartsora 5 X
keretes 6 X
6 7 X X
8 X X
9 X X
Adottsagok
tol fliggd, kialakult,
tomb vagy épitési 0 X X X X X X X
Ovezet méretd
0

Teleknagysag alatt a kialakithato legkisebb telektertiilet-meretet kell érteni.

1b
Ujonnan kialakithato legkisebb szélesség beépitési méd szerint (m)
legkisebb Szabadon all6 Zarsorl Adottsagokt
. ol fliggd,
terilet mélyseg Kéd telepszer( altalanos Oldalhata- Ikres altalanos keretes -
(m?) (m) 1 2 ron &l 4 5 6 Kialakult
3 0
200 20 1 X
300 25 2 10 X
450 25 3 16 14 12 12 X
600 30 4 16 14 12 12 20 X
750 30 5 18 16 14 14 20 X
900 35 6 20 18 16 20 X
1.500 40 7 25 20 16 25 X
2.500 45 8 35 30 25 X
4,000 50 9 40 40 30 X
Adottsagoktol Fliggs,
kialakult, tomb vagy 0 X X X X X X X
Ovezet méreti

Saroktelek legkisebb szélességi mérete 20 m telekszélességig: + 3 m. Kialakult szabdlyozasi
kategériaba sorolt ovezetekben telekhatar rendezés vagy telekmegosztas esetén a telekszélesség

zdrtsord beépitési mod esetén 10 %-kal, szabadon dllo ikres vagy oldalhatdron dllo beépitési mod
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esetén 15 %-kal helyileg védett éplilet esetén, ha az elbirt oldalkert biztosithato 20 %-al csokkenthetd

ot

a telekteriilet megtartdsa mellet, az eléirt telekmélység megtartdsa nem kételezo, a legkisebb
meélység azonban 20,0 m-nél kevesebb nem lehet.

Valaszthato beépitési szazalek és a zoldfellileti fedettseg a varosépitészeti karakterek szerint. A fenti
szabdly a beépités szempontjabol nem kialakult kategoria esetén is alkalmazhato a polgdrvarosi
karakter( Lk 6vezetben, ha mds mod a telekalakitdsra nincs.

Szabadon dllo- telepszerd, Uszo épitési telkes beépitési mod szerinti beépités csak a szabdlyozasi
terven meghatarozott, kialakult épitési telkek esetén lehetséges, ilyen célra Uj épitési telek nem
alakithato. Ennek megfelelben a szabadon dllo- telepszerd, Gszo épitési telkes beépitési mod épitési

ovezeteihez telekalakitdsi szabaly sem tartozik.

2.
Megeng ElGirt 5
edett legkisebb 1 2 3 4 Hagyoma-nyos 6 7
legnagy | zoldfellileti Belvarosi Polgari Kisvarosias | Kisbdszormé kertségi Kilséségi Egyéb
kad obb fedettség nyi
beépité % K T K T K T K T K T K T K T
-Si 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1
%
1 5 70 X X
2 15 60 X X
3 20 55 X X
4 30 50 X X X X X X X X
5 40 35 X X X X X X X X
6 50 25 X X X X X X X X
7 60 20 X X X X X X X X
8 80 10 X X
9 100 - X X

- A sarok- és atmenod telek beépitettsége:
Zartsoru (altalanos, az altalanoson beliil végig épitett, vagy heézaggal megszakitott, és keretes

éplilet elhelyezés) beépitési mod esetén a saroktelek beépitettsége 25 %-kal, az atmend telek
beépitettsége 10 %-kal ndvelhetd, de telekosszevonds esetén az egy éven bellili telekalakitdsi
engedéllyel Gjonnan alakitott teleknél alkalmazhaté a kedvezmény az eredeti saroktelekrészre,
vagy a legkisebb alakithato telekteriilet kétszeresére érvényesitheté az elbirt zoldfeliileti
fedettség terhére.

- Az igy megnévelt beépitettség azonban nem haladhatja meg:
» vegyes zona esetén a 75 %-ot,
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v kisvarosias lakoé zona esetén a 60 %-ot

e

Az eloirt zéldfeliileti fedettség a vegyes és a gazdasagi zénakban az ertékszam 20 %-aval
csokkenthet6, de az nem csékkenhet az Oték 25, §-aban meghatdrozott hatarértékek ala.

Valaszthato épitmenymagassag a varosépitészeti karakterek szerint

3.
4 5
el6irt — 1 2 3 Kisboszorményi | Hagyoma- 6 7
kod megengedett Belvarosi Polgari Kisvarosias nyos kertségi Kilséségi Egyéb
épitménymagass K T K T K T K T K T K T K T
ag(m) 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1
1 -4,5 X X X X X X X X
2 -6,0 X X X X X X
3 4,5-7,5 X X X X X X
4 7,0-10,0 X X X X
5 8,5-12,5 X X X X X X
6 12,0-15,0 X X X X
7 A szomszédos X X X X X X X X X X X X X X
épliletek £ 1,5m
0 legfeljebb a X X X X X X X
legmagasabb
meglévd
X 18,0 X

Ha a zonaba esd, mar korabban kialakult telek, vagy beépités jellemz6i az (1) bekezdésben
rogzitett elSirasoknak nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi eldirasok szerint alakult ki,
akkor az alabbi szabalyok szerint lehet épitési munkat, illetve telekalakitast végezni:

a., ha a telek beépitettsége nem felel meg az el6irasoknak, a meglévé épllet felGjithato,
de a beépitettség nem novelhetd, és az épiilet (ek) magassagi értelemben sem
bovithetdk, kivéve a tetotér-beépitést, ami az épitménymagassag megtartasa mellett
megengedhetd. Ha az épiilet(ek) lebontasra kerlil(nek), a telket beépitetlen teleknek

tr o -

kell tekintetni, és az (1) bekezdés eldirasait kell alkalmazni.
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b., ha a telek méretei nem felelnek meg az el6irasoknak, akkor a telekméretek — a

szabalyozasi terv alapjan torténd kozteriileti hatar-rendezést kivéve — tovabb nem
csOkkenthetok, és a telek beépithetd, ha az egyéb el6irasok betarthatok.

c., ha az épitmény(ek) magassaga meghaladja a megengedettet, a meglévé épitmények
megtarthatok és bévithetdk, de a bévitmény magassaga nem haladhatja meg az eldirt
értéket. Ha az épitmények lebontasara keriilnek, a telket beépitetlen teleknek kell
tekintetni, és az (1) bekezdés elbirasait kell alkalmazni.

d) A szabadon all6-telepszer(i, Usz6 épitési telkes beépitési modban torténd (j
épuletelhelyezés esetén a 6-os kod altal meghatarozott 12,0-15,0 m maximalis
épitménymagassagi érték maximum +1,5 méterrel novelhetd a telepiilésképi
illeszkedést biztosito legfelsé teljes épitményszint kialakithatdsaga érdekében.

e.) A szabadon allo- telepszer(i, Uszd épitési telkes beépitési mod esetén az az elGirt
épitménymagassag alsé korlatjat nem kell figyelembe venni.

(3) Ha kialakitand6 telek szélességi, vagy mélységi értéke nem felel meg a telekalakitasi
eléirasoknak, akkor az alakithaté legkisebb telekterlilet méret biztositasa mellett a telek

szélességi, vagy mélységi értékétol legfeljebb 25% csokkentéssel el lehet térni.

A HESZ 42.§-a sorolja fel az érvényben |8v§ rajzi mellékleteket, illetve azok teriileti hatalyat.
Tekintettel arra, hogy jelen tervezési terlletre 2024. januarjaban kerilt elfogadasra a
legfrissebb fedvényterv, igy annak modositasa szilkséges, mivel a tervezési terilet
megegyezik. A 42.§ bekezdésének (u) pontja moédositasra kerll mivel az egyik hatarolo
foldrészlet helyrajzi szama elirasra kerllt a modositas soran:

,U) 8353/3 0350/3 hrsz-0 csatorna -0376 hrsz-0 arok - 0371/2 hrsz-0 Gt - 0338/2 hrsz-0 Gt
és 0360/3 hrsz-0 autdpalya altal hatarolt terlletre vonatkozd szabalyozasi tervmaodositas

fedvényterve.”
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Korlatozasok vizsgalata

Természetvédelmi korlatok

A tervezési teriiletre vonatkozd érintettségek korabban bemutatasra kerliltek. A tervezett
beruhazassal kapcsolatban elézetes vizsgalati eljaras kerilt lefolytatasra, mely alapjan a
Hajdi-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Foosztaly Integralt Kornyezetvédelmi Osztalya a HB/17-1KV/01129-
6/2022 szam( hatarozataban a tervezett beruhazassal kapcsolatban nem itélte jelentds
kornyezeti hatastnak.

A hatarozatban a kovetkezo feltételek kerliltek meghatarozasra:

Természet- és tajvédelmi szempontbdl:

1. A kivitelezési munkalatokat a természeti értékek vedelme mellett kell vegezni.

2. A kivitelezési munkalatok tényleges megkezdése el6tt legalabb 5 nappal a kivitelez6
telefonon egyeztessen a terliletileg illetékes természetvédelmi &rrel.

3. A kivitelezés soran a terilettdl keleti iranyban a Hajdiboszormény 0370/2 hrsz-(
ingatlanon talalhatd gyepteriilet deponalasra, felvonulasra, kozlekedésre kizardlag a
fészkelési id6szakon kiviil, a természetvédelmi Orrel egyeztetett helyen és id6ben
hasznalhato.

4, A kivitelezési munkalatok soran az esetlegesen arokba keriil6 kétéltiek és hillék
kimentésérdl minden nap, tovabba az arok betemetését megelézden gondoskodni kell.

5. Az teriileten megtelepedo, kolté madarfajok egyedeinek biztonsagat, élettevékenységeinek
zavartalansagat biztositani kell.

6. A teriileten talalhato zoldfellileteket karban kell tartani, oda invaziv novényfajok egyedeit
ultetni tilos.

7. A kivitelezés soran védett él6lény egyedének, illetve allomanyanak veszélyeztetése esetén

a munkalatokat fel kell fliggeszteni és haladéktalanul értesiteni kell az illetékes
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természetvédelmi Ort, aki a helyszinen a természeti értékek védelmének érdekében a

munkalatokat leallithatja, valamint korlatozasokat tehet.

8. Kuls6 vilagitas a terlileten az alabbiaknak megfelelgen alakithato ki:

- Teljesen erny0zott, a horizont ala 3-4 fokkal takart sikburas lampak alkalmazhatéak, olyan
modon felszerelve, hogy az a horizont sikja folé, illetve a megvilagitando terlleten kiviilre ne
vilagitson.

- A teriileten kiils¢ vilagitas kialakitasa soran az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrol sz6l6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 54. § (2)

bekezdésében foglaltakat be kell tartani.

LevegGtisztasag-védelmi szempontbal:

9. Az épitési munkalatok és az lizemeltetési tevékenységek végzése soran keletkezé
hulladékok nyilt téri, vagy a hulladékok égetésének feltételeit rogzitd jogszabalyban
foglaltaknak nem megfelelé berendezésben torténd égetése tilos.

10. Az épitési és lzemeltetési tevékenységekkel kapcsolatos szallitasok esetén a fuvarozo
koteles gondoskodni arrdl megfelel intézkedés megtételével (takaras, csomagolas stb.), hogy
a szallitott anyag levegGterhelést ne okozzon.

11. Az épitési és lizemeltetési tevékenységek végzése soran az elérhetd legjobb technika
alkalmazasaval meg kell akadalyozni az épitési terllettel szomszédos ingatlanok diffiz

porterhelését.

Zaj és rezgés elleni védelem szempontjabal:

12. Az elérhetd legjobb technika alkalmazasa mellett munkaszervezéssel és a technoldgiai
fegyelem betartasaval biztositani kell, hogy az épitési tevékenység végzése és a majdani
lizemelés soran a zaj- és rezgéskibocsatas a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek

megallapitasarol sz6l6 27/2008. (XII. 3.) KWM-E(iM egylittes rendeletben el&irt hatarértékek
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maradéktalan teljesllésén tilmenden, az érintett kdrnyezetet a leheto legkisebb mértékben

zavarja.

Termdéfold mennyiségi védelme szempontjabol:

13. A termofoldet beruhazasra csak kivételesen - elsGsorban a gyengébb mindségii termofold
igénybevételével - lehet felhasznalni.

14. Az atlagosnal jobb mingségli termdfdldet mas célra hasznositani csak id6legesen, illetve
helyhez kotott igénybevétel céljabdl lehet.

15. A termofoldekbdl az igénybevételt az indokolt sziikségletnek megfelelden legkisebb
tertletre kell korlatozni

16. A termdfoldek igénybevételekor a termofold védelmérdl szoldé 2007. évi CXXIX. szamd
torvény (a tovabbiakban: Tfvt.) rendelkezései alapjan az illetékes ingatlantigyi hatdsagtdl meg

kell kérni a termofold végleges/idoleges mas céll hasznositasanak engedélyét.

Erd6 védelme szempontjabol:

17. A kivitelezés megkezdése el6tt le kell folytatni az erdéteriilet igénybevételének
engedélyezésére vonatkozo eljarast az erdészeti hatosagnal.

18. A kivitelezés soran erddnek, vagy szabad rendelkezés( erd6nek min&silo terileten

munkavégzés, deponalas nem végezhetd, fakitermelés tilos.

Kulturalis orokség védelme szempontjabol:

19. Amennyiben targyi beruhazas a brutté 500 millié forintos értékhatart meghaladé teljes
bekertilési koltségl beruhazas, a tevékenység tovabbi folytatasahoz kapcsolodo elsddleges
foldmunkak (humuszmentés, munkagodor/arok foldtomeg kiemelése) megkezdése el6tt
probafeltarason alapul6 elézetes régészeti dokumentaciot kell késziteni.

20. Amennyiben targyi beruhazas a bruttdé 500 millié forintos értékhatart nem meghalad6

telies bekerllési koltségli beruhazas, a tevékenység tovabbi folytatasahoz kapcsolédo
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elsédleges foldmunkak (humuszmentés, munkagodor/arok foldtomeg kiemelése)

megkezdése elott a tervezett foldmunkaval jaré beruhazas teriiletére vonatkozdan
dontéseltkészitd orokségvédelmi hatastanulmanyt kell késziteni.

21. A dontéselkészito orokségvédelmi hatastanulmanyban rogzitett régészeti feladatot el
kell végezni.

22. A régészeti szakfeladat ellatasat igazold dokumentumot a hasznalatbavételi

engedélyezési eljaras soran az épitéslgyi hatdsaghoz be kell nydjtani.

Vizgazdalkodasi és vizvédelmi szempontbal:

23. A tevékenységet Ggy kell végezni, hogy a legkisebb mérték{ kornyezetterhelést és
igénybevételt idézze el6, megel&zze a kornyezetszennyezést és kizarja a kornyezetkarositast.
Az épités soran is biztositott kell legyen a felszini és felszin alatti vizek jo6 mindségi allapota.
Szennyez$ anyag felszini, felszin alatti vizbe torténd kozvetett és kozvetlen bevezetése,
valamint foldtani kozegbe torténd kozvetlen bevezetése tilos. Az épitési tevékenység felszin
alatti vizre és a foldtani kozegre meghatarozott (B) szennyezettségi hatarértéknél
kedvezé&tlenebb allapotot nem eredményezheti.

24. Tilos a felszini vizekbe, illetve azok medrébe barmilyen halmazallapotq, vizszennyezést
okoz6 anyagot juttatni.

25. Az esetlegesen el6forduld havaria jellegli szennyezést, karosodast haladéktalanul be kell
jelenteni a vizligyi hatésagnak, azonnal gondoskodva a szennyezo tevékenység befejezésérdl,
azonnali beavatkozast igényld esetben a karelharitast azonnal meg kell kezdeni, a karosodott
kornyezetet helyre kell allitani.

26. A kivitelezés soran mindenkor biztositani kell az érintett teriileteken Iév6 vizelvezet6

arkokban, csatornakban, vizfolyasokban a vizek szabad lefolyasat.

Alapvet6en a természetvédelmi elGirasok betartasa mellett a megel6zhetdk, elkeriilheték a

karos hatasok.
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Orokségvédelmi korlatok

A modositassal érintett terlletek orokségvédelmi értékkel nem érintettek. Orszagos vagy
helyi mivi érték nem talalhatdé a modositassal érintett foldrészleteken. A tervezett
beruhazasok kapcsan el6zetes régészeti dokumentacio készitése sziikséges, melyre az
el6zetes vizsgalati eljaras soran mar felhivta a hatésag a Célmegvalosito figyelmét.

A kulturalis orokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. torvény (a tovabbiakban: Kotv.) 19. § (2)
bekezdése értelmében a régészeti orokség elemei eredeti helyzetiikbdl csak régészeti feltaras
keretében mozdithatok el. A Kotv. 22. § (1) bekezdése szerint a régészeti lelohelynek a
beruhazassal érintett részén az 6rokségvédelmi hatosag altal elGirt modszerekkel megel6z6

régészeti feltarast kell végezni.

Amennyiben a targyi beruhazas a brutté 500 millié forintos értékhatart meghaladd teljes
bekerilési koltségli nagyberuhazasnak minosil a Kdtv. 23/C. § (1) bekezdése el&irja, hogy
nagyberuhazas megvaldsitasa esetén elézetes régészeti dokumentaciot kell késziteni. Az
elézetes régészeti dokumentacié a Kotv. 7. § 3. pontja alapjan valamely teriilet régészeti
érintettségének tisztazasara, a régészeti orokség elemeire vonatkozd ismeretek (kiilondsen a
leléhely jellegének, koranak, kiterjedésének és intenzitasanak) megszerzésére és
pontositasara szolgald, valamint az ebbdl kdvetkezben elvégzendd régészeti feladatellatas
formajanak, id6- és koltségvonzatainak meghatarozasahoz hozzajaruld, az ismert adatok és
forrasok feldolgozasaval, a leléhely allapotaban maradandé valtozassal nem jaré miszeres
leléhely-, illetve leletfelderités, terepbejaras és prébafeltaras alkalmazasaval készilt

dokumentum.
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Az el6zetes régészeti dokumentaciot legkésdbb a kivitelezési munkak megkezdéseéig kell az

orokségvédelmi hatdsaghoz benydjtani, igy biztosithatova valik az el6zetes régészeti
dokumentacioban megjeldlt megel6z0 feltaras elvégzése.

Az el6zetes régészeti dokumentacid az elvégzends régészeti feladatellatas formajanak
meghatarozasa mellett annak id6- és koltségvonzatainak meghatarozasahoz s
elengedhetetlenll sziikséges, igy biztositotta valik a beruhazoi érdekek és a régészeti orokség
védelmének 0sszehangolasa. Az elGzetes régészeti dokumentacié zarédokumentuma a Kotv.
23/D. § (1) bekezdésében meghatarozott feltarasi projektterv. A Kormanyrendelet 24. § (1)

bekezdése kimondja, hogy a nagyberuhazas egészére egy feltarasi projekttervet kell késziteni.

A Kotv. 23/D. § (2) bekezdése szerint a feltarasi projektterv meghatarozza a
nagyberuhazashoz kapcsolddd valamennyi régészeti feladatellatast, annak maodjat, az érintett
terliletet és annak régészeti jellemzdit, a varhatd kockazatokat. A feltarasi projektterv
tartalmazza tovabba a projektterv készitésének idépontjaban iranyado szabalyok szerint,
valamint a Kotv. 23/E. § (2) bekezdése alapjan a régészeti feladatellatast végzg, feltarasra
jogosultintézményt. Az el6zetes régészeti dokumentacio készitdje a projekttervben hatarozza
meg a nagyberuhazas régészeti terlileti jellemz&i és el6készitettsége alapjan a régészeti

feladatellatas teriileti szakaszait és a szakaszolas indokait.

A Kotv. 23/C. § (3) bekezdése alapjan az el6zetes régészeti dokumentaciot a beruhazéval
kotott irasbeli szerzédés alapjan a jogszabalyban kijelolt orokségvédelmi szerv Nemzeti
Régeszeti Intézet Magyar Nemzeti MGzeum (1088 Budapest, MGzeum krt. 14-16. Hajdl-

Bihar megyei kapcsolattart6: aranyos.annamaria@hnm.hu) késziti el.

A Kotv. 23/F. § (6) bekezdése kimondja, hogy a beruhazét terheli az el6zetes régészeti

dokumentacio - beleértve a probafeltarast -, a teljes feliilet( feltaras, valamint a régészeti
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megfigyelés és az elfedés régészeti eldkészitésének koltsége, kivéve a Kotv. 23/F. § (7)

bekezdése szerinti esetet.

A Kotv. 23/D. § (4) és (5) bekezdése szerint a feltarasi projekttervet a jogszabalyban kijelolt
orokségvédelmi szerv a beruhazd részére megklldi. A beruhazé a feltarasi projekttervet
véleményezheti, modositasat, kiegészitését javasolhatja. A véleményt figyelembe kell venni,
ha az miiszaki és pénzligyi szempontbél a régészeti feladatellatast akadalyozo tényeken
alapul. A beruhazo altal elfogadott projekttervet a jogszabalyban kijelolt orokségvédelmi szerv

megklldi a projekttervben szerepl, a régészeti feladatellatas elvégzésére megjelolt

intézménynek.

Amennyiben targyi beruhazas a bruttd 500 millié forintos értékhatart nem meghalado teljes
bekeriilési koltségli beruhazas a létesitéséhez kapcsolodd elsddleges foldmunkak
(humuszmentés, munkagodor/arok foldtomeg kiemelése) megkezdése el6tt a tervezett
foldmunkaval jaré beruhazas teriiletére vonatkozéan dontéselkészitd orokségvédelmi

hatastanulmanyt kell késziteni.

A kulturalis orokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol sz6lé 68/2018. (IV. 9.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Ovr.) 87. § (&) bekezdésére figyelemmel a szakhatésagi
hataskorében eljaré vagy az orokségvédelmi szakkérdést vizsgald hatosag dontéseldkészito
orokségvédelmi hatastanulmany elkészitését irhatja el6é a beruhazas el6készitését
meghatarozo feltételek tisztazasa érdekében el6zetes kornyezeti hatasvizsgalat vagy

kornyezeti hatasvizsgalat esetén.

Az 6rokségvédelmi hatastanulmany elkészitésére jogosultak korérdl az Ovr. 84. § (2) bekezdés

a) pontja rendelkezik, a tartalmi kdvetelményeit az Ovr. 15. melléklete hatarozza meg.
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A foldmunka soran amennyiben orokségvédelmi érték, lelet kerll el6, Ggy a vonatkozd

jogszabalyok szerint sziikséges eljarni. Az orokségvédelmi kilon jogszabalyi elGirasok

betartasaval az orokségvédelmi értékek sériilése elkeriilhetd.
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Hatalyos szabalyozasi terv
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Tervezett szabalyozasi terv
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A tervezett valtoztatasok
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10. dbra Szabdlyozasi terv valtozasai

A modositasok tervlapjai a tervdokumentacido végén nagyobb felbontasban is csatolasra

kerllnek.
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Biologiai aktivitasérték szamitas

Az épitett kornyezet alakitasardl és vadelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. tv. (Etv.) 7.5 (3) bekezdés b) pontja
alapjan Uj beépitésre szant tertilet kijelolésével egyidejlleg a teleplilés kozigazgatasi terliletének biologiai
aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott
jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csokkenhet. A modositasok soran Uj beépitésre szant

tertilet nem kertl kijelolésre, ezért az igazolas elkészitése nem valik sziikségessé.

A kozlekedési teriiletek megsziinésével keletkezd beépitésre szant terliletek novekménye a Korm.
rendelet 78/D.§ (4) bekezdésének figyelembevételével nem mindsiilnek j beépitésre szant terlilet

kijelolésnek.
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Beépitési terv
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11. dbra Beépitési terv 1 - a tervezett szabdlyozasi tervvel
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12. Gbra Beépitési terv 2. a tervezett szabdlyozasi tervvel

A Célmegvalosito altal tervezett Iétesitmények az északi teriileten 43735,56 m2 beépitettséget
generalnak. A telekrendezést kdvetfen az északi teriilet 99801,559 m2, melybdl 50%-0s
beépithet6ség mellett 49900,7795 m2 épithetd be, tehat a tervezett szabalyozas megfelel.

A legkisebb zoldfellileti fedettség mértéke a 25%-0s szabalyozasi eldirassal 24950,3898 m2.
A 18 méteres épitménymagassagi maximum lehetéséget ad a magasraktarozashoz sziikséges
raktarcsarnokok megvaldsitasahoz. A déli tertileten a0356/35 és 0356/37 hrsz-G foldrészletek
osszevonasaval cca. 30001 m2-es épitési telek alakithato ki. A szabalyozasi paraméterek igy

lehetové teszik ennek 50%-o0s beépithetdségét. A koncepcidtervek alapjan cca. 14982 m2
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beépitése tervezett. A legkisebb zoldfellleti fedettség a déli teriilet esetében szintén a

telektertlet 25%-a, mely 7500,25 m2. A koncepcidtervben bemutatott terv alapjan 7509 m2
zoldfellleti fedettség biztositasa tervezett, igy a tervezett szabalyozas, bar szlikdsen, de

megfelel a tervezett beépitésnek.

Varhato infrastrukturalis igény

A hatalyos HESZ az egyéb varosépitészeti karakterii teriiletein a teljes kdzm(ivesitettséget irja
elo:

.(2) Az épitési ovezetre a kozmlivesitettség mértékére és modjara a teljes kozmlivesitettség
vonatkozik. A szakhatosdgok dltal elfogadott mdiszaki megolddsd hidnyos, illetve részleges
kozmdivesitettség csak a meglévd majorok esetében fogadhatok el Részleges kozmdiivesitettség,
illetve hidnyos kézmdiivesitettség esetén a beépitettség mértéke a 30 %-ot nem haladhatia meg a
rendelet egyes épitési dvezeteire vonatkozo, eltérd rendelkezése hianydban.”

Gazellatas:

Az épliletek gazellatas az utcai elosztd vezetékrdl biztosithatd. Rendelkezésre allo gaz: 3 bar
kdzépnyomas foldgaz, fitéértéke 35,0 M)/m3.

Telken beldli fogyasztoi gazvezeték az egyes éplletekig foldarokba fektetett, anyaga PE80/G
SDR11 csOvezeték, elektrofittinges hegesztett idomokkal, tervezett szerelési mélysége: -0,90
m tereprendezést kovetben.

A csbvezeték korili 2,0 m-es védGsav épitési tilalom ala esik. Egyéb védd tavolsagok:

vizvezetéktdl: 0,3 m, szenny-és csapadékviz vezetéktdl 1,0 m, er6sarami kabeltdl 0,5 m.

Vizellatas — csatornazas
Az épliletek vizellatasa tervek szerinti kozm( halozatrol biztosithat6, kiilsé aknaban elhelyezett
vizmérdvel. Epiiletbe Iépés utan pl. Honeywell visszamoshatd ivoviz-sz{ir6 beépitését tervezik.

WC és vizelde berendezések vizellatasa a javasolt eséviz-hasznositd rendszerhez csatlakozik.
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Az esdviz hasznositd rendszer épiileten kivil telepitett komplett egység, tartalmazza a

m(ikodéséhez sziikséges sz(ir0, szivatty és vezérl6 rendszerelemeket.

Az épiiletek vizesblokkjaiban a hasznalati melegvizet hdszivattylrol ellatott melegviz tarolo
biztositja elektromos aram rasegitéssel.

A szocialis éplletrészek vizesblokkjahoz helyi elektromos vizmelegitd beépitését tervezik.

Az épliletekben nedves fali tlizcsapok telepitése sziikséges, 150 I/min vizhozamd, pl. Csolnoki
KSZ-D2a tipus( kombinalt fali tlizcsapszekrénnyel, tartozékokkal, 30 fm alaktartd tomlével,
nyomasmérdvel, kompletten, 2 db tlizcsap egyidejli fogyasztasaval.

Sprinkler rendszer: jogosultsaggal rendelkez0 tervezg altal készitendd tervek szerint készlil.
Belsd szennyvizelvezetés:

A keletkezd szennyvizet gravitaciosan juttatjdk az udvari gy(jtaknakba. Tervezett
szennyvizhalozat anyaga: PE csOvezeték idomos kotéssel, csidomokkal.

Klima csurgalékviz elvezetés: NA25 mm PVC nyomdcsovel torténik blizarral ellatott szifonon
keresztiil szennyviz vezetékbe kotve. Tovabbi kiépités a késébbi kozm tervek szerint.

Belsd csapadékviz elvezetés:

Az egyes litemek szamara onallé vakuumos elvezetd rendszer |étesiil, PEHD vezetékhal6zat
kiépitésével, hegesztett, elektro karmanty(s, vagy termokarmantyds cs6kotéssel, hészigeteld
cs6héjjal, sziikség szerinti vész talfolyo kialakitassal. Méretezési alapadat: 300 I/sec.ha.

A csapadékviz alapvezeték épiileten kiviil gy(ijtd aknakba csatlakozik, tovabbi elvezetése

gravitacios Gton kozm( tervek szerint torténik.

Elektromos aramelleatas

A teriileten 6sszkozm( kerll kialakitasra, vagyis sajat 6ran mérhet6 minden, ezaltal teljes
flggetlenség biztosithatd. Internet és telefonhal6zat kiépitésére is sor kerll, nincs sziikség
vezetékfektetésre. Bovithetd 3x16/3x32 A elektromos hal6zat, amellyel nagy kapacitasigény

ellathatd. Az épiiletekhez elektromos tervek szerint napelem rendszert telepitenek.
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A terllet megkozelitését szolgald kozlekedési terllet kialakitasa szikséges, mely a

szabalyozasi terv modositasa soran kerll athelyezésre. A konkrét csomdponttervek,
csatlakozasi lehet8ségek az alatamasztd munkarészekben kidolgozandok.

A beruhazassal érintett teriilet megkozelitése az M35 autdpalya fel6l (Gorbehaza-
Berettyodjfalu, valamint a 3118 - Balmaz(jvaros-Hajdiboszormény osszekotd Gt feldl
biztosithato. A két Gt talalkozasanal van a Hajdibdszormeényi csomdpont, melyeket a 35437 és
35435 jobb és bal oldali M35 fel-és lehajto agakral lehet megkaozeliteni. A teriilet déli és északi
része a 3318 szamu Ut 8+782 szelvényébdl elagazo korforgalombdl csatlakoz6 Ipari utca feldl

lehetséges.

Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetdségei

A tervezett beruhazas varhatéan nem jar jelentds kornyezeti hatassal. Ezt tamasztja ala a
Hajdi-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Foosztaly Integralt Kornyezetvédelmi Osztaly HB/17-IKV/01129-
6/2022 szami( hatarozata is. A tervezett beruhazassal kapcsolatban el6zetes régészeti
dokumentaciot szikséges készittetni, mely a telepllésrendezési eszkozok modositasi
eljarastol figgetlen, azonban a szakhatosagok kérhetik ennek bemutatasat. Amennyiben nem
all rendelkezésre, Ggy orokségvédelmi hatastanulmany elkészitését kérhetik a vonatkozo
jogszabalyi elGirasok betartasaval.

Amennyiben a médositassal érintett részterlileten egy jovébeni beruhazas a kulturalis 6rokség
védelmérdl sz616 2001. évi LXIV. torvény 23/C. § (1) bekezdése szerint (n. nagyberuhazas, (gy
abban az esetben a beruhazonak el6zetes régészeti dokumentaciot kell készitenie: A fenti
jogszabaly 7. § 20. pontja alapjan nagyberuhazasnak mindsil a féldmunkaval jard a) bruttd 500
millio forintos értékhatart meghalado teljes bekeriilési koltségli beruhazas, c) a Nemzeti
Infrastruktlra Fejlesztd Zrt. altal kezelt beruhazas, e) azon kdzérdek( céld beruhazas, amelynek

megvaldsitasa érdekében a kisajatitasrdl szolo torvéeny szerint kisajatitast végeztek.
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Fenti jogszabaly 7.§ 3. pontja szerint az el6zetes régészeti dokumentacio valamely terilet

régészeti érintettségének tisztazasara, a régészeti orokség elemeire vonatkozo ismeretek
(kiilonosen a lelShely jellegének, koranak, kiterjedésének és intenzitasanak) megszerzésére és
pontositasara szolgald, valamint az ebbdl kovetkezden elvégzendd régészeti feladatellatas
formajanak, ido- és koltségvonzatainak meghatarozasahoz hozzajaruld, az ismert adatok és

forrasok feldolgozasaval, a lel6hely allapotaban maradandé valtozassal nem jaré miiszeres

lel6hely-, illetve leletfelderités, terepbejaras és probafeltaras alkalmazasaval késziilt
dokumentum.

A régészek az el0zetes régészeti dokumentacioban részletezik a tovabbi sziikséges
intézkedéseket.
Fontos megjegyezni, hogy a beruhazassal szorosan oOsszefiigg a kiszolgald Gthal6zat

nyomvonalkorrekcidja is, melyet szintén vizsgalni sziikséges a régész szakembereknek.

A kornyezeti értékek sérilésének elkerllése érdekében az egyes tervek illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerint a telepulésrendezési
eszkozok egyeztetésének meginditasakor a kornyezet védelméért felelés szervek nyilatkoznak
a kornyezeti vizsgalat sziikségességérdl a vélelmezett kornyezeti hatasok alapjan. Amennyiben
a kornyezet védelméért felelés szervek szilkségesnek tartjak a kornyezeti vizsgalat
elkészitését, (gy az arra jogosultsaggal rendelkezd szakért6k bevonasaval sziikséges a
egyutt véleményeztetni az arra jogosult hatosagokkal — mely a Lechner Tudaskozpont altal
lizemeltetett Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszeren (E-TER-en) keresztiil
torténik.

Az orokségvédelmi, kornyezet- és természetvédelemi jogszabalyok betartasa esetén a karos
és zavar6 hatasok elkerilhetok. A kilon jogszabalyokban meghatarozott hatarértékek

betartasa esetén a jelenlegi allapotnal kedvezo6tlenebb allapot kialakulasa nem varhaté.
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Javasolt elézetesen egyeztetni az illetékes erdészeti hatdsaggal is az Uzemtervezett

erdéteriiletek igénybevételének lehetoségérdl, feltétleirdl, mivel a korabban tortént

egyeztetésekrdl hatosagi feljegyzés nem all birtokunkban.

Osszefoglalas

Az ismertetett jogszabalyi kornyezet és a felvazolt szabalyozasi koncepcio alapjan
megallapithatd, hogy a tervezett beruhazashoz megfelelé szabalyozas tervezett; a
természetre, kornyezetre gyakorolt hatas elviselhetd, nem jelentds. A médositas soran
Célmegvaldsito szandékanak megfeleléen a teriileteken tervezett logisztikai raktarcsarnokok
kialakitasa a telepllésrendezési eszkozokkel osszhangba kerlilhet. A szlikséges
engedélyezések soran a telepiilésrendezési eszkdzok 0sszhangja mar biztositotta valik. A

tervezett valtoztatasok a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokbe beilleszthetdk.
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