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Hajdubdszérményi Polgarmesteri Hivatal
Varosfejlesztési és Varosiizemeltetési Osztaly Vezetdjétoél
4220 Hajdubdszormény, Bocskai tér 1.

(52) 563-200 Fax: (52) 563-296
www.hajduboszormeny.hu

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Hajduboszormény Varos Onkorményzata 2021 decemberében kotott szerzodést a Trans-Pack
Logisztika Kft-vel (székhely: 2351 Alsénémedi, 3306 hrsz., (a tovabbiakban: Kérelmez0) a
Hajdaboszormény, belteriilet 3276/12 hrsz. alatti, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, 21600 m?
nagysagu, a természetben a Nyugati Ipari Parkban taldlhaté ingatlan adas-vételérdl, majd 2023.
novemberében Kérelmezé a meglévé teriilete bovitése céljabol megvasarolta az Onkormanyzattél a
Hajdubdszormény belteriilet 3276/10 hrsz-u ingatlant is, mivel az ingatlan véasarlasdval és a
3276/12 hrsz- ingatlannal torténd 6sszevonasaval sokkal kedvezdbb beépitési feltételek alakulnak
ki szamara.
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Kivonat az E-Kozmii dlap;!é;'k(5pb(5'l. (ésiﬁaggul Jjeldlve a 3276/10 hrsz-1 ingatlan)

A Hajduboszormény belteriilet 3276/11 hrsz-u, onkortmanyzati tulajdonu ingatlan csatlakozasat
biztositani kell a keleti iranybol ,.érkez6” 3 m széles meglevé uthoz, hogy ne alakuljon ki
zarvanytelek — ezt az adasvételnél a Kérelmez6 tudomasul vette.

A sziikséges telekalakitast - a 3276/10 hrsz-u ingatlan dsszevondsa a 3276/12 hrsz-u ingatlannal
- a Kérelmezd végzi el, sajat koltségén. A telekdsszevonas sordn figyelembe kell venni a
szabalyozasi tervet, valamint a telekalakitdsra vonatkozd jogszabalyokat.

A szabélyozasi terv szerint figyelembe kell venni a telekalakitds vonatkozasdban 3,0 m széles
teleksavot a Koztemetd csatlakozo telekhataratol, melyet épitési Gvezeti hatdrvonal is jelol. A
telekalakitds soran meglevé, és fejlesztési terv szerinti atmend utkapcsolat nem szlinhet meg,
valamint zarvanytelek sem alakulhat ki.

A 3276/10 hrsz-0 ingatlan miivelési dga kivett, kozforgalom eldl el nem zart magant.



Kérelmezd az 1947 m? teriiletit 3276/10 hrsz-a ingatlant netté 10.400.000,- Ft + Afa (tizmillio-
négyszazezer forint + Afa), brutté 13.208.000,- Ft (tizenharommillié-kettdszaznyolcezer forint)
Osszegben vasarolta meg teriiletbévités céljabol. Kérelmezo tovabba a nettd vételar 3%-a + afa
dsszegll bonyolitasi dijat is megfizette.

Tekintettel arra, hogy az ingatlan tulajdoni lapjan a megnevezés ,kivett, kdozforgalom elél el nem
zart maganut”, a Kérelmez8 a megvasarolt egész ingatlanra (12 m szélességben) kételes biztositani
a kozforgalmat.

A megvasarlas utan a Kérelmezd sajat koltségén megosztatjia a 12 m szélességli ingatlant oly
moédon, hogy 3 m szélesség a temet feldl le lesz valasztva, amelyen valtozatlanul fennmarad a
kozforgalom biztositasa, mig a 9 m szélességii teriiletrdl ez torlésre keriil.

Amennyiben a Kérelmezdnek a megosztas soran a 9 m szélességli teriiletrdl nem sikeriil toroltetnie
a kozforgalom biztositasat, ugy az Onkormanyzat a teljes teriiletet (12 m szélesség) ugyanezen a
vételaron, kamatmentesen visszavasarolja.

A 3 m szélességii teriiletet az Onkormanyzat visszavasarolja ugyanazon a vételaron, amelyen
cladasra kertilt (természetesen az egész vételarat aranyositva). Ez attol fiiggetleniil igy lesz, hogy
sikeriil-e a Kérelmezoének torSltetnie a 9 m szélességl teriiletrol a kozforgalom biztositasi
kotelezettséget.

Hajduboszérmény Varos Onkorményzatinak Képviseld-testiilete 251/2023. (XI. 22.) Onk. szdmu
hatarozata (1. sz. melléklet) alapjan a Kérelmezd elkészittette a teriiletre vonatkozd valtozasi
vazrajzot, amelyet a Hajdd-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztaly 2. 803010-3/2024. szamu hatirozatéaval jovédhagyott, a telekalakitast engedélyezte. (4. sz.
melléklet.)

Ennek soran a Hajdu-Bihar Varmegyei Korméanyhivatal Alami Féépitészi Iroda HB/14-
TEL00060-2/2024. allasfoglalasaban foglaltakra hivatkozott, miszerint a valtozasi vazrajz
megfelel a foldiigyi eldirasoknak.

A Trans-Pack Logisztika Kft., az 4ltala készittetett, 62/2023. munkaszamu, 2024. 01. 02. napjén a
foldhivatal altal zaradékolt vdltozdsi vdzrajz (elSterjesztés 3. szamii melléklere) szerint a
telekalakitas soran majdan 1étrejovo:

- 3276/20 hrsz. alatti, 420 m?, a visszavasarlassal onkormanyzati tulajdonba keriil§ kivett - kozit
ésa

- 3276/21 hrsz. alatti, 27 m?, a cég sajat tulajdondban 1évo, kivett - kozforgalom elél el nem zart
maganut

létrehozasaval biztositja a 3276/11 hrsz-t 6nkormanyzati tulajdont ingatlan megkozelitését.

A telekalakitds utjan létrejott ingatlanok tulajdonjoganak foldhivatali bejegyzése nem lehetséges,
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Azonban az Onkorményzat a még be nem jegyzett 3276/20 hrsz-u és a 3276/21 hrsz-0 ingatlan
visszavéasirlasaval eleget tud tenni a 251/2023. (XI1.22.) Onk. szdmu hatdrozatban foglalt
visszavasarlasi kotelezettségének a mar engedélyezett telekalakitas alapjan.

A Magyarorszag helyi 6nkormdanyzatair6l szold 2011, évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Moétv.) 107. §-a értelmében a helyi onkormanyzatot - térvényben meghatarozott eltérésekkel -
megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek a tulajdonost
megilletik, terhelik. A tulajdonost megilleté jogok gyakorlasardl a képviseld-testiilet rendelkezik.

A Vagyonrendelet 10. § (2) bekezdése szerint a tulajdonost megilletd jogok /rendelkezési jog,
birtoklas joga, haszndlati jog/ gyakorlasardl a Képvisels-testiilet rendelkezik, valamint a 11. § (1)
bekezdés a./ aa) pontja alapjan a Képviseld-testiilet hataskorébe tartozik valamennyi forgalomképes
ingatlan elidegenitése, szerzése.



Kérjiik a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, az eldterjesztést megvitatni, és hatarozati javaslatot egyszerii
tobbséggel elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Hajduboszérmény Varos Onkorményzatinak Képviseld-testiilete ,,A 3276/10 hrsz-a ingatlan 447
m2 nagysagu részének visszavasarlasa” cimii eléterjesztést megtargyalta és a Magyarorszag helyi
dnkorméanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. toérvény 107. §-a, valamint az Onkormdanyzat
vagyonar6l és annak hasznositasarél szolé 1/2005. (1. 28.) Onk. szdmu rendelet 10. § (2) bekezdése,
a 11. § (1) bekezdés a./ aa) pontja alapjan az alabbi dontést hozza:

Hajdubdszormény Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a 251/2023. (XL. 22.) Onk. szamu
hatdrozata, valamint a Hajda-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fdosztaly
Foldhivatali Osztaly 2. 803010-3/2024. szamu telekalakitast engedélyez6 hatarozata (elterjesztés
4. sz. melléklete) alapjan a Hajdiaboszormény, belteriileti, jelenleg 3276/10 hrsz-u, kivett,
kozforgalom eldl el nem zdrt magdnit miivelési aga ingatlanbél 447 m? nagysagu, telekalakitas
utan  3276/20 hrsz-i, 420 m? ingatlant netté 2.243.451,- Ft + Afa  (kétmillio-
kétszaznegyvenharomezer-négyszazétvenegy forint + Afa), brutté 2.849.183,- Ft (kétmilli6-
nyolcszaznegyvenkilencezer-szaznyolcvanharom forint) sszegben, valamint a 3276/21 hrsz-u, 27
m? nagysagu ingatlant netté 144.222,- Ft + Afa (szaznegyvennégyezer-kétszazhuszonkett$ forint
+ Afa), brutté 183.162,- Ft (szdznyolcvanhiromezer-szazhatvankettd forint) Osszegben
visszavasdrolja a Trans-Pack Logisztika Kft. (székhely: 2351 Alsoénémedi, 3306 hrsz,)
tulajdonostol.

A Képvisel6-testiilet felkéri a Varosfejlesztési és Varostizemeltetési Osztalyt a hatarozatban az
ingatlan-visszavasarlasra vonatkozé szerz6dés elokészitésére.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza Hajdiboszormény Varos Polgarmesterét a szerz6dés alairdsara.

Hataridé:  2024. 4prilis 15. — a szerzddés eldkészitésére és alairasara

Felelds: Kiss Attila polgadrmester — a szerzddés alairasara
Dr. Mez6 Barna osztalyvezetd — a szerzddés elokészitésére

Hajduboszormény, 2024. mdrcius 19.
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' 1. sz. melléklet
251/2023. (X1.22.) Onk. szamu

HATAROZAT

Hajdubdszérmény Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ,,A Hajdubdszormény 3276/10 hrsz-u
teriilet megvasarlasa iranti kérelem, a Nyugati Ipari Park teriiletén beliil, a Koztemetdé déli
telekhatarahoz csatlakoz6 maganut vonatkozasaban” cimii el6terjesztést megtargyalta és a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, valamint az &nkormanyzat
vagyonardl és annak hasznositasarol sz616 1/2005. (1. 28.) Onk. szami rendelet 10. § (2) bekezdése, a 11. §
(1) bekezdés a./ aa) pontja és a 17. § (5) bekezdés e.) pontja alapjan az alabbi dontést hozza:

Hajdubsszérmény Véros Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete hozzajarul a belteriileti, 3276/10 hrsz-a,
kivett, kozforgalom elél el nem zart maganit miivelési g, 1947 m* nagysagi ingatlan nett6 10.400.000,-
Ft + Afa (tizmillio- -négyszazezer forint + Afa), brutté 13.208.000,- Ft (tizenharommillio-kettoszaznyolcezer
forint) dsszegben torténd értékesitéséhez a Trans-Pack Logisztika Kft. (székhely: 2351 Alsonémedi, 3306
hrsz.) részére. Az ingatlan értékesitése soran a leendd vevét terheli a nettd értékesitési ar 3 %-a + Afa
(396.240,- Ft) osszegli bonyolitasi dij is. fgy a leends vevé altal fizetends Gsszesen 13.604.240,- Ft, azaz
tizenharommilli6-hatszaznégyezer-kett6szadznegyven forint.

A Kérelmezd telekalakitast kivan végezni — telekdsszevonas, a 3276/10 hrsz-i ingatlan sszevondsa a
3276/12 hrsz-u ingatlannal — sajat koltségén. Azonban a telekdsszevonas soran figyelembe kell vennie a
szabalyozasi tervet, valamint a telekalakitdsra vonatkozd jogszabalyokat. A szabalyozasi terv szerint
figyelembe kell venni a telekalakitds vonatkozdsaban 3,0 m széles teleksavot a Koztemetd csatlakozd
telekhataratol, melyet épitési Gvezeti hatarvonal is jelsl. A telekalakitas soran meglevd, és fejlesztési terv
szerinti 4tmend Utkapcsolat nem sziinhet meg, valamint zarvanytelek sem alakulhat ki.

A Hajdabdszérmény belteriilet 3276/11 hrsz-u, 6nkormanyzati tulajdont ingatlan csatlakozasat is biztositani
kell a keleti iranybdl ,érkez6” 3 m széles meglevd Gthoz, hogy ne alakuljon ki zarvanytelek, melyre az
adasvételi szerzédésben a Kérelmezd kotelezettséget vallal.

A Kérelmez6 tudomasul veszi, hogy a megvasarolt egész ingatlanra kozforgalmat koteles biztositani a
tulajdoni lap szerint.

A megvasarlas utan a Kérelmez6 sajat koltségén megosztatja a 12 m szélességii ingatlant oly médon, hogy 3
m szélesség a temetd fell le lesz valasztva, amelyen véltozatlanul fennmarad a kozforgalom biztositasa, mig
a 9 m szélességii teriiletrdl ez torlésre keriil.

Amennyiben a Kérelmezének a megosztas soran a 9 m szélességii teriiletrdl nem sikeriil torltetnie a
kozforgalom biztositasat, gy az Onkormdanyzat a teljes teriiletet (12 m szélesség) ugyanezen a vételaron,
kamatmentesen visszavasarolja.

A 3 m szélességi teriiletet az Onkormanyzat visszavasarolja ugyanazon a vételaron, amelyen most eladasra
keriilt (természetesen az egész vételarat aranyositva). Ez attol fliggetleniil igy lesz, hogy sikeriil-e a
Kérelmezonek toroltetnie a 9 m szélességii teriiletrdl a kdzforgalom biztositasi kotelezettséget.

A nemzeti vagyonrol sz6lo 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) és (5) bekezdése alap]an az érickesitésre
keriilo 6nkormanyzati tulajdont ingatlan vonatkozasaban a Magyar Allamot elévasérlasi Jog illeti meg, Az
allam nevében eljaro szerv az adasvételi szerz8dés kézbesitéstdl szamitott 35 napon beliil nyilatkozik arrol,
hogy kivan-e élni az eldvasarlasi joggal.

A Képviseld-testiilet felkéri a Jogi és Szervezési Osztilyt a hatarozatban foglaltak alapjan az ingatlan
értékesitésére vonatkozo eljaras eldkészitésére.
A Képviseld-testiilet felkéri Hajdubosz6rmény Varos Polgarmesterét az adasvételi szerzddés alairaséra.

Hataridé: 2023. november 24. — az adasvételi szerz6dés elokészitésére és alairasara
Felelés: Kiss Attila polgarmester — a szerz6dés alairdsara
Dr. Vincze-Miqdadi Edit aljegyz6, osztalyvezets — a szerzddés el8készitésére



Hajdu-Rihar Vamegyei Kornsinyhivatal

2. sz. melléklet
(tulajdoni lapok)

Slekironikusan aldirta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhlvatal

Hajdiibss zonnény 4220 Bocskai tér. 2. Pf: 51, Oldal 171
E-hiteles tulajdoni 1ap - Szemle més olat
Megrendelés szAnr30005/8654/2024
2024.02.21
HAJDUBOSZORMENY Szektor: 33
Belteriilet 3276/10 helyrajzi szim
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill, ter. kat.jév
ha m2 k.fill
. Kivett k8zforgalom eldl el nem zart maginat 0 1947 0.0C
ILRESZ
2. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 161195/2/2024/2023.12.05
jogcim: adasvétel
jogallds: tulajdonos
név: TRANS-PACK LOGISZTIKA KFT.
cim: 2351 ALSONEMEDI - 3306 hrsz
térzsszam: 23129287
HLRESZ
1. Dbejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 169688/2,/2021.10.05

6n&lld széveges beiegyzés a 3276/2 hrsz megosztasabdl keletkezett.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle misolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbdzigazgatasi hatbdsagi eljards céljabol kertlt kiaddsra. Masra nem hasznalhatd.,

TULAJDONILAP VEGE




Elektronikusan aidita: i
S
Lechner Noaprofit Kft. - Féldhivatal + ;
Hajd-Bihar Vanregyei Kondnyhivatal
Hajdubds zonrény 4220 Bocskai tér. 2. Pf: 51. Oldal 1/2
Ehiteles tulajdoni lap - Szemle mas olat

Megrendelés szam:30005/8655/2024

2024.02.21
HAJDUBOSZORMENY Seckdar 3
Belferiilet 3276/12 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adateok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£iil. ter. kat,j&v
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen tertlet 0 2.1600 0.00
ILRESZ

2. tulajdeni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 170442/3/2023/2021.12.17
jogcim: adasvétel
jogallas: tulajdonos
név: TRANS-PACK LOGISZTIKA KFT.
cim: 2351 ALSONEMEDI - 3306 hrsz
tdrzsszam: 231328287

MRESZ
1. bejegyzd hatidrozat, érkezési idd: 169688/2/2021.1G.05

6nallsé szdveges bejegyzés a 3276/2 hrsz megosztasabdl keletkezett.

4. bejegyzd hatarozat, érkezési 1dd: 170442/3/2023/2021.12.17
Onkormanyzati hatasdgi doéntésen alapuld telepllésrendezési kdtelezettség kdérében beépitési
kételezettséyg
A szerzddés aldirasatél (2021. december 07-tdl) 4 éves iddtartamra.
utalas: II /2.

jogosult:
név: BAJDUBOSZORMENY VAROS ONKORMANYZATA tdrzsszam: 15728331
cim  : 4220 HAJDUBOSZORMENY Bocskai tér 1.

5. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 170442/3/2023/2021.12.17
Elidegenitési tilalem
a beépitési kdtelezettség biztositasara.
utalds: ITI/A.

Jjogosult:
név: HAJDUBOSZERMENY VAROS CNKORMANYZATA térzsszam: 15728331
cim ¢ 4220 HAJDUBCOSZORMENY Rocskai tér 1.

6. bejeqgyz0d hatarozat, érkezési id&: 161838/2/2024.02.06
Zar ala vétel
€1002-656,/2018.b1.
utalas: II /2.

jogosult:
név: NEMZETI ADG-ES VAMHIVATAL DEL ALFOLDI BUNUGYI IGAZGATOSAGA
cim : 6000 KECSKEMET Kuruc kSrdat 14.szam

Folytatds a kéwtkezd lapon



Hajdi-Bihar Vammegyei Kormanyhivatal
Hajdiib8s zbrmény 4220 Bocskai tér. 2. Pf: 51, Oldal: 2/2
Ehiteles tulajdoni 1ap - Szemle mas olat
Megrendelés szam30005/8655/2024
2024.02.21

HAJDUBOSZORMIENY Szektor: 33
Belteriilet 3276/12 helyrajzi szim

Folytatds az eldzd 1aprél

Az E-hiteles tulajdoni lap mésclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mdsolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsill hiteles bizonyité erejfi dokumentumnak. Ez a tulajdeni lap
kézigazgatdsi hatésidgi eljaras céljabél kertlt kiadasra. MAsra nem hasznalhato.
TULAJDONI LAP VEGE




3. sz. melléklet
(véltozasi vazrajz)

|
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Munkaszam: 62/2023.
Adatszolgaltatas iktatdszdma: 2-743/2023.

VALTOZASI VAZRAJZ

a 3276/10 és 3276/12 helyrajzi szamu féldrészletek megosztdsardl
Méretarany: 1:4000

|
Viltozas elbit Vallozés utdn
Alrészlet s Terule_l| Alrészlet e Terillet
Helyérajzl c | AK HelyéraJZI £ AK | Szolgalmi és egyéb jogok Megjegy-
szam Lol miiv. 4g = | ham? szam |jol| mav. 4g | =| ha. m? 2€s
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