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Hajduboszorményi Polgarmesteri Hivatal
Virosfejlesztési és Varosiizemeltetési Osztalyatol
4220 Hajdiboszérmény, Bocskai tér 1.

(52) 563-200 Fax: (52) 563-296

www.hajduboszormeny.hu

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Hajdubsszérmény Varos Onkorményzatanak 1/1 aranyban tulajdonat képezi a 2. sz. mellékletben
talalhato térképen megjelolt, 15208/67 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet a belteriileten jel6lési,
1049 m? nagysdgu, a természetben a Hajdubdszérmény-Hajdavid, Vidtelke utcdban taldlhato
forgalomképes ingatlan.

2024. januar 16. napjan kelt kérelmében Gajdan Imre 4220 Hajdubdszérmény, Szarazmalom u. 5.
sz. alatti lakos vételi szandéknyilatkozatot nytjtott be Hajdibdszérmény Varos Onkorményzata
részére a fent nevezett ingatlanra, csaladi haz épitése céljabol.

A 2024. januar 29. napjan késziilt értékbecslés a Hajduboszérmény, 15208/67 hrsz-u ingatlan
forgalmi értékét 2 300 000 Ft Osszegben hatarozta meg, mely tartalmazza az AFA Osszegét is.
Kovetkezésképpen 1 811 024 Ft + AFA 6sszegil vételar allapithaté meg.

Az altaldnos forgalmi adérél sz6l6 2007. évi CXXVII. torvény (Afa. tv.) 86. § (1) bekezdésének
k) pontjara figyelemmel mentes az adé alol a beépitetlen ingatlan értékesitése, kivéve az épitési
telek értékesitését. Az értékesitendd ingatlan épitési teleknek mindsiil.

Az értékelt ingatlan egyértelmiien beazonosithatd, 6nallé kozteriileti kapcsolattal rendelkezik. Az
ingatlan nem kozmivesitett. A Vidtelke utca stabilizalt uttal rendelkezik, az aszfaltburkolat
kiépitése és az utca ezen oldalan az 6sszkdzmiives halozat kiépitése a tervek szerint 2024 tavaszan
valosul meg, mely értékndveld hatassal fog birni. Az adasvétel feltétele, hogy — elbzetes
tajékoztatds alapjan — a vevo véllalja a kozmiivesitéssel felmeriils, a telekre ardnyosan vetitett
koltségeket. Ez varhatoan bruttd 1,2 millié forint dsszeget fog kitenni, mely magaban foglalja a
viz-, csatorna bekotés koltéségét, valamint ezek engedélyes tervezési koltségét.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a alapjan ,,a
helyi 6nkorményzatot — térvényben meghatarozott eltérésekkel — megilletik mindazok a jogok és
terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek a tulajdonost megilletik, terhelik. A tulajdonost
megilletd jogok gyakorlasardl a képvisel6-testiilet rendelkezik”.

Az 6nkormdnyzat vagyonarol és annak hasznositasarél sz616 1/2005. (1. 28.) Onk. szamu rendelet
(a tovabbiakban: Vagyonrendelet) melléklete alapjdn a vételi kérelemmel érintett ingatlan
forgalomképes, az Onkormanyzat vagyona korében az iizleti vagyon részét képezi. A
Vagyonrendelet 5. § (2) bekezdése szerint a forgalomképes vagyonrészek elidegenithet6k, mas
modon hasznosithatok, igy vallalkozasi célra is igénybe veheték. A Vagyonrendelet 10. § (2)
bekezdése szerint a tulajdonost megilletd jogok /rendelkezési jog, birtoklas joga, hasznélati jog/
gyakorlasarol a Képviselo-testiilet rendelkezik, valamint a 11. § (1) bekezdés a./ aa) pontja alapjan
a Képvisel6-testiilet hatdskorébe tartozik valamennyi forgalomképes ingatlan elidegenitése,
szerzése.



A Vagyonrendelet 17.§ (3) bekezdés a) — d) pontjai szerint a 25 milli6 Ft értékhatdr alatti
onkorményzati vagyont értékesiteni, vagyon hasznalatat, illetve a hasznositds jogat atengedni az
alabbi mdédokon lehet:

a.) nyilvanos palyazat

b.) zartkor( palyazat

c.) arverés

d.) vevo-, illetve bérlbkijelslés.

A Vagyonrendelet 17.§ (5) bekezdésének e) pontja értelmében, ha a vagyontargy vevokijelléssel
értékesithetd, ha az 6nkormanyzat érdekeinek figyelembevételével a tulajdonosi jogokat gyakorlo
szerv igy dont. '

A Vagyonrendelet 17. § (10) bekezdése értelmében 6nkorméanyzati tulajdoni beépitetlen ingatlan
értckesitése esetén a vevd koteles az ingatlant 4 éven beliill beépiteni, melynek biztositdsara az
Onkormanyzat:

— elidegenitési tilalmat kot ki, emellett terhelési tilalmat kikothet, vagy

— késedelmi kotbért, vagy

— visszavasdarlasi jogot kot ki,
melyrél a Képviseld-testiilet egyedileg, hatarozattal dént.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 14. § (2) és (5)
bekezdése alapjan helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése esetén —a 14. § (3)—
(4) bekezdésben foglalt kivétellel — az allamot minden mas jogosultat megeléz6 elévasarlasi jog
illeti meg. Figyelemmel az Nvtv. 14. § (4) bekezdésére, a targyi ingatlan kivételt képez, mert ebben
az esetben a 25 milli6 forint egyedi brutt6 forgalmi értékhatar 20%-4t (azaz brutté 5 millié forintot)
nem ¢éri el az értékesitendd ingatlanok forgalmi értéke.

Kérjik a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elbterjesztést megvitatni, és az ingatlanértékesités
tigyében egyszerl tobbséggel dontést hozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

Hajduboszormény Varos Onkorminyzatinak Képvisel-testillete a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a, valamint az 6nkormdanyzat
vagyonarol és annak hasznositasarol szol6 1/2005. (I. 28.) Onk. szamu rendelet 5. §-a, 10. § (2)
bekezdése, 11. § (1) bekezdés a./ aa) pontja, valamint a 17. §-a alapjan megtargyalta a ,,A
Hajduboszormény-Hajduvid 15208/67 hrsz-G ingatlan értékesitése” cimii el6terjesztést és az
alabbi dontést hozza:

1. Hajdtbdszérmény Varos Onkorményzatinak Képviseld-testiilete vevékijeloléssel kivanja
értékesiteni a Hajduboszérmény, 15208/67 hrsz-0, kivett beépitetlen teriilet a belteriileten
jelolésti, 1049 m? nagysagu, a természetben a Hajdubdszérmény-Hajdavid, Vidtelke utcaban
talalhat6 ingatlant 1 811 024 Ft + AFA, minddsszesen bruttd 2 300 000 Ft, azaz kettémillio-
héromszazezer forint vételaron Gajdan Imre, 4220 Hajduboszormény, Szarazmalom u. 5. sz.
alatti lakos részére. A vevd koteles megfizetni a nettd vételar utdn szamitandé 3% + AFA
(minddsszesen bruttdé 69 000 Ft, azaz hatvankilencezer forint) bonyolitasi dijat is.

2. A vevd koteles az 1. pontban meghatarozott ingatlant 4 éven beliil beépiteni, melynek
biztositasara az dnkorményzat elidegenitési tilalmat kot ki.



3. Az értékesités tovabbi feltétele, hogy a vevé vallalja a kézmuvesitéssel felmeriilé, a telekre
aranyosan vetitett koltségeket. Ez varhatéan bruttd 1,2 millié forint 6sszeget fog kitenni, mely

magéban foglalja a viz-, csatorna bekotés koltéségét, valamint ezek engedélyes tervezési
koltségét.

4. A Képviselo-testiilet felkéri a Varosfejlesztési és Varosiizemeltetési Osztalyt az adasvételi

szerz6dés elokészitésére, valamint felhatalmazza Hajdubdszormény Varos Polgarmesterét az
adasvételi szerz6dés alairasara.

Hataridé: 2024. marcius 31. — az adasvételi szerz6dés megkotésére
Felelos: Dr. Mez6 Barna osztalyvezet6 — az adasvételi szer xodc&@io&smuseul
Kiss Attila polgadrmester — az adasvételi szerz6dés gﬂ’l‘ba

Hajduboszormeény, 2024. februdr 19. 3 T ﬁ
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Gajdén Imre . N e : i,
an. Kénya Erzsébet.

sziil: 1970.02.05. 0 | bre dc\,p(:(é 61
szem.ig.5z. 636318DE e
Hajd(b&szérmény Szdrazmalom utca 5.

Mint szerz6dd, szeretném megvaséroini a Hajddbdszérmény - Hajdavid beltertiletén a 15208/67hrsz szamon
nyilvantartott, telket.

Csalddommal, Ugy dontdttiink, hogy szeretnénk véglegesen itt letelepedni.

Sokat jarok Hajddviden, ldtom a fejl6dését, szeretem az itt €18 embereket.

Szeretnék egy csaladi hazat éplteni amely szamomra és a két [dnyomnak a tovabbi életben biztonsagot, illetve
nyugodt kdriilményet tud nyujtani.

A vételi drat ha mar nevesiteni kell mint ajdnlatban 2000000 It - os 6sszeg kornyékére tenném

Vételi szandékom, komoly és hatarozott a létesitmény kapcsan!

Maradok tisztelettel
Koszéndm és lidvozlettel

Gajdén Imre

Dr. Onodi Csaba <Qnodi.Csaba@hajduboszormeny.hu> ezt irta (id6pont: 2024. jan. 16., K 11:04):

| Tisztelt Gajdén Imre Ur!

Személyes beszélgetésilinkre hivatkozva kérem killdje meg a polgarmester@hajduboszormeny.hu

, valamint az onodi.csaba@hajduboszormeny.hu email cimekre egyarant az ingatlanvésarlasi kérelmét az alabbi
tartalommal:

¢ kérelmez6 neve és adatai (szig, lakcim) — akivel a tervezett addsvételi szerz6dés kotendd
¢ azingatlan helyrajzi széma

s vételi cél

¢ lehetdség szerint iranyar
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Elektronikusan aldirta:
Lechner Nonprofit Kft, - Féldhlvatal
Hajdu-Bihar Vamegyei Kormanyhivatal
Hajduboész8rmény 4220 Bocskai tér. 2, PF: 51,

E-hiteles térképmadsolat - Teljes masolat
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Helyrajzi szm:  HAIJDUBOSZORMENY belterilet 15208/67 Megrendelés szam: 7/49/2024
Méretariny: 1: 1000

Térrajzs Zm: 2273036002024
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A térképmasolat a kinddst megeldzd napig megegyedk az ingatlun-nyilvintartasi térképi adatbdzs tartalméval, A
térképrdsolat néretek levételére nem hasmélhatd!
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