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Hajduboszorményi Polgadrmesteri Hivatal
Varosfejlesztési és Varosiizemeltetési Osztalyatol
4220 Hajduboszormény, Bocskai tér 1.

(52) 563-200 Fax: (52) 563-296

www.hajduboszormeny.hu

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Hajduboszormény Véaros Onkormanyzatanak 1/1 ardnyban tulajdonat képezi a 2. sz. mellékletben
talalhato térképen megjeldlt, a természetben Hajdibosz6rmény-Prodon talalhatd 6 db ingatlan:

- 9780 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet a belteriileten jel6lésti, 759 m? nagysagu,
forgalomképes ingatlan,

- 9783 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet a beltertileten jelolésti, 755 m? nagysagu,
forgalomképes ingatlan,

- 9784 hrsz-u, kivett beépitetlen tertilet a belteriileten jel6lésii, 755 m? nagysagu,
forgalomképes ingatlan,

- 9785 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet a belteriileten jelolésti, 748 m? nagysagu,
forgalomképes ingatlan,

- 9786 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet a belteriileten jelolésii, 748 m? nagysagu,
forgalomképes ingatlan

- 9787 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet a belteriileten jelolést, 755 m? nagysagu,
forgalomképes ingatlan.

2024. februar 20. napjan kelt kérelmében Kirdly Szabolcs 4220 Hajdubdszérmény, Szilassy J. u.
47. szdm alatti lakos vételi szandéknyilatkozatot nyujtott be Hajdubdszormény Varos
Onkormanyzata részére a fent nevezett ingatlanokra, csaladi haz épitése céljabol. Kérelmében
leirta, hogy a 6 db telekre egyesitve lenne sziiksége. Ehhez telekalakitasi eljarast sziikséges
lefolytatni, melynek koltségeit a kérelmez6 vallalja.

A 2024. februar 19. napjan zéaradékolt értékbecslés a 4074 Hajduboszérmény Nagyprod,
belteriilet, 9780 hrsz-u ingatlan forgalmi értékét 1 300 000 Ft 6sszegben hatarozta meg, mely
tartalmazza az AFA Gsszegét is. Kovetkezésképpen 1023 622 Ft + AFA osszegli vételar
allapithato meg.

A 2024. februar 19. napjan zaradékolt értékbecslés a 4074 Hajduboszormény Nagyprod, Bagota
utca 23., belteriilet, 9783 hrsz-u ingatlan forgalmi értékét 1 300 000 Ft sszegben hatarozta meg,
mely tartalmazza az AFA 8sszegét is. Kovetkezésképpen 1 023 622 Ft + AFA osszegli vételar
allapithaté meg.

A 2024. februar 19. napjan zaradékolt értékbecslés a 4074 Hajduboszormény Nagyprod,
belteriilet, 9784 hrsz-u ingatlan forgalmi értékét 1 300 000 Ft Gsszegben hatarozta meg, mely
tartalmazza az AFA 6sszegét is. Kovetkezésképpen 1 023 622 Ft + AFA Gsszegli vételar
allapithaté meg.

A 2024. februar 19. napjan zaradékolt értékbecslés a 4074 Hajdiboszormény Nagyprod,
belteriilet, 9785 hrsz-u ingatlan forgalmi értékét 1 200 000 Ft 8sszegben hatarozta meg, mely



tartalmazza az AFA 6sszegét is. Kovetkezésképpen 944 882 Ft + AFA osszegli vételar allapithaté
meg.

A 2024. februar 19. napjan zaradékolt értékbecslés a 4074 Hajduboszormény Nagypréd,
belteriilet, 9786 hrsz-u ingatlan forgalmi értekét 1 200 000 Ft Osszegben hatarozta meg, mely
tartalmazza az AFA 0sszegét is. Kovetkezésképpen 944 882 Ft + AFA 6sszegl vételar allapithato
meg.

A 2024. februar 19. napjan zaradékolt értékbecslés a 4074 Hajdubdszormény Nagyprdd,
beltertilet, 9787 hrsz-u ingatlan forgalmi értékét 1 300 000 Ft &sszegben hatarozta meg, mely
tartalmazza az AFA 6sszegét is. Kovetkezésképpen 1 023 622 Ft + AFA Osszegi vételar
allapithat6 meg.

Az altalanos forgalmi adérol sz616 2007. évi CXXVIL. térvény (Afa. tv.) 86. § (1) bekezdésének
k) pontjara figyelemmel mentes az ado aldl a beépitetlen ingatlan értékesitése, kivéve az épitési
telek értékesitését. Az értékesitendd ingatlanok épitési teleknek mindsiilnek.

Az értékelt ingatlanok egyértelmilen beazonosithatd, 6nallo koztertileti kapcesolattal rendelkeznek,
az ingatlanok nem kozmivesitettek.

A Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a alapjan ,,a
helyi 6nkorményzatot — térvényben meghatarozott eltérésekkel — megilletik mindazok a jogok €s
terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek a tulajdonost megilletik, terhelik. A tulajdonost
megilletd jogok gyakorlasardl a képvisel6-testiilet rendelkezik”™.

Az 6nkormdanyzat vagyonarol és annak hasznositasarél szol6 1/2005. (1. 28.) Onk. szamu rendelet
(a tovabbiakban: Vagyonrendelet) mellékiete alapjan a vételi kérelemmel érintett ingatlanok
forgalomképesek, az Onkormanyzat vagyona korében az tzleti vagyon részét képezik. A
Vagyonrendelet 5. § (2) bekezdése szerint a forgalomképes vagyonrészek elidegenithetok, mas
moddon hasznosithatok, igy vallalkozasi célra is igénybe vehetok. A Vagyonrendelet 10. § (2)
bekezdése szerint a tulajdonost megilletd jogok /rendelkezési jog, birtoklas joga, hasznalati jog/
gyakorlasarol a Képviselo-testiilet rendelkezik, valamint a 11. § (1) bekezdés a./ aa) pontja alapjan
a Képviselo-testiilet hataskorébe tartozik valamennyi forgalomképes ingatlan elidegenitése,
szerzése.

A Vagyonrendelet 17.§ (3) bekezdés a) — d) pontjai szerint a 25 milli6 Ft értékhatar alatti
onkorményzati vagyont értékesiteni, vagyon hasznalatat, illetve a hasznositds jogat atengedni az
alabbi mdédokon lehet:

a.) nyilvanos palyazat

b.) zartkorl palyazat

c.) arvereés

d.) vevé-, illetve bérldkijelslés.

A Vagyonrendelet 17.§ (5) bekezdésének e) pontja értelmében, ha a vagyontargy vevokijeldléssel
értékesithetd, ha az onkorményzat érdekeinek figyelembevételével a tulajdonosi jogokat gyakorld
szerv igy dont.

A Vagyonrendelet 17. § (10) bekezdése értelmében 6nkormanyzati tulajdonu beépitetlen ingatlan
értékesitése esetén a vevd koteles az ingatlant 4 éven beliil beépiteni, melynek biztositdsara az
onkormanyzat:

— elidegenitési tilalmat kot ki, emellett terhelési tilalmat kik6thet, vagy

— késedelmi kotbért, vagy



— visszavasarlasi jogot kot ki,
melyrol a Képviseld-testiilet egyedileg, hatarozattal dont.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 14. § (2) és (5)
bekezdése alapjan helyi 6nkormanyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén —a 14. § (3)—
(4) bekezdésben foglalt kivétellel — az allamot minden mds jogosultat megeldzd elévasarlasi jog
illeti meg. Figyelemmel az Nvtv. 14. § (4) bekezdésére, a targyi ingatlanok kivételt képeznek, mert
ebben az esetben a 25 millié forint egyedi bruttd forgalmi értékhatar 20%-at (azaz brutté 5 millid
forintot) egyenként nem ¢éri el azok forgalmi értéke.

Kérjiik a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni, a hatarozati javaslatot
egyszerl tobbséggel elfogadni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

Hajduboszérmény Varos Onkorményzatdnak Képviselé-testilete a Magyarorszag  helyi
Onkorményzatairél sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, valamint az Onkormanyzat
vagyonardl és annak hasznositdsarél sz6l6 1/2005. (I. 28.) Onk. szdmu rendelet 5. §-a, 10. § (2)
bekezdése, 11. § (1) bekezdés a./ aa) pontja, valamint a 17. §-a alapjdn megtargyalta a ,, A
Hajdaboszormény-Prod 9780, 9783, 9784, 9785, 9786, 9787 hrsz-u ingatlanok értékesitése”
cimi el6terjesztést €s az alabbi dontést hozza:

1. Hajduboszormény Varos Onkorményzatanak Képviselo-testiilete vevékijeloléssel kivanja
értékesiteni a Hajdiboszormény, beltertilet 9780, 9783, 9784, 9785, 9786, 9787 hrsz-u
ingatlanokat az alabbiak szerint:

- a 9780 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet a belteriileten jelolést, 759 m® nagysag,
forgalomképes ingatlant 1 023 622 Ft + AFA, minddsszesen brutté 1 300 000 Ft, azaz
egymillio-hdromszéazezer forint vételaron,

- a 9783 hrsz-u, kivett becpitetlen teriilet a belteriileten jel6lésti, 755 m? nagysagu,
forgalomképes ingatlant 1 023 622 Ft + AFA, mind6sszesen bruttd 1 300 000 Ft, azaz
egymillié-hdromszazezer forint vételaron,

- 29784 hrsz-u, kivett be¢pitetlen teriilet a belteriileten jel6lést, 755 m? nagysagu,
forgalomképes ingatlant 1 023 622 Ft + AFA, mindosszesen brutté 1 300 000 Ft, azaz
egymilli6-haromszéazezer forint vételaron,

- a 9785 hrsz-u, kivett becpitetlen teriilet a beltertileten jelslésti, 748 m? nagysagu,
forgalomképes ingatlant 944 882 Ft + AFA, minddsszesen brutto 1 200 000 Ft, azaz
egymillio-kettészazezer forint vételaron,

- a 9786 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet a belteriileten jel6lésti, 748 m? nagysagu,
forgalomképes ingatlant 944 882 Ft + AFA, mind6sszesen brutté 1 200 000 Ft, azaz
egymillio-kettészazezer forint vételdron,

- a 9787 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet a belteriileten jeldlést, 755 m? nagysagu,
forgalomképes ingatlant 1 023 622 Ft + AFA, mind6sszesen brutt6é 1 300 000 Ft, azaz
egymillid-hdromszézezer forint vételaron,

a fent nevezett hat ingatlant egyiitt 5 984 252 Ft + AFA, minddsszesen brutté 7 600 000 Ft,
azaz hétmillié-hatszézezer forint vételaron Kiraly Szabolcs 4220 Hajdubdsz6rmény, Szilassy
J. u. 47. szam alatti lakos részére.

A vevé koteles megfizetni az Osszes netté vételar utan szamitandé 3% + AFA (minddsszesen
brutté 228 000 Ft, azaz kettészazhuszonnyolcezer forint) bonyolitési dijat is.



2. Az értékesités feltétele tovabba, hogy

az 1. pontban meghatdrozott ingatlanok telekalakitasi (telekegyesitési) eljaras
keretében Osszevonasra kerliljenek, illetve a szikséges valtozasi vazrajz és
telekalakitasi dokumentéacié szerinti telekalakitas engedélyezésérél szold jogerds
foldhivatali hatarozat kertiiljon kiadmanyozasra,

a telekalakitassal jaro koltségeket Kiraly Szaboles 4220 Hajdubdszormény, Szilassy J.
u. 47. szam alatti lakos vevd befizeti Hajduboszormény Véros Onkorményzatinak
11738060-15372514 szama szdmlajara.

3. Vevd koteles az 2. pont szerint majdan egyesitett ingatlant 4 éven beliil beépiteni, melynek
biztositasara az onkormanyzat elidegenitési tilalmat kot ki.

4. A Képviselo-testiilet felkéri a Varosfejlesztési és Varosiizemeltetési Osztalyt a telekalakitasi
eljaras lefolytatdsdra, valamint joger6s engedélyez0 hatarozat kézhezvételét kovetden a
telekalakitasi és adasvételi szerzddés elokészitésére.

5. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza Hajduboszormény Varos Polgarmesterét a telekalakitasi és
adasvételi szerz6dés aldirasara.

Hataridd: 2024. aprilis 30. — az adasvételi szerz6dés megkotésére
Felelds: Dr. Mez6 Barna osztalyvezet — az adasvételi szerzodés elOkészitéséért
Kiss Attila polgdrmester — az adasvételi szerzod -;J k&éﬂés;&érl
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Hajduboszormény, 2024. februar 22.
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Dr. Onodi Csaba
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Tisztelt Dr. Onodi Csabal

Kérelem mellékelve.

Udv.:
Vilmdényi Judit
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Judit Vilményi <vilmanyijudit73@gmail.com>

kedd 2024. februar 20 13:58
Dr. Onodi Csaba

Re: térkép - lehetséges verzid
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Ebben a kérelemben szeretném Onnel tudatni, hogy
Hajdibdszormény-Prodon szeretném a kévetkezo telkeket megvésarolni:
9780,9783,9784,9785,9786,9787. Ha Ichetdség van ra az altalam gondolt
osszeg kb. 7.5 millié Ft.

Szeretném Ont megkérni, hogy az értékesités elstt legyen szives a 6 telket
osszevonni, hogy én 1 telekként tudjam megvenni. Elére is koszonettel.

Tisztelettel:
Kiraly Szabolcs
4220 Hajdubdszormény
Szilassy J. u. 47.

Hajdiboszérmény ,2024.02.20,
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Elektronilusan aldirta:

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Tlajdt-Bihar Varmegyei Konmanyhivatal
Hajdubdszomény 4220 Bocskai tér. 2, Pf: 51,
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2024.02.08 11:18:27
Helyrjzi szaim: HAIJDUBOSZORMENY belterillet 9785

Méretariny: 1: 1000

Megrendelés szAm: 7/135/2024
TérajzsZm: 22804970002024
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A térképmisolat a kiadést megeldzd napig megegyezk az ingatlan-nyilvéntartasi térképi adatbazis tartahndval. A
térképmisolat méretek levéielére nem haszéalhatd!
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