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Tisztelt Képvisels-testiilet!

A Kvadrat IV. Kft. kitlizte a hajdibdszorményi 5992, és a 6004/1 hrsz-0 kozteriilet, valamint
az 5993 hrsz-u, az Udvarfali Istvan és Udvarfalvi Istvanné 4220 Hajduboszormény,
Weszprémy Gaspar utca 15. sz. alatti lakosok tulajdonaban 1/2-1/2 ardnyban 1év6 ingatlan
telekhatarait.

A kitizés sordn megallapitottdk, hogy a keritést két oldalon is kintebb épitették a
telekhatarnal, igy az 5992 hrsz-G kivett kozteriiletbél 10 m?, a 6004/1 hrsz-u kivett
kozteriiletbdl 12 m? nagysagu teriiletet kerit le.

Az 5993 hrsz-0 ingatlan tulajdonosaival t6bb alkalommal folytattak személyes egyeztetést a
Polgarmesteri Hivatal munkatarsai. Az a konszenzusos &llaspont alakult ki, melynek
értelmében a tulajdonosok megvasarolnak az érintett 10+12 m? teriiletii ingatlanrészeket az
Onkormanyzattél.

2023. november 14. napjan érkezett kérelmében Udvarfalvi Istvanné a 5992 hrsz-u, kivett
kozterillet jeldlésii onkormanyzati ingatlanbol 10 m?, a 6004/1 hrsz-u, kivett kozteriilet
jeldlésti onkormaényzati ingatlanbol 12 m? nagysagu teriilet megvasarlasara adott be kérelmet.

Az ingatlanrészek értékesitéséhez telekalakitdsi eljarast sziikséges lefolytatni, melynek
koltségeit az Onkormanyzat véllalja. A valtozasi vazrajz (3. sz. melléklef) alapjan az 5992
hrsz-G ingatlanbol 10 m?, a 6004/1 hrsz-t ingatlanb6é]l 12 m? nagysagu rész olvadna be a
kérelmezok 5993 hrsz-ii ingatlandba. Az értékesités feltétele, hogy a telekalakitas
engedélyezésérdl szolo jogerds foldhivatali hatarozat keriiljon kiadmanyozésra.

A 2023. oktéber 24, napjan késziilt értékbecslés a Hajduboszormény, 5992 hrsz-ii ingatlannak
az értékesitendd, 10 m? nagysagu részére 270 000 Ft forgalmi érteket allapitott meg, amely
tartalmazza az AFA 6sszegét is. A vételar igy 212 598 Ft + AFA Osszegben hatdrozhato meg.

A 2023. oktéber 24. napjan keszult értékbecslés a Hajduboszormény, 6004/1 hrsz-u
ingatlannak az értékesitendd, 12 m? nagysagu részére 320 000 Ft forgalmi értéket allapitott
meg, amely tartalmazza az AFA osszegét is. A vételar igy 251 969 Ft + AFA Osszegben
hatdrozhaté meg.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6él szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a
alapjan ,,a helyi onkorméanyzatot — torvényben meghatrozott eltérésekkel — megilletik
mindazok a jogok és terhelik mindazok a kételezettségek, amelyek a tulajdonost megilletik,
terhelik. A tulajdonost megilletd jogok gyakorlasardl a képvisel6-testiilet rendelkezik”.

Az 6nkormanyzat vagyonardl ¢és annak hasznositasarél szold 1/2005. (I. 28.) Onk. szamu
rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) melléklete alapjan az 5992 és a 6004/1 hrsz-
ingatlanok forgalomképtelenek, ezért elébbi ingatlanok érintett részeinek forgalomképessé



nyilvanitasa sziikséges, melyre tekintettel a Vagyonrendelet modositasarol szolo elbterjesztés
késziilt a 2024. februar 29. napjan tartandd Képvisel6-testiileti tilésre.

A Vagyonrendelet 5. § (2) bekezdése szerint a forgalomképes vagyonrészek elidegenithetok,
mas mddon hasznosithatdk, igy vallalkozasi célra is igénybe vehetok. A Vagyonrendelet 10. §
(2) bekezdése szerint a tulajdonost megilleté jogok /rendelkezési jog, birtoklas joga,
hasznalati jog/ gyakorlasardl a Képviselo-testiilet rendelkezik, valamint a 11. § (1) bekezdés
a./ aa) pontja alapjan a Képvisel6-testiilet hatdskorébe tartozik valamennyi forgalomképes
ingatlan elidegenitése, szerzése.

A Vagyonrendelet 17. § (3) bekezdés a) — d) pontjai szerint a 25 millié Ft értékhatar alatti
onkormanyzati vagyont értékesiteni, vagyon hasznalatat, illetve a hasznositas jogat atengedni
az alabbi modokon lehet:

a.) nyilvanos palyazat

b.) zartkorl palyazat

c.) arverés

d.) vevo-, illetve bérldkijelslés.

A Vagyonrendelet 17. § (5) bekezdés e) pontja alapjan az Onkormanyzati vagyont a
Képviselo-testiilet  vevokijeloléssel értékesitheti, ha ,az O6nkormanyzat érdekeinek
figyelembevételével a tulajdonosi jogokat gyakorlo szerv igy dont”.

A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 14. § (2) és (5)
bekezdése alapjan helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése esetén —a 14. §
(3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel — az allamot minden mads jogosultat megel$z6
elévasarlasi jog illeti meg. Figyelemmel az Nvtv. 14. § (4) bekezdésére, a targyi
ingatlanrészek kivételt képeznek, mert ebben az esetben a 25 millio forint egyedi brutto
forgalmi értékhatar 20%-at (azaz bruttdé 5 millié forintot) nem éri el az értékesitendd
ingatlanrészek forgalmi értéke.

Kérjik a Tisztelt Képviselo-testiiletet, az eldterjesztést megtargyalni, és hatarozati javaslatot
egyszer(i t0bbséggel elfogadni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

Hajdtboszormény Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a, valamint az 6nkormanyzat
vagyonardl és annak hasznositasardl sz6lo 1/2005. (I. 28.) Onk. szamu rendelet 5. §-a, 10. §
(2) bekezdése, 11. § (1) bekezdés a./ aa) pontja, valamint a 17. §-a alapjan megtargyalta
»1elekalakitas és ingatlanrész értékesitése a Hajduboszormény, 5992 és 6004/1 hrsz-a
ingatlanok (Weszprémy G. u. 15. sz. elotti elékert) vonatkozasaban” cimi el6terjesztést
az alabbi dontést hozza:

1. Hajdtboszérmény Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete az elSterjesztés 3.
szamu mellékletében szerepld valtozasi vazrajz szerint hozzdjarul az aldbbi

— 5992 hrsz-y, kivett kozteriilet a beltertileten jel6lésti (4220 Hajduboszormény,
Weszprémy G. utca), Hajduboszormény Varos Onkorményzata tulajdondban
1/1 ardnyban 4ll6 ingatlan,



— 6004/1 hrsz-u, kivett kozterilet a  belteriileten jelolésii (4220
Hajdibdszormény, Weszprémy G. utca), Hajdubdszérmény Vaéros
Onkormanyzata tulajdondban 1/1 aranyban allé ingatlan,

— 5993 hrsz-1, kivett lakohéaz, udvar a belteriileten jel61ésti, Udvarfali Istvan és
Udvarfalvi Istvanné tulajdonaban 1/2-1/2 aranyban 4ll6 ingatlan

telekalakitasdhoz oly moédon, hogy az 5992 hrsz-u ingatlan terililete valtozatlan
helyrajzi szamon 10 m2-rel, 250 m2-r8] 240 m2-re, a 6004/1 hrsz-u ingatlan teriilete
véltozatlan helyrajzi szamon 12 m?-rel, 4158 m2-ré1 4146 m?-re csokken. A 10 ésa 12
m?-es rész az 5993 hrsz-U ingatlanba olvadnak be akképpen, hogy annak teriilete
véltozatlan helyrajzi szamon 22 m?-rel, 216 m?-r6]1 238 m?-re novekszik.

2. Hajduboszormény Varos Onkorményzatinak Képviseld-testiilete az 6nkormanyzat
vagyonarél és annak hasznositasarél szolé 1/2005. (1. 28.) Onk. szamu rendelet 17. §
(5) bekezdés e) pontja alapjan vevokijelsléssel kivan értékesiteni az eldterjesztés 3.
szamu mellékletében szerepld valtozasi vazrajz szerint az 5992 hrsz-u ingatlanbol 10
m? méretli ingatlanrészt 212 598 Ft + AFA, minddsszesen bruttd 270 000 Ft, azaz
kettészazhetvenezer forint, a 6004/1 hrsz-u ingatlanbd] 12 m? méretii ingatlanrészt 251
969 Ft + AFA, minddsszesen brutté 320 000 Ft, azaz haromszézhuszezer forint
vételaron Udvarfalvi Istvan és Udvarfalvi Istvanné 4220 Hajdubodszérmény,
Weszprémy Gaspar utca 15. sz. alatti lakos vevok részére 1/2-1/2 aranyban.

A vevdk kételesek megfizetni az 6sszes nettd vételar utdn szamitandé 3% + AFA
(minddsszesen bruttd 17 700 Ft, azaz tizenhétezer-hétszaz forint) bonyolitési dijat is.

3. Az értékesités feltétele, hogy a telekalakitds engedélyezésér6l szolo jogerds
foldhivatali hatarozat keriiljon kiadméanyozasra.

4. A Képviselo-testiilet felkéri a Varosfejlesztési és Varosiizemeltetési Osztalyt a
telekalakitasi eljaras lefolytatasara és a telekalakitdsi és adasvételi szerz6dés
elékészitésére, valamint felhatalmazza a polgarmestert a telekalakitasi és adasvételi
szerzOdés alairasara.

Hataridé:  2024. aprilis 30.

Felelos: Kiss Attila polgarmester - a szerzddés alairasaért
Dr. Mez6é Barna osztilyvezetd - a telekalakitasi eljaras lefolytatasaért és a
szerz0dés elokészitéséért
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1. sz. melléklet
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Alulirott Udvarfalvi Tstvan és Udvarfalvi Istvinné azzal a kéréssel fordulunk a Jogi és
Szorvezési Osztalyhoz, hogy a targyban emlitett 10, ill. 12 négyzetméter  teriilet
megvésarlasahoz jaruljon hozz4.

A Weszprémy u. 15, szamG ingatlan része e két teriilet mar 36 éve, de most problémak
meriiltek fel, és ezt szeretném rendezni, Mellesleg nincs eléviilési id8 10 év utan?

~(Bér a hiz elitti 40 cm-es részt, amivel beljebb kellett tenni a hazat az ,elékert” (niatt, azt
elfelejienék kivonni belble. Talan Gjra kellene szamolni.

-Egy utcarész ugyanannyiba keriil, mint az épi tési telek?)

A tészietesebb adatokat az alabbi mellékletek tartalmazzak:

az Artemix Kft. 2 vezetSi dsszefoglaldja.

Hajddbsszoérmény, 2023. 11. 14,
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2. sz. melléklet
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3. sz. melléklet

(A vdltozasi vazrajz mellékelésre keriil legkésébb a 2024. februdr 29. napjan tartandd rendes
Képviseld-testiileti tilésig!)



