1 db hatdrozati javaslat

KEPVISELO-TESTULETI ELOTERJESZTES

Eléterjeszto: Dr. Mez6 Barna osztalyvezetd

Targy: A Hajdabészormény-Hajdavid, Vidtelke utcdban talalhaté, 15208/50,
15208/51 hrsz-1 ingatlanok értékesitése

Ugyintézé: Dr. Onodi Csaba csoportvezeté

Iktatéoszam: —  .....ceceienn 12024

Melléklet: 1. sz. mell¢klet — kérelem

2. sz. melléklet — térképkivagat, térképmasolat

Feladatot jelent:  Viarosfejlesztési €s Varostizemeltetési Osztaly

Véleményezd bizottsag: Bizottsidgi elniok:
Gazdasagi, Fejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag Bertalan Janos
Pénziigyi, Ellen6rz6 és Mezbgazdasagi Bizottsag Kovacs Attila Kéaroly
Jogi, Ugyrendi és Osszeférhetetlenségi Bizottsag Leleszné Sveda Klara

Egyéb véleményezo szerv: -

Torvényességi véleményezésre benyujtas idépontja: 2024. februar 22.
hh O Ardn \_ po \
Torvényességi ellendrzést végezte: Dr. Vincze-Miqdadi Edit aljegyzd, osztalyvezet6

Latta: Kolané Dr. Marké Judit jegyzo

Egyéb meghivottak: - Z

NYILVANOS / ZART ULES




Hajdubsszorményi Polgarmesteri Hivatal
Viarosfejlesztési €s Varosiizemeltetési Osztialyatol
4220 Hajduboszérmény, Bocskai tér 1.

(52) 563-200 Fax: (52) 563-296

www.hajduboszormeny.hu

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Hajdiboszérmény Véaros Onkorményzatanak 1/1 ardnyban tulajdonat képezik a 2. sz. mellékletben
talalhato térképen megjelslt, 15208/50 hrsz-u, valamint 15208/51 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet
a belteriileten jelolésti, telkenként 800 m? nagysagl, a természetben a Hajdubdszérmény-
Hajdavid, Vidtelke utcaban talalhato forgalomképes ingatlanok.

2024, februar 21. napjan kelt kérelmében Benke Barna 4220 Hajduboszormény, Almassy Marton
u. 9. sz alatti lakos vételi szandéknyilatkozatot nyujtott be Hajduboszormény Véros
Onkormanyzata részére a fent nevezett ingatlanokra, csaladi haz épitése céljabol. Kérelmében
leirta, hogy a telkeket egyesitve vasarolnd meg. Ehhez telekalakitasi eljarast sziikséges lefolytatni,
melynek koltségeit a kérelmezo vallalja.

A 2024. janudr 29. napjan késziilt értékbecslés a Hajdubdszormeny, 15208/50 hrsz-a ingatlan
forgalmi értekét 1 800 000 Ft Osszegben hatarozta meg, mely tartalmazza az AFA Gsszegét is.
Kovetkezésképpen 1 417 323 Ft + AFA 6sszegi vételar allapithaté meg.

A 2024. januar 29. napjan készilt ért¢kbecslés a Hajduboszormény, 15208/51 hrsz-u ingatlan
forgalmi értekeét 1 800 000 Ft dsszegben hatarozta meg, mely tartalmazza az AFA Gsszegét is.
Kovetkezésképpen 1 417 323 Ft + AFA 0sszegll vételar allapithatd meg.

Az éltalanos forgalmi adordl sz616 2007. évi CXXVIL torvény (Afa. tv.) 86. § (1) bekezdésének
k) pontjara figyelemmel mentes az ad6 aldl a beépitetlen ingatlan értékesitése, kivéve az épitési
telek értékesitését. Az értékesitendd ingatlan épitési teleknek mindsiil.

Az értékelt ingatlanok egyértelmiien beazonosithatd, 6néll6d kozteriileti kapcsolattal rendelkeznek.
Az ingatlanok nem kozmivesitettek. A Vidtelke utca stabilizalt uttal rendelkezik, az
aszfaltburkolat kiépitése és az utca ezen oldalan az 6sszkdzmives haldzat kiépitése a tervek
szerint 2024 tavaszan valosul meg, mely értéknoveld hatassal fog birni. Az adasvétel feltétele,
hogy — elézetes tdjékoztatds alapjan — a vevd vallalja a kozmivesitéssel felmertiild, a telekre
aranyosan vetitett koltségeket. Ez varhatéan bruttd 1,2 millié forint 6sszeget fog kitenni, mely
magaban foglalja a viz-, csatorna bekotés koltéségét, valamint ezek engedélyes tervezési koltségét.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a alapjan ,,a
helyi 6nkormanyzatot — térvényben meghatarozott eltérésekkel — megilletik mindazok a jogok és
terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek a tulajdonost megilletik, terhelik. A tulajdonost
megilletd jogok gyakorlasarol a képvisel§-testiilet rendelkezik™.

Az 6nkorményzat vagyonarél és annak hasznositaséarél szolé 1/2005. (1. 28.) Onk. szamu rendelet
(a tovabbiakban: Vagyonrendelet) melléklete alapjan a vételi kérelemmel érintett ingatlan
forgalomképes, az Onkormanyzat vagyona korében az tizleti vagyon részét képezi. A
Vagyonrendelet 5. § (2) bekezdése szerint a forgalomképes vagyonrészek elidegenithetdk, mas
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moédon hasznosithatok, igy vallalkozasi célra is igénybe veheték. A Vagyonrendelet 10. § (2)
bekezdése szerint a tulajdonost megilleté jogok /rendelkezési jog, birtoklas joga, haszndlati jog/
gyakorlasardl a Képviselo-testiilet rendelkezik, valamint a 11. § (1) bekezdés a./ aa) pontja alapjan
a Képviseld-testiilet hataskorébe tartozik valamennyi forgalomképes ingatlan elidegenitése,
szerzése.

A Vagyonrendelet 17.§ (3) bekezdés a) — d) pontjai szerint a 25 millié6 Ft értékhatar alatti
onkormanyzati vagyont értékesiteni, vagyon hasznalatat, illetve a hasznositds jogat atengedni az
alabbi modokon lehet:

a.) nyilvanos palyazat

b.) zartkorli palyazat

c.) arverés

d.) vevo-, illetve bérldkijelslés.

A Vagyonrendelet 17.§ (5) bekezdésének e) pontja értelmében, ha a vagyontargy vevékijeldléssel
értékesithetd, ha az dnkormanyzat érdekeinek figyelembevételével a tulajdonosi jogokat gyakorld
szerv igy dont.

A Vagyonrendelet 17. § (10) bekezdése értelmében dnkormdényzati tulajdont beépitetlen ingatlan
értékesitése esetén a vevd koteles az ingatlant 4 éven belill beépiteni, melynek biztositasara az
Onkormanyzat:

— elidegenitési tilalmat kot ki, emellett terhelési tilalmat kikdthet, vagy

— késedelmi kotbért, vagy

— visszavasarlasi jogot kot ki,
melyrdl a Képviseld-testiilet egyedileg, hatarozattal dont.

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 14. § (2) és (5)
bekezdése alapjan helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése esetén —a 14. § (3)—
(4) bekezdésben foglalt kivétellel — az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog
illeti meg. Figyelemmel az Nvtv. 14. § (4) bekezdésére, a targyi ingatlanok kivételt képeznek, mert
ebben az esetben a 25 milli6 forint egyedi brutt6é forgalmi értékhatar 20%-at (azaz bruttd 5 millid
forintot) nem éri el azok forgalmi értéke.

Kérjiik a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elGterjesztést megtargyalni, a hatarozati javaslatot
egyszerl tobbséggel elfogadni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

Hajduboszormény Varos Onkorményzatinak Képvisel6-testillete a Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairol sz6lé 2011. évi CLXXXIX. toérvény 107. §-a, valamint az Onkormdanyzat
vagyonérél és annak hasznositasarél sz616 1/2005. (I. 28.) Onk. szdmu rendelet 5. §-a, 10. § (2)
bekezdése, 11. § (1) bekezdés a./ aa) pontja, valamint a 17. §-a alapjdn megtargyalta a ,,A
Hajdaboszormény-Hajduvid, Vidtelke utcdban talialhat6é, 15208/50, 15208/51 hrsz-u
ingatlanok értékesitése” cimii elGterjesztést és az alabbi dontést hozza:

1. Hajdiboszérmény Véros Onkorményzatanak Képviseld-testillete vevikijeldléssel kivéanja
értékesiteni a Hajduboszérmény, 15208/50 hrsz-u, kivett beépitetlen terillet a beltertileten
jelolésti, 800 m? nagysagu ingatlant 1 417 323 Ft + AFA, mindésszesen brutté 1 800 000 Ft,
azaz egymillio-nyolcszizezer forint vételaron Benke Barna 4220 Hajduboszérmény,
Almassy Marton u. 9. sz. alatti lakos részére.

A vevd koteles megfizetni a netté vételar utan szdmitandé 3% +AFA (mindosszesen brutté
54 000 Ft, azaz 6tvennégyezer forint) bonyolitasi dijat is.



2. Hajduboszormény Viaros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete vevokijeldléssel kivanja
értékesiteni a Hajduboszormény, 15208/51 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet a belteriileten
jelolésti, 800 m? nagysagu ingatlant 1 417 323 Ft + AFA, mindésszesen brutté 1 800 000 Ft,
azaz egymillié-nyolcszazezer forint vételaron Benke Barna 4220 Hajdiboszérmény,
Almassy Marton u. 9. sz. alatti lakos vevo részére.

A vevd koteles megfizetni a nettd vételdr utdn szamitandd 3% +AFA (minddsszesen bruttd
54 000 Ft, azaz 6tvennégyezer forint) bonyolitasi dijat is.

3. Az értékesités feltétele tovabba, hogy

- az 1. és 2. pontban meghatérozott ingatlanok telekalakitasi (telekegyesitési) eljarés
keretében Osszevonasra keriiljenek, illetve a sziikséges valtozasi vazrajz és
telekalakitasi dokumentacié szerinti telekalakitas engedélyezésérél szo6ld jogerds
foldhivatali hatdrozat keriiljon kiadmanyozasra,

- a telekalakitassal jaré koltségeket vevd befizeti Hajdubosz6rmény Varos
Onkormanyzatanak 11738060-15372514 szamt szaml4jara.

- vevd vallalja a kozmiivesitéssel felmeriild, a telekre aranyosan vetitett koltségeket. Ez
varhatéan bruttdé 1,2 millié forint dsszeget fog kitenni, mely magaban foglalja a viz-,
csatorna bekdtés koltéségét, valamint ezek engedélyes tervezési koltségét.

4. Vevo koteles az 3. pont szerint majdan egyesitett ingatlant 4 éven belil beépiteni, melynek
biztositasara az dnkormanyzat elidegenitési tilalmat kot ki.

5. A Képviseld-testiilet felkéri a Varosfejlesztési és Varosiizemeltetési Osztalyt a telekalakitasi
eljards lefolytatasara, valamint joger0s engedélyezd hatdrozat kézhezvételét kovetden a
telekalakitasi és adasvételi szerzodés elokészitésére.

6. A Képviseld-testiilet felhatalmazza Hajdiboszérmény Varos Polgarmesterét a telekalakitasi €s
adasvételi szerz6dés aléirasara.

Hataridd: 2024, aprilis 30. — az adéasvételi szerzodés megkotésére
Felelés: Dr. Mez6 Barna osztalyvezet6 — az adasvételi szerzodés elokészitéséért

Hajduboszormény, 2024. februdr 22, /{L
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Hajdlbészdrmény Varos Onkormanyzata

4220 Hajdubodszérmény
Bocskai tér 1.

Tisztelt Cim!

1. sz melléklet

Targy: Telekvasérl4si szandéknyilatkozat

Alulfrott Benke Barnha vasdrldsi széndéknyllatkozatot nyujtok be a Hajdibdszérmény-Hajddviden
kimérésre kertilt 15208/50 és 15208/51 helyrajzi szdmq telkekre, egyesitési szandékkal.

Hajdubgdszormény, 2024. februar 21,
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2. sz. melléklet




Elektronikusan alditta:

Lechner Nonprofit Kft. - Foidhivatal
Hajidi-Bihar Vanmegyei Korményhivatal
Hajduboszdmmény 4220 Booskai tér, 2, Pf: 51.
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A térképmasolat a kiadast megeldzd napig megegyezk az ingatlan-nyilvdntariési téképi ndatbazs 1artalmdval. A
térképmasolat méretek levételére nemhasznlhats!
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