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Varosfejlesztési és Varosiizemeltetési Osztalyatol
4220 Hajdubdszérmény, Bocskai tér 1.
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www.hajduboszormeny.hu

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Hajdubdszormény Varos Onkormanyzatanak 1/1 ardnyban tulajdonat képezi a 2. sz. mellékletben
talalhato térképen megjeldlt, a természetben Hajduboszormény-Prodon talalhatd S db ingatlan:

- 9717 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet a belteriileten jeldlést, 637 m? nagysagu,
forgalomképes ingatlan,

- 9719 hrsz-0, kivett beépitetlen teriilet a belteriileten jelolési, 644 m? nagysagu,
forgalomképes ingatlan,

- 9720 hrsz-0, kivett beépitetlen teriilet a beltertileten jel6lésti, 640 m? nagysagu,
forgalomképes ingatlan,

- 9721 hrsz-1, kivett beépitetlen teriilet a belteriileten jel6lésii, 712 m? nagysagu,
forgalomképes ingatlan,

- 9722 hrsz-1, kivett beépitetlen teriilet a belteriileten jel6l€sii, 874 m? nagysaguq,
forgalomképes ingatlan.

2023. november 16. napjan kelt kérelmében az OFFICE4U Kft. (székhely: 4220
Hajdubdszérmény, Szabadhajda u. 4., adészam: 13896261-2-09, cégjegyzékszdm: 01-10-041043,
statisztikai szamjel: 13896261-5610-113-09, képviseli:  Janosi Robert Pal ligyvezetdé 4074
Hajduboszérmény, Dobd Sandor utca 14. szam alatti lakos, an.: Takacs Borbala Julidnna, sziiletett
1981. 09. 06., aj.: 8418860278) vételi szandéknyilatkozatot nyudjtott be Hajduibdszérmény Varos
Onkorményzata részére a fent nevezett ingatlanokra, hogy a véllalkozasaban 4116 Prédi Halsiitd és
Levendulds vendéglatohelyet 0j szolgéltatidssal bovithesse. A kérelmet benyujtdonak az érintett
ingatlanokra fejlesztési teriiletként lenne sziiksége.

Az OFFICE4U Kft. vételi kérelme a Hajdiboszormeény, belteriilet 9718 hrsz-i ingatlant is
érintette, azonban a tulajdoni lap tantisaga szerint az nem az Onkormanyzat tulajdona.

A 2024. januar 30. napjan zaradékolt értékbecslés a 4074 Hajduboszérmény Nagyprod, belteriilet,
9717 hrsz-ii ingatlan forgalmi értékét 1 100 000 Ft 6sszegben hatdrozta meg, mely tartalmazza az
AFA 6sszegét is. Kovetkezésképpen 866 142 Ft + AFA 6sszegli vételar allapithaté meg.

A 2024. januar 30. napjan zaradékolt értékbecslés a 4074 Hajduboszormény Nagyprod, Bagota
utca 23., belteriilet, 9719 hrsz-u ingatlan forgalmi értékét 1 200 000 Ft 6sszegben hatdrozta meg,
mely tartalmazza az AFA Osszegét is. Kovetkezésképpen 944 882 Ft + AFA osszegl vételar
allapithaté meg.

A 2024. januar 30. napjan zaradékolt értékbecslés a 4074 Hajduboszormény Nagyprod, belteriilet,
9720 hrsz-i ingatlan forgalmi értékét 1 100 000 Ft 6sszegben hatdrozta meg, mely tartalmazza az
AFA 06sszegét is. Kovetkezésképpen 866 142 Ft + AFA 6sszegli vételar allapithato meg.



A 2024. januar 30. napjan zaradékolt értékbecslés a 4074 Hajduboszormény Nagyprod, belteriilet,
9721 hrsz-1 ingatlan forgalmi értékét 1 200 000 Ft 6sszegben hatarozta meg, mely tartalmazza az
AFA 6sszegét is. Kovetkezésképpen 944 882 Ft + AFA 6sszegii vételar dllapithaté meg.

A 2024. januar 30. napjan zaradékolt értékbecslés a 4074 Hajduboszormény Nagyprod, belteriilet,
9722 hrsz-ii ingatlan forgalmi értékét 1 500 000 Ft 8sszegben hatarozta meg, mely tartalmazza az
AFA 6sszegét is. Kovetkezésképpen 1 181 102 Ft + AFA 06sszegli vételar dllapithaté meg.

Az 4ltalanos forgalmi ad6rol sz6lé 2007. évi CXXVIL torvény (Afa. tv.) 86. § (1) bekezdésének
k) pontjara figyelemmel mentes az adé aldl a beépitetlen ingatlan értékesitése, kivéve az épitési
telek értékesitését. Az értékesitendd ingatlanok épitési teleknek mindésiilnek.

Az értékelt ingatlanok egyértelmiien beazonosithato, 6nallé kozteriileti kapesolattal rendelkeznek,
az ingatlanok nem kozmivesitettek.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a alapjan ,,a
helyi 6nkormanyzatot — torvényben meghatarozott eltérésekkel — megilletik mindazok a jogok és
terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek a tulajdonost megilletik, terhelik. A tulajdonost
megillet6 jogok gyakorlasarol a képviselo-testiilet rendelkezik™.

Az 6nkorményzat vagyonarol és annak hasznositasarél szolo 1/2005. (I. 28.) Onk. szamu rendelet
(a tovabbiakban: Vagyonrendelet) melléklete alapjan a vételi kérelemmel érintett ingatlanok
forgalomképesek, az Onkorméanyzat vagyona korében az iizleti vagyon részét képezik. A
Vagyonrendelet 5. § (2) bekezdése szerint a forgalomképes vagyonrészek elidegenithet6k, mas
moédon hasznosithatok, igy vallalkozasi célra is igénybe vehetok. A Vagyonrendelet 10. § (2)
bekezdése szerint a tulajdonost megilleté jogok /rendelkezési jog, birtoklas joga, hasznalati jog/
gyakorldsardl a Képviseld-testiilet rendelkezik, valamint a 11. § (1) bekezdés a./ aa) pontja alapjan
a Képviselo-testiilet hataskorébe tartozik valamennyi forgalomképes ingatlan elidegenitése,
szerzése.

A Vagyonrendelet 17.§ (3) bekezdés a) — d) pontjai szerint a 25 milli6 Ft értékhatar alatti
Oonkormanyzati vagyont értékesiteni, vagyon hasznalatat, illetve a hasznositas jogat atengedni az
alabbi mdédokon lehet:

a.) nyilvanos palyézat

b.) zartkora palyazat

c.) arverés

d.) vevoé-, illetve bérldkijelslés.

A Vagyonrendelet 17.§ (5) bekezdésének e) pontja értelmében, ha a vagyontargy vevokijel6léssel
értékesithetd, ha az dnkormanyzat érdekeinek figyelembevételével a tulajdonosi jogokat gyakorlo
szerv igy dont.

A Vagyonrendelet 17. § (10) bekezdése értelmében dnkormanyzati tulajdonti beépitetlen ingatlan
értékesitése esetén a vevd koteles az ingatlant 4 éven beliil beépiteni, melynek biztositasara az
Onkorményzat:

— elidegenitési tilalmat kot ki, emellett terhelési tilalmat kikthet, vagy

— késedelmi kotbért, vagy

— visszavasarlasi jogot kot ki,
melyrdl a Képvisel6-testiilet egyedileg, hatarozattal dont.
A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 14. § (2) és (5)

bekezdése alapjan helyi 6nkorméanyzat tulajdondban 1év6 ingatlan értékesitése esetén — a 14. § (3)—
(4) bekezdésben foglalt kivétellel — az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévéasarlasi jog
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illeti meg. Figyelemmel az Nvtv. 14. § (4) bekezdésére, a targyi ingatlanok kivételt képeznek, mert
ebben az esetben a 25 millié forint egyedi brutté forgalmi értékhatar 20%-4at (azaz brutté 5 millid
forintot) egyenként nem éri el az értékesitendd ingatlanok forgalmi értéke.

Kérjiik a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni, a hatarozati javaslatot
egyszer(i tobbséggel elfogadni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

Hajduboszérmény Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testilete a Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairél sz6l6 2011, évi CLXXXIX. térvény 107. §-a, valamint az Snkormanyzat
vagyonardl és annak hasznositasardl szolé 1/2005. (I. 28.) Onk. szamu rendelet 5. §-a, 10. § (2)
bekezdése, 11. § (1) bekezdés a./ aa) pontja, valamint a 17. §-a alapjan megtargyalta a ,,A
Hajdubészérmény-Prod 9717, 9719, 9720, 9721, 9722 hrsz-u ingatlanok értékesitése” cimi
elbterjesztést és az alabbi dontést hozza:

1. Hajdaboszormény Véaros Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete vevokijeldléssel kivanja
értékesiteni a Hajdubdszérmény, belteriilet 9717, 9719, 9720, 9721, 9722 hrsz-u ingatlanokat
az alabbiak szerint:

- a 9717 hrsz-0, kivett beépitetlen teriilet a belteriileten jeldlést, 637 m? nagysagu,
forgalomképes ingatlant 866 142 Ft + AFA, mind6sszesen brutté 1 100 000 Ft, azaz
egymillio-egyszéazezer forint vételdron,

- a 9719 hrsz-0, kivett becpitetlen teriilet a beltertleten jel6lést, 644 m? nagysagu,
forgalomképes ingatlant 944 882 Ft + AFA, minddsszesen brutté 1 200 000 Ft, azaz
egymillid-kettészazezer forint vételaron,

- 29720 hrsz-u, kivett becpitetlen teriilet a belteriileten jeldlésti, 640 m* nagysagu,
forgalomképes ingatlant 866 142 Ft + AFA, minddsszesen bruttd 1 100 000 Ft, azaz
egymillid-egyszazezer forint vételaron,

- a 9721 hrsz-u, kivett becpitetlen teriilet a belteriileten jel6lésti, 712 m* nagysagu,
forgalomképes ingatlant 944 882 Ft + AFA, minddsszesen brutté 1 200 000 Ft, azaz
egymillié-kettészdzezer forint vételaron,

- a 9722 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet a belteriileten jellést, 874 m* nagysagu,
forgalomképes ingatlant 1 181 102 Ft + AFA, mind6sszesen brutto 1 500 000 Ft, azaz
egymillio-6tszézezer forint vételaron,

a fent nevezett 6t ingatlant egyiitt 4 803 150 Ft + AFA, minddsszesen brutté 6 100 000 Ft, azaz
hatmillié-egyszazezer forint vételaron az OFFICE4U Kft. (székhely: 4220 Hajduboszormény,
Szabadhajdi u. 4., addszam: 13896261-2-09, cégjegyzékszam: 01-10-041043, statisztikai
szamjel: 13896261-5610-113-09, képviseli: Janosi ~ Roébert  Pal  ligyvezetdé 4074
Hajdaboszormény, Dobéd Sandor utca 14. szam alatti lakos, an.: Takacs Borbala Julianna,
sziiletett 1981. 09. 06., aj.: 8418860278) részére.

A vevd koteles megfizetni az 6sszes netto vételar utan szamitandé 3% + AFA (mindosszesen
brutté 183 000 Ft, azaz szdznyolcvanhdromezer forint) bonyolitasi dijat is.

2. A vevo koteles az 1. pontban meghatarozott ingatlanokat 4 éven belll beépiteni, melynek
biztositasara az dnkormanyzat elidegenitési tilalmat kot ki.

3. A Képviselo-testiilet felkéri a Varosfejlesztési és Varosiizemeltetési Osztalyt az adasvételi
szerz0dés elbkészitésére, valamint felhatalmazza Hajduboszérmény Varos Polgarmesterét az
adasvételi szerz6dés alairasara.



Hataridé: 2024. marcius 31. — az adasvételi szerz6dés megkotésére
Felelés: Dr. Mez6 Barna osztalyvezet6 — az adasvételi szerz6dés elokészitéséért
Kiss Attila polgarmester — az adasvételi szerzg
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Hajduboszormény, 2024. februdr 21.
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Alulirott Janosi Rébert Pal, az Officequ Kft. ligyvezet6 igazgatéja, azzal a kéréssel
fordulok Kiss Attila Polgarmester Urhoz, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 1évé

4074 Hajdiboszormény-Préd, hrsz.: 9717, 9718, 9719, 9720, 9721, 9722 foldrészleteket
megvasarolhassam.

A véllalkozasomban &llé Prédi Halsiité és Levendulds vendéglatohelyet egy 4j

2”2

szolgaltatassal szeretném a jov8ben béviteni, igy a tertiletre sziikségem lenne, mint
fejlesztési teriilet.

Hajduboszérmény, 2023.11.16.

Koszonettel,

J z'nwsimamrl Pal
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E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
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Helyrajzi szim:  HAJDUBOSZORMIENY belterilet 9717 Megrendelés szim: 7/82/2024

Méretarany: | : 1000 Témajzszam: 22742030002024

/ !ulr ] I|' 9726
[.nf

e}

\\mdi Halsiit6 és Levendulas”

A térképmasolal o kiaddst megeldozd napig megegyeak az ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbazis tartalméval. A
térképnusolat méretek levételére nem haszmalhato!



