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Hajduboszorményi Polgdrmesteri Hivatal
Varosfejlesztési és Varosiizemeltetési Osztalyatol
4220 Hajduboszormény, Bocskai tér 1.

(52) 563-200 Fax: (52) 563-296

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Hajdubdszérmény Varos Onkormanyzatanak 1/1 ardnyban tulajdonat képezi a 2. sz. mellékletben
talathato térképen megjelolt, 3887/2/A/38 hrsz-0, garazs jeldlésti, 19 m? nagysagu, a természetben
a Hajduboszormény, Karap Ferenc utca 11. 8. szamu forgalomképes ingatlan.

2023. szeptember 11. napjan kelt kérelmében Kosina Laszlo, 4220 Hajduboszérmény, Karap
Ferenc u. 4. 1. emelet 1. szam alatti lakos vételi szandéknyilatkozatot nyujtott be
Hajdubdszérmény Varos Onkormanyzata részére (1. sz. melléklet) a fent nevezett ingatlanra
vonatkozdan, melyet jelenleg is bérel az Onkormanyzattél (3. sz. melléklet). A valdsagban, illetve
jelenleg a gardzs szamjele 8. Kosina L4szl6 a kérelmében vételi szandékat fejezte ki a 3884/A/19
hrsz-u, a természetben Hajduboszormény, Karap Ferenc utca 4. 1. emelet 1. szdm alatt taldlhaté
lakoingatlanra is, amelyet szintén bérel az Onkormanyzattdl. Az értékbecslés ismeretében, irdsbeli
valaszlevélben halasztotta a lakasra vonatkozé vasarlasi szandékat és jelezte, hogy egyelore csak a
gardzst venné meg.

A 2023. december 05. napjan késziilt értékbecslés a Hajdubdszérmény, 3887/2/A/38 hrsz-u
ingatlan forgalmi értékét 4 000 000 Ft + AFA Osszegben hatdrozta meg, amely vételarként a
térvényes lehetdségek kozott csokkenthetd.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz616 1993, évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Ltv.) 58. § alapjan, ha a térvény masként nem
rendelkezik, az nkormanyzat tulajdonaba keriilt helyiségre a bérlét elovasarlasi jog illeti meg. Az
onkormanyzat rendeletében hatdrozza meg e helyiségek vételaranak mértékét, megfizetésének
modjat és feltételeit.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok és nem lakéds céljara szolgadlé helyiségek
bérbeadasanak, valamint elidegenitésének feltételeirdl szoldé 3/2024. (1.25.) Onk. rendelet (a
tovabbiakban: Lakasrendelet) 32. § (2) bekezdésének b) pontja alapjén, amennyiben a nem lakas
céljara szolgalo helyiséget az eldvasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, Uigy a vevd ha véllalja,
hogy a vételarat egy Osszegben megfizeti, akkor a vételdr 80 %-anak megfeleld Osszeget tartozik
megfizetni.

Figyelemmel a Lakasrendelet fent kifejtett, 32. § (2) bekezdésének b) pontjara, a targyi
ingatlan 3 200 000 Ft + AFA vételaron értékesithetd.

A Magyarorszag helyi 6nkorményzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a alapjan ,,a
helyi 6nkormanyzatot — térvényben meghatarozott eltérésekkel — megilletik mindazok a jogok és
terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek a tulajdonost megilletik, terhelik. A tulajdonost
megilletd jogok gyakorlasardl a képviseld-testiilet rendelkezik™.



Az énkormdanyzat vagyonardl és annak hasznositdsarol szolé 1/2005. (I. 28.) Onk. szdmu rendelet
(a tovéabbiakban: Vagyonrendelet) melléklete alapjan a vételi kérelemmel érintett ingatlan
forgalomképes, az 6nkormanyzat vagyona korében az tizleti vagyon részét képezi.

A Vagyonrendelet 5. § (2) bekezdése szerint a forgalomképes vagyonrészek elidegenitheték, mas
moddon hasznosithatok, igy vallalkozasi célra is igénybe veheték. A Vagyonrendelet 10. § (2)
bekezdése szerint a tulajdonost megillet6 jogok /rendelkezési jog, birtoklas joga, hasznalati jog/
gyakorlasardl a Képviselo-testiilet rendelkezik, valamint a 11. § (1) bekezdés a./ aa) pontja alapjan
a Képviselo-testiilet hataskorébe tartozik valamennyi forgalomképes ingatlan elidegenitése,
szerzese.

A Vagyonrendelet 17.§ (3) bekezdés a) — d) pontjai szerint a 25 milli6 Ft értékhatar alatti
onkormanyzati vagyont értékesiteni, vagyon haszndlatat, illetve a hasznositds jogat atengedni az
alabbi médokon lehet:

a.) nyilvanos palyazat

b.) zartkord palyazat

c.) arverés

d.) vevl-, illetve bérlokijelslés.

A Vagyonrendelet 17.§ (5) bekezdésének a) pontja értelmében az Onkormanyzati vagyont a
Képviselo-testiilet vevokijeloléssel értékesitheti, ha az ajanlattevét a dologgal kapcsolatos egyéb
torvényi jogosultsag (eldvasarlési jog, haszndlati jog, stb.) illeti meg.

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 14. § (2) és (5)
bekezdése alapjan helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén — a 14. § (3)—
(4) bekezdésben foglalt kivétellel — az &llamot minden més jogosultat megel6z6 eldvasarlasi jog
illeti meg. Figyelemmel az Nvtv. 14. § (4) bekezdésére, a targyi ingatlan kivételt képez, mert ebben
az esetben a 25 millié forint egyedi brutto forgalmi értékhatar 20%-at (azaz brutté 5 milli6 forintot)
nem éri el az ingatlan forgalmi értéke.

Kérjiik a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést megvitatni, és az ingatlanértékesités
tigyében egyszerli tobbséggel dontést hozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

Hajduboszérmény Véaros Onkorméanyzatanak Képviselo-testilete a Magyarorszag  helyi
Onkormanyzatair6l sz6lo 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a, az 6nkormanyzat vagyonardl és
annak hasznositasarol szolé 1/2005. (I. 28.) Onk. szamu rendelet 5. §-a, 10. § (2) bekezdése, 11. §
(1) bekezdés a./ aa) pontja, 17. §-a, valamint az Snkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok és nem
lakéas céljara szolgaléd helyiségek bérbeadasanak, valamint elidegenitésének feltételeirdl szold
3/2024. (1.25.) Onk. rendelet 32. § (2) bekezdés b) pontja alapjan megtirgyalta a ,,A
Hajdubiszormény, Karap Ferenc utca 11. 8. szamu garazs (3887/2/A/38 hrsz-d) ingatlan
értékesitése” cimi eldterjesztést az alabbi dontést hozza:

1. Hajduboszormény Viaros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete vevokijeldléssel kivéanja
értékesiteni a Hajduboszormény, 3887/2/A/38 hrsz-ti, gardzs jelolésd, 19 m? nagysagl, a
természetben a Hajdubdszérmény, Karap Ferenc utca 11. 8. szamu ingatlant 3 200 000 Ft +
AFA, mindosszesen brutté 4 064 000 Ft, azaz négymillio-hatvannégyezer forint vételaron
Kosina Laszl6, 4220 Hajduboszormény, Karap Ferenc u. 4. 1. emelet 1. szdm alatti lakos



részére. A vevé koteles megfizetni a nettd vételdr utan szamitando 3% + AFA (mindosszesen
brutt 121 920 Ft, azaz szazhuszonegyezer-kilencszazhisz forint) bonyolitési dijat is.

2. A Képviselo-testiilet felkéri a Varosfejlesztési és Viaroslizemeltetési Osztalyt az adasvételi

szerz8dés elOkészitésére, valamint felhatalmazza Hajdubdszormény Varos Polgarmesterét az
adasvételi szerzddés aléirasara.

Hataridé: 2024. mércius 31.
Felelés: Dr. Mez6 Barna osztalyvezetd — az adasvételi szerzodés el6készitéséért
Kiss Attila polgarmester — az adasvételi szerz6dés alairasaért

Hajdvuboszormény, 2024. februar 16.
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Mi, Kosina Lészl6 és Kosina Laszloné bérlék, a bérelt lakdst valamint a Karap Ferenc u.8
sz.alatti gardzst szeretnénk megvenni a lehetd legkedvezményesebb aron.

1980 dta onkormdnyzati bérlakasban lakunk. 2004 éta a Karap Ferenc u. 4.1.em.1 ajté alatti
lakdst béreljik, ami évekkel ezel6tt megsillyedt, emiatt vasgerendakkal lett aldtdmasztva,
szigetelés nincs rajta. A bérleti dijat rendszeresen fizetjuk, igy az eladdsi ar megallapitdsanal
szeretnénk, ha figyelembe vennék a kovetkezéket (19 év alatt tobb felujitdst végeztettink el a
magunk koéltségére):

e csempézés(konyha,flirdGszoba) jardlap lerakds (konyha,flird&szoba,

+ el6szoba bejdrati ajtdcsere, ez alatt végig vasgerenda van, emiatt elég nehézkés volt a
behelyezése

@ 3 ablak csere (konya, fird6szoba, kisszoba)

e gipszkartonozds: mennyezeti, oldalplafon, tobhszdri leszakadéas miatt (a amikor ez
megtortént a furdészohaban, szerencse volt, hogy a gyermekem meguszta a balesetet)

e gaztlizhelycsere, konyhaszekrény készittetése, annak beszerelése, furdékad, kézmosd és
WC cseréje

o . vizvezeték, villanyvezeték (jra szerelése

e az erkélyen a korlatiivegburkolasdnak teljes cseréje.

Ezen munkalatoknak jelenlegi pénzbell értékét megéllapitani nem tudjuk, de ezeket
figyelembevéve szeretnénk a bérleményeket 55%-0s arkedvezménnyel megvasarolni.

Kérvénylnk indokldsdnak aldtdmasztdsara a kovetkezdket szeretnénk, ha figyelembe vennék:

En, id.Kosina Laszé 100 %.o0s mozgassérilt vagyok, rokkant nyugdijas (131,680 Ft
jvedelemmel) Allapotom romlasa miatt, tobb mint 2 éve a lakést elhagyni nem tudtam, hogy
megfelel6 életkdriiimények kozt élhessek, atalakitdsokat kellene végeztetni, am ennek kéltsége
sokba keril. A Mozgdskorlatozottak Egyesuletének Orszagos Szbvetsége (MEQSZ) segitséget
nyujtana, de feltétel, hogy a lakas tulajdonosa legyek.

En, Kosina LaszIdné 1974 6ta, szlinet nélkill az egészségiigyben dolgozom mint
asszisztens(ful-orr-gége), még akkor is a Boszorményi betegeket szolgaltam, amikor 1999-ben a



privatizalas miatt éveken keresztil csak min.bérrel jelentettek be.

A nagyobhik fiam Kosina Laszl6 szobraszmiivész munkai a varos tereit diszitik.

2009-ben a hajduk Bészérménybe telepitésének 400. évforduldja alkalmabd! "Oseink"
szoborcsoportot alkotta meg avatdsa. de nevéhez fliz6dik a Trianon Emléktébla, a véros
vilaghir(i teleplilésszerkezete granit kdvekbe vésve és a Testvérvarosok Sétanya. Sajnos egy
gyogyithatatlan betegség 2014-ben(35 évesen) elvitte tdliink és az iker gyermekeitdl, igy 6k
arvan maradtak, A Testvérvarosok befejezésénél a kisebhik fiam Kosina Tamas segitségével
sikerllt befejezni az alkotast.

Csaladunk tagjai sokat tettek varosunkért.

Bizunk benne, hogy most, amikor id6s korunkra sziikséglink van erre a lakasra, hogy megfeleld
életkoriilményeket alakithassunk ki magunknak, az Onkormanyzat tdmogatni fog minket
térekvésiinkben.

Hajdub&szérmény.2023.09.11.

Tisztelettel: Kosina Laszlo

Kosina Laszloné
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2. sz. melléklet

Lechrgr NeppMerit



3. sz. melléklet

Tktatoszam: 24278-4/2018

HELYISEGBERLETI SZERZODES

amely Iétrejétt egyrészrol:

Hajddbészormény Varos Onkormanyzata (4220 Hajdibioszérmény, Bocskai Istvén tér 1.
torzsszam: 728339, addszam: 15728331-2-09, statisztikai szamjel: 15728331.8411.321.09)
képviseletében eljard Kiss Attila polgarmester, mint Bérbeadd,

masrészrol:

Kosina Laszlé (sziiletési hely, idS: Balmazijvdros, 1956. oktéber 23., anyja neve: Pénzes
Julidnna, személyi szdma: 1-561023-1652) 4220 Hajdubdszormeny, Karap F. u. 4. I/1. szém
alatti lakos, mint Bérld (a tovabbiakban egylittesen: Felek) kozott a mai napon az alabbi

feltételek szerint:

L. Felek kijelentik, hogy a hajdaboszérményi 3887/2/A/38 helyrajzi szamu, a valosagban 4220
Hajdibészormény, Karap F. u. 11. szdm alatt talalhaté 4-es szdmjeld, 19 m’
alapteriilet(i garazs ingatlan Hajdiibsszormény Varos Onkorményzaténak tulajdonaban 411

2. Bérbeadd jelen szerzddéssel bérbe adja, Bérld bérbe veszi az 1. pontban megjeldlt garazst
2019. januir 01. napjatél hatirozatlan idétartamra Hajdubdszormeényi Varosi Tandcs
VB. Igazgatdsi Osztalyanak hatérozata, Hajdibdszormény Varos Opkorményzata
Gazdasagi, Fejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak 275/2017. (X1.28.) GFK szdmu
hatdrozata, valamint Hajdibdszérmény Varos Onkorményzata Képvisels-testiiletének
263/2018. (X1.29.) Onk. szamn hatérozata alapjan.

3. A fizetendd bérleti dij mériéke Hajdﬁb('j)sz(i.‘rrm!ény Véros Onkormanyzata Képviseld-
Lestiilelének 263/2018. (X1.29.) Ok, szamd hatdrozala alapjin 10.000,- FUKG, mely bérleti
dijat Bérld koteles minden hémap 15. napjaig Bérbeadd 11738060-15372514 szémdi
koltségvetési elszamolasi szamlajara szamla ellenében csekken vagy atutaldssal megfizetni.

4. A helyiség és berendezéscinek pétlasa, cseréje, karbantartasa, felujitasa Bérls kotelessége.

S. Bérl6 tudomasul veszi, hogy minden Aatalakitdshoz, felujitdshoz Bérbeadd el6zetese
hozzajarulasat koteles beszerezni.

6. Bérld a helyiségbe mést nem fogadhat be, a helyiség bérleti joga nem apportalhato, jelen
szerz6désbol eredd jogait masra 4t nem ruhdzhatja.

7. Bérbeadd ajelen szerz6désben, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabdlyokrél szolo 1993, évi LXXVIII torvényben, valamint a helyi
rendelelekben nevesitett felmondasi okok megvaldsitasa, illetve a bérleti dij és egyéb

Dr. [LASZ JANOS fyvil
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10.
11.

12.

koltségek meg nem fizetése esctén a bérleti jogviszonyt cserehelyiség biztositdsa nélkiil
felmondhatja.

Bérls koteles a bérleményt rendeltetésszerlien hasznalai és a szerz0dés megsziinése esetén
az eredeti allapotnak megfelelden azt Bérbeado rendelkezésére bocsatani.

Bérld koteles engedélyezni, hogy Bérbeadd vagy megbizottja a helyiség hasznilatat
negyedévenkéni ellenbrizhesse.

Bérbeadd fenntartja a jogét a bérleti dij emelésére.

Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben Bérbeadd telepiilésrendezési, vagy egyéb
érdekbS]l az ingatlan hasznositasira igényt tart, Uigy a bérleti jogviszonyt 30 napos
hatarid8vel barmikor felmondhatja.

Felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés 2019. januar 1. napjin lép hatélyba és ezzel
egyidejileg hatalyat veszti Bérbeadd és Bérls kézott 2018. aprilis 20. napjan létrejott
helyiségbérleti szerz6dés.

A jelen szerzfdésben nem szabalyozott kérdések vonatkozésiban a mdr hivatkozott

Jjogszabalyok, valamint a Ptk. rendelkezései az iranyadok.

Felek jelen helyiségbérleti szerzddést elolvasis és kozds értelmezés utdn — mint akaratukkal

mindenben egyez6t - jovahagydlag alairtak.

Hajduboszérmény, 2018, december 20,
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Kosina Laszla

Bérld

Bérbeado képviseletében
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Nyakas Tibor Dr. Illisz Jijos
peénziigyi ellenjegyzd tigyved

Gazddlkodasi Osztdly vezetdje
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