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Hajdub6szorményi Polgarmesteri Hivatal
Viarosfejlesztési és Varosiizemeltetési Osztilyatol
4220 Hajdiboszérmény, Bocskai tér 1.

(52) 563-200 Fax: (52) 563-296

www.hajduboszormeny.hu

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Hajdtbsszormény Véros Onkorméanyzatanak 1/1 aranyban tulajdonat képezik a 2. sz. mellékletben
talalhat6 térképen megjelslt, 1385/15 és 1385/16 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet a belteriileten
jelolésti, telkenként 604 m? nagysagu, a természetben az Alfold utcédban talalhat6 forgalomképes
ingatlanok.

A 104/2021. (IV.29.) szamG Polgarmesteri Hatarozat, majd Hajduboszormény Varos
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletlének 240/2023. (X. 05.) Onk. szamu hatérozata értelmében a
fent megjelslt ingatlanok értékesitése céljabol nyilt arverés kerlilt meghirdetésre, azonban az
arverések mindkét alkalommal eredménytelentil zarultak.

2024. februar 02. napjan kelt kérelmében Hochst Andras Balazs és felesége Hochst Barbara 4220
Hajdub6szormény, Jokai Moér utca 43/2. sz. alatti lakosok vételi szandéknyilatkozatot nyujtottak
be Hajduboszérmény Varos Onkormanyzata részére a 4220 Hajdubdszormény, Alfold u. 37. sz.
alatti (1385/16 hrsz-u) és 39 sz. alatti (1385/15 hrsz-1) ingatlanokra.

A kérelmez6k a kérelmiikben leirtak, hogy az ingatlanokat csaladi lak6haz épitése, valamint 16val
végzett terapids vallalkozas helyszinének kialakitasa céljabol vasarolnak meg.

A 2023. szeptember 16. napjan késziilt értekbecslés a Hajdibdszormeny, 1385/1S hrsz-u ingatlan
forgalmi értékét 7200 000 Ft Ssszegben hatérozta meg, mely tartalmazza az AFA Gsszegét is.
Ko6vetkezésképpen 5 669 291 Ft + AFA 6sszegii vételar allapithato meg.

A 2023. szeptember 16. napjén késziilt €rtékbecslés a Hajdubdszormény, 1385/16 hrsz-u ingatlan
forgalmi értékét 7900 000 Ft dsszegben hatdrozta meg, mely tartalmazza az AFA Osszegét is.
Kovetkezésképpen 6 220 472 Ft + AFA 6sszegfi vételar allapithaté meg.

Az altalanos forgalmi adordl sz6l6 2007. évi CXXVIL torvény (Afa. tv.) 86. § (1) bekezdésének
k) pontjara figyelemmel mentes az adé aldl a beépitetlen ingatlan értékesitése, kivéve az épitési
telek értékesitését. Az értékesitendd ingatlanok épitési teleknek mindsiilnek.

A telkeken a szennyviz be van vezetve, a tobbi kdzmu esetében az utcardl lehet csatlakozni a
halézatokra.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. t6rvény 107. §-a alapjén ,,a
helyi 6nkormanyzatot — térvényben meghatarozott eltérésekkel — megilletik mindazok a jogok és
terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek a tulajdonost megilletik, terhelik. A tulajdonost
megilletd jogok gyakorlasardl a képviseld-testiilet rendelkezik”.

Az dnkormanyzat vagyonardl és annak hasznositasarél sz616 1/2005. (I. 28.) Onk. szamu rendelet
(a tovabbiakban: Vagyonrendelet) melléklete alapjan a vételi kérelemmel érintett ingatlanok
forgalomképesek, az Onkormanyzat vagyona korében az iizleti vagyon részét képezik. A
Vagyonrendelet 5. § (2) bekezdése szerint a forgalomképes vagyonrészek elidegenithetdk, mas
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modon hasznosithatok, igy vallalkozasi célra is igénybe vehetdk. A Vagyonrendelet 10. § (2)
bekezdése szerint a tulajdonost megilletd jogok /rendelkezési jog, birtoklas Joga, hasznalati jog/
gyakorlasarol a Képvisel6-testiilet rendelkezik, valamint a 11. § (1) bekezdés a./ aa) pontja alapjan
a Képviselo-testiilet hataskorébe tartozik valamennyi forgalomképes ingatlan elidegenitése,
szerzése.

A Vagyonrendelet 17.§ (3) bekezdés a) — d) pontjai szerint a 25 milli6 Ft értékhatir alatti
Onkorményzati vagyont értékesiteni, vagyon hasznalatat, illetve a hasznositas jogét atengedni az
alabbi modokon lehet:

a.) nyilvéanos palyazat

b.) zartkorl palyazat

c.) arverés

d.) vevl-, illetve bérldkijelslés.

A Vagyonrendelet 17.§ (5) bekezdésének b) pontja értelmében, ha a vagyontargy értékesitésére
lefolytatott arverés legalabb két alkalommal eredménytelen volt, az vevokijeloléssel értékesithetd.

A Vagyonrendelet 17. § (10) bekezdése értelmében onkorményzati tulajdont beépitetlen ingatlan
¢rtékesitése esetén a vevd koteles az ingatlant 4 éven beliil beépiteni, melynek biztositasara az
Onkorméanyzat:

— elidegenitési tilalmat kot ki, emellett terhelési tilalmat kikothet, vagy

— késedelmi kotbért, vagy

— visszavasarlasi jogot kot ki,
melyr6l a Képviseld-testiilet egyedileg, hatarozattal dont.

A nemzeti vagyonrol sz6016 2011. évi CXCVI térvény 14. § (2) és (5) bekezdése alapjan az
¢riékesitésre kertild onkormanyzati tulajdonti ingatlan vonatkozasiban a Magyar Allamot
eldvasarlasi jog illeti meg. Az 4llam nevében eljaré szerv az adasvételi szerzédés kézbesitéstsl
szamitott 35 napon beliil nyilatkozik arrél, hogy kivan-e élni az elévasarlasi joggal.

Kérjuk a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az eléterjesztést megvitatni, és az ingatlanértékesités
ligyében egyszeri tobbséggel dontést hozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

Hajduboszormény Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testlilete a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a. valamint az Onkormanyzat
vagyonarol ¢s annak hasznositasarol szolo 1/2005. (I. 28.) Onk. szdmu rendelet 5. §-a, 10. § (2)
bekezdése, 11. § (1) bekezdés a./ aa) pontja, valamint a 17. §-a alapjan megtargyalta a , A
Hajdubészérmény Alfsld u. 37. sz. alatti (1385/16 hrsz-ii) és 39 sz. alatti (1385/15 hrsz-)
ingatlanok értékesitése” cimii elSterjesztést és az alabbi dontést hozza:

1. Hajduboszérmény Varos Onkormanyzatanak Keépviselo-testiilete vevokijeloléssel kivanja
¢rtékesiteni a Hajdiboszormény, 1385/15 hrsz-u, a természetben az Alféld utca 39 sz. alatt
talalhato, kivett beépitetlen teriilet a belteriileten jelslésit, 604 m? nagysagu ingatlant 5 669 291
Ft + AFA, minddsszesen brutté 7 200 000 Ft, azaz hétmillio-kettdszazezer forint vételaron
Hochst Andras Balazs és Hochst Barbara 4220 Hajduboszérmény, Jokai Moér utca 43/2. sz.
alatti lakosok részére 1/2 - 1/2 aranyban. A vevék kotelesek megfizetni a netté vételdr utan



szémitandd 3% +AFA (mindosszesen 216 000 Ft, azaz Kettdszaztizenhatezer forint)
bonyolitasi dijat is.

2. Hajduboszormény Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete vevokijeldléssel kivanja
értékesiteni a Hajdiboszormény, 1385/16 hrsz-u, a természetben az Alfold utca 37. sz. alatt
talalhato, kivett beépitetlen teriilet a belteriileten jel6lést, 604 m? nagysagu ingatlant 6 220 472
Ft + AFA, minddsszesen bruttd 7 900 000 Ft, azaz hétmillio-kilencszazezer forint vételaron
Hochst Andras Balazs és Hochst Barbara 4220 Hajduboszormény, Jokai Mér utca 43/2. sz.
alatti lakosok részére 1/2 - 1/2 aranyban. A vevdk kotelesek megfizetni a nettd vételar utan

szamitandé 3% +AFA (mindosszesen 237 000 Ft, azaz kettdszdzharminchétezer forint)
bonyolitasi dijat is.

3. A Vevd koteles az 1. és 2. pontban meghatarozott ingatlanokat 4 éven belil beépiteni,
melynek biztositasara az énkormanyzat elidegenitési tilalmat kot ki. Az 1385/16 hrsz-
ingatlan esetében a beépitési kotelezettség — a Hajduboszormény helyi épitési szabalyzatarol
57616 16/2008. (I11. 18.) Onk. rendeletnek (helyi épitési szabalyzatnak) megfeleléen — a helyi
lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiilettel, valamint a tertilet
rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6 hatast egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgélo
éplilettel is teljesithetd.

4. A Képviselo-testiilet az 1. és 2. pontban meghatdrozott ingatlanok vonatkozasdban a késébbi
esetleges telekegyesitéshez hozz4jarul.

5. A Képviselo-testiilet felkéri a Varosfejlesztési és Varoslizemeltetési Osztalyt az adasvételi
szerzddés elbkészitésére, valamint Hajdubdszormény Varos Polgarmesterét az adéasvételi
szerzOdés alairasara.

Hataridé: 2024. mércius 31.
Felelos: Dr. Mez6 Barna osztalyvezet6 — az adasvételi szerz6dés eldkészitéséért
Kiss Attila polgarmester — az adasvételi szerzodés alairasaért

Hajdiboszormény, 2024. februdr 16.
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Dy} Mez6/Barna
osztalyvezeto




1. sz. melléklet

Kérelem énkormdnyzati tulajdoad ingatian megvasérlisa irdnt

Tisztelt Hajddbsszérmény Varos Onkorméanyzata!

Alulirottak H&chst Andrds Baldzs /Debrecen, 1983.08.01., Moindr Katalin/ és Hochst Barbara
/Debrecen, 1988.03.16., Zelel Eva/ 4220 Hajdubdszdrmény, Jokal M6r utca 43/2 alatti Jakosok vételi
kérvényt nyljtunk be a Hajdibdszérmény, AIféld utcdn |évs 1385/15 illetve 1385/16 helyrajzi szamu
dnkormanyzati tulajdond ingatianokra.

Az ingstlanokat csaladi lakohdz épitése valamint Idval végzett terdpids vallalkozds helyszinének
kialakitasa céljdbd! vasarolndnk meg.

Bizva kérelmiink pozitiv elbirdldsaban, Kdszdnettel

Hajdiboszormény, 2024.02.02,

Hachst Barbara /06703272012/



2. sz. melléklet
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