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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Hajduboszormény Varos Onkormanyzatdnak 1/1 aranyban tulajdonat képezi a 2. sz. mellékletben
talalhato térképen megjeldlt 9657 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet a belteriileten jel6lésii, 892 m?
nagysagu, a természetben Hajdibdszérmény-Prédon talalhaté forgalomképes ingatlan.

2024. februar 05. napjan kelt kérelmében Katonka Istvan 4220 Hajduboszormény, Gombos
Andras u. 4. sz. alatti lakos vételi szandéknyilatkozatot nyujtott be Hajduboszérmény Varos
Onkormanyzata részére a fent nevezett ingatlanra, melyet egyeldre gazdasagi hasznositas, kés6bb
beépités céljabol kivan megvasarolni. A vételi kérelem a 9641 és 9629 hrsz-u ingatlanokat is
érintette, ezek megvasarlasatél azonban késobb elallt.

A 2023. szeptember 16. napjan késziilt értékbecslés a Hajdubdszormény, 9657 hrsz-u ingatlan
forgalmi értékét 1 500 000 Ft 6sszegben hatdrozta meg, mely tartalmazza az AFA Gsszeget is.
Kovetkezésképpen 1 181 102 Ft + AFA 6sszegii vételar allapithaté meg.

Az éltalanos forgalmi adorol sz6l6 2007. évi CXXVIL torvény (Afa. tv.) 86. § (1) bekezdésének
k) pontjara figyelemmel mentes az add aldl a beépitetlen ingatlan értékesitése, kivéve az épitési
telek értékesitését. Az értékesitendd ingatlanok épitési teleknek mindsiilnek.

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. toérvény 107. §-a alapjan ,,a
helyi dnkorméanyzatot — térvényben meghatarozott eltérésekkel — megilletik mindazok a jogok és
terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek a tulajdonost megilletik, terhelik. A tulajdonost
megilletd jogok gyakorlasarol a képviseld-testiilet rendelkezik”.

Az énkorméanyzat vagyonarol és annak hasznositasarél sz6l6 1/2005. (I. 28.) Onk. szamu rendelet
(a tovabbiakban: Vagyonrendelet) melléklete alapjan az értékesitendé ingatlan forgalomképes, az
onkormanyzat vagyona korében az iizleti vagyon részét képezi. A Vagyonrendelet 5. § (2)
bekezdése szerint a forgalomképes vagyonrészek elidegenithetdk, mas mdédon hasznosithatdk, igy
vallalkozasi célra is igénybe vehetdk. A Vagyonrendelet 10. § (2) bekezdése szerint a tulajdonost
megilletd jogok /rendelkezési jog, birtoklas joga, hasznalati jog/ gyakorlasardl a Képviseld-testiilet
rendelkezik, valamint a 11. § (1) bekezdés a./ aa) pontja alapjan a Képviselo-testiilet hataskorébe
tartozik valamennyi forgalomképes ingatlan elidegenitése, szerzése.

A Vagyonrendelet 17.§ (3) bekezdés a) — d) pontjai szerint a 25 millié Ft értékhatér alatti
dnkormanyzati vagyont értékesiteni, vagyon hasznalatat, illetve a hasznositas jogat atengedni az
alabbi mdédokon lehet:

a.) nyilvanos palyazat

b.) zartkorl palyazat

c.) arverés

d.) vevo-, illetve bérldkijelslés.



A Vagyonrendelet 17.§ (5) bekezdésének e) pontja értelmében, ha a vagyontargy vevokijeldléssel
értékesithetd, ha az onkormanyzat érdekeinek figyelembevételével a tulajdonosi jogokat gyakorld
szerv igy dont.

A Vagyonrendelet 17. § (10) bekezdése értelmében 6nkormanyzati tulajdond beépitetlen ingatlan
¢rtékesitése esetén a vevd koteles az ingatlant 4 éven beliil beépiteni, melynek biztositisara az
onkorményzat:

— elidegenitési tilalmat kot ki, emellett terhelési tilalmat kikothet, vagy

— késedelmi kotbért, vagy

— visszavasarlési jogot kot ki,
melyrdl a Képvisel6-testiilet egyedileg, hatarozattal dont.

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. toérvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 14. § (2) és (5)
bekezdése alapjan helyi onkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése esetén —a 14. § (3)—
(4) bekezdésben foglalt kivétellel — az 4llamot minden mas jogosultat megel6z6 el6vasarlasi jog
illeti meg. Figyelemmel az Nvtv. 14. § (4) bekezdésére, a targyi ingatlan kivételt képez, mert ebben
az esetben a 25 milli6 forint egyedi brutté forgalmi értékhatar 20%-at (azaz brutt6é 5 milli6 forintot)
nem éri el annak forgalmi értéke.

Kérjiik a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni, a hatarozati javaslatot
egyszerii tobbséggel elfogadni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

Hajdubdszormény Varos Onkormanyzatdnak Képviselo-testiilete a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairél sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a, valamint az Snkormanyzat
vagyondr6l és annak hasznositasarol sz616 1/2005. (1. 28.) Onk. szamu rendelet 5. §-a, 10. § (2)
bekezdése, 11. § (1) bekezdés a./ aa) pontja, valamint a 17. §-a alapjdn megtargyalta a ,,A
Hajdubdszormény-Préd 9657 hrsz-ui ingatlan értékesitése” cimili elbterjesziést és az alabbi
dontést hozza:

1. Hajdubdszormény Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testillete vevékijeldléssel kivanja
értékesiteni a Hajduboszormény, 9657 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet a belteriileten jelolést,
892 m? nagysagt ingatlant 1 181 102 Ft + AFA, mindésszesen brutté 1 500 000 Ft, azaz
egymillio-dtszazezer forint vételaron Katonka Istvan, 4220 Hajdubészérmény, Gombos
Andrés u. 4. sz. alatti lakos részére.

A vevd koteles megfizetni a nettd vételar utin szamitandé 3% +AFA (minddsszesen bruttd
45 000 Ft, azaz negyvendtezer forint) bonyolitasi dijat is.

2. A vevl koteles az 1. pontban meghatarozott ingatlant 4 éven beliil beépiteni, melynek
biztositasara az dnkormanyzat elidegenitési tilalmat kot ki.

3. A Képvisel6-testiilet felkéri a Varosfejlesztési és Varosiizemeltetési Osztalyt az adasvételi
szerz0dés elOkészitésére, valamint Hajdubdszérmény Varos Polgarmesterét az adasvételi
szerz0dés alairasara.

Hatarid6: 2024. marcius 31. — az adasvételi szerz6dés megkotésére
Felelés: Dr. Mez6 Barna osztalyvezet6 — az adéasvételi szerzddés elokesz1teseert
Kiss Attila polgadrmester — az adasvételi szerzc?«gd& ell
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Hajduboszormeény, 2024. februdr 22.
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Alulirot Katonka Istvan (an: Kovacs Julidnna, szig: 648211RE, lakdhely: 4220
Hajdabsszérmény, Gombos Andrds u, 4.) azzal a kéréssel fordulok T. Polgarmester Urhoz,
hogy a Hajdibdszérmény, Prod, 9641, 9657, 9629 hrsz-on felvett ingatlanokat
megvasarolhassam. Prodi lakos vagyok, wlajdonomban vannak a 9676 ¢s a 9679 hrsz-(

ingatlanok, Az ingatlanokat gazdasagi hasznositas ¢éljabdl kivanom megvasarolni.
Kelt: Hajdubdsz0rmény, 2024, februdr 0S.

Tisztelettel,

Katonka Istvdn
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" Elektraniliusan aliltas

lechier Nonproft K, - Foldbivatal

Hajdd-Bihar Vanmegyei Konmdnyhivatal
Hajdubsszonnény 4220 Bocskai tér, 2. Pf: 51,
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2024.02.07 14:35:55

Helyrajzi szam:  HAJTDUBOSZORMENY belteriilet 9657 Megrendelés szim: 7/126/2024
Meéretardny: 1: 1000 Témajaszam: 22801800002024
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A térképmisolat a kind4st mege!d20 napig megegyezk az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tactalmival. A
terképmisolat méretek levételére nem hasmalhat6!



