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1. ELBZMENYEK, ELOZETES EGYEZTETESEK, ONKORMANYZATI DONTESEK

A Dryvit Profi Kft (4030 Debrecen, Karabély u. 3.) lakéteriileti fejlesztést kivan megvaldsitani - a 35.
szamu féut — Kérhaz tér — Modra Ferenc utca — Mikszath Kalman utca — Erkel Ferenc utca — Semmelweis
Ignac utca — Fazekas Mihdly utca — Klils6-SzoboszIéi at altal hatarolt tertletrészt érintéen a Kérhaz tér
mentén és a fejlesztéssel érintett teriiletrész dél-keleti oldaldan a 35. szamu f6ut mentén lévé
kereskedelmi - szolgaltatd gazdasdagi terilet teriletfelhasznaldas és épitési Ovezeti besorolds
megtartdsa mellett.

Salgétarjanu Salgétarjanu.
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A tervezési teriilet a Kérhdz tér és a Klils6-SzoboszIdi ut k6zétt, a 35, sz. féut mellett.

Az el6z6ekben emlitett lakoterilet fejlesztés érdekében a telepiilésrendezési eszk6zok mddositasat
kezdeményezte Hajdub6szérmény Varos Onkormanyzatanal.

A fejlesztés megvaldsuldsdval cca. 80-90 lakas elhelyezését biztositd lakdterilet alakulna ki az
eredetileg kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi fejlesztésre kijelolt 35-0s féut melletti terlletsav egy
kozbensd részének igénybevételével. A fejlesztési tertilett6l nyugatra (észak-nyugatra) illetve keletre
(dél-keletre) l1évé teriiletrészre a gazdasagi hasznalat a jellemz6, ezért és a 35. sz f6ut kozelségére is
tekintettel a tervezett lakoteruleti fokozott védelmet kivan a mar meglévé tevékenységekbdl szarmazd
kornyezeti hatasokkal szemben.

A tanulmanyterv célja, hogy megalapozza a célmegvaldsitdé és az Onkormanyzat kozotti
telepiilésrendezési szerz6dés megkotését. A tanulmdanyterv meghatdrozza a médositds tartalmat,
szabalyozasi koncepcidjat, illetve feltarja a kapcsolddd infrastruktura igényeket és a javasolt fejlesztést
lekepéz6 beépitéssel 6sszefliggs kornyezeti hatasokat.

A telepitési tanulmanyterv a hatdlyos jogszabalyok értelmében, a,419/2021 (VII.15.) Korm. rendelet
a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél” rendelet szerint késziilt, a rendelet 7. szamdu
mellékletében foglalt tartalmi koévetelményeknek megfelel6en, a varosi fGépitész feljegyzésében
foglalt kiegészitésekkel.

A lakoteruleti kialakitasat a 6/2023. (1.26.) 6nkormanyzati hatarozat értelmében a képvisel-testilet
tdmogatta. A jelenlegi kereskedelmi-szolgdltaté gazdasagi épitési Ovezet helyett kertvarosias



lakoterileti épitési Ovezet kialakitasa a terlletfelhasznalas médositasa mellett a 35. szamu féut menti
II. rendl kozlekedési célu kozterlilet megsziintetését, valamint a jelenlegi szabdlyozdsi tervben
rogzitett javasolt maganut kialakitds helyett mar meglévé lakdterileten beldli lakdtelkek hatsokerti
telekhatara mentén Il. rend(i kézlekedési célu kozterileti rogzitést is indokoltta teszi. E terlletrész az
Oonkormanyzat tulajdondban van, a tobbi teriilet a célmegvaldsito tulajdona. A fejlesztés megvaldsitdsa
az 6nkormanyzati tulajdonu teriiletek megszerzésével biztosithatd. Ennek érdekében a célmegvaldsitd
teriletcserét ajanlott fel az 6nkormanyzatnak. A terlletcsere a 4549/23-26 hrsz-U telkek feletti
keskeny teriiletsdvot érinti 1678,6 m? teriilettel. A csere révén mutatkozo arkiilénbézet értékbecslést
kovetSen kerll kiegyenlitésre. A csere utdn a célmegvaldsito altal atadott terilet a 4549/30 hrsz-u
Onkormanyzati tulajdonu telek részeként kezelendd. Ez a telek a jelenlegi szabdlyozas szerint laké és
gazdasagi terilet kozotti telek kotelezé zoldfellileteként szabalyozott. Valdsdgban ezen teriiletsav
kozlekedési célra lesz hasznalhatd az elcserélt teriilet kozteriileti megkozelitésére. Az elcserélt
terliletet az onkormdnyzat kozkertként kivanja hasznalni, erre mar elGzetes tervi elképzeléssel
rendelkezik. Tovabbi felajanlas még a terlilet megkozelitését biztositd maganut onkormdnyzati
tulajdonba adasanak szandéka, mely igy kiszolgalé uttd mddosul.
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A terlletrész feltarasa a Magyar Kozut Nonprofit Zrt Hajdu-Bihar Varmegyei Igazgatésag elGzetes
tajékoztatasa szerint a szerkezeti jelent6ségii I. rendl féuthaldzatként rogzitett, (mint a 3319.j.
0sszekotd ut) Kiils6- SzoboszIoi ut irdnyabdl a Fazekas Mihaly utcan keresztil lehetséges.

A 35. szamu f6ut északi oldaldn |évé Bajcsy-Zsilinszky utca féuttal k6zos csomdpontjanal és a Horvath
Mihaly utca folytatasaként rogzitett Il. rend kozlekedési teriilet f6utra torténd kicsatlakozasanal nem
kerllhet sor Uj csomdpont kialakitdsdra, azzal a tervezett fejlesztés megvaldsitdsandl nem lehet
szamolni.

A célmegvaldsitd elbzetes adatszolgaltatdsa alapjan a tervezett lakdterllet jellemzéen foldszintes
kialakitassal megvaldsuld, telkenként 2-4 lako egységes kialakitdssal, szabadon all6 telepitéssel kerlilne
beépitésre. A feladat olyan beépitési koncepcidterv (telepitési javaslat) és Telepitési tanulmanyterv
elkészitése, mely alapjat képezi mind a beruhdazoé altal elképzelt lakoteriilet fejlesztésnek, valamint a
varos terlletrészt érintG fejlesztési terveivel is 6sszhangban van a meglévé adottsagokra figyelemmel.
Végeredményben korszer( épitészeti és urbanisztikai kialakitasu zart lakdpark egyiittes johet létre.



Jelentelepiilésrendezési eszkozok moédositasanak tamogatasat az Onkormanyzat Képvisels-
testiilete (teriiletcserére iranyulé telepiilésfejlesztési doéntés) 18/2024. (1.25.) hatarozataval
megerGsitette.

A telepiilésrendezési mddositasi eljaras tipusa (a jelenleg rendelkezésre allé adatok, informacidk
alapjan): Rendelet1 68. § (1) bekezdés szerinti egyszeriisitett eljaras.

A madositassal érintett telepiilésrendezési eszk6z6k:

Hajdubészérmény Varos telepiilésszerkezeti tervét Hajdlibdszormény Varos Onkormanyzat Képvisels-
testllete a 10/2007. (1.26.) szdmu hatarozattal allapitotta meg. A telepllésszerkezeti terv az utébbi 5
évben tobb esetben mddosult, de a tervezési teriiletet ezen mddositasok nem érintették.
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A médositds a 16/2008. (111.18.) ék. rendelet szerinti helyi épitési szabdlyzatban régzitett elGirdsokat
szabdlyozdsi tervet is érinti.

A telepiilésrendezési eszk6zok mdédositasanak jogszabalyi hattere:

A teleplilés jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkézei az OTEK 2012. augusztus 6-dn (Korm. rend2)
hatdlyos teleplilésrendezési kévetelményeinek és jelmagyardzatdnak figyelembevételével késziilt.
Az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény veszélyhelyzet ideje alatt
torténd eltéré alkalmazdsardl szélé 525/2022. (XIl. 16.) Korm. rendelet 5.§ (1) bekezdése alapjin a
veszélyhelyzet ideje alatt az Etv. 60. § (8) bekezdésétél eltérSen az uj telepiilésfejlesztési tervet és
telepiilésrendezési tervet legkésébb 2027. julius 1-jéig hatdlyba kell Iéptetni, és a 2012. augusztus 6-dn
hatdlyos szabdlyoknak megfelel telepiilésfejlesztési koncepcid, integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia
vagy telepiilésrendezési eszk6z6k mddositdsdra 2027. junius 30-ig van lehetdség.
A modositds végrehajtdsdhoz telepliléstervez6 megbizdsa és vdrosi féépitész kézremiikédése
sziikséges.
A mddositds eljdrdsrendjét a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél,
valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
(tovdbbiakban: Korm. rendelet1.) VIll. és IX. fejezete tartalmazza.
A Korm. rendeletl1 78.§. (4) bekezdése szerint:
(4) A teleplilésfejlesztési koncepcid, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia, a telepiilésszerkezeti terv,
jétél térténé modositdsa sordn - figyelemmel az (1) bekezdés b) pontjaban foglaltakra -, ha a VII-IX.
Fejezet vagy mds jogszabdly
a) telepiiléstervet emlit, azon teleplilésfejlesztési koncepcict, integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidt,
teleplilésszerkezeti tervet, helyi épitési szabdlyzatot,
c) rendezési tervet emlit, azon teleplilésszerkezeti tervet, helyi épitési szabdlyzatot, keriileti épitési
szabdlyzatot, févdrosi rendezési szabdlyzatot is érteni kell.
A moddositas eljarasrendje igy is a Rendeletl 68. § (1) bekezdés szerinti egyszer(sitett eljards, mivel
egylttesen teljesiil a ba) pont kbvetelményei:

e aképvisel6-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriileten bellil,

e beruhdazds érdekében
torténik a telepilésrendezési eszkdzok modositasa.

A Korm.rendeletl. V. fejezete régziti a telepiiléstervek egyeztetésének és elfogaddsdnak eljdrdsi
szabdlyait. A Korm. rendelet 59.-60.§ hatdrozza meg az Altaldnos kévetelményeket, ahol az 59.§ (2)
bekezdése meghatdrozza, hogy a teleplilésrendezési eszkéz6k modositdsdhoz a képvisel6-testiiletnek
mivel kapcsolatban kell egyiittes déntést hoznia.

59. § (2) A telepiilésterv, kézikényv és telepiilésképi rendelet készitését és mddositdsdat az
6nkormdnyzat képvisels-testiiletének

a) a készités vagy médositds tényét,

b) uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kdvetelményeknek vald
megfelelést,



c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitdst és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés (f6épitészi feljegyzés a vizsgdlatok és az aldatamaszté
munkarészek tartalma megdllapitdsdrol) elfogaddsat

egyiittesen tartalmazo dontése alapozza meg.

Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas jelen teriiletrészt is érintéen a 58/2021. (lIl.12.)
polgarmesteri hatarozatban mar megtortént. A hatarozat értelmében kiemelt fejlesztési teriilet a

35. sz. f6ut mentén északi irdnyban a Hajdubosz6rmény, Kérhaz tér és Kiils6 -Szoboszloi ut kozotti

Yo

gazdasagi rendeltetésii telektémb, mely dontés ismételt meghozatala nem indokolt.

Uj beépitésre szant teriilet a jelenlegi, a 35. sz. f6ut mellett tervezett belsé kiszolgalé Gt torlése miatt
keriil kijelolésre, ezért ezzel kapcsolatos, Etv. szerinti dontést meg kell hoznia az 6nkormanyzatnak.
A Korm. rendelet1. a megalapozo vizsgdlat az alatdmasztd javaslat és a mddositdshoz késziilt telepitési
tanulmdnytervvel 6sszefiliggésben arrdl rendelkezik, a 7.§. (7) pontjdban, hogy a megalapozo vizsgdlat
és az alatdmaszté javaslat tartalmdt (és ehhez a 7 éven beliil késziilt kordbbi ezen munkarészek
felhaszndlhatdsdgdt) valamint telepiilésterv. mddositdsdhoz késziilt telepitési tanulmdnyterv
felhaszndlhatdsdgdt a telepiilés 6nkormdnyzati f6épitésze vagy a telepliilési 6nkormdnyzati fé6épitész
egyetértésével a telepliléstervezés felelés tervezdje hatdrozza meg a képvisel6-testiiletnek cimzett
feljegyzésben. Mivel a jelenleg érvényes teleplilésrendezési eszk6z6khéz a jovahagyds idején -tehdt
2006-ban, tehdt 17 éve — késziilt vizsgdlat és aldtadmaszté munkarész, igy azok nem haszndlhatok fel a
modositds sordn.

2. A TERVEZETT FEJLESZTESSEL ERINTETT, RENDEZES ALA VONT TERULET ES KORNYEZETENEK ES
HATASTERULETENEK BEMUTATASA

Atervezési teriilet a varos varoskozponti teriiletét6l dél-nyugatra a 35. szamu f6ut mentén a szerkezeti
jelent6ségli 3319. szamu orszagos mellékut (Kiils6 -SzoboszIdi Gt) és a 3318. szamu orszagos mellékut
(Kils6 -Ujvarosi ut) funkcidju Kérhaz tér kdzotti teriiletrészen helyezkedik el.
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a 35.sz. f6ut menti gazdasagi teriilet — a lakéteriletté atmindsitend6 érintett telkekkel — a tervezési
teriilet elhelyezkedése

Foldhivatali alaptérkép az érintett teriletrészrél.
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A 35. sz f6ut menti beépitetlen teriilet. Az Ut mentén kiépitett kerékparut, rendezett z6ldsav talalhaté.
Ezen Utszakasz kozmdivel terhelt pl. elektromos légvezetékkel és tartéoszlopaval



A f6ut északi oldalan taldlhato gazdasagi terlilet a Bansag tér két oldalan autémosdval és presszoval. A

P

Bansag téri kikotéssel szemben a fejlesztési teriilet, melynek 35. sz féut felSli kapcsolatat nem lehet
felhasznalni a lakéteriilet megkozelitésére. Azt meg kell szlintetni.
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A tervezett lakdteriilet el6tt a 35. szdmu féuttal parhuzamosan halad a kerékparut. A meglévé
kozterileti szakasz megsziintetése nem jelent problémat, s6t ebbdl a szempontbdl kevesebb helyen
keresztezi Ut a kerékpdrutat.

A |év6 hatdlyos tervi kozterilet térlése nem jelent problémat abbdl a szempontbdl sem, hogy a
megszokott kdzlekedés megvaltozna, tekintettel arra, hogy jelenleg sem taldlhaté gyalogatkelShely.
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Az Aldi Gzlet melletti kiszolgald Ut a 35. sz. f6utrdl biztositja a megkozelitést a Fazekas Mihaly utca
irdnyaba.

A Fazekas Mihaly utca, elején kétoldalas, majd féloldalas beépitéssel, aszfalt uttal. Az ut jelenleg két
iranyu kozlekedésre korlatozottan alkalmas, két kdzlekedd savos fejlesztése javasolhato.




A tervezett lakoterilet gépjarmdvel vald megkdzelitése a Kiils6-SzoboszIéi ut fel6l, a Fazekas Mihaly
utcan at az azt folytatdé maganuton lehetséges. A magdanut jelenleg kapuval lezarta gazdasagi tertlet.
A lezart teriiletet észak-déli irdnyban kerékparuat hatdrolja, mely elektromos kézmdteruletként is.

P

A z észak-déli kerékpdrut kikotése a f6ut menti kerékparuitba.
A biztonsagos gyalogos és kerékparos atkelés lehet6sége a 35.szamu f6uton nem biztositott.



A fejlesztési terilet tervezet kiszolgdlo utjanak keritéssel is elhatarolt teriilete, mely bele kell olvadjon
a fejlesztési teriletbe. Az Utcsatlakozas kiépitése ugyanis kozlekedésbiztonsagi szempontbdl nincs

A tervezett lakoteriletet délr6l hatarolon Méra Ferenc utca -Mikszath K. u. sarok utcaképe. Az utca
szerepe a vele parhuzamos Erkel Ferenc utcaval egyetemben fejlesztés szempontjabdl korlatozott.
Viszont a lakdpark zsak jellegli megkozelitését megsziintetheti e két utcan valé kodzlekedés, ha a
Horvath Mihaly utca zsakutcas végz6dését megnyitjak a lakdpark szdamara. A két utcds megkozelités a
koézm(ivek kiépitése miatt is fontos.

Hatasteriilet:

A telepllésrendezési mddositds varhatd hatdsa szerinti hatasterilet alapvetéen tdrsadalmi, gazdasagi
és kornyezeti (zaj, rezgés, leveg6, viz, fold, novény és élévilag, tdj, ember és tarsadalom, telepilés,
teleplilésokoldgia), a kérnyezeti hatason beliil a felsoroltokon tul elsGsorban telepilésképi arculati,
azaz a terdilet vizualis feltaruldsa szempontjabodl értelmezheté.

A fejlesztés megvaldsuldsaval cca. 80-90 lakdsos lakdpark jonne létre az eredetileg kereskedelmi-
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szolgdltatd gazdasdagi fejlesztésre kijelolt 35-6s féut melletti terlletsdv egy kozbensS részének



igénybevételével. A tervezett kertvarosi lakéterlletbe sorolandd lakdpark rendezés ald vont
terliletként a 35. szamu f6ut — Kérhaz tér — Mdra Ferenc utca — Mikszath Kalman utca — Erkel Ferenc
utca — Semmelweis Igndc utca — Fazekas Mihdly utca — Kiils6-SzoboszIéi ut altal hatarolt teriletrészt
érinti. A Kérhaz tér mentén lévé és a tervezett lakoteriletet délrél hatarold kereskedelmi-szolgdltato
gazdasagi teriiletek teriiletfelhaszndlasa és épitési ovezeti besoroldsa nem valtozik. Szintén nem
valtozik a Mdra Ferenc utca menti kialakult kertvarosias lakéterilet épitési 6vezeti besorolasa.

A terililet mindkét oldala gazdasagi hasznalatu, ezért és a 35. sz f6ut kozelségére is tekintettel tervezett
lakéterileti bedgyazédas fokozott védelmet kivan a kornyezeti hatasokkal szemben. Egyuttal a

meglévd lakéteriletre is figyelemmel kell lenni.

A kereskedelmi, szolgdltato teriilet be dgyazott lakoteriletfejlesztés hatasterilete ezért megegyezik a
rendezés ald vont teriilettel.

Koérnyezeti szempontl a meghatarozo hatasteriilet, mely a meglévé kereskedelmi, szolgdltatd terilet
kornyezeti hatasait hatasvisel6ként a tervezett lakoterileten belil kell értékelni.

Kereskedelmi szolgaltatasok a Kdrhaz tér felSl. Kérnyezetterhelési hatasaitdl védelmet igényel a
lakoteriilet, melyet alapvetGen sajat terileten belil kell biztositani.
3. BEEPITESI TERVJAVASLAT



A beépitési terv a fejlesztési célt, a teleplilésrendezési valtoztatast mutatja be a tanulmanytervvel
kapcsolatos 6nkormanyzati déntés el6készitésére.

Tartalmazza a telek beépitésének javaslatat a zold és kozlekedési teriiletek, a parkolas kialakitasanak
javaslatat, a kozm{ivek felszini és felszin alatti épitményeit.

3.1. A fejlesztési célt bemutatd beépitési terv - 1

Forrds: célmegvaldsitdi adatszolgdltatds

A beépitésre vonatkozd javaslat harom, a fejleszté altal tipizalt lakas tipust alkalmaz. A
lakdpark egyetlen kozteriileti kapcsolatot feltételez.

Forrds: célmegvaldsitoi adatszolgdltatds



ji adatszolgdltatds
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Jellemz6 telekosztdsok és telekméretek két vagy négy lakd egységes épiilet elhelyezésére. Az egyes
telekhanyadok 300-350 m? kériliek. A telkek beépitettsége jellemz6en 30 és 38% kdzotti. Az OTEK
szerint azonban 30% - ndl magasabb beépitettség nem lehetséges.
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T-9 jel( alaprajz

f6 funkcidkat tekintve két szoba és egyter( nappali-étkezs -konyha kialakitasu. A terasz a hatsdkertre
nyilik. Igy az dllandé emberi tartézkodasra szolgdld helyiségek tobb esetben kozel északi tajolasuak.

A lakasokhoz fedett gépkocsi beallod tervezet, de zart garazs nem.
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T-1 jell alaprajz

f6 funkcidkat tekintve két szoba és egyterl nappali-étkez6 -konyha kialakitasu ez is. A terasz a
hatsokertre nyilik. Az dllandé emberi tartézkoddsra szolgald helyiségek tajolasa a 35. sz f6ut felé néz6
teraszostelepitésnél jo, forditott elhelyezésnél a hald szobak kdzel északi (északkelet- észak) tajolasuva

valnak.
A lakasokhoz fedett gépkocsi bealld tervezet, de zart garazs nem.
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HOMLOKZAT M=1:100

A homlokzatok

HOMLOKZAT

9

Forrds: célmegvaldsitéi adatszolgdltatds
A homlokzatok kialakitdsa egyéges anyaghasznalati és tomegformalasi elvekkel tortént.



3.2. A fejlesztési célt bemutatd beépitési terv - 2

A beépitésre vonatkozd ezen javaslat is harom, a fejleszt6 altal javasolt telekszerkezetet és tipizalt
lakas tipust alkalmaz. A lakdpark két kozteriileti kapcsolatot feltételez. egyuttal lehetGséget biztosit a
tervezett kozkert és a 35. sz. f6ut melletti kerékparut laképarkkal kdzvetlen kapcsolatara. Mivel az
OTEK szerint azonban 30% - nal magasabb beépitettség nem lehetséges, ezért a beépités

telekszerkezetének kissé mddosulnia kell a tényleges, épitésligyi hatésagi engedélyezési tervekben.

A beépitési terv-2 valtozat bemutatasara az 1. sz. -t mellékletben kerl sor., a tovabbi alternativ
beépitési javaslatok a 2.-3. sz.-i mellékletekben taldlhatok.

3.3 A beépitési tervjavaslat térbeli megjelenitésének kérnyezetalakitasi terve

Forrds: célmegvaldsitoi adatszolgdltatds
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A beépitési terv térbeli megjelenitését a kornyezetbe illesztett térbeli kbrnyezetalakitasi l[atvany tervei
szemléltetik tobb irdanybdl is, perspektivikusan és szemmagassagban is abrazolva
zoldfellileti érték 50 %. Az épitménymagassag értéke 6,0 méter. A beépités mddja szabadonadllé. Az
alakithaté legkisebb telekteriilet 900 m?, az egy lakésra juté telehdnyad 300 m?. Az el6kert 5,0 méter
mélységgel tervezett. Az oldalkert mérete min. 3,0 méter, a hatsékert 6,0 méter.

4. A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURALIS IGENYEK ES FEJLESZTESEK

A hatalyos tervhez képest az aldtdmasztd szakagi munkarészek nem valtoznak. K6zmuvesitési fokozat,
ellatds tekintetében a moddositds nem jelent valtozast. Az épitési Ovezet vizellatasa,
szennyvizkezelése, csapadékviz elvezetése, elektromos energia és foldgaz ellatasa tekintetében a
teljes kozmiivesitettség biztositasa alap kovetelmény.

Teleplilésszerkezeti szempontbdl a teriilet megkdzelitése a meglévs utak révén biztositott.

A terllet jelenlegi szintjének megfelel6 infrastrukturdlis és telepiilésgazdalkodasi feltételei
biztositottak, tehat a mddositds ebben valtozast nem jelent.

A terlilet a teleplilésszerkezeti terv szerint beépitésre szant, ebben vdltozds csak a
teriletfelhaszndlasban van.

Infrastruktira haldzat értékelése és fejlesztési igények

A moddositassal érintett teriletrész Utcsatlakozdsai biztositottak. A hatdlyos tervhez képest az
aldtdmasztd szakagikozmil munkarészek azonban valtoznak. Infrastruktira ellatdsban a moddositas
valtozast jelent. A lakdterilet 82-86 (esetleg 90 lakassal szamol. A rendezés ald vont teriletrész
elektromos energia ellatasa biztositott a kornyezetének vizellatdsa, szennyvizkezelése, elektromos
energia és foldgaz ellatdsa megoldott. A pontos kézmliigényeket szakagi tervez6kkel fel kell méretni
és ennek ismeretében tervezni a k6zmli- eloszto és telek kiszolgaléd ké6zmiivezetékeket. A jelenlegi
halézat kapacitasanak hianya kapacitas bdvitést kovetel meg a beruhazé6tél, mely noveli a fejlesztés
koltségeit. Azonban a kézmii érintettség pontos feltarast igényel. Az elektromos légvezetékek,
kozteriileti szakaszok megsziintetése el6tt célszerli kozmiifeltarast végezni amennyiben a
szolgaltatok pontos adatot nem adnak.

A jelenlegi informacio alapjan az emlitett k6zmi érintettséggel kell szamolni. Az elektromos
energiaellatas elemei oszlopok, légkabel megsziintetést vagy athelyezését igényel.

A konkrét fejlesztési elképzeléssel rendelkez6 terlletre vonatkoztatva vizigényben,
gazfelhasznaldsban, hulladék- és szennyvizmennyiségben, az érintett utcak forgalmdaban, a magasabb
igénybevétel jelentkezhet. A telepiilésen kialakult megfelel6 hulladékgazdalkoddas folytatdsanak
lehet&sége biztositott.
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Készillt az E-k&zm( rendszerben (2024. 02. 15.). A térkép téjékoztatt jelleqd, hivatalos eljsrasban nem hasznalhaté fell

A jelenlegi gazdasagi terilet m(iszakilag még nincs igénybe véve, ezért a telken belili kozmiivek kiépitése még
nem tortént meg. a tervezett lakopark gerinc kozmi vezetékekrél torténd ellatasa sziikséges.



A telepulési teriilet részeként kialakult kertvarosias telektomb teriilete nem véltozik a médositassal. A
teljes kozmli itt kiépitett.

5. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYEI

Talajvédelmi, foldvédelmi kérdés a jelenlegi és tervezett haszndlatbdl eredéen nem mertl fel. A
teleplilésrendezési eszk6z moddositasaval természetvédelmi szempontbdl a jelenleginél
kedvez6tlenebb helyzet nem alakul ki. A terv biztositja a tdmb egységes épitési haszndlatat a terlletet
feltaré kozlekedési rendszer sérelme nélkil. A médositas mas tervet, programot nem befolyasol. Az
el6z6ek alapjan nem itélhetd jelentdsnek jelen tervi mddositas hatdsa a hatasterllet szempontjabal.

A modositds az igazgatasi terllethez és a kilterllethez kdthetd természeti értékek, védett terlletek és
a védettségre tervezett terlletek szempontjdbol nem hoz valtozast. A mddositassal kapcsolatosan
megallapithatd, hogy az, az érintett kdrnyezeti elemek tekintetében nem sériilékeny. Régészeti 6rokségi
érintettség a terliletrészt érint6en nincs jelen.

A Natura 2000 terlletek allapotara, allagara és jellegére, valamint e terlleteken 1évé él6helyek és fajok
kedvezd természetvédelmi helyzete  megmaradasanak, fenntartdsdnak, helyreallitdsanak,
fejlesztésének lehet8ségeire nincs hatassal. Uj kornyezeti konfliktusok, problémak megjelenése,
meglévik felerdsodése, nem varhato.

5.1. Kérnyezeti hatasok tablazatos 6sszefoglaldja

lakétertleti fejlesztés soran az épités
feltételeinek megteremtése: tertletfelhasznalas,
épitési 6vezeti mutatok mértékének
meghatarozasa
-1
+1
0
0
0
0
+1
+1
+1



Jelmagyarazat:

+1 = kedvez6 kérnyezeti hatds, valtozas

0= nincs kornyezeti hatds, valtozas

-1 = terhel6 kérnyezeti hatas, valtozas

Modositas targya, célja

A mddositas kérnyezeti hatasainak o0sszefoglalo értékelése

A déli Lucernds tertiletrészen a 35.
szamu f6ut mellett, annak észak-

A teriletfelhasznalas valtozdsa a jelenleg még mdszakilag
igénybe nem vett terlletekre korlatozédik. A jelenlegi

felhagyott allapothoz képest rendezett lakéteriilet alakulhat
ki, mely a telepiilés, az ember és a teleplilés Okoldgiai
szempontjabdl is kedvezd, fenntarthaté dllapotot fog
eredményezni.

A szabalyozds a laképark levegs tisztasag és zajterhelés
védelmét az épliletek telepitésének és a zoldfellleti kialakitas

nyugati részén lévé (Kérhaz tér —
Méra Ferenc utca — Mikszath
Kalman utca — Erkel Ferenc utca —
Semmelweis Ignac utca — Fazekas
Mihaly utca — Kiils6-SzoboszIéi ut
altal hatarolt terlletrészt érint6en),

) ) " | kovetelményeit meghatarozva is el8segiti. Azonban a
még nem Kkialakult ~gazdasagi kornyezeti hatdsok elleni védelmet alapvet6en sajat terileten
telephelyi kdrnyezetben

belil kell megoldani, biztositani.

Teleplilésképi szempontbdl is jelentGsebb a vdltozas. A
kozterlleti beépitetlen jellegli telepililésképet felvaltja a
lakoterileti teleplléskép sajatossaga. A 35. sz. f6at irdnydban
a zajvédé fal megépitése mindenképpen sziikséges, mely
telepiilésképben valé megjelenése a szokdsostdl eltéré —
z6ldbe agyazott és mélységébe is kisé eltolt feliileteket
igényel.

lakoterilet fejlesztés
kijelolhet6sége. A mddositas célja
mintegy 90 lakasos lakdpark
fejlesztés megvaldsithatdsaganak
telepulilésrendezési megalapozasa.

5.2. Javasolt kdrnyezetvédelmi intézkedések

A modositdas altal bekovetkez6 kornyezet-igénybevétel kornyezetvédelmet érint6 elemei a
szabalyozasi elGirasokban keriilhetnek megfogalmazasra. A terhel6 hatdsok azonban nem olyan
mértéklek és jellegliek, amelyek veszélyeztetnék a tabldzatos Osszefoglald szerinti hatasviseld
kornyezeti és természeti elemek mindségét, fenntarthatésdgdt, a megengedett hatar-, vagy
kliszobértékek feletti terhelését.

Aterililet mindkét oldala gazdasagi haszndlatu, ezért és a 35. sz f6ut kozelségére is tekintettel tervezett
lakoéterilleti bedgyazddas fokozott védelmet kivdn a mar meglévé tevékenységekbdl szarmazod
kornyezeti hatdsokkal szemben. A mddositassal érintett lakoterilet a célmegvaldsitd altal elkészitett
beépitési terv szerinti megvaldsuldasa esetén sajat telken belilil alapvet6en miiszaki megoldassal,
zajvédd fal épitésével tudja a lakopark kérnyezetterhelését hatarértéken belil biztositani.

Valamivel kedvez6bb a 2. sz. telepiléstervezGi javaslat szerinti beépités. A 35. sz f6ut irdnyaba
kevesebb lakds keril direkt tdjoldssal és a Kelet-Nyugat irdnyu két gazdasagi teriilet mellett nagyobb
mélységl telkek kialakitasa javasolt. A mélység lehetévé kell tegye a telekhatdron a zajvédé keritésen
mellett egy 6-8 méter védé zoldfelilet kialakitasat is

A 35. sz. f6ut irdnyaban a zajvédd fal megépitése sziikséges, mely telepiilésképben valé megjelenése a
szokasostol eltérd — z6ldbe dgyazott és mélységében is kisé eltolt feliileteket igényel.

A Szabdlyozasi terven a zajvédd keritések helyét kotelezéen jeldini javasolt. A HESZ -ben el8 kell irni,
hogy zajvédé kerités épitési kotelezettséggel érintett telken Uj épitményt csak a kérnyezeti hatdst
elharitd, zaj véd6 miszaki kialakitdsu, méretezett zajvédd falként funkcionald keritéssel egyiitt kell



megvaldsitani, melynek minimalis magassaga: 2,40 m, minimalis léghang-gatlasa: 20 dB, minimalis
léghang elnyelése: 4 dB.

Ebbél eredGen a teleplilésrendezési modositas miatt kiilon kérnyezetvédelmi intézkedések megtétele
jelen tanulmanyterv szabalyozasi javaslatain kivil nem szlikséges.

6. SZABALYOZAS VALTOZASANAK TARTALMA, SZABALYOZASI KONCEPCIO
— JAVASLAT A SZABALYOZAS MODOSITASARA

6.1. A hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k bemutatasa

A telepulésszerkezeti terv: a tervezéssel érintett teriletrész lila szinnel kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi teriletként kerllt rogzitésre. A t6le délre |évé terliletek kertvarosias lakéterileti

besorolasuak. Ezen teriletfelhasznalas modositasara nem kerdl sor.
~ U 7 Ny 1 \ AN '\ - )

a hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kinagyitott részlete

A tervezési terilet és kérnyezete
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A médositassal érintett telektomb — a hatdlyos szabalyozasi terv kinagyitott részlete.

A tervezési terilet és kdrnyezete

A teriletet feltardsat bels6 szervizuttal irdnyozza elS az érvényes szabalyozasi terv. A Horvath Mihaly
utca meghosszabbitdsat, folytatasat kiszolgdld utként a 35. sz. féutra is tervezték kikotni.



A szabdlyozasi terv javaslatok az 5.-6.-sz.-U mellékletekben taldlhatdak.

A HESZ vonatkoz6 elGirasai:

»Beépitésre szant teriiletek
8. § Gazdasagi zéna

(1) Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi zona (Gk)
a., A zona elsésorban a nem jelentds zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységi célu épiiletek
elhelyezésére szolgdl.
b., A zona teriiletén elhelyezhetd:
1., mindenfajta nem jelentds zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységi célu épiilet,
2. a gazdasdgi tevékenységi célu éplilet és azon beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet
szdmdra szolgdld lakdsok, ideértve a gazdasdgi tevékenységgel 6sszefiiggésben a munkavdllalok
részére szolgdld, egy 6ndllé rendeltetési egységet képezé munkdsszdllo éndllé vagy vegyes
rendeltetés(i éplile-tét is. Gazdasdgi épiiletben térténd elhelyezés esetén csak a brutto Gsszes
épitményszint teriilet 30%-dig létesithetbk szolgdlati lakdsok.
3., igazgatdsi, egyéb irodaéplilet,
4., parkolohdz, iizemanyagtélté,
5., sportépitmény,
7., egyhadzi, oktatdsi, egészséqligyi, szocidlis éplilet,
8., eqgyéb k6zdbsségi szorakoztato épiilet. ,
c., A zona teriiletén kivételesen elhelyezhetd:
1., egyhadzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis épiilet,
2., egyéb k6zdsségi szorakoztato éplilet.
3. valamint kézlekedési épitmények, és ha egyéb elbirdsba, tiltdsba nem (itk6zik, nem 6nallo
épliletnek és/ épitménynek mindsiilé hirkézlési miitargy.

A fejlesztéssel érintett teriiletrész hatalyos terv szerinti beépitési paraméterei:

Epitési 6vezeti kod: Gk 712752
= rendeltetési zona megnevezése: kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi zéna
= varosépitészeti karakter: egyéb
= épitési Ovezet: nem kialakult
= beépités maddja: szabadonalld
= megengedett legkisebb telekméret: 1100 m2
= |egnagyobb beépitettség mértéke: 40%
= zoldfelllet mértéke 35 %
= épitménymagassdg mértéke: 6,0 m

6.2. Az alatamaszto szakagi munkarészek aktualizalasardl késziilt vizsgalat és értékelés
1. Tdjrendezési értékelés



T4ji, természeti adottsagok tekintetében a tervezési terlletet nem érintik a hatdlyos
teleplilésrendezési szakterileti vizsgalatoktol eltéré Gj megallapitasok.

2 Orokségvédelmi értékelés

A telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa nem érint helyi, vagy orszagos védelem alatt allé mivi
értéket. Régészeti lel6hely a rendezés ald vont teriiletet nem érinti.

3 Kozlekedési szempontu értékelés.

Adottsagok tekintetében a tervezési terlletet nem érintik a hatalyos teleplilésrendezési szakterileti
vizsgalatoktdl eltéré Uj megallapitasok.

4 Kdézm(vesitési szempontu értékelés:

A moddositasnak nincs Uj kézml(ivesitési vonzata, a teriiletrész kdrnyezete teljes kozmdvel ellatott, a
munkarészek aktualizaldsa nem sziikséges.

5 Hirkozlési szempontu értékelés:

A mddositasnak nincs hirkdzlési vonzata, a munkarészek aktualizdldasa nem sziikséges.

6.3. A mddositas soran elérendd célok 6sszefoglaldsa

A jelenlegi kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi épitési ovezet helyett a lakdterilet kialakitdsa a
teriletfelhaszndlas maédositasa mellett a 35. szamu f6ut menti Il. rendU kozlekedési célu kozterilet
megsziintetését, valamint a jelenlegi szabdlyozasi tervben rogzitett javasolt magdnut kialakitds helyett
mar meglévé lakéteriileten beliili lakételkek hatsékerti telekhatara mentén Il. rendi kozlekedési célu
kozterileti rogzitést is megkivanja. A fejlesztés megvaldsuldsdval cca. 80-90 lakasos laképark jonne
|étre az eredetileg kereskedelmi-szolgdltaté gazdasagi fejlesztésre kijelolt 35-0s f6ut melletti teriletsav
egy kozbensd részének igénybe vételével. A teriilet mindkét oldala gazdasagi hasznalatu, ezért és a 35.
sz féut kozelségére is tekintettel tervezett lakodterileti beagyazddas fokozott védelmet kivdn a mar
meglévd tevékenységekbdl szarmazé kornyezeti hatasokkal szemben. A rendezési program alapjan a
tervezett lakoterilet jellemz&en foldszintes kialakitassal megvaldsuld, telkenként 2-4 lakd egységes
kialakitassal, szabadon allé telepitéssel keriil beépitésre a meglévé adottsagokra figyelemmel.
Végeredményben korszer( épitészeti és urbanisztikai kialakitasu zart kertvarosi laképark egyiittes
johet létre.

6.4. A telepiilésszerkezeti terv mddositasanak koncepcidja

Aterlletrész a teleplilésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT) szintjén a Korhaz tér fel6l egyéb ipari (Ge)
a fejlesztési terilet keleti hataran kereskedelmi, - szolgaltatd gazdasagi teriletként (Gk) van rogzitve,
ahol a vdros teljes teriiletére késziilt korabbi TSZT szintjén a telektomboket hatarold kiszolgdld utak is
kozlekedési teriiletként kerlltek meghatdrozasra. (fehéren maradt teriiletek). A médositas Iényegi
eleme a fejlesztéssel érintett teriilet atsorolasa kertvarosias lakoteriiletbe. A TSZT-ben a szerkezetet
meghatarozé infrastrukturalis haldzati elemeket (gydjtéut kategdria és a feletti kozuthaldzati elemek)
kell csak rogziteni, a kiszolgdld utakat nem, azok az adott teriiletfelhaszndlasi egység részét képezik.
Tekintettel arra, hogy a TSZT jelen mddositas keretén belil fejlesztés megvaldsithatdsaga érdekében a
kijelolt tervezési teriilet esetében kerlil mddositasra, a TSZT javaslat figyelembe véve az egységesség
elvét a hatdlyos tervhez illeszked6en a megsziiné kiszolgalo uti teriileteket is a kertvarosias lakd
teriiletbe sorolja.

A fejlesztés teleskor(i megvaldsitdsa sajat tulajdonud terlletek mellett az 6nkormanyzati tulajdonu
terliletek megszerzésével biztosithatd. Ennek érdekében a célmegvaldsito teriiletcserét ajanlott fel az
onkormanyzatnak. A tertletcsere a 4549/ 23-26 hrsz-u telkek feletti keskeny teriiletsavot érinti 1678,6
m? terllettel. Masik lényeges teriiletfelhasznéldsi valtozds, hogy az elcserélt teriiletet az
onkormanyzat zoldteriileti kézkertként kivanja hasznalni, erre mar elGzetes tervi elképzeléssel. A
telepuilésszerkezeti terv ezért ezt a teriiletet — telepiilésrészi jelentésége miatt - 6nallé zoldteriiletbe
kell sorolja.



— légi foton
Az Etv. szerint valtozas nincs valtozas a telepiilésszerkezetet meghatarozé kozlekedési teriiletek
tekintetében, csak a gazdasagi terilet kertvarosias lakoteriletté moddositasa jelent valds
telepiilésszerkezeti  valtozdst a
fejlesztési teriileten beldl.

A hatalyos terv szerint megvizsgalva —
a valtozast az a kovetkezd: 4,03 ha
terilet nagysagban né a
kertvarosias lakéteriilet, 0,2045 ha
nagysagban né a zoldterileti
kozkert terilet, illetve 4,2345 ha
nagysagban csokken is a TSZT
szerinti kereskedelmi, - szolgdltatd
gazdasagi terilet.

-

A hatdlyos TSZT részlete - a kiszolgdld
utak teriilete is k6zlekedési
célu teriiletként rogzitettek.

A telepllésszerkezeti terv javaslata a 4. sz.-u mellékletben taldlhaté.




6.5. A HESZ és szabalyozasi terv médositasanak koncepciéja

Erre figyelemmel, mint dontésel6készité dokumentacié két beépitési tervvaltozatra ad javaslatot a
Telepitési tanulmanyterv.

A fejleszt6 elképzeléseit megismerve mindkét esetre az 6nallé kertvarosias épitési 6vezet létrehozasa
javasolt.

A beépithet6ség mértéke 30%, a min. zoldfeliileti érték 50 %. Az épitménymagassag értéke 6,0
méter. A beépités modja szabadonall6. Az alakithaté legkisebb telekteriilet 900 m?, az egy lakasra
juté telehanyad 300 m2. Az elékert 5,0 méter mélységgel tervezett. A szabalyozas sordn azonban
vizsgalatra javasolt a 3,0 méter elGkerti méret alkalmazhatésaga is alapvetéen a kedvez6bb
telekhasznalat és a zajvéds falaktdl vald tavolsag novelése érdekében. Az oldalkert mérete min. 3,0
méter, a hatsokert 6,0 méter.

A jelenlegi jogszabalyi kornyezet értelmében a kertvdrosias lakoterilet kijelolése soran megsz(in
bels§ kiszolgald Ut megsziintetése miatt Uj beépitésre szant teriilet kijelélése térténik 0,5156 m?
terllettel. A biolégiai aktivitasérték potlas 1 ha alatti Uj beépitésre szant teriilet esetén nem sziikséges,
de az orszagos f6épitészi vélemény beszerzése az Etv. elSirdsa értelmében kotelezd lesz.

A kertvarosias lakoteriilet kijelolése soran megsz(iné belsé kiszolgdld ut megsziintetése teriletcserét
is megkovetel a célmegvaldsitd és az 6nkormanyzat kozott.

A csere utan a célmegvaldsité altal dtadott teriilet a 4549/30 hrsz-u 6nkormanyzati tulajdont telekbe
olvad bele. Ez a telek a jelenlegi szabdlyozas szerint lakd és gazdasagi terllet kdzotti telek kotelezé
zoldfellleteként szabalyozott. Valdsagban e teriletsav kozlekedési célra lesz haszndlhatod az elcserét
terllet kozterileti megkdzelitésére. Ezért a szabalyozas a kotelezs zoldfeliiletet megsziinteti és ott a
tervezett 6nkormanyzati kdzkert kozterileti megkozelitését biztositd kiszolgald utat jeldl.

Az elcserélt teriletet az 6nkormanyzat kozparkként kivanja hasznalni, erre mar elGzetes tervi
elképzeléssel rendelkezik. Ezért a kozkerti 6vezet kijelolését kell tartalmaznia a szabalyozasi tervnek.
Tovabbi szabalyozasi elem még a teriilet megkozelitését biztositd maganut 6nkormanyzati tulajdonba
adasanak szandéka, mely igy kiszolgalé utta mdédosul.

A szabalyozas masi lényeges eleme a meglévé kereskedelmi-szolgdltatd tevékenységekbdl keletkezd
zaj és regésvédelem biztositdsa. A mddositassal érintett lakoterilet mindkét beépitési terv szerinti
megvaldsuldsa esetén sajat telken beliil alapvet6en miiszaki megoldassal, zajvédé fal épitésével
tudja a laképark kornyezetterhelését hatarértéken beliil biztositani.

A Szabalyozasi terven a zajvédé keritések helyét kotelezen jeldini javasolt. A HESZ -ben eld kell irni,
hogy zajvédé kerités épitési kotelezettséggel érintett telken Uj épitményt csak a kdrnyezeti hatast
elharitd, zaj véd6 mszaki kialakitdsu, méretezett zajvédd falként funkcionald keritéssel egyiitt kell
megvaldsitani, melynek minimalis magassaga: 2,40 m, minimalis léghang-gatlasa: 20 dB, minimalis
léghang elnyelése: 4 dB.

A beépitési terv -1 javaslatot le képez6 szabdlyozasi javaslat: 1.és 2. sz melléklet szerint

A beépitési terv -2 javaslatot le képezG6 szabdlyozasi javaslat: 1.és 2. sz melléklet szerin, melytdl vald
eltérések a szovegesen kerilt ismertetésre.

Az alternativ — egyéb telepliléstervez6i beépitési javaslat két valtozatban a lakdteriileti beépités
tovabbi lehet6ségeinek bemutatasara készilt



Osszegzés:

A telepitési tanulmanyterv, mint Onkormanyzati doéntéselékészitd dokumentacid két beépitési
lehet8séget vizsgdlt meg. Mindkét beépités igazodik a fejleszt6 altal kidolgozott tipizalt éplletek
elhelyezésének biztositdsahoz. Készllt még alternativ beépitési tervjavaslat is, mely egyedi méret(i

U telkeken egyedi lakasokat javasol a teriiletre. Ez esetben 71 lakds helyezhetd el.

A beépitési terv -1 jellemzése

A laképark kozlekedési feltarasa zsak jellegl, 12,0 méter Utszélességgel, mely haszndlatdban
sz(ik keresztmetszetl, mind kozlekedési, mind kdzmdvesitettségi szempontbdl nem igazan
kedvezd,

a terilet telkeinek gépjarmdvel torténd megkozelitése a lakdpark sarkain nem megoldott,

a laképark kozterlleteihez kapcsolddd, ténylegesen  rekredcids-pihend  kozdsségi
zoldfellletekkel nem kerllnek kialakitasra, a tervezett méreténél fogva erre nem alkalmas,

a belsé pihend terlletek hidnydban sem biztosit kozvetlen kozterlleti megkozelitést a
csereterllet szerinti kdzkert (jatszotér, kondipark) megkozelitésére mely a lakoparkban €16
gyerekes csaladok érdekében indokolt lehetne. fgy a megkozelitése jelentds keriilGvel
torténhet,

nem tervezett 6nalld kozterlleti parkold felllet, noha a laképark gépjarm( hasznalata nélkil
csak korlatozottan haszndlhatd. A telken bellli egy gépkocsi bedlld nem elegendd a lakasok
rendeltetésszer(i hasznalatahoz. Ezért a kozterlleten parkold gépkocsi torlddas is varhato.

a beépités maximalis lakdsszdm elhelyezésére torekszik, ezért a kialakult kérnyezet zavard
kdrnyezetterhelésének telken beliili védelmére nem ad javaslatot. Azonban az OTEK 38. § (7)
értelmében a védelmet biztositd elemet a védelmet igénylé sajat tertletén belll koteles
kialakitani. Egyes telkek beépitettsége jelentésen meghaladja az OTEK szerinti 30%
hatarértéket. A beépitettségi kdvetelmény megtartdsa csak telektertlet noveléssel és értelem
szerlen lakasszam csokkentéssel oldhaté meg.

A beépitési terv -2
Alapvetden az beépitési terv-1 szerinti telek és lakas tipusokhoz igazodik Ugy, hogy ezzel a beépitéssel
kedvez6bb teriilet és telekhaszndlat biztosithatd.

A lakodpark kozlekedési feltardsa két utcara javasolt, legaldbb 14, méter keresztmetszeti
mérettel, ezért kedvezd mind kozlekedési, mind kbzm(ivesitettségi szempontbdl,

a terilet telkeinek gépjarmdivel torténd megkozelitése a lakdpark sarkain megoldott

a laképark koztertleteihez kapcsolddd, ténylegesen rekredcids-pihend kozdsségi zoldfelllet
kertlnek kialakitasra a Horvath Mihaly utca lakdparkon bellli folytatdsahoz kapcsoléddan, a
tervezett méreténél fogva erre alkalmas,

a csereterilet szerinti kozkert (jatszotér, kondipark) megkozelitésére biztosit kozvetlen
kozterileti legaldbb gyalogos forgalomra alkalmas megkdzelitést mely a lakdparkban éI6
gyerekes csaladok érdekében indokolt,

tobb 6nallé kozterlleti parkold felllet tervezett, mivel a telken bellli egy gépkocsi bedlld nem
elegendd a lakdsok rendeltetésszer( hasznalatdhoz. Ezért a kozterileten parkold gépkocsi
torlédas nem varhato,

a beépités az optimalis lakdsszam elhelyezésére és a lakdpark hasznalati értékének
egyensulyara torekszik, - ez 80-84 lakast jelenthet - ezért a kialakult kornyezet zavard
kornyezetterhelésének telken belili védelmére a zajvédd fal mellett nagyobb hatsé kert
mérettel és ott kotelezd zoldfelilettel ad javaslatot, mivel az OTEK 38. § (7) értelmében a
védelmet biztositd elemet a védelmet igényld sajat tertletén belll koteles kialakitani. Itt is
figyelemmel kell lenni az egyes telkek legfeljebb 30 %- os beépithet6ségére

a 35. sz f6ut fel6l zajhatas elleni védelemre a lakdsok kedvez8bb tajoldsdval is elGsegiti, a hatséd
kertek tobbségében nem a f6Ut irdnyaba helyezkednek el. Ez esetben az aszfaltozott Utterilet
aszimmetrikus kialakitdsaval az Uttal parhuzamosan telepitett telkek elott az Uttal parhuzamos
gépkocsi parkoldk is kialakithatok.



Alternativ beépitési terv

e lLazabb beépitést tesz lehet6vé.

o A belsé feltdrd utak rendszere kisebb kozlekedési zavarast eredményez,

e biztositja telken belll a kérnyezetterhelési hatdsok elleni teriileten belili védelmét. Ezért
tovabbi védelemre -zajvédd kerités épitésére vélhetGen nincs sziikség

o laképark kozlekedési feltardsa két utcdra javasolt, legaldbb 16 méter keresztmetszeti mérettel,
ezért ez a legkedvez6bb mind kdzlekedési, mind kdzm(ivesitettségi szempontbdl,

e a csereterllet szerinti kozkert (jatszétér, kondipark) megkozelitésére biztosit kodzvetlen
kozterileti legaldbb személygépkocsi forgalomra alkalmas megkozelitéssel.

7. A TELEPULESKEP ALAKITASA, TELEPULESKEPI kovetelményekkel VALO OSSZHANG VIZSGALATA

A rendezés ald vont terilet a kordton kivili terilet. A telepllésképi elGirdsokat 35/2019. (X1.28.)
Onkormanyzati rendelet tartalmazza.

Telepiiléskép szempontjdbdl meghatdrozé teriletek:

1. Belvaros teleplilésrész vegyes karakterrel

2. Kiskoraton. kivili vegyes karakter( telepilésrész

3/A. Gydgyfiirdé és a Kiilsé dorogi Ut menti teleplilésrész

7. Kisboszormény teleplilésrész

8/A. A 35-0s f6ut menti gazdasagi és lakéteriileti teleplilésrész




Belvaros [teleplilésrész vegyes karakterrel

Kiskériton kiviili vegyes karakterii telepiilésrész

| gyflirda és a Kiilsé Dorogi Gt menti telepiilésrész (3/A)

(3/B, 8/B), egyéblpell A 35. sz. féut menti gazdasagi és lakéteriileti telepiilésrész (8/A)

A maddositassal érintett telektomb a meghatarozé teriilet részét képezi. Ennek megfelel6en a
laképark belsé teleptilésképe és a 35. sz. f{6ut menti ndvényzetbe integralt zajvédd fal kialakitasa meg
kell feleljen a telepiilésképi kovetelményeknek. A megfelelést helyi telepllésrendezési tervtanacs
véleményezi, itéli meg az aldbbi vonatkozé elGirdsok szerint:

35/2019. (X1.28.) dnkormanyzati rendelet Hajduiboszormény Varos telepiilésképének védelmérdl

18. A belteriileti telepiilésképi szempontbdl meghatarozd teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények

21. §

(1) Rikitd szinli fémlemez, cserepes lemezfedés nem alkalmazhato.

(2) Rénkhdz gerendahdz épitési technoldgidval épiilet, tovabbd mdianyag lambérids
boritdsu homlokzat nem épitheté.

(3) Az épiilet szélességének, hosszanti méretének, ardnyainak megvdlasztdsa — a helyi
épitési szabdlyzat keretein beliil - a kérnyezet kialakult dllapotdhoz igazodjon.

(4) Az épliletépitészeti karakterének kialakitdsa sordn a telepiilésképben jellegzetes,

értékes épitészeti arculati megjelenésekhez térténd illeszkedés megengedé szabdlyai:
a) Az épitési tevékenységek sordn kortdrs épitészeti eszk6z6k alkalmazdsaval illeszkedni kell a
teleplilésrész jellemzé

aa) tetéidomokhoz, azok formdihoz, az épliletek fégerinc irdnyaihoz,

ab) kialakult parkanymagassdgokhoz,

ac) tetSfelépitmények jellegéhez, ardnyaihoz,

ad) homlokzati arédnyokhoz, témegardnyokhoz.

(5) Az épitési tevékenység sordn a homlokzat és tetd kialakitdsdnak az épitett kérnyezet
jellegzetes, értékes épitészeti arculatdhoz térténd illeszkedést biztosité megengedé szabdlyai:
a) a telepiilésrészre jellemz6 homlokzati nyildsok ardnyrendszere, teljes homlokzati

feliilethez valo ardnya, a homlokzati diszit6 elemek és tagozatok, tovdbbd foldszinek
alkalmazdsdval a szinezés veendd figyelembe,

b) a telepiilésrészre jellemzd tetbszerkezet formai kialakitdsa, hajldssz6ge, a tetdgerinc
magassdga, tetéfelépitménye, anyaghaszndlata, annak szinhaszndlata veendd figyelembe. A
kérnyezet adottsdgaihoz térténd illeszkedés akdr lépcsézetes magassdgok alkalmazdsdval is
megengedett.



c) az épiilet-ornamentika  (diszitéelemek), a homlokzaton megjelené takart
épliletgépészeti berendezések anyaghaszndlat, homlokzati feliileti megjelenés tekintetében
ardnyosan illeszkedjen homlokzat tagoldsdhoz, a falmez6khéz, a nyildszarok méretéhez és
ardnyrendszeréhez, illetve illeszkedd megjelenésii legyen a kérnyezetéhez is.

d) Az lizlet bejdratat és kirakatdt védd biztonsdgi berendezés csak dtlathato
rdcsszerkezetként alakithato ki, vasredény nem alkalmazhato.
e) A kirakatok (ivegfeliiletét nem dtldtszo feliiletlii anyaggal — fdliaval, papirral,

miianyaggal, festéssel vagy mds dekordcids feliilettel — takarni a kirakat livegfeliiletének 20%-
dban lehet. A kirakatok kiilsé livegfeliiletein feliratok, rekldmok és hirdetések nem helyezhet6k
el, kivéve, ha azok az éplilet tervezett, bejelentett részét képezik.

(6) A teriileten az utcaképben megjelend fahdz, fahdz jellegl épitmény (pavilon)- az
alkalmazott épitéanyagtdl fiiggetleniil - nem helyezhetd el.

4. melléklet a 35/2019. (X1.28.) 6nkormdnyzati rendelethez
Il. fejezet
dsszevont vagy fennmaraddsi engedélyezési eljdrdsaihoz a polgdrmester telepiilésképi
véleményét a Tervtandcs szakmai véleményére alapozza
telepiiléskép szempontjdbdl meghatdrozo teriileteken

1.

2. kézteriileti, kbzlekedési teriileten megvaldsuld épitmények tervei,

3.

4. valamennyi olyan épiilet és épiiletegyiittes tervei, rendeltetéstél fiiggetleniil,

amelyek netto d6sszes alapteriiletének nagysdga az 1000 m2-t meghaladja,

8. MAGASABB SZINTU TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG VIZSGALATA, IGAZOLASA

8.1. Magasabb szintli tervek szerinti térségi teriletfelhasznalasi kategoriak és térségi dvezetek

Jelen elemzés Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szold 2018. évi
CXXXIX. torvény (OTrT. tv.) és a 3/2020. (VI.29.) Or. rendelettel jévahagyott) Hajdu-Bihar Megyei
Teriletrendezési terv (MTrT. rendelet) alapjan késziilt.

az orszdg szerkezeti tervének részlete a teleplilés belteriiletére és annak kérnyezetére vonatkozoan
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teriletfelhasznalasi kategoriak Energetikai hal6zatok és eqgyedi épitmények Vizi létesitmények

OT(T térvény MEGFELELES
A telepllés igazgatdsi terlletét az aldbbi teriletfelhasznaldsi kategéridk érintik: erdégazdalkodasi
térség, mez6gazdasagi térség, vizgazdalkodasi térség, telepuilési térség.

Térs

égi terilletfelhaszndlasi kategoridk lehataroldsara vonatkozo elGirasok:

,11. 8§

(1) Az orszdgos teriiletfelhaszndldsi kategdoridk tertiletén beliil a telepiilésrendezési tervben, a 90.
$§ (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erdégazddlkoddsi térség teriiletének 95%-dt erdéterdiilet 6vezetként, a térséget lefeds erdbk
Ovezetére vonatkozo szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet évezetére
vonatkozo szabdlyok figyelembevételével kell lehatdrolni,

b) a mezbgazdasdgi térséq teriiletének legaldbb 75%-dt mezb6gazdasdgi teriilet dvezetébe kell
sorolni, a fennmaradd részen nagyvdrosias lakdteriilet és vegyes teriilet épitési 6vezet nem
jelélhetd ki,

¢) a vizgazddlkoddsi térség teriiletét — a 2019. mdrcius 15-ét megelézéen mdr jogszertien kijeldlt
beépitésre szdant teriiletek kivételével — vizgazddlkoddsi teriilet, vizgazddlkoddsi célu erdétertiilet,
vizgazddlkoddsi célu mezbgazdasdgi teriilet, természetkézeli teriilet, zéldteriilet, tovdbbd
kiilénleges beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu teriilet vagy
honvédelmi célu erdéteriilet dvezetbe kell sorolni, és a mikd6dési teriiletével érintett viziigyi
igazgatadsi szervvel egyeztetve kell pontositani,

jogszabdly elGirdsdval nem ellentétes.

(2) A telepiilésrendezési terv készitése vagy mddositdsa sordn a zoldteriilet évezet és az
erdéteriilet 6vezet egyiittes kiterjedése nem csékkenhet.”

A rendezés ala vont fejlesztési teriilet Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési
tervének szerkezeti tervlapja szerint telepiilési térségbe tartozik, igy ott a kertvarosias lakdteriilet
kijelolhetd. A zoldteriilet 6vezet és az erdGteriilet 6vezet egyiittes kiterjedése nem csokken, s6t U]
kozkert zoldterilet keriil kijelolésre.

19. § (1) szerint az orszagos 6vezetek telepilési érintettsége a kovetkezd:

= az6koldgiai hdldzat magteriiletének, 6koldgiai folyosdjdnak és puffer teriiletének évezete dltal
- a telepiilés érintett, de a tervezési teriilet nem érintettek,

= kivdlo terméhelyi adottsdgu szantdk évezete — a teleplilés érintett, de a tervezési teriilet nem
érintett,

= o termGhelyi adottsdgu szanto 6vezete — a teleplilés érintett, de a tervezési teriilet nem

= erdék dvezete - a teleplilés érintett, de a tervezési teriilet nem érintett,

= erdGtelepitésre javasolt teriilet évezete — a teleplilés érintett, a tervezési teriilet nem,



= tdjképvédelmi teriilet 6vezete — a teleplilés érintett a tervezési teriilet nem,

= vildgdrékségi és vildgdrékségi vairomdnyos terliletek 6vezetével a telepiilés igazgatdsi teriilete
és a tervezési teriilet ugyan érintett, de a tervezési teriilet nem,

= vizminGségvédelmi teriilet 6vezete — a telepiilés igazgatdsi teriilete és a tervezési teriilet is
érintett,

= nagyvizi meder és a VTT tdrozok vezete - a telepiilés igazgatdsi teriilete nem érintett,

= honvédelmi és katonai célu teriilet évezete dltal érintett telepiilések — a telepiilés igazgatdsi
teriilete nem érintett.
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Az OTRT elGirasa a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletekre vonatkozéan
»31. § (1) A vildgérékségi és vilagorokségi varomdnyos teriiletek évezetét a telepiilésrendezési
eszkdz6kben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.
(2) Az (1) bekezdeés szerint lehatdrolt vilagérokségi és vildgérékségi varomdnyos teriilet 6vezetén:
a) a teriiletfelhaszndlds modjdnak és mértékének Gsszhangban kell lennie a vildgérékségrél szolo
térvényben, valamint a vilagorokségi kezelési tervben meghatdrozott célokkal,
b) uj kiilfejtéses miivelésli banyatelek, célkitermelGhely nem létesithets, meglévés kiilfejtéses
mlivelés(i banyatelek teriilete horizontdlisan nem bévithets; a felszini tdjsebeket rendezni kell,
c) a kézlekedési, vizgazddlkoddsi és hirk6zI6 infrastruktura-hdlézatokat, tovabbd az erémliveket a
kulturdlis és természeti érékség értékeinek sérelme nélkiil, teriileti egységiiket megdrizve,
latvanyuk érvényesiilését elGsegitve és a vilagordkségi kezelési tervnek megfelelGen kell
elhelyezni.”

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak

kiegészit6 szabalyozasarol
»5. § (1) A vizminbség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz 6vezetbél térténd
kivezetésérdl és az 6vezeten kiviil keletkezett szennyvizek Gvezetbe térténd bevezetésérdl, illetve
a szennyviz évezeten beliili kezelésének feltételeirél a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni
kell.
(2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozd telepiilések teleplilésrendezési eszkdzeinek
készitése sordn ki kell jelbini a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett
tertiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.
(3) A vizminéség-védelmi teriilet dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elSirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.”

s

A helyi épitési szabdalyzatban elGirasok rogzitése nem indokolt a kialakult allapotra tekintettel.
Bdanyaszati tevékenység nem tervezett.

MTRT MEGFELELES - A
megyei teriiletrendezési
terv részlete és a
jelmagyardzata

A Hajdu-Bihar megye
Terliletrendezési Tervérdl
sz616  3/2020. (VI.29.)
onkormanyzati rendelet
2. rajzi  melléklete: a
Térségi szerkezeti terv - a
tervezési teriilet a
telepiilési térség
teriiletfelhasznalasi
kategdriaba tartozik




TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNAL

Térségi tertiletfelhasznalasi kategdridk
N Erdégazddlkodasi térség
Meztgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepilési térség
Telepiilésrendszer elermei
. Regiondlis térszervezd kozpont
@ Térségi térszervezs kiizpont

TERSEGI JELENTOSEG( MUSZAKI
INFRASTRUKTURA-HALOZAT
ES EGYEDI EPITMENYEK
Kézlekedési halézatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi (it
== Meglévd
== Tervezett
Féut
— Meglévd
e Tervezett
Térségi szerepll Gsszekoto ut
—— Meglévd
Mellékt
Meglévd egyéb mellékat
Tervezett egyeéb mellékit
Nagysebességli vasitvonal
= Tervezett

Egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya
=== Meglévd

Orszagos vasuti mellékvonal

= Meglévé

—— Tervezett

Nemzetkézi kereskedelmi replilétér
Meglévd

Orszagos kerékparitvonal
o Tervezett

Térségi kerékparttvonal
—— Tervezett térségi kerékparitvonal
Kdzuti hid
[0 Menlévé
Kozui hataratkeld
| Meglévs

[® Tervezett

Vasuti hatératkeld

[® Meglévs

KompatkelShely

@ Meglavé

Térségi logisztikai kdzpont

I;K: Meglévd térségi logisztikai kdzpont

'I;K Tervezett térségi logisztikai kozpont

Energetikai hélozatok és egyéb épitmények
Egyéb S0MW vagy annal nagyobb névieges teljesitd-képességi erémii
Meglévé
5-50 MW névieges teljesiti-képességll erdmii
E' Meglévd
E! Tervezett
750 kV-os atviteli halozati tavvezeték
— Meglévd
400 kv-0s atviteli halozati tavvezeték
— Meglévd
—— Tervezett
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték
+—e Meglévd
Atitelt befolyasold 132 kv-ps eloszté halbzat
—— Tervezett
Térséoi ellatast biztositd 132 kv-os eloszto haldzat
— Meglavd
Foldgazszallito vezeték
— Meglévd
Kéolajszallito vezeték
Meglévd
Foldgazeloszto vezeték
— = Meglév§
Termékvezeték
Megléve
Vizgazdalkodasi halozatok és létesitmenyek
VTT-tdrozd
7] Tervezett

Térségi dvezetek: Az MTRT 4.§ (1) A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési
tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (TrT) 19. § (1) bekezdésében meghatarozott orszagos 6vezetek

kozil:

O6vezet neve telepiilés tervezési teriilet

érintettsége érintettsége

a) az 6koldgiai haldzat magteriletének, 6koldgiai folyosd

és pufferteriiletének dvezetei 3/1. melléklet; érintett nem érintett

b) a kivald és a j6 termGhelyi adottsagu szantdk dvezetei érintett nem érintett

3/2. melléklet;

c) az erd6k és az erdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezete érintett nem érintett

3/3. melléklet;

d) a tajképvédelmi terilet 6vezete 3/4. melléklet; érintett nem érintett

e) a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek

Ovezete dltal érintett telepilések a 3/5. melléklet; érintett nem érintett

f) a vizminGség-védelmi terilet 6vezete a 3/6. melléklet; érintett érintett

g) az arvizvédelmi terileteket, ezen beliil a nagyvizi

meder dvezete és a VTT-tarozok dvezete 3/7. melléklet; nem érintett nem érintett

h) a honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezete altal nem érintett nem érintett

érintett telepllések 3/8. melléklet




Ko6zigazgatasi teriilet kozponti belteriilet és kérnyezete

az erdbk és az erdételepitésre javasolt teriilet dvezete



a tajképvédelmi teriilet 6vezete

vildgorékségi és vildgérdkségi varomdnyos terlilet 6vezete

a vizmindségvédelmi teriilet 6vezete

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet elGirasa:

5. § ,(2) A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkézeinek
készitése sordn ki kell jeléini a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett
teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizminbség-védelmi teriilet évezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
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szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.”
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MTrT elGirdsa:

5. § ,(1) A vizminéség-védelmi teriilet évezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl térténd kivezetését
és az évezeten kiviil keletkezett szennyvizek évezetbe térténd bevezetését, illetve a szennyviz 6vezeten
beliili kezelését a hatdlyos jogszabdlyok, kiilbndsen a vizszennyezé anyagok kibocsdtdsaira vonatkozo

hatdrértékekrdl és alkalmazdsuk egyes szabdlyairdl szol6 28/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet, tovdbbd a
hatdlyos, kérnyezetvédelmi és mliszaki elGirdsok szerint kell megvaldsitani.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl térténd kivezetése és az
Ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek Ovezetbe térténd bevezetése nem okozhat a hatdlyos
jogszabdlyokban meghatdrozott hatdrértékeket meghaladd szennyezést a megye teriiletén.”

A tervezési teriileteken banyaszati tevékenység nem tervezett.

A tervezési teriilet a beépitésre szant teriilet része — a szennyvizelvezetés a kézponti teriileten
megoldott, a kozépkerti telepiilésrészen a lakoéteriilet jelenleg kialakult, igy ott is biztositott. —
tovabbi szabalyok bevezetését nem igényli.

MTRT 4.§. (2) Az OTrT 19. § (3) bekezdésében és a terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazéasanak kiegészit6 szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben meghatarozott
megyei 6vezetek kozil:

Ovezet neve telepiilés érintettsége tervezési teriilet érintettsége
a) az dsvanyi nyersanyagvagyon ovezetét nem érintett nem érintett
a 3/9. melléklet;
b) a rendszeresen belvizjarta terilet érintett nem érintett
Ovezetét a 3/10. melléklet; )
c) a tanyas terlletek Ovezetébe tartozd
telepiiléseket a 3/11. melléklet érintett érintett
tartalmazza;
d) a foldtani veszélyforras terllet 6vezete a
megye egyetlen telepiilésén sem talalhaté nem érintett nem érintett
meg.
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a rendszeresen belvizjdrta teriilet évezete




UIVAROS e
SEGEI “

a tanyas terliletek 6vezetébe tartozd teleplilés - a varoskornyéki telepilésegylittesek Gvezetébe
tartozd telepiilések

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 10. § (2) A tanyas terlletek 6vezetével érintett teriletre a tajfenntarto
tanyai gazdalkodas és életmdd fennmaradasanak elGsegitése, valamint a tanyas telepiilésszerkezet és
tajkarakter megé6rzése érdekében meg kell hatdrozni a) a telepiilésrendezési eszkdzokben a
teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait, b) az a) pont szerinti egyedi
szabalyokkal érintett teriletre a telepiilésképi rendeletben a teleplilésképi kdvetelményeket.

A tervezési teriilet a belteriilet, a telepiilési térségen beliili telepiilésrész része, a modositas
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szempontjabol ezen elGiras nem relevans.

MTRT 4.8 (3) ATrT 24. §-a alapjan egyedileg meghatdrozott megyei 6vezetek koziil:

ovezet neve telepiilés érintettsége tervezési teriilet érintettsége
a) a varoskornyéki telepilésegyittesek érintett érintett
Ovezetébe tartozd telepiléseket a 3/12. a Hajduboszorményi — a Hajdubo6szorményi —
melléklet tlinteti fel, Hajdunanasi Hajdunanasi telepiilésegyiittes

telepiilésegyiittes 6vezete
ovezete

b) a gyogytényez6kkel rendelkezd érintett — a teljes érintett
teleplléseket a 3/13. melléklet tiinteti fel; igazgatasi teriilet
c) a klimavaltozdssal fokozotign érintett | érintett — erésen aszdlyos érintett
térség Ovezete a 3/14. melléklet tinteti fel;
d) a csillagos égbolt park 6vezete a 3/15. nem érintett nem érintett
melléklet tartalmazza.

a gyogytényezbkkel rendelkezé telepiilések Gvezete klimavaltozdssal fokozottan érintett térség dvezete



A Megyei Terv az egyedileg meghatarozott 6vezetekre a kovetkezéket rogziti:

6.8

(1) A varoskornyéki teleplilésegylittes Ovezetébe tartozd teleplilések Telepiilésfejlesztési
Koncepcidjanak és Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégidjanak tartalmaznia kell:

a) a varostérség kozosen kialakitott jovéképét, atfogd kdzos céljait;

b) a kbzponti varos és a kornyék telepilései egylittmikodésének kézosen kialakitott lehet6ségeit, azok
megvaldsitasanak maédjat;

c) a kozoésen hasznalt alapszolgaltatdsok sziikség szerinti fejlesztését, legalabb az alap- és kdzépfoku
oktatdsi és egészségligyi létesitmények, a munkahelyek, a rekredciés és szabadid6 eltoltési
lehetdségek, tovabba a varostérségen belili kozlekedési, és szlikség szerint mds miszaki infrastruktira
tekintetében.

(2) A gydgytényezikkel rendelkezé telepllések dvezetében olyan kereskedelmi, gazdasagi szolgaltatd

.....

oA

kovetelményekrél sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet altal a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
teriletekre elGirt legnagyobb értéket.

7.8

(1) A klimavaltozassal fokozottan érintett térség Ovezetével érintett teleplilések telepilésfejlesztési
koncepcidjadban és integralt telepllésfejlesztési stratégidjdban, tovabba telepilésrendezési
eszkozeinek kornyezetalakitas tervében és kdzmdvesitési javaslataiban is vizsgalni és tervezni kell a
teleplilés atszell6zésének javitasa, a kondicionald zoldfeliiletek novelése, a vizmegtartd vizgazdalkodas
és a viztakarékos mez6gazdalkodas érdekében sziikséges, a helyi sajatossagoknak, sziikségleteknek és
lehetdségeknek megfelel6 tennivaldkat.

Az egyedileg meghatdrozott, a telepilést érint6 harom megyei 6vezetre vonatkozd kovetelményeket
majd az Uj telepiilésfejlesztési koncepcio és teleplilésrendezési eszkdzok készitésénél kell alkalmazni.
Jelen mddositasnal ezek alkalmazdsa még nem sziikségesek.

A térvény 22. § A kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek, valamint a telepiilésrendezési
eszkiz6k készitése sordn a térségi ovezetek dltal érintett teriileteket az e térvény felhatalmazdsa
alapjdn kiadott kormdnyrendelet szerint, az abban meghatdrozott dllamigazgatdsi szervek elGzetes
adatszolgdltatdsdat mérlegelve kell lehatdrolni. A mérlegelésnél a térvényben meghatdrozott szerkezeti
terveket kell els6sorban figyelembe venni.”

8.2. OTrT. tv. uj beépitésre szant teriilet kijel6lésére vonatkozé koévetelményei, a kovetelmények
teljesiilésének igazolasa

OTrT. tv. vonatkozo kdvetelményei

12. %

(1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kzelebb nem
jelélhetd ki.

(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr,
cseretertiletként a megsziiné zéldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedésdi
z6ldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijeldlni, tovdbbd az uj beépitésre szdnt teriiletnévekmény
legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésii tovdbbi uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki kell
jeléini. Cseretertiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek, Natura 2000 terliletek és
természetkozeli teriiletek.



(3) A z6ldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen
mezbgazdasdgi — terliletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szant teriiletbe
sorolni, ha

a) az uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésével egyidejiileg a kordbban beépitésre szdnt terliletként
kijelélt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zéldteriilet,
erdéteriilet, mezégazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli teriilet
Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az
ujonnan kijelélt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijelblésével egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak
megfeleld kiterjedésd, uj zoldterliletet vagy erdéteriiletet is egyidejlileg kijeléinek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet évezet kijelolése esetén ez a szabdly nem alkalmazhatd.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szant terlilettel egyidejiileg kijel6lésre keriilé
zéldteriiletnek a telepiilési 6nkormdnyzat tulajdondban kell dlinia, vagy a telepiilési
6nkormdnyzati tulajdonba addsrdl az 6nkormdnyzat képviselS-testiiletének teleplilésrendezési
szerzddést kell kétnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv
elfogaddsaval egy idében kell hatdlyba lépnie.

A kovetelményeknek valé megfelelés igazolasa:

77 2

UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KUELOLES — TORVENY!I ELOIRAS TELJESULESERE VONATKOZO
NYILATKOZAT

A.) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével kapcsolatban a 2018. évi CXXXIX. térvény

(tovabbiakban: MaTrTv.) 12.§ elGirasainak teljesiilésére vonatkozéan

A moédositassal a Il. rendl kozlekedési célu kozteriilet torlésével, annak kertvarosias lakoéterileti
kijelolésével 5156 m? Uj beépitésre szant teriilet keriil kijel6lésre.

A TrTv. vonatkozo elGirasa

az elGirasnak valé megfelelés igazolasa

8. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése

12. §

(1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés

kOzigazgatdsi  hatardhoz 250 méternél
kozelebb

nem jel6lhetd ki.

A modositassal érintett teriilet a teleplési
térség része és a kozponti belterileten belil
helyezkedik el. A mddositassal ezen
teriiletegységen belilil torténik olyan Ovezeti
valtozds, mely révén az Uj beépitésre szant
teriilet kijelolése torténik, mely a kdzigazgatasi
hatartdl cca. 4,6 km tavolsagra van.

El6z6kre figyelemmel a kovetelménynek valo
megfelelés biztositott.

12.§. (2) Ha az Uj beépitésre szant terilet
kijelolése  zoldteriilet vagy erdéGterilet
atsorolasaval jar, csereteriletként a megsz{ing
zoldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével
megegyez8 kiterjedés(i zoldterlletet vagy
erdéteriletet kell kijelolni, tovabba az Uj
beépitésre szant teriiletnévekmény
legkevesebb 25%-dnak megfelel6 kiterjedési
tovabbi Uj zoldteriletet vagy erdéteriletet is ki
kell jel6lni. Csereteriiletként nem vonhaték be

A modositassal érintett terlleten bellil nem
torténik olyan Uj beépitésre szant terilet
kijelolése, mely z0ld és erdGterilet
atsorolasaval jarna.

A fentiekre figyelemmel a megfelelés igazoldsa
nem indokolt.




a védett természeti tertiletek, Natura 2000
tertletek és természetkozeli teruletek.

12.§. (3) A zoldterileten és az erdéteriileten
kivili egyéb beépitésre nem szant -
jellemz6en mez6gazdasdagi — teriletet csak
abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre
szant teriletbe sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével
egyidejlleg a korabban beépitésre szant
teriiletként kijelolt, de még be nem épitett
teriiletet csereteriletként a
telepulésrendezési terv zoldterilet,
erdGterilet, mezG6gazdasagi terilet,
vizgazdalkodasi terilet vagy
természetkozeli terillet Ovezetbe sorolja
vissza azzal, hogy a visszasorolt terilet
nagysaga eléri vagy meghaladja az djonnan
kijelolt terilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereterilet nem all
rendelkezésre, de a telepiilésrendezési
tervben az Uj beépitésre szant terilet
kijelolésével egyidejlleg a
teriiletnovekmény legkevesebb 25%-dnak
megfelel6 kiterjedés(, Uj zoldteriletet vagy
erdéteriletet is egyidejlileg kijel6Inek azzal,
hogy gazdasagi teriilet Ovezet kijelolése
esetén ez a szabaly nem alkalmazhaté.

A moddositdssal érintett teriletrészen belil az
Uj beépitésre szant terilet kijeldlése Il. rendd
kozlekedési célu kozterilet atsoroldsaval jar,
melynek  nagysaga 0,5156 ha, mely
kertvarosias teriilet terlletfelhasznaldssal
keril rogzitésre.

Az el6zetes szamitasok alapjan 466,32 ha
igénybe nem vett kijelolt beépitésre szant
teriilet van.

Ezen terlletekbdl, figyelemmel a tervezési
teriileten belil kijelolésre keril6 0,2045 ha
nagysagu gazdasagi teriiletbdl zoldteriletebe
visszasorolt  (csereteriiletként figyelembe
vehetd) teriletre és a 0,5156 ha nagysagu
Ujonnan kijelolésre kerul6 uj beépitésre szant
terileti nagyéagra, 0,3111 ha azaz 0,3111 m?
nagysagu teriiletet zold vagy erdéteriiletbe
vissza kell sorolni.

A tervezési teriileten beliil a Mora Ferenc
utcatol észak-keletre 1évo 4549/29 hrsz-u telek
egy részének és a 4549/30 hrsz-u telek egy
részének kozkerti besorolasaval 2044,8m? azaz
0,2045 ha zoldteriilet keriil kijelolésre a
telepiilésszerkezeti €s a szabalyozasi tervben. A
0,5156 ha 0j beépitésre szant teriilet 25%-a
0,1289 ha (1289 m?).

A kijelolésre kertl6 0,2045 ha-os zoldterilettel
a  kovetelményeknek vald  megfelelés
biztositott lenne, de ezen pont csak akkor
alkalmazhaté, ha nem lenne olyan mar
kordbban kijelolt beépitésre szant terilet a
kozigazgatdsi terileten belil, amely még nem
kerult felhasznalasra.

12.8. (4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj
beépitésre szant terilettel egyidejlleg
kijelolésre  kerUl6  zoldteriletnek a
telepuilési dnkormdnyzat tulajdonaban kell
allnia, vagy a telepilési 6nkormanyzati
tulajdonba adasrél az Onkormanyzat
képvisel6-testiiletének teleplilésrendezési
szerz6dést kell kotnie azzal, hogy a
telepulésrendezési szerz6désnek a
telepiilésrendezési terv elfogaddsaval egy
id6ben kell hatalyba Iépnie.

Az Uj beépitésre szant terilet kijelolésével
egyidejlleg a tervezési terileten beldl kijelolt
zoldteriilet az 6nkormanyzat tulajdonaba fog
kerilni err6l mar kiilon megdllapodas tortént.
Ezzel a zoldterileti kijelolésre vonatkozd
el6irdsnak valé megfelelés biztositott.

A fennmaradd 0,3111ha nagysagu csereterilet
kijelolés helye és a besoroldasa (zold vagy
erdéterilet) dnkormdnyzati dontést igényel.
Amennyiben  szintén  zoldterllet  kerdl
kijelolésre az ©nkormdnyzati tulajdonba
adasrol telepllésrendezési szerz6dés keretén
beliil donteni kell.

megfelelés igazolasa

Az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: ETv.)




Hivatkozas: A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes

telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet

59.§ (2) A telepulésterv, kézikonyv és teleplilésképi rendelet készitését és maoddositasat az
onkormdnyzat képviselS-testiletének

Etv. 2.§. (3a.) Uj beépitésre szant teriilet

kijelolése: teleplilésrendezési terv készitése
vagy moédositdsa sordn, valamely 6vezetnek
abran piros szinl kitoltéssel jeldlve)
A szabalyozasi terv vdltozasat elemezve
megdllapithatd, hogy torténik olyan véltozas,
atsorolasa jon létre, de figyelemmel a
419/2021. Korm. rendelet 78/D.§. (4) b.)
pontjara nem jon létre Uj beépitésre szant
teriilet. Ezen teriileti nagysag 0,5156 ha.

a HESZ véltozdsa alaptérképen
dbrdzolva

.....

mindsul Uj beépitésre szant terilet kijel6lésnek

a) az olyan épitési dvezetbe sorolds, amelyet a 2021. julius 1-jét megel6z6en hatalyos szabalyok
alapjan készilt teleptilésszerkezeti terv mar beépitésre szant teriletként hatarozott meg, azzal,
hogy a helyi épitési szabalyzat készitése, modositdsa soran igazolni kell, hogy a
teleptilésszerkezeti terv készitésekor teljesitették a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
tervben meghatarozott teriiletrendezési kovetelményeket — ideértve a tdj- és
természetvédelmi terileti Ovezetek lehatarolasat és az Gvezetre vonatkozd szabalyokat —,
valamint a telepilésszerkezeti terv készitésekor megfeleltek a természetvédelmi
jogszabalyoknak,

b) ha a kozut elhelyezése céljara szolgald teriilet csokkentése miatt névekszik a beépithet6
teriilet nagysaga.

A szabdlyozasi terv tobbi Ovezetet érint6 valtozadsa esetén dvezet dvezetre és nem épitési dvezetre

valtozik.

A telepllésfejlesztés és a telepililésrendezés célja a lakossdg életmindségének és a telepilés
versenyképességének javitasa érdekében a fenntarthatd fejlédést szolgdld teleplilésszerkezet és a jo
mindségl kornyezet kialakitdsa, a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepiilési és a jogos
maganérdekek 6sszhangjanak biztositdsdval, a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitdsa és
védelme, valamint az erdforrdsok kiméletes és kornyezetbarat hasznositdsanak elGsegitése. A
teleplilésrendezésnek csak egyik eleme a telepiiléstervezés, ezért a kovetelmények akkor
teljesilhetnek maradéktalanul, ha a rendezés egyéb Osszetev6iben - mint a kozigazgatas,
varosgazdalkodas, fejlesztési beavatkozasok stb. - egyarant figyelembe lesznek véve. A
telepiiléstervezési szempontokat az Etv. 7.8. (2)-(3) bekezdés részletezi.



A 7.8 szerinti fenntarthatdsagi kovetelmények

,-(2) A telepiilésfejlesztés és a telepliilésrendezés
sordn, valamint a telepiilésrendezési sajdtos
jogintézmények alkalmazdsdval biztositani kell a
teriiletek kézérdeknek megfelelé felhaszndldsdat a
jogos magdnérdekekre tekintettel. Ennek sordn
figyelembe kell venni...”

Modositasok
Osszessége

Az érintettségbdl kovetkezd, a vonatkozo
kovetelmények teljesiilése:

a)a népesség demogrdfiai vdltozdsdt,

lakdssziikségletét,

A lakdteriletek fejlesztése lehetévé valik
olyan mddon, hogy a népesség
demogrdfiai vdltozdsdt, lakdssziikségletét
elégiti ki és ezaltal a telepiilés meglévé
lakoéterilleteinek fenntarthatdsagat és az
azon belili népességnodvekedést segiti el6.

b) a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeit,
kiilénés tekintettel a csalddok, a fiatalok, az idGsek,
a fogyatékos személyek igényeire, az oktatds, a
kultura, a sport, a szabadidé és az idiilés, valamint
a civil szervezetek, az egyhdzi jogi személyek
mlikédeési feltételeinek lehetdségeire,

A tervezési terlleten belll kijelolésre
keril6 kozkert, illetve a tervezett
sportpalya révén a kbvetelmény teljesiilése
biztositott, a teriiletek kézérdeknek
megfeleld felhaszndldsdt tdmogatja.

c)a helyi népesség identitdsdnak erdsitését,
kulturdlis Orokségiik sokféleségének és
gazdagsdgdnak megdlrzését,

d) a népesség megélhetését biztosito gazdasdgi
érdekeket, a munkahelyek megdrzésének és uj
munkahelyek teremtésének érdekeit, a mezd- és
erddgazdasdg, a kézlekedés, a posta és a hirkézlés,
a kéziizemi ellatds, kiilondsképpen az energia- és
vizelldtds, a hulladékkezelés, a szennyvizelhelyezés
és -kezelés, valamint a nyersanyaglel6helyek
biztositdsdt,

e) a helyi tdrsadalmi-gazdasdgi és infrastrukturdlis
egyenlétlenségek cs6kkentését, az integrdcio
elmélyitését,

f)la kézlekedési kényszer csékkentését és a
megfeleld szinvonalu kézlekedés kialakitdsdt,

g) az egészséges lako- és munkakériilmények, a
népesség biztonsdgdnak dltaldnos kévetelményeit,

Az alul haszndlt teriletek fejlesztési
lehet6séghez juttatdsa a mddositasi
terlileten az egészséges lakokoriilmények
kialakuldsat segiti eld.

h)a megbrzésre érdemes  térténeti  vagy
teleplilésképi jelentdségli telepiilésrészek és az
épitészeti és régészeti 6rokség védelmét, feldjitdsat
és tovdbbfejlesztését, valamint az értékes épitmény
és tdjrészlet Idtvanydt (rdldtds), tovdbbd az
ingatlanrdl  feltarulé kildtds védelmét, annak
mértékéig, hogy az az érintett telkek szabdlyos
beépitését ne akaddlyozza,

i) akérnyezet-, a természet- és a tdjvédelem
szempontjait,




j)a tdjhaszndlat, a tdjszerkezet és a tdjkép
formdldsdnak Gsszehangolt  érdekeit,  kiilénés
tekintettel a viz, a levegd, a talaj, a klima és az
élévildg védelmére,

k) a teriilettel és a termdfélddel valé takarékos
gazddlkoddst,

A varos teriiletén a meglévd, mar részben
kijelolt beépitésre szant, de még be nem
beépitett terlletek fejlesztési
elképzeléseinek megvaldsitasat el6segité
maddositds a beépitetlen terlletekrdl
vonjak el a beruhdzdsi szandékokat,
amelyek igy kozvetve a teriilettel és a
termdfélddel vald takarékos gazddlkoddst
tdmogatjak.

alkalmas  természeti
hasznositdsanak

l)az arra
gyogydszati
védelmét,

adottsdgok
elésegitését  és

m)a honvédelem, a nemzetbiztonsdg és a
katasztréfavédelem érdekeit,

n) az dsvanyvagyon-gazddlkodds érdekeit,

0)az infrastrukturdlis  er6forrdsok  optimdlis

kihaszndlasat, valamint

p) a zoldfeliilet-, kérnyezet- és természetkimélé
fejlesztések tamogatdsat.

A 7.§ szerinti fenntarthatésagi kovetelmények

»--(3) A (2) bekezdésben foglaltak érvényesiilése -
kiilbnésen a természet- és a kérnyezetvédelem, az
erddk és a felszini és felszin alatti vizek védelme, az
dr- és belvizvédelem, valamint a terméfélddel és a
teriiletekkel valo takarékos bdnds - érdekében az
alabbi kévetelményeknek kell érvényt szerezni:...”

Modositasok
Osszessége

Az érintettségbdl kévetkezd, a vonatkozo
kovetelmények teljesiilése:

a) a teleplilésfejlesztés és a telepiilésrendezés sordn
a teleplilés teljes k6zigazgatdsi teriiletét érinté drviz,
belviz,  valamint  csapadékviz  szakszerdi  és
drtalommentes elvezetését biztositani kell, részbeni
Osszegylijtése és helyben tartdsa biztositdsdnak az
adottsdgok és a lehetbségek szerinti
figyelembevételével,

b) uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével
egyidejlileg a telepiilés kézigazgatdsi teriiletének
bioldgiai aktivitds értéke az dtmindsités elbtti
aktivitds  értékhez képest, az e térvény
végrehajtdsdra kiadott jogszabdlyokban
meghatdrozottak szerint nem csékkenhet,

c)a telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek
Osszességét - ott, ahol az fizikailag lehetséges -
beépitésre nem szdnt teriiletekbdl dllo gydiriivel kell
kériilvenni, a teleplilések ésszenbvésének elkertilése
érdekében,

d) a termdféld igénybevételével jaro, uj beépitésre
szant teriiletek kijel6lésénél elsGsorban a terméféld
védelmérél szolé  térvényben  meghatdrozott




dtlagosndl gyengébb mindségii termdfiold-teriiletek
jelolheték ki,

e) a teleplilés beépitésre szdant teriilete csak olyan
haszndlati célra névelhetd, amilyen célra a telepiilés
mdr beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs
megfeleld teriilet, és ezt a telepiilési bnkormdnyzat 0 -
képvisel6-testiilete - a févdrosban a FGévdrosi
Kézgylilés és a keriileti 6nkormdnyzat képvisels-
testiilete - kiilén déntéssel igazolja.

Jelmagyarazat:
0: nincs kévetelmény, a mddositds ezzel 6sszefliggésben nem relevéns
1: érintettség vagy részleges érintettség megallapithato.

7.8.3) A (2) bekezdésben foglaltak érvényesiilése — kilondsen a természet- és a kbrnyezetvédelem, az
erddk és a felszini és felszin alatti vizek védelme, az ar- és belvizvédelem, valamint a termdéfolddel
és a teriletekkel valé takarékos banas — érdekében az aldbbi kévetelményeknek kell érvényt
szerezni:

telepllésrendezés sordn a telepilés teljes
kozigazgatdsi teriletét érinté arviz, belviz,
valamint  csapadékviz  szakszer(i  és
artalommentes elvezetését biztositani kell,
elényben részesitve annak Osszegyijtését és
helyben tartdsdt az adottsagok és a
lehetdségek figyelembevételével,

el6irds kovetelmény teljesiilése
a)* a telepulésfejlesztés és a | Nem a teljes kozigazgatasi teriletre késziil a

madositas. A teriletrészen belili
terlletfelhaszndlasi és  épitési  Ovezeti
meghatdrozottsdgok részben jelenleg s

rogzitettek a hatdlyos telepiilésrendezési
eszkozokben, ahol a belviz és a csapékviz
elvezetése biztositott. A mddositassal nem
valtozik.

b) * Uj beépitésre szant terilet kijel6lésével
egyidejileg a  teleplilés kozigazgatasi
teriiletének bioldgiai aktivitdas értéke az
atminGsités el6tti aktivitds értékhez képest, az
e torvény végrehajtasara kiadott
jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem
csokkenhet,

Az Uj beépitésre szant teriilet nagysdgara
figyelemmel (0,5156 ha) a 419: Korm. rendelet
18. § (1) Az egy hektar teriiletet meghalado uj
beépitésre szdnt teriilet kijeldlésével jdro
telepiilésterv  készitése vagy modositdsa
sordn, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjdban
meghatdrozott  kévetelmény  teljesiilése
érdekében, az ujonnan kijel6lt beépitésre szant
teriilettel 6sszefliggd bioldgiai aktivitdsérték
a) egyenleg fenntartdsdt a rendezési terv
aldtdmaszto munkarészében kell igazolni, és
b) egyenleg fenntartdsdhoz sziikséges
zoldfeliileti kévetelményeket a helyi épitési
szabdlyzatnak kell tartalmaznia.”

A fentiek alapjan nem indokolt a szamitassal
torténé igazolds, de az aktivitasérték
valtozadsa 4,03 ha x 0,4 = 1,612 értékpont a
lakoterileti atsorolassal 4,03ha x 2,7= 10,88
értékpont azaz 9,269 értékpont novekedés
realizdlhaté a teriletfelhaszndlds szerinti
szamitassal. A 4549/29 hrsz-U és a 4549/30
hrsz-t  telek egy  részének  kozkerti
besorolasaval nem szamolva. (biztositott az
aktivitasérték szinten tartdsa)




c) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek

Osszességét — ott, ahol az fizikailag
lehetséges — beépitésre nem szant
terlletekbdl allé gydr(ivel kell koril venni, a
teleplilések  Osszendvésének elkeriilése

érdekében,

A modositas a telepllési térségen és a
kézponti  belterileten bellli, azaz a
szomszédos teleptiilésekkel vald 6sszenovéssel
nem kell szamolni, igy az elGiras teljesitése
nem indokolt.

d) *

a termdfold igénybevételével jard, Uj
beépitésre szant teriletek kijel6lésénél
els6sorban a terméfold védelmérdl szold
torvényben  meghatdrozott  4tlagosnal
gyengébb minGségli termdéfold-teriletek
jelélhetdk ki,

Termé&fold igénybevételével jard Uj beépitésre
szant terilet kijel6lése nem torténik.

e) * atelepilés beépitésre szant terilete csak

olyan hasznalati célra novelhets, amilyen
célra a teleplilés mar beépitésre kijelolt
terliletén belll nincs megfelel6 terilet, és
ezt a telepilési dnkormanyzat képvisels-

testilete - a f6varosban a Fdvarosi
Kozgylilés és a kerileti Onkormdnyzat
képvisel6-testiilete — kilon dontéssel

igazolja.

A Képviselo-testiileti dontés indokolt. A II.
rend(i kozlekedési célu kozteriilet torlésével,
illetve a kozlekedés fejlesztési teriileten
belili atstrukturalasaval kialakulo
lakéteriileti hasznalat helyhez kototten a
fejlesztéshez igazitottan jelenik meg. A
tervezési terileten  beliil a telepilés
beépitésre szant terllete a kozteriileti HESZ
atsorolassal valtozik, mely az adott terilethez
kapcsolddod olyan haszndlati cél, amilyen célra
a fejleszt6 tulajdonara is figyelemmel a
teleplilés mar beépitésre kijelolt teriletén
belil nincs megfelel6 teriilet és az Uj
beépitésre szant teriileti nagysaggal megfelel§
csereterilet is kijelolésre keriil, mely terileti
mérleg szempontjabdl nem jelent plusz Uj
beépitésre szant terileti kijelolést.

AvizminGség-védelmi teriilet és a tajképvédelmiteriilet Gvezetére vonatkozd elirdsok érvényesiilését
a hatalyos HESZ el&irasai biztositjak, a médositassal olyan szempontu véltozasok, melyek indokolttd
tennék a HESZ ezen elGirasainak kiegészitését, Uj elSirasok bevezetése nem torténik.

Banyateriilet nem keriil kijelolésre, a HESZ az épitési Ovezetekre vonatkozdan kézmiivesitési
el6irdsokat rogzit, azokat nem maodositja.

Mellékletek:
1. Beépitésiterv-2
2. Alternativ beépitési javaslat — 1
3. Alternativ beépitési javaslat - 2
4. Telepllésszerkezeti terv javaslata
5. Szabalyozasi terv javaslata — 1
6. Szabalyozasiterv javaslata —2
7. A Magyar Kozut Hajdu-Bihar Megyei Igazgatdsag allasfoglaldsa
8. A6/2023. (I. 26.) sz. bnkormanyzati hatarozat
9. Tulajdoni lap masolatok a fejlesztési teriilet telkeirdl







1. sz.-U melléklet: Alternativ beépitési javaslat — 1

TELEKALAKITASI ES BEEPITESI JAVASLAT

11 db 4 lakasos telek
9 db 3 lakasos telek

osszesen : 20 db telek és 71 lakas






3. sz.-U melléklet: Telepiilésszerkezeti terv javaslata

HAJDUBOSZORMENY VAROS TRT MODOSITAS

- a 35. szamu fout - Kérhaz tér - Modra Ferenc utca - Mikszath Kalman utca - Erkel Ferenc utca -
Semmelweis Igndc utca - Fazekas Mihaly utca- Kiils6-Szoboszl6i ut altal hatarolt teriiletrész

telepiilésszerkezeti terv javaslata M=1:4000

- telekhatar, hrsz, megléva épilet

E tervezési terilet hatara

kerékparut
Jelentdsebb szintbeni kozuti
csomopont

% R :{ N : // / fr; regészeti terilet
N /A 5 AP dE I:l kereskedelmi, szolgaltato
. l “\, e gazdasagi terilet
p ,¢ I:l kertvarosias lakoteralet
L M- zoldterlet
. E fejlesztési terilet
@, hatéara
W ' :

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval .

okl. 2piteszmeme, teiepliesterveza



4. sz.-U melléklet: Szabélyozasi terv javaslata — 1

HAJDUB®SZORMENY VAROS TRT MODOSITAS

- a 35. szamu féut - Kérhaz tér - Méra Ferenc utca - Mikszath Kalman utca - Erkel Ferenc utca -
Semmelweis Ignac utca - Fazekas Mihaly utca- Kiils6-SzoboszI6i Ut altal hatarolt teriiletrész
szabalyozasi terv javaslata M=1:4000

,.-L“TWE K [ﬁﬁg @Tg_ﬁ* LIRS S]] ‘T _ﬁjﬁ

telekhatér, hrsz, meglévé épllet

“E Ey /&
2‘5’@;7." ﬁ:;fl;f:f\‘ﬁj;%j [70 @ i’ ny Q%“"] "7? F7
Rl &y 1} »
A /??:3 @m E!% i ’ 4{ jE szabalyozasi vonal
: & @2%1:] epilé:al ovezet, Gvezet hatara
;w‘ﬁ:’) %| |:| I. rendii kozlekedési célu koztertlet

tervezési terilet hatara

IL.rendii kozlekedési célu koztertlet

l | maganit
q.: 1

ﬁ/ff E eldkert hatara
9, Qd i A|:| Il rendi zldterilet
Z,,.; 0N |
" { I I- erdéterilet
i)
j [Hj szabalyozasi szélesség

1Tl
57: - '?{;}7 } J altalanos szabalyoktol eltérd (nagyobb)

d 5’] . hatsokert a telek valamilyen okbél be nem
y e ..' mm'“ | épithetd része
et "i e |
o
-
| Lke 512242 L \ = '
P —

| 5 - hagyomanyos kertségi karakter \ 0’ ! .. - = L:T

1 - nem kialakult kategoria "T n :

2 - szabadonallo beépitési mod \ .. = i ‘
| 2-300 m® min_telekteralet .. y \}

4 - 30% beépithetdség 45% zoldfelilet P “my B frrms———sig
| 2-6,0 m épitménymagassag

| Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval . = -
4 : T N - F Qﬁj
JFelelds tervezd: — — T
| g = - ﬂ
= 35 - el 3
| vega somsei o = REIR! F/%f = o f/// e
i e - e ) ‘1

okl. épitészmémak, telepiiléstervezs
TT-150124

B ' IS QSRR e \ e




5.

sz.-U melléklet: Szabalyozasi terv javaslata — 2

HAJDUBOSZORMENY VAROS TRT MODOSITAS

- a 35, szamu féut - Kérhaz tér - Méra Ferenc utca - Mikszath Kalman utca - Erkel Ferenc utca -

Semmelweis Ignac utca - Fazekas Mihaly utca- Kiils8-SzoboszI6i ut altal hatarolt teriiletrész

szabalyozasi terv javaslata M=1:4000

T T Syt T ST
[" - @ =t - IEFI ‘Il
gﬁ%g"@? 1 [

LN 3
gc%i;b 3 05 iy o [f jE szabalyozasi vonal
L _\"-‘{i

b

WQ’& Y !‘?

5 - hagyomanyos kertségr karakter \

1 - nem kialakult kategoria

2 - szabadonallé beépitési mod \
2-300 m’ min. telekterilet

4 - 30% beépithetoség 45% zoldfelulet ©
2-6,0 m épitménymagassag \

JFelelds terveza:

Il rendi zoldterilet

7/ ‘ - erdéterilet
.jy:!

H Z [Hj szabalyozasi szélesség

&y P
15 ,? g : altalanos szabalyoktol eltéré (nagyobb)
4 ¥ ‘ N gopy s .

- hétsdkert a telek valamilyen okbol be nem
épithetd része

Lke 51 2242

Késziilt az allami alapadatok felhasznalTaval

Vegn Jozsef X o
okl. epitészmémak, telepiléstervezs / & £d ﬁ
TT-15-0124 ES &)/
S " - ¥ A ej &fﬁJ 7 o N



sz.-U melléklet: A Magyar K6zut Hajdu-Bihar Megyei Igazgatdsag allasfoglalasa

o 4025 Debrecen, Barna utca 15.

@ +36(52) 819-420

© +36(52) 819-429

KOzUT info@hajdu.kozut.hu

MKNZRT (KRID: 153207128) Hivatali Kapu
www. kozut.hu

Magyar Kozut Nonprofit Zrt.
Hajdu-Bihar Megyei Igazgatosag

Valaszleveliikben kérjiik iktatoszamunkra hivatkozni!

Iktatoszam: HBM-543/2/2023

Targy: tajékoztatas a 35. sz. foht jobb
oldalan, a Korhaz tér és a
Kiils6-Szoboszldéi ut  kozétti
szakaszon tervezett lakoterii-
leti dvezet kialakitasa vonat-
kozasaban Hajdubdszérmény
Varos telepiilésrendezési esz-
kozeinek modositasaval kap-
csolatban

Ugyintézé:  Lajtos Tibor

Hiv. sz.:

Elbaddjuk:  Téth Sandor

Hajdubdészérmény Viaros Polgarmesteri Hivatala
Toth Sandor Ur
teleptilési foépitész

Hajduboszormény
Bocskai tér 1.
4220

Megyei lgazgatésagunk — mint az érintett 35. sz. fout kezeldje, illetve fenntartoja — a f6t va-
rosi atkelési szakasz jobb oldalan, a Kérhaz tér és a Kiilsd-Szoboszloi t kozétti szakaszon
tervezett lakoteriileti 6vezet kialakitasa vonatkozasaban Hajdubdszormény Viros telepiilés-
rendezési eszkdzeinek modositasaval kapesolatban az alabbi eldzetes allasfoglalast adja:

Az 6nkormanyzat 2023. februar 9-én kelt 6/2023. (1. 26.) sz. hatdrozata szerint Tarsasagunk
az érintett teriileten meglévd gazdasagi-kereskedelmi Gvezeti besorolas lakoovezeti teriiletté
1orténd atmindsitését az alabbiak teljeililése esetén tudja tamogatni:

A valtozassal részben, illetve egészben érintett Hajduboszormény, 4551/3 és 4551/5 hrsz-u
ingatlan teriiletek orszagos kozati megkozelitése kozvetlentil a 35. sz. fout felol csak csomo-
ponti elemek kialakitasaval és a fout 64+285 km szelvény kornyezetében (a Bajcsy-Zsilinszky
Endre u. csatlakozasi szelvényében) lehetséges. A fout 64+128 km szelvény kornyezetében, a
jobb oldalon (a Horvath Mihaly u. folytatasaban) tervezett csatlakozas tovabbra sem kothet ki
a foutra.

A Magyar Kozt Nonprofit Zrt. MSZ EN IS0 9001 szabva k megfeleld mindségiranyitasi rendszerét az EMR Zrt—NQA Hungary tanisitja




22

A tervezett lakodvezet kialakitasaval kapcsolatban Megyei Igazgatésagunk elfogadja azt a
kialakitast is, ha az érintett teruleteket feltard Gt nem csatlakozok ki a foutra és az érintett in-
gatlanok kozati megkozelitése kozvetve, a fout 64+650 km szelvényében kiépitett csomopon-
ton, illetve a 3319. j. 6sszekotd uton (Kiils6-Szoboszldi t) és a Fazekas Mihaly utcan keresz-
tiil keriil biztositasra.

A fentiekkel — kiilonds tekintettel a fout 64+285 km szelvény komyezetében létesitendd cso-
moponti kialakitassal — kapcsolatban Tarsasagunk tovabbi személyes egyeztetés megtartasat
tartja sziikségesnek az érintett teriiletek hasznositasa kapcsan torténd engedélyezési elja-
ras(ok) folyaman.

Megyei [gazgatdsagunk egyben tajékoztatja Tisztelt Cimet, hogy Tarsasagunk az eljaras to-
vébbi szakasza(i)ban is részt kivan venni. Igény esetén Megyei Igazgatosagunk a telepiilés-
rendezési koncepcio terveinek készitése soran az elézetes egyeztetés lehetoségét, a szakmai
tdmogatasat, segitségnyujtasat megadja az Gnkormanyzat, illetve a tervezok részére.

Debrecen, 2023. februar 28.

M: r Kozt Nonprofit Zi

I i1 Bihar Kasocrs® Lo
idjdu-Bihar Megyei [gazgatésao
= o (= s <

\! ‘ 4025 Debrecen, Barna u. 15, ) 7
'T' —— 0901 / ‘
Szotak Zoltin Tassonyi Afidras Zsolt

megyei igazgato megyei osztalyvezetd

Errdl értesiil: )
1. Hajdibdszérmény Varos Onkormanyzata 1 pld. hivatali kapu + email: sandor.terv@gmail.com
2. Irattar 1 pld.




7.

sz.-U melléklet: A 6/2023. (I. 26.) sz. dnkormanyzati hatarozat

Késziilt Hajdabdszérmény Viros (‘)nkorm:inyzata Kepviselo-testiiletének

2023. janudir ho 26-in a Viroshiza Bathorv-termében megtartott nvilvinos iilésének
jegvzokinvvébaol.

6/2023. (L. 26.) Onk. szimii

HATAROZAT

Hajdibész6rmény  Véros  Onkorményzatanak —Képviseld-testilete a  Magyarorszag  helyi
dnkormanyzatairol szolé 201 1. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, az épitett kbrmyezet
alakitasarol és védelmérdl szalo 1997. évi LXXVIIL torvény 30/A. § (1) és (2) bekezdése, valamint a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiard] és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 68. § (1)
bekezdése alapjan megtargyalta a ,,Hajduboszérmény vdros szerkezeti és szabdlvozdsi terve
modositasa a 35, sz. f61it belteriileti szakasza mentén a Korhaz tér és a Kiilsd-Szoboszlai utca
kozitti gazdasdgi-kereskedelmi épitési dvezeti jelii teriileti egységre vonatkozéan - a
telepiilésrendezési tervmodositds folyamatinak, valamint a fejlesztési célok pontositisa és
mébdositasa” cimi eloterjesztést, és az alabbn dontést hozza:

Hajdibdszérmény Varos Onkorméanyzatanak Képviselb-testiilete a telepiilésrendezési tervmodositas
folyamatinak meginditasahoz, illetve annak elézmények szerinti folytatasdhoz hozzajarul targyi
teriileti egységre vonatkozoan, a kivetkezok szerint:

A Keépviseld-testiilet korabbi 13/2021. (1.28.) szamu polgarmesten: hatarozat 2. pontjaban foglaltakat
megerdsitve hozzajarul a 35. sz. fout belteriileti szakasza mentén a Korhaz tér és a Kills6-Szoboszli
utca kozotti Gk épitési dvezeti jeli teriileti egységen a szabalyozasi terv modositasdhoz. A modositas
a telektombot feltaro kozlekedési utak és csomdpontok kialakitasara, vonalvezetésére, és a beépitési
feltételek pontositasara vonatkozik, tovibba:

a telektdmb 35, sz. foattal parhuzamos kézépso teriileti egységén lakétertilet - laképark, telepszer(
lakateriiletbeépités - Gvezeti besoroldst teriiletként kialakithato, és a teriiletet metszd tervezett 1t
kivezetés megsziinik; a 35. sz. fout feldl a Bajesy-Zsilinszky utcéval szemkézt 4 csomépont
kialakitdsaval a feriilet .rakotése” torténjen meg a foatra; a fouttal parhuzamos kiszolgald at
megsziinik és beleolvad a beépithet ingatlanok teriiletébe; a meglevé csatlakozé lakdteriilet felé déli
iranyban 12 m széles kozlekedési it (utca) keriil kialakitasra.

Telepitési tanulmany készitése szilkséges. Az elbzetes terv, azaz a telepitési tanulményterv
clkészittetése a kérelmezo, a Balmaz-Siutode Kift. feladata és annak kéltségei is 6t terhelik.

A telepitési tanulmanyterv értékelése alapjan dont a Képviselt-testillet a tovébb tervezésre
vonatkozoan.

Hataridd: 2023, februar O1. a kérelmezo értesitésére
Felelds: Téth Sandor telepiilési focpitész a kérelmezd értesitéséért

Hajdubdszormény, 2023. februdr 9,



8. sz.-U melléklet: Tulajdoni lap mésolatok a fejlesztési terilet telkeirdl

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle més olat
Megrendelés szinr30005/4954/2023
2023.02.09
HAJDUBOSZORMENY Szeltor; 37
Belteriilet 4549/29 helyrajzi szdm

ILRESZ

2022.04.11

tulajdenos
SZI0LG

MENY Kérhdz tér

TPAND
cim: 4220 HAJDU
torzsszam:

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle maisolat
Megrendelés szam:30005/4955/2023

2023.02.09
HAJDUBOSZORMENY Szektor: 37
Belteriilet 4550/2 helyrajzi szém
LRESZ
tertlet kat.t.jodv. alosztaly adatok
nin.o ' ha m2 k.£i11. ter.

ha m2

tetlen teriilet

SZOLGALTATO BETETI TARSASAG

SRIMENY Korhdz tér

torzsszam:




E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mis olat
Megrendeles szant30005/4956/2023

2023.02.09
HAJDUBOSZORMINY Szektor: 53
Belteriilet 4549/28 helyrajzi szim
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jév. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett kéztertlet 0 388 0.00
LRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 41377/2/201%.12.14
eredeti hatédrozat: 37154-7/2008.04.29

jogeim: Jjogszabdly alapjdn tulajdoni hanvad: 0/1 32657/19%6.10.01
jogcim: megosztas tulajdoni hényad: 0/1 34063/5/1997 1%56.06.17
jogcim: megosztas tulajdoni hényad: 1/1
jogallas: tulajdonos
név: HAJDUBOSIORMENY VAROS ONKORMANYZATA
cim: 4220 HAJDUBOSZORMENY Booskai tér 1
tdrzsszam: 15728331
LALLM U S S L LU IL ] et LU Ll e L L L wIudl, R

F-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szanr30005/4957/2023

2023.02.09
HAJDUBOSZORMENY Szektor: 33
Belteriilet 4551/3 helyrajzi szam
"cimképzés alatt™
LRESZ
1. 2z ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztély adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jow
ha m2 k.rill
. Kivett bsépitetien teriilet 0 1.6514 g.00
ILRESZ

2. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyz& hatédrozat, érkezési idd: 1€7211/6/2021.07.1%
jogeim: adasvétel
jogallas: tulajdonos
név: BALMAZ-SUTODE ELELMISZERIPARI FELDOLGOZG ES KERESKEDELMI KET.
cim: 4060 BALMAZUJVAROS Boszorménvi Gt 61-63.
térzsszam: 12559941




LRIICIED LULAJUILL LA = JACIIUE LIES V1L

Megrendelés szanx30005/4958/2023

2023.02.09
HAIDUBOSZORMENY Szektor : 33
Belteriilet 4551/5 helyrajzi szim
"cimképzés alatt" )
LRESZ

terlilet kat.t.j®v. alosztaly adatok

érkezési idd: 1€1%80/4/2021.02.11

onoes

d
név: NATUR DESIG
B

FELELOSSEGO TARSA
cim: 4220 HAJDUBGS
térzsszam: 13212270
F-hiteles tulajdoni lap - Szemle més olat
Megrendelés szanu30005/4959/2023
2023.02.09
HAJDUBOS ZORMENY Szektor: 53
Belteriilet 4551/6 helyrajzi szdm
"cimképzés alatt™
LRESZ

1. Az ingatlan adatai:
alreszlet adatok

terilet kat.t.joév. alosztaly adatok

mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jowv
ha mz k.fill
Kivett kézforgalom eld1 el nem zart maganut 0 2251 0.00
LRESZ

1. tulajdeni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 1€0425/3/2021.01.07
eredeti hatarozat: 152651/2/2020.05.04
jegcim: jogszabdly alapjan 74801/2/1892 1992.11.19
jogallas: tulajdonos
név: HAJDUBOSZORMENY VAROS ONKORMANYZATA
cim: 4220 HAJDUBOSZORMENY Bocskai tér 1
torzsszam: 15728331




E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szan:30005/4953/2023

2023.02.09
HAJDUBOSZORMENY Samidor? 53
Belteriilet 4552 helyrajzi szdm
4220 HAJDUBCSZCRMENY Méra Ferenc utca 4552 HRS%. “feliilvizsgalat alatt"
LRESZ
1. 2z ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.j&v. alosztaly adatok
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.E1i11. ter. kat.jov
ha mZ k.fill
Kivett kozterillet (o} a0z0 0.00
ILRESZ

tulajdoni hédnvad: 1/1

bejegyzd hatarorzat, érkezési idé: 74801/2/1993 19%2.11.1%

jogcim: jogszabaly alarjén

Jjogallas: tulajdonos

név: HAJDUBOSZORMENY VAROS ONKORMANYZATA

cim: 4220 EAJDUBGSZORMENY Bocskai tér 1

torzsszam: 15728331

Jogszabaly alaplan belteriileti, killteri- leti,zartkerti ingatlanok Hb.Véros Ok. tulajdonaba
kerulielk.

w




