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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Csoka P4l 4220 Hajduboszormény, Szénassy Matyas u. 46. szam alatti lakos, valamint Csatari
Imre 4220 Hajduboszérmény, Tanya 292. alatti lakos egyiittesen benyujtott kérelemben
fejezték ki ingatlan(rész)-vaséarlasi szandékukat Hajdubdszormény Varos Onkormanyzata (a
tovabbiakban Onkormanyzat) felé a 0543, valamint a 0544/8 hrsz-u, kivett sajat hasznalata ut
megjelolésti, 6nkormanyzati tulajdont ingatlanok vonatkozasaban. Az érintett ingatlanok
teriileti elhelyezkedését az 1. sz. melléklet jeloli.

A 2. sz. mellékletben talalhaté valtozasi vazrajz szemlélieti, hogy tulajdoni szempontbo6l mely
teriiletek tartoznak Csoka Palhoz, illetve Csatari Imréhez. A tulajdoni lapok szerint Csoka Pél
a 0544/4 hrsz-u ingatlanban 1/1 aranyban tulajdonos, a 0544/7 és a 0544/9 hrsz-u
ingatlanokban testvérével, Csoka Tibor Antallal tarstulajdonos. Csatari Imre tulajdonrésszel
rendelkezik a 0544/2 és a 0544/5 hrsz-u ingatlanokban.

Az Onkormanyzat tulajdoniba a 0543 és a 0544/8 hrsz-u, kivett sajat hasznalati utak
tartoznak (szinnel megjelolt részek). A valtozasi vazrajz mutatja, hogy utébbi két ingatlan a
tervezett telekalakitdssal miképpen keriilne megosztasra, illetve az egyes ingatlanrészek mely
személy javara lennének értékesitenddk.

A 0543 hrsz-u ingatlan megosztasaval keletkezd vékony szelvény egyes részei rendre a Csdka
Palhoz tartoz6 szomszédos ingatlanokba (0,0729 ha a 0544/7 hrsz-u ingatlanba, 0.1171 ha a
0544/9 hrsz-a ingatlanba, 0,1510 ha a 0544/4 hrsz-0 ingatlanba) olvadnanak be, illetve Csoka
Pal részére keriilnének értékesitésre. A 0544/8 hrsz-G ut ugyanakkor szintén megosztasra
keriilne: Az eredetileg 0,1787 ha 6sszteriiletbo] 0,0106 ha (106 m?) nagysagt rész ij, 0544/11
hrsz-on Csatari Imre szdmara értékesitendd. A 0544/8 hrsz-0 utbol ezaltal fennmarado, 0,1681
ha nagysagu rész a 0543 hrsz-u ingatlan megosztasabol keletkezd 0,0024 ha (24 m?) nagysagt
résszel egyesitve (0,1705 ha), 0544/10 hrsz-on keriilne kialakitasra, mely Csoka Pal szamara
értékesitendd.

A telekalakitast a telepiilési foépitész jovahagyta. A megosztas a 0543 hrsz-u kivett sajat
hasznalati ut hasznalatat nem érinti, a kozlekedés és a szomszédos teriiletek megkozelitése
tovabbra is biztositott. A 0544/8 hrsz-u Ut nyomvonala a természetben nem fellelhetd, a
szomszédos foldrészletekkel egyben — legeloként — hasznalt, és a 0544/2 hrsz-1, kivett tanya
jelolésh ingatlanhoz vezet, melynek koztertileti kapcsolata megmarad, csupén a hozza vezetd
ut tulajdoni viszonya valtozik meg. A romos tanyanak Csatari Imre az utolsé helyben
gazdalkodé tulajdonostarsa. A t6bbi tulajdonostérs elhaldlozott, vagy fel nem lelhetd 6rokos.

Az értékesitéshez telekalakitasi eljarast sziikséges lefolytatni, melynek koltségeit a kérelmez6
Csoka Pal vallalja.



A 2024, februar 04. napjan késziilt értékbecslés a Hajduboszormény, 0543 hrsz-0 ingatlannak
az Osszesen értékesitendd ’0,3434 ha méretii (0,0729+0,1171+0,1510+0,0024 ha) részére
vonatkozoan 370 000 It + AFA forgalmi értéket allapitott meg.

A 2024. februar 04. napjan késziilt értekbecslés a Hajdubdszormeny, 0544/8 hrsz-u ingatlanra
vonatkozodan 192 000 Ft + AFA forgalmi értéket allapitott meg.

A Magyarorszag helyi Onkormdényzatair6l sz6lo 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a
alapjan ,,a helyi 6nkormanyzatot — torvényben meghatirozott eltérésekkel — megilletik
mindazok a jogok és terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek a tulajdonost megilletik,
terhelik. A tulajdonost megillet6 jogok gyakorlasardl a képvisel6-testiilet rendelkezik”.

Az Spkorményzat vagyonardl és annak hasznositasarél sz6l6 1/2005. (I. 28.) Onk. szamu
rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) melléklete alapjan a 0543 és a 0544/8 hrsz-u
ingatlanok forgalomképtelenek, ezért a 0543 hrsz-0 ingatlan érintett részeinek, valamint a
0544/8 hrsz-u ingatlannak a forgalomképessé nyilvanitasa sziikséges, melyre tekintettel a
Vagyonrendelet modositasardl szol6 eldterjesztés késziilt a 2024. februar 29. napjan tartandd
Képvisel6-testiileti iilésre.

A Vagyonrendelet 5. § (2) bekezdése szerint a forgalomképes vagyonrészek elidegenithetok,
mas modon hasznosithatok, igy vallalkozasi célra is igénybe vehetdk. A Vagyonrendelet 10. §
(2) bekezdése szerint a tulajdonost megilleté jogok /rendelkezési jog, birtoklds joga,
haszndlati jog/ gyakorlasarél a Képviseld-testiilet rendelkezik, valamint a 11. § (1) bekezdés
a./ aa) pontja alapjan a Képviselo-testiilet hataskorébe tartozik valamennyi forgalomképes
ingatlan elidegenitése, szerzése.

A Vagyonrendelet 17. § (3) bekezdés a) — d) pontjai szerint a 25 millié Ft értékhatar alatti
Onkormanyzati vagyont értékesiteni, vagyon hasznalatat, illetve a hasznosités jogat atengedni
az alabbi moédokon lehet:

a.) nyilvanos palyazat

b.) zartkord palyazat

c.) arverés

d.) vevo-, illetve bérldkijelsleés.

A Vagyonrendelet 17. § (5) bekezdés ¢) pontja alapjan az Onkorményzati vagyont a
Képviselo-testiilet  vevokijeloléssel értékesitheti, ha ,az Onkormanyzat érdekeinek
figyelembevételével a tulajdonosi jogokat gyakorld szerv igy dont”.

A nemgzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. toérvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 14. § (2) és (5)
bekezdése alapjan helyi dnkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése esetén —a 14. §
(3)—(4) bekezdésben foglalt kivétellel — az allamot minden mas jogosultat megel6z6
elovasarlasi jog illeti meg. Figyelemmel az Nvtv. 14. § (4) bekezdésére, a targyi ingatlan
kivételt képez, mert ebben az esetben a 25 millié forint egyedi bruttdo forgalmi értékhatar
20%-at (azaz brutté 5 millié forintot) nem éri el az értékesitendd ingatlanok forgalmi értéke.

Kérjiik a Tisztelt Képviseld-testiiletet, az eléterjesztést megtargyalni, és hatarozati javaslatot
egyszeri t6bbséggel elfogadni sziveskedjen.




HATAROZATI JAVASLAT

Hajduboszormény Véros Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete a Magyarorszag helyi
Oonkormanyzatairol szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, valamint az 6nkormanyzat
vagyonérél és annak hasznositasarél sz616 1/2005. (I. 28.) Onk. szamu rendelet 5. §-a, 10. §
(2) bekezdése, 11. § (1) bekezdés a./ aa) pontja, valamint a 17. §-a alapjdn megtargyalta ,, A
Hajdub6szormény, 0543 hrsz-u, valamint 0544/8 hrsz-u kiilteriileti ingatlanok (Prodi
halasté melletti teriilet) telekalakitisa és egyes ingatlanrészek értékesitése” cimi
el6terjesztést az alabbi dontést hozza:

1. Hajduboszormény Varos Onkorményzatianak Képviseld-testiilete hozzajarul a 0543
hrsz-u, 2,8579 ha nagysagl, kivett sajat haszndlati ut jelolést, Onkormanyzati
tulajdonban 4ll6 ingatlan telekalakitdsdhoz, az eldterjesztés 3. szdmu mellékletében

szerepld® véltozasi vazrajz szerint, oly mddon, hogy a 0543 hrsz-U ingatlan teriilete
2,8579 ha-r6l 2,4613 ha-ra csdkken.

— A 0543 hrsz-u ingatlanbdl 0,0729 ha méretli rész a szomszédos, 0544/7 hrsz-u
ingatlanba olvad be, melynek teriilete ekképpen 18,0544 ha-r6l 18,1273 ha-ra
novekszik, helyrajzi szdma nem valtozik.

— A 0543 hrsz-u ingatlanbdl 0,1171 ha méretli rész a szomszédos, 0544/9 hrsz-u
ingatlanba olvad be, melynek teriilete ekképpen 8,4923 ha-rol 8,6094 ha-ra
novekszik, helyrajzi szama nem valtozik.

— A 0543 hrsz- ingatlanbol 0,1510 ha méretl rész a szomszédos, 0544/4 hrsz-u
ingatlanba olvad be, melynek teriilete ekképpen 6,8268 ha-rél 6,9778 ha-ra
ndvekszik, helyrajzi szama nem valtozik.

— A 0543 hrsz-u ingatlanbdl 0,0024 ha mérett rész a 2. pontban meghatarozott
telekalakitassal a 0544/8 hrsz-1 ingatlanbol fennmarado6, szomszédos 0,1681 ha
nagysagu ingatlanrésszel egyesiil, 0,1705 ha teriiletnagysagq, 1 ingatlant alkotva
0544/10 helyrajzi szdmon.

A telekalakitasi engedélyezési eljarast Csoka Pal mint a 3. pontban meghatarozott
vevd bonyolitja.

2. Hajdubsszérmény Varos Onkormdanyzatdnak Képviselé-testiilete hozzajarul a 0544/8
hrsz-0, 0,1787 ha nagysagu, kivett sajat hasznalatu 1t jel6lésii, 6nkormanyzati
tulajdonban 4ll6 ingatlan telekalakitdsdhoz, az eldterjesztés 3. szdmiu mellékletében
szerepld véltozasi vazrajz szerint.

— A 0544/8 hrsz-u ingatlan megosztasaval 0,0106 ha nagysagu teriileten 1ij ingatlan
keletkezik, melynek helyrajzi szdma 0544/11.

— A 0544/8 hrsz-0 ingatlanbdl fennmaradd 0,1681 ha nagysagu részt egyesitve az
1. pontban meghatarozott telekalakitassal a 0543 hrsz-1 ingatlan megosztasabol
keletkezd, 0,0024 ha nagysagu résszel, Uj ingatlan keletkezik 0544/10 helyrajzi
szamon, melynek teriilete 0,1705 ha.

A telekalakitasi engedélyezési eljarast Csoka Pal mint a 3. pontban meghatarozott
vevo bonyolitja.

3. Hajdiboszormény Varos Onkormanyzatdnak Képviselo-testiilete vevokijeldléssel
kivan értékesiteni az el6terjesztés 3. szamu mellékletében szerepld valtozasi vazrajz
szerint Csoka Pal, 4220 Hajduboszormény, Szénassy Matyas u. 46. szam alatti lakos
részére a 0543 hrsz-u ingatlanbol &sszesen 0,3434 ha méretii ingatlanrészt
(0,0729+0,1171+0,1510+0,0024 ha) 370 000 Ft + AFA, minddsszesen brutté 469 900



Ft, azaz négyszazhatvankilencezer-kilencszdz forint vételaron. A vevd Kkoteles
megfizetni a nett6é vételar utdn szamitand6 3% +AFA (minddsszesen bruttd 14 097 Ft,
azaz tizennégyezer-kilencvenhét forint) bonyolitasi dijat is.

4. Hajdubsszormény Varos Onkormanyzatinak KépviselS-testillete vevékijeldléssel
kivan értékesiteni az eléterjesztés 3. szamu mellékletében szerepld valtozasi vazrajz
szerint Csoka Pal, 4220 Hajdubdszérmény, Szénassy Matyas u. 46. szam alatti lakos
részére a 0544/8 hrsz-U ingatlanb6l 0,1681 ha nagysagh részt 180 611 Ft + AFA,
mindosszesen bruttd 229 376 Ft, azaz kettdészazhuszonkilencezer-haromszazhetvenhat
forint vételaron. A vevé koteles megfizetni a nettd vételar utan szamitandé 3% +AFA
(minddsszesen bruttd 6 881 Ft, azaz hatezer-nyolcszdznyolcvanegy forint) bonyolitasi
dijat is.

5. Hajduboszérmény Varos Onkorményzatinak Képviseld-testiilete vevékijeloléssel
kivan értékesiteni az el6terjesztés 3. szamu mellékletében szerepldé valtozasi vézrajz
szerint Csatari Imre 4220 Hajdub6szormény, Tanya 292. alatti lakos részére a 0544/8
hrsz-u ingatlanbél 0,0106 ha méreti ingatlanrészt 11 389 Ft + AFA, minddsszesen
brutté 14 464 Ft, azaz tizennégyezer-négyszazhatvannégy forint vételdron. A vevd
koteles megfizetni a netté vételar utdn szamitandé 3% +AFA (mindosszesen bruttd
434 Ft, azaz négyszazharmincnégy forint) bonyolitasi dijat is.

6. A Képviselo-testiilet felkéri a Varosfejlesztési €s Varosiizemeltetési Osztalyt a
telekalakitasi és adasvételi szerz8dések elokészitésére, és felhatalmazza a
polgarmestert a szerz6dések aléirasara.

Hataridé:  2024. aprilis 30.
Felelos: Kiss Attila polgdrmester - a szerzodések alairasaért
Dr. Mez6 Barna osztalyvezetd - a .‘:ZCIZ(Jdtbe Mﬂtmeul
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Csatari Imre 4200 Hajdlboszormény Tanya 292 alatti lakos mint a
Hb 0544/2 és a0544/5 hr szam tarstulajdonosa, és Csdka Pal 4220
Hajdabészérmény Széndssy m 46 alatti lakos mint
0544/4tulajdonosa, 0544/7 és a 0544/9 tarstulajdonosa, azt kérjiik a
T képvisel6testiilettl, hogy a 0544/2 hr szamhoz vezet§ Gt
megnevezést’if0544/8 hr<{mely hb varos tulajdona- szamu ingatlanbdl
106 m2 részt Csatéri Imre , a 0544/7 és a 0544/9 hr szdmu ingatlan
kézétti{1705';....m2 tertlet(i Ut megnevezés(i részt Csdka Pal részére
értékesitse.

Indokaink: ezt az utat a tanyahoz mar nem hasznalja senki, mivel a
tanya romos annak Csatari Imre az egyetlen olyan tulajdonosa aki
helyben gazdélkodik és a tanyat , ha az elhalt és fel nem lelhet6
tulajdonostarsaitdl meg tudja vasarolni, vagy be tudja kebelezni
akkor mdr viszont majd erre az utra nem lesz sziiksége , mert a tanyéat
kérlilvevs 0544/5 hr szamd ingatlant teljes egészében 6 hasznalja, ott
szamdra biztositva lesz az esetleges bejaras.

A tanyardl fényképfelvétel , mellékelve
Mellékelt térképen jeldlve a tulajdonok.

Ezt fenti tertletet tekintenénk az 1-es csomagnak



2-es csomag

Ez egy 30 éves térténet, a 0544/4, 0544/7 és a 0544/9 ingatlanok
melletti részt még a foldhivatal , dltalunk ismeretlen okbdl dgy
tlintette fel ,hogy a Hb véros tulajdonat képezd utbol-ltként (hrsz
0543) a fent emlitett ingatlanokba bele lett rajzolva, mert a
valésdgban az Ut 60-as években Ugy lett kivitelezve hogy a fent
emlitett hr szamok mellett drok van, az arok azonban nem
parhuzamos a hr szamokkal ,az az uttal parhuzamos, az egyik —déli-
végén 15,5 méter , és az arok partnal van a mellette levé hr szam
széle, igy ott a vdrosi Gt 15,5 méter , az északi végén —mely kb 1,4 km-
kb 23 méter, igy alakult ki a mellékelt térképen is feltlintetett 1,4
kmx8méteres haromszog, ebbd| kdvetkezik 3 olyan terlilet amely a
0544/7 hr szdmnal 1338nm, a 0544/9 —mél1178nm, és a 0544/4-
nél1514nm ezeket kérnénk Cséka Pal részére atadni,~ > « (o lice

Ennek az dtadasa — beolvasztasa- a mellettiik levé ingatlanokba nem
az Ut rovasdra térténne, hisz a valdsagban ez mindig is gyep volt,
legeltettik , hasznaltuk a gyepnek megfelel8en, azonban,
mez8gazdasagi tmogatdsokat kioszté hivatal 30 év alatt fejl6dott , és
ma mar nem lehet olyan terlletre tdmogatast kérni ami nem a
tulajdonunk illetve eltér a muivelési 4ga, a véros tulajdonat képez8
0543-as Ut ezzel 15.5 méter lenne végig a teljes hosszaban, igy mint
a valésagban évtizedek 6ta hasznalatban van.

Amennyiben nehezen érthetd a kérelmunk , barmilyen testlileti vagy
bizottsagi lilésre szivesen elmegyek és a leirtakat széban kiegészitem.
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Biré Peter
1o\dmErS és foldrendszs mémok
4028 Debrecen Z6/d u 20 f52/3
&-mait.geo. biropetergggmail com
Wy bpgea. i
Tl 06707028268 - — iy
A munkavég2d neve

Munkaszam: 129/2023
Adatszolgaltatas iktatészama: 2/760/2023

Hajduboszormeny

kilteralet

VALTOZASI VAZRAJZ
A 0543, 0544/4, 0544/7, 0544/8, 0544/9 helyrajzi szamu féldrészletek megosztasard
Méretarany: 1:4500

Valtozds elftt Yallozas utan
Alrészlet o | Terllet Alrészlet o| Tertlet 3 ié
Hrsz |- —— = Ak. Hrsz |- N £ Ak SzoicaImilcs Megj.
jet Miv ag = | hanm jel Miv ag = | hasam egyeb jogok
1 2 3 4 5 6 7 8 9 18] 1" 12 13 14
kivett, sajat n .
0543 - hasznalatd ot E 28579 0.00 0543 = | kivett. magandat = 24613 | 0.00 E -
- - - 6. 8268 6.99 - - 69778 717
kivelt, lakdhaz kivelt, lakéhaz.
; udvar es : i udvar es :
05444 | a sk EHArOID E 1 0000 000 | 0544/4 |a esekamG - 1.0012 | 0.0D - -
szin SZin
b legeld 5 5.8268 .09 b legetd 5| 596 | 717
- | 18.0544 |35.17 - | 18,1273 |35.16
0544:7 | - legeld 4 84404 |2363| 0544/7 | - legeld 4 | 83838 |2347 - -
) 96140 | 11.54 5| 57435 |1169
. kivett, sajat
05448 hasznalati Gt - 0.1787 | 0.00 - . 8.6094 |16.82
84923 | 16.51 a | kivett, maganat® | - | 0.0957 | 0.00
kivett, sajat kivett, udvar
&1 nasznalati it 00935 1 000 | opug | P | gazdasagiepitet | - | ©-3868 | 000 . _
0544/9 kivett, udvar -
h gazdasagi eptlet | 03868 0.00 ) 8.12G69 |16.82
c legeld
- &0120 | 16.51 4 4182 1237
= 4 43094 | 12.07 37087 | 445
4 legelé
5 37026 | 444 | 0544¢10 kivett, maganut* | - 0.§70% | .00 . -
0544/11 | - | kiveft, maganul™ | - | 0.0106 | 0.00 - -
Ossz: 364101 |58.67| Ossz 363569 59,15 | SriolAcvemnt szt

A vazraiz méreiek levételére nem slkaimas.
A vaftozas akaratunknak megleieiben i6nént

Debrecen, 2023 november ho 23
Biré Péter
keszité, mindseget tanusité

oidmérd ig.sz.. 6711/2014
Ing. rend. min. szam: 2277/2015

*Kozforgalom eid! ef nem zant.

A mivelési Ag é5 a mindségi ostily meglelblése és dbrazoibsa, @
kataszten isZta jovedelem szamitasa helves, az adatok a foidmindsitési
eljdrds eredményének megleielben keraftek fettiintetésre
Hajduboszormeény, 2023, ... W ... hap

Mez6gazddsz

A helyrajzi szamozas és terifeiszamiias hielyes, £ a zarodek a keifezésidi
szamitott egy évig hatdlyos

Hajaubbszarmeény, 2023 ... D0 ... ... nap
PH. ZAradEROIO, ... v iz //
Ing.rend.min.sz.: 5
~ 3
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