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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Hajdubdszérmény Véros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a 6/2023.(1.26.) Onk. szamt
hatarozataval a Balmaz-Siitéde Kft. altal kérelmezett teleplilésrendezési tervmodositas
folyamatanak meginditasahoz hozzajarult, a kovetkezOk szerint:

A Képviselo-testiilet korabbi 13/2021. (1.28.) szamu polgarmesteri hatdrozat 2. pontjaban
foglaltakat megerdsitve hozzajarul a 35. sz. fout beltertileti szakasza mentén a K6rhaz tér és a
Kiils6-Szoboszloi utca kozotti Gk épitési Gvezeti jelli terlileti egységen a szabalyozasi terv
modositasdhoz. A  modositas a  telektombot — feltdr6  kozlekedési  utak  és
csomopontokkialakitasara, vonalvezetésére, és a beépitési feltételek pontositasara vonatkozik,
tovabba: a telektomb 35. sz. fouttal parhuzamos kozépsd teriileti egyséeén lakoteriilet -
lakopark. telepszerti lakoéteriiletbeépités - Gvezeti besorolasu teriiletként kialakithatd, és a
teriiletet metszé tervezett ut kivezetés megszlinik; a 35. sz. fout fel6l a Bajcsy-Zsilinszky
utcaval szemk6zt Uj csomopont kialakitasaval a teriilet ,,rakotése” torténjen meg a féitra; a
fouttal parhuzamos kiszolgélo ut megsziinik és beleolvad a beépithetd ingatlanok teriiletébe; a
meglevd csatlakozd lakotertilet felé déli iranyban 12 m széles kozlekedési ut (utca) keriil
kialakitasra. Telepitési tanulmany készitése sziikséges. Az elézetes terv, azaz a telepitési
tanulmanyterv elkészittetése a kérelmez6, a Balmaz-Siitdde Kft. feladata és annak koltségei is
6t terhelik. A telepitési tanulmanyterv értékelése alapjan dont a Képviseld-testiilet a tovabb
tervezesre vonatkozdan.

A terlileten tortént tulajdonosvaltozasok miatt, a lakoteriilet-fejlesztési céli tervmodositassal
¢rintett teriiletek vonatkozasaban a Balmaz-Sitode Kft. altal kérelmezett telepiilésrendezési
tervmodositas folyamatat — telepitési tanulmanyterv készittetésének feladatat mar a Dryvit
Profi Epitoipari Szolgéltaté Kereskedelmi Kft. (a tovabbiakban: Dryvit Profi Kft.) vette at.

A Dryvit Profi Kft. 2024 janudrjdban kérelemben jelezte Hajduboszormény Vaéros
Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) felé, hogy a 4549/29 hrsz - ingatlanbdl
1678,6 m> nagysagu részt, valamint a 4551/3 hrsz-0 ingatlanbol 1569,7 m? nagysagu részt
felajanl az Onkormanyzat részére. A felajanlott terliletekért cserébe igényt tart az
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 4550/1 hrsz-u kivett kozteriilet Jelolesu ingatlanbol 48629
m? nagysagu részre, valamint a 4549/28 hrsz-u ingatlanb6l 288,1 m? nagysagi részre.

Hajdubdszérmény Véros Onkorményzatinak Képvisel6-testilete a 18/2024.(1.25.) Onk.
szamu hatarozataval dontott az ingatlancserékre vonatkozo kérelem elfogadasarol.

A teriiletcsere végrehajtasa iitemezett médon lehetséges. Els6 1épésként az Onkorményzat a
4549/29 hrsz-u ingatlanbdl megosztandé 1678,6 m> nagysagu rész felajanlasét tudja elfogadni.
A felajanlasért cserébe a Dryvit Profi Kft. altal kért teriiletek (a 4550/1 hrsz-u kivett
kozteriilet jelolésti ingatlanbol 4862,9 m2 nagysag( rész, valamint a 4549/28 hrsz-u
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szabalyzatarol szo16 16/ 2008. (I11. 18.) Onk. rendelet (HESZ) médositasat kovetden, melynek
végrehajtasat szolgélja jelen eldterjesztés a telepitési tanulmanyterv elfogadasarol.

A terliletesere rajzi bemutatdsa:
(a 18/2024.(1.25.) Onk. szamu hatarozat 2. szamu melléklete

[ felajinias elfogadasa ]

O [ 4 tserabe adando teriiletek ]

felajanlas kesobbi
elfogaddsa

A telepitési tanulmanyterv készittetésének folyamataban a teriiletvaltozas miatt atdolgozast
kellett eszk6z6lni természetesen. Fontos megjegyezni, hogy a 6/2023.(1.26.) Onk. szamu
hatarozatban leirt 35. sz. féut feldl a Bajcsy-Zsilinszky utcdval szemkézt Gj csomopont
kialakitdsa nem valdsithato meg a k6zGt kezel6jének hivatalos allasfoglaldsa szerint - a
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kozlekedési szempontbdl belsé feltaro ut feldl torténhet meg.

A telepitési tanulmanyterv megkiildésre keriilt, és az elGterjesztés mellékletét képezi.
Tartalma megfelel az elvarasoknak, a kért modositas végrehajtasanak tdmogatdsa és a
modositasi eljaras folytatdsa a fejlesztési célok elérése érdekében javasolhato.

A tanulmanyterv célja, hogy a 35. szamu féut — Korhaz tér — Mora Ferenc utca — Mikszath
Kalman utca — Erkel Ferenc utca — Semmelweis Igndc utca — Fazekas Mihaly utca— Kiilsé-
Szoboszldi ut altal hatarolt teriiletrészt érintden a Korhaz tér mentén 1évd kereskedelmi-
szolgaltatd gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalas és épitési Gvezeti besorolas megtartasa mellett



a fentiekben meghatarozott terliletrészen bellil kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalas és
€pitési Ovezet keriiljon rogzitésre.

Az 58/2021. (II1.12.) szamu polgarmesteri hatarozat eldzményként mar kiemelt fejlesztési
tertiletté nyilvanitotta a 35. sz féut mentén észak-dél iranyban a Hajdub6szormény, Korhaz tér
és Kiils6-Szoboszloi ut kozotti gazdasagi rendeltetési célu telektdmbnek a teriiletét rovidtava
fejlesztési célok hatékony megvalositasa érdekében. Mivel targyi teriiletre a rovidtava
fejlesztési célok gyors megvalositasa érdekében konkrét épitészeti tervek is késziiltek (t5bb
tipust lakohaz terv, latvanytervekkel kiegészitve — melyeket a telepitési tanulmanyterv is
bemutat), igy megerdsitve a korabbi dontést, a hatarozati javaslatban indokolt a kiemelt
fejlesztési teriiletnek nyilvanitas.

Az elbterjesztésben foglaltak alapjan kérem a Tisztelt KépviselS-testiiletet, hogy a hatdrozat
elfogadasardl sziveskedjen dontését meghozni. A hatérozat elfogadasa egyszer(i tobbséget
igényel.

Hatarozati javaslat

Hajdubdszormény Varos Onkormanyzatdnak Képviselo-testilete a 180/2022. (V.24)
kormanyrendelet 4.§, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban megallapitott feladatkdrében eljarva, valamint a
telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021.(VIIL.15.) Korm. rendelet alapjan
megtargyalta a ,, Hajduboszormény vdros szerkezeti és szabdlyozdsi terve médositdsa a 35. sz.
Jfout belteriileti szakasza mentén a Korhdz tér és a KiilsG-SzoboszI6i utca kozotti gazdasdgi-
kereskedelmi épitési ovezeti jelii teriileten beliili egy, adott teriileti egységre vonatkozoan -
telepitési tanulmdnyterv jévahagydsra torténd bemutatdsa " ciml elbterjesztést, és az alabbi
dontést hozza:

Hajdubdszormény  Véaros Onkormanyzat Képvisels-testiilete Hajdubdszérmény
kozigazgatasi teriiletén, a 35. sz. f6ut belteriileti szakasza mentén a Korhaz tér és a Kiils6-
Szoboszloi utca kozotti gazdasagi-kereskedelmi épitési Ovezeti jelli teriileten beliil
kialakitasra keriild lakotertilet vonatkozasiban a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
modositasat tdmogatja és kezdeményezi, lakoteriilet fejlesztés, belteriileti lakoteriilet
novelése céljabdl.

A 35. szamu féut — Korhaz tér — Moéra Ferenc utca — Mikszath Kalman utca — Erkel
Ferenc utca — Semmelweis Ignac utca — Fazekas Mihély utca— Kiils6-Szoboszléi ut altal
hatarolt teriiletrészt érintéen a Korhaz tér mentén 1év6 kereskedelmi-szolgaltatd
gazdasagi teriilet teriiletfelhaszndlds és épitési OGvezeti besorolds megtartdsa mellett a
fentiekben meghatdrozott tertiletrészen beliil kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalas
€s épitesi Ovezet kertil rogzitésre.

2. A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa kapcsan  Hajdibdszormény — Varos
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének dontése, hogy 1) beépitésre szant terilet is



kijelolésre kertil részben a tervezési teriileten, 0j beépitésre szant teriilet a jelenlegi, a 35.
sz. fout mellett tervezett belsd kiszolgald ut torlése miatt keriil kijeldlésre.

3. Hajdubdszoérmény Varos Onkorméanyzat Képviselo-testillete a a 35. sz. fout belteriileti
szakasza mentén a Korhaz tér és a Kiils6-Szobosz16i utca kozotti gazdasagi-kereskedelmi
tertileteket Onkorméanyzati szempontbol kiemelt fejlesztési teriiletnek, kiemelt
beruhdzasnak nyilvanitja.

4.  Elfogadja a jelen hatérozat mellékletét képezd ,,Telepitési tanulmanyterv” (megalapozo

vizsgalat és alatdmasztd javaslat) tartalmarol szolo, a telepiilési foépitész altal készitett

Feljegyzést.

A fentiekben foglaltak alapjan HajdubOszormény véros szerkezeti és szabalyozasi terve
modositasanak elokészitésére, a Dryvit Profi Kft. 4ltal készittetett, a teriiletére vonatkozd
telepitési tanulmanytervet elfogadta, mely megfelel a teriiletet érinté telepiilésfejlesztési
céloknak. A szabalyozasi tervmodositas kidolgozasara telepiiléstervezési szerz6dés kothets. A
Polgarmester felkéri a telepiilési foépitészt, hogy a dontésrél a Dryvit Profi Kft.-t és a
Balmaz-Siitdde Kft. (mint a korabbi kérelmezét) értesitse, €s a modositdsi eljarast ennek
figyelembevételével folytassa. A tervezési koltségeket az dnkorméanyzat nem biztositja, az a
modositast kezdeményez6 - akinek érdekében all a szabalyozasi terv médositasaval elérendd
cél megvaldsitasa -, a Dryvit Profi Kft. kotelezettsége.

Hataridé: 2024. marcius 7. - kérelmezo értesitése, és az eljaras folytatasa
telepiiléstervezési szerzodés eldkészitése
FelelSs: Toth Sandor telepiilési f6épitész - kérelmezd értesitéséért

Hajduboszérmény, 2024.02.22.

Kiss Attila
polgarmester



...../2024.(11.29.) Onk. hatarozat melléklete

HAJDUBOSZORMENY VAROS KEPVISEI,JO-TESTI"JLETENEK CIMZETT
FELJEGYZES

A MEGALAPOZO VIZSGALATRA ES AZ ALATAMASZTO JAVASLATRA A
TANULMANYTERYV, ILLETVE A VIZSGALT TERV FELHASZNALHATOSAGANAK
MEGHATAROZASAROL

Hajdubdszérmény Varos Onkorményzata képvisels-testiiletének a 10/2007. (1.26.) szamu hatarozattal
elfogadott teleplilésszerkezeti tervének és a 16/2008. (I11.18.) szamt 6nkormanyzati rendelettel

-----

a 35. szamu {64t — Kérhaz tér — Méra Ferenc utca — Mikszath Kalman utca — Erkel Ferenc utca —
Semmelweis Ignac utca — Fazekas Mihély utca— Kiils6-Szobosz16i ut altal hatarolt teriiletrészt érintéen
a Korhaz tér mentén 1évo kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalas és épitési
dvezeti besorolas megtartasa mellett a fentiekben meghatarozott teriiletrészen beliil kertvarosias
lakoétertilet teriiletfelhasznalas és épitési dvezet rogzitésére vonatkozdan

a vonatkozo6 benyujtott tervek szerinti modositassal Ssszefiiggésben.

A tervdokumentaci6 cime-tartalma: ,,2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat
szlikségességének eseti eldontéséhez, valamint a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrodl sz6l6 419/2021.
(VIL. 15.) Korm. rendeletben meghatirozott partnerségi véleményeztetéshez, tovabba elézetes
egyeztetések lefolytatasahoz”.

Hajdub6szérmény Varos kozigazgatasi teriiletén beliil a fentiekben meghatarozott teriiletrészt érint6
telepiilésrendezési eszkdzok médositasanak véleményezési eljarasa a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és  elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
Jogintézmeényekrél szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet VII. fejezet (tovabbiakban:
Korm.rendeletl) altal meghatarozott eljarisrend szerint trténik.

A telepiilés jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkdzei az OTEK 2012. augusztus 6-an (Korm.
rend2) hatalyos telepiilésrendezési kovetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével
késziilt.

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (tovabbiakban:Korm.rendelet3) 45. § (1) 4 2012. december 31-én hatdlyban 16v,
valamint az OTEK 2012 augusztus 0-an  hatdlyos telepiilésrendezési  kovetelményeinek és
Jelmagyardzatdnak  figyelembevételével elkészitert és elfogadott telepiilésrendezési eszkoz 2023.
december 31-ig alkalmazhato.

(2) A 2012. december 31-én hatdlyban 1évd, tovdbba a 2012. december 31-ét megelézéen hatdlyban
lévo jogszabdlyok alapjan elfogadott telepiilésrendezési eszkozok 2023. december 31-ig tirténd
modositdsa,

a) - ab) pont kivételével - az OTEK 2012. augusztus 6-cn hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyardzatinak alkalmazdsaval torténhet.

Ezen tilmenden az épitett kérnyezet alakitdsarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL
torvény veszélyhelyzet ideje alatt torténd eltérd alkalmazasardl szélo 525/2022. (XII. 16.) Korm.
rendelet 5.§ (1) bekezdése alapjan,

A veszélyhelyzet ideje alatt az Etv. 60. § (8) bekezdésétdl eltéréen az 1y telepiilésfejlesziési tervet és
telepiilésrendezési tervet legkésébb 2027. julius 1-jéig hatdlyba kell léptetni, és a 2012. augusztus 6-an




hatdalvos szabdalyoknak megfeleld telepiilésfejlesztési koncepcio. integrdalt telepiilésfeiles=ziési stratégia
vaoy felepiilésrendezési eszkozok modositasara 2027, junius 30-iz van lehetdsée.

A Korm.rendelet]l. VIII. fejezete r6gziti a telepiiléstervek egyeztetésének és elfogadasanak eljarasi
szabalyait. A Korm.rendelet 1. 59.-60.§ hatarozza meg az Altalanos kévetelményeket, ahol az 59.§ (2)
bekezdése meghatarozza, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok moédositasahoz a képvisel-testiiletnek
mivel kapcsolatban kell egytittes dontést hoznia.

A Korm. rendelet] 78.. (4) bekezdése szerint:

(4) A telepiilésfejlesztési koncepcio, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia, a telepiilésszerkezeti
terv, a helyi épitési szabdlyzat, a keriileti épitési szabalyzat, a fovdrosi rendezési szabdlyzat 2022,
Janudr 1-jétol torténd modositdsa sordn - figyelemmel az (1) bekezdés b) pontjaban foglaltakra -, ha a
VII-IX. Fejezet vagy mds jogszabdly

a) telepiiléstervet emlit, azon telepiilésfejlesztési koncepciot, integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidt,
c) rendezési tervet emlit, azon telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési szabdlyzatot, keriileti épitési
szabadlyzatot, fovdrosi rendezési szabdlyzatot is érteni kell.

59. §(2) A telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitését és modositdsat az
onkormadnyzat képviselé-testiiletének

a) a készités vagy modositds tényét,

b) uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kivetelményeknek vals megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitdst és

d) a 7. §(7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasdt egyiittesen tartalmazé dontése alapozza meg.

A Korm.rendeletl. a 7.§. (7) pontjdban, arr6l rendelkezik, hogy a megalapozé vizsgalat, az
alatamasztd javaslat tartalmat a telepitési tanulmanyterv felhasznalhatésagat a telepiilés
onkormanyzati f6épitésze vagy a telepiilési Onkormanyzati foépitész egyetértésével a
telepiiléstervezés felelos tervezdje hatarozza meg a képvisel6-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

A 7.§. (8) bekezdésben rogzitésre keriilt az is, hogy ezen feljegyzést a képviselé-testiiletnek jova kell
hagynia, és az a megalapozo vizsgalat és az alatamaszté javaslat mellékletének részét képezi.

A feljegyzésben szerepld tartalom a tervezés sordn csak a tervezési feladat valtozdasa vagy a tervezési
teriilet csokkenése miatt csékkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt kévetelmények teljesiilése
érdekében, a tervezd dltal a feljegyzés modositdsa nélkiil kiegészithetd.

Megalapozé vizsgalat

A megalapoz6 vizsgalat aktualizaldsa részben indokolt.

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zOk targyi modositasa esetén még nem kell és nem is lehet a
Korm. rendelet3 és a Korm rendelet! tartalmi kdvetelményeit figyelembe venni tekintettel arra, hogy a
modositas meég a Korm.rendelet2 2012. augusztus 6 allapota szerinti tartalommal késziil. Ezért a
vizsgalati munkarész tartalmat a médositas telepiilésrendezési céljahoz igazitottan az
alabbiakban hatirozom meg:

- ateriiletrendezési tervekkel valo Osszefliggések vizsgalata

- ahatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatisa

- a hatdlyos fejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia vonatkozd

megallapitasai

- avédett, védendo taji-, természeti értékek, tertletek

- ateriiletfelhasznalés vizsgalata
Alatamaszto javaslat
A Korm.rendelet2. 3.§. és a 4.§. rOgzitette a telepiilésrendezési eszkdzok alatdmaszté munkarészének
tartalmi kdvetelményét.




(3) A telepiilésszerkezeti terv kotelezG aldtamaszid szakdgi munkarésze:

1. a tdjrendezési,

2. a kornyezetalakitasi (a kiilon jogszabdly szerinti kornvezeti értékelésnek is megfelels tartalommal),
3. a kozlekedési (az orszdgos kizutak és a helvi f6- és gvifjtéutak halozata, csomépontjai és
keresztmelszetei),

4. a kdzmivesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia), és

3. a hirkoziési (tavkozlés, miisorszords),

Javaslat.

6. a teriiletrendezési terv(ek) és a telepiilésszerkezeli terv osszhangjdt igazolo térkép és leirds
(szamitds).

(4) A telepiilésszerkezeti terv egyéb aldtdmaszté szakdgi munkarészeit a telepiilés sajdtos helyi
adottsagai hatdrozzdk meg.

(5) A szabdlyozdsi terv kitelezd aldtamaszto szakdgi munkarésze:

a) amennyiben azok a telepiilésszerkezeti tervvel egyiitt késziilnek, megegyeznek a telepiilésszerkezeti
terv aldatamaszto munkarészeivel,

b) amennyiben azok nem a telepiilésszerkezeti tervvel egyiitt késziilnek,

1. a telepiilésszerkezeti tervet megeldzden késziilbk esetében a 3. § (3) bekezdése szerinti munkarészek,
2. a telepiilésszerkezeti tervet kiovetéen késziilk esetében a 3. § (3) bekezdése szerinti munkarészek
kozill csak az eltelt idSszakra és a terv dital megkovetelt részletezettségre figyelemmel sziikséges
alatamaszto munkarészek,

(6) A szabdlyozdsi terv egyéb aldtdmaszté szakdagi munkarészei a 3. § (4) bekezdése szerinti
munkarészek.

A tervezési feladatra és a fentiekre figyelemmel az alitamaszt6 javaslat munkarész tartalmat az
alabbiakban hatarozom meg:
1. Telepiilésrendezési javaslat, a szabalyozasi koncepcié elve
Hatélyos teleplilésrendezési eszk6zok
A teriiletfelhasznalas, az dvezetek bemutatasa
Javaslat a telepiilésszerkezeti terv és a HESZ médositasra
2. A védelmi és korlatozo elemek
Természetvédelmi, tajvédelmi elemek (nem relevansak)
Egy€b védelmi és korlatozé elemek - csak a tervezett teriilethasznalathoz kétédéen
3. Kozlekedés és kozmii munkarészek készitése nem indokolt, de ennek alatamasztasat
dokumentalni kell
4. A valtozasok teriiletrendezési tervekkel valo dsszefiiggéseinek bemutatasa
5. A hatalyos telepiilésképvédelmi rendelettel valé ésszhang bemutatisa
6. A moédositas varhat6 kérnyezeti hatdsai, infrastruktira igényei

A bemutatott terv felhasznalhatésaga

A telepitési tanulméanyterv, mint Onkorméanyzati dontéseldkészité dokumentacié a célmegvalosito-
fejlesztd altal rogzitett és bemutatott beépitési terv mellett t5bb beépitési lehetdséget vizsgalt meg,
melyek igazodnak a fejlesztd 4ltal kidolgozott beépitéshez , a tipizalt épiiletek elhelyezésének
biztositadsdhoz. A tovébb tervezésnél mindegyik beépitési lehetdség figyelembe vehetd (kiemelten a
célmegvalosito-fejlesztd 4ltal rogzitett és bemutatott beépitési tervet) illetve azok egyes elemei
atemeléscvel is lehet 6tvozni azokat, a lehet$ legkedvezébb beépités tekintetében, a célmegvalositd
érdekeinek figyelembevételével.

A terv, a veleményezési dokumentacio teljes tartalmaban felhasznalhaté.

Hajdubdszormény, 2024.02.22.
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