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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Hajda7 Turisztikai és Rendezvényszervezo Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (székhelye:
4220 Hajdubdszormény, Radnoti u. 1. sz.; adoszama: 13146913-2-09; cégjegyzékszama: Ce.
09-09-010114; képviseli: Kathi Pal Péter iigyvezetd), mint Bérlé kérelemmel fordult a
Képviselo-testiilethez a Hajdiboszormény, Petéfi u. 29. sz. alatt talalhaté tizlethelyiségek
bérbeadasa vonatkozasaban, melyben Iényegét tekintve az aldbbiakat adta eld.

A kérelem elézménye, hogy a Hajdu7 Kft. és az Onkormanyzat kozott 2023. oktdber 26.
napjatol kezd6dd hatéllyal hatdrozatlan idétartamra szolo bérleti szerzddés jott 1étre
(1. sz. melléklet), amelynek keretében a Bérbeado bérbe adta, a Bérlé pedig bérbe vette a
Bérbeadd kizarolagos tulajdonat képezé hajdubdszorményi 6032 hrsz. alatt felvett,
ténylegesen Hajdibdszorményben, a Petdfi u. 29. sz. alatt talalhato tobbfunkcios szolgaltatd
épiiletbdl a f6ldszinten talalhatd Ssszesen 6 (hat) db iizlethelyiséget, tovabb4 az udvarrészen
1év6 6 (hat) db parkolét.

Az eredeti szerz8dés egy izben kijavitasra (1. sz. kijavitas), 1 izben pedig bérleti dij csokkentés
miatt médositasra keriilt (1. sz modositas).

A Bérld kéri, hogy a kozottiik érvényben és hatdlyban 1évé bérleti szerzédés rendelkezéseit -
a bérleti jogviszony kezdé idépontjira visszamendleges hatillyal - kozos megegyezés
alapjan médosuljon, aszerint, hogy a felek erre vonatkozé megallapodésa értelmében a Bérls
altal harmadik személyekkel mar megkotstt, illet6leg késdbb megkotésre keriil egyes albérleti
szerzddések érvényességéhez és hatalyossagihoz ne Hajdubdszormény Varos Onkorményzata
Képviselo-testiiletének a jovahagyasa legyen sziikséges, hanem a Polgarmester részére torténd
elozetes tajékoztatas-adas.

Bérlo javasolja, hogy mindezekre figyelemmel a bérleti szerzédés 7. pontjdnak helyébe az
alabbi rendelkezések lépjenek (modositott szévegrész délitel és félkovérrel szedve):

"7. A bérbe adott iizlethelyiségekre a Bérld jogosult kereskedelmi-szolgdltatdsi tevékenység
céljara kizardlag hatésagi/birésdgi  nyilvdntartdsba vett és érvényes adészdmmal
rendelkezd egyéni vagy tdrsas villalkozdsokkal iizleti célii albérleti szerz6dést kimi. Csak
olyan gazddlkodo szervezettel kothetd albérleti szerzédés, amely nem dll cséd-,
Selszdmoldsi-, végelszamoldsi- vagy kényszertorlési eljdards alatt. Az albérleti szerzédéseket
a Bérls csak hatdrozott iddre kitheti meg azzal, hogy egyrészrél a Bérls minden egyes
albérleti szerzidés megkitése elott koteles Hajdiibiszormény Viros Onkormdnyzatinak
polgdarmestere részére elozetes tdjékoztatdst adni a potencidlis albérlorél, illetve az dltala
végezni kivdnt tevékenységrol, mdsrészrol pedig a jelen bérleti szerz6dés barmilyen okbol
1orténd megsziinése vagy megsziintetése esetén a haidlyos albérleti szerzGdésekben az
albérletbe adé helyére a Bérbeado-Tulajdonos 1ép, amely koriilményre Bérls kiteles
valamennyi albérld figyelmét felhivni az egyes albérleti szerzédésekben.



Az egyes albérleti szerzédésekbdl szarmazo dijbevétel kizdarolag a Bérlot illeti meg a jelen
bérleti szerzddés fenndllasa alatt.”

A beadvanyt megvizsgalva megallapithato, hogy bérbeadas folyamatanak egyszertsitése és
gyorsitasa, valamint a dijbevétel novelése érdekében a kérelem megalapozott, azzal, hogy a
Polgéarmester részére adott — albérlordl és tevékenységérol valo — bérldi tajékoztatas irdsban
torténjen, melyet a Polgdrmester (kiilon iven vagy a tdajékoztato levélre vezetett zaradékban
aldairasaval) tamogat vagy nem tamogat. Az albérld-jeloltet tajékoztatni kell irasban, hogy az
albérleti szerzédés a polgarmester eldzetes, irdasbeli jovahagyo nyilatkozata esetén kothetd
meg.

A helyi 6nkormanyzat feladata Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szoldé 2011. évi
CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.) 13. § (1) bek. 9. pontja alapjan a lakas- és
helyiséggazdalkodas, mint kozfeladatok biztositdsa.

Az 6nkorményzat vagyonardl és annak hasznositasarol sz6l6 1/2005. (1.28.) Onk. szamu
rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelef) 5. § (2) bekezdése szerint a forgalomképes
vagyonrészek elidegenithetok, mas modon hasznosithatok, igy véllalkozasi célra is igénybe
vehetok.

A Vagyonrendelet 10. § (2) bekezdése, valamint a 11. § (1) bekezdésének a./ ab.) alpontja
szerint a tulajdonost megilletd jogok /rendelkezési jog, birtoklas joga, hasznalati jog/
gyakorlasardl a Képviseld-testiilet rendelkezik.

A Képviselo-testiilet hataskorébe tartozik valamennyi forgalomképes ingatlan 5 év id6tartamot
meghalado, és hatarozatlan idejii hasznositasa.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy sziveskedjen az el6terjesztést megtargyalni
¢s az alabbi hatarozati javaslatot mindsitett tobbséggel elfogadni!



Hatarozati javaslat

Hajdibdszormény Véros Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésének 9. pontja és a
107. §-a alapjan, figyelemmel Hajdubdszérmény Véros Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének az onkormdnyzat vagyondrdl és annak hasznositdsdarél sz616 1/2005. (1. 28.) Onk.
szamu rendelet 5. § (2) és 10. § (2) bekezdéseire, valamint a 11. § (1) a./ ab.) alpontjara a
»4220 Hajdubdszormény, Petdfi u. 29. szdm alatti foldszinti ingatlanrész hasznositisa
kapcsdn  kotott  bérleti szerzodés modositisa Hajda7 Kft. kérelme alapjan” cimi
el6terjesztést megtargyalta és az alabbiak szerint dont:

1. Hajduboszérmény ~ Véaros — Onkormanyzaténak — Képviseld  Testillete a ,,4220
Hajdibidszérmény, Petdfi u. 29. szdim alatti 6032 hrsz-ii ingatlanon meglévd tobbfunkciés
szolgdltats épiilet foldszinti ingatlanrész hasznositisa kapcsdn az utcafronti, illetve
a bels6/hats6 udvarra néz6 iizletek vonatkozasaban a Hajdu7 Turisztikai és
Rendezvényszervezd Kft. éltal eddig megkotott albérleti szerzédéseket utélagosan
joévahagyja az eldterjesztés 2. sz. melléklete szerinti tartalommal.

2. A Bérld a tovabbiakban minden egyes albérleti szerzédés megkotése elétt koteles a
tulajdonosi érdekek képviseletében eljaro, Hajdubdszormény Véros Onkorményzatanak
polgarmestere részére - eldzetes irasbeli, tAmogaté nyilatkozat beszerzése céljabél -
tajékoztatdst adni a potencialis albérlordl, illetve az altala végezni kivant tevékenységrél.

3. A Képviselé-testiilet az eldterjesztés 3. sz. mellékletét képezd bérleti szerzédés 2. szamu
modositasat elfogadja, felkéri a Varosfejlesztési és Varosiizemeltetési Osztalyt a bérleti
szerz8dés-modositas elokészitésére, és felhatalmazza a polgarmestert a szerzddés-
modositas alairasara.

Hatarid6: 2024. marcius 15.  a szerzédés-modositas alafrasara
folyamatos az albérleti szerz6dések megkotése elotti tajékoztatasért
¢s a tAmogato nyilatkozatok megadasaért
Felelds:  Kiss Attila polgdrmester — a szerz6dés-modositas aldirdséért és a timogatd
nyilatkozatok megadasaért
Kathi Pal tigyvezeté — a szerz6dés-modositas alairasaért, végrehajtasaért és az
albérleti szerzodések megkotése elotti tajékoztatasért
Dr. Mez6 Barna osztalyvezetd —
a szerz6dés-modositas eldkészitésért
az albérleti szerzoédések megkotése elotti tajékoztatas és
a tamogatd nyilatkozatokkal kapcsolatos feladatok
lebonyolitasaért

Hajduboszormény, 2024. februdr 26.

“,\\ e \ Kiss Attila
( polgarmester
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amely Iéteejott cgyrészedl Hajdabdszérmény Viros Onkorminyzata (székhely: 4220
Hajdibdszormény, Boeskai tér 1., addészam: 15372514-2-09, képviseli:  Kiss  Attila
polgdrmester), mint Bérbeadd,

misrészrdl a Hajda7 Turisztikai és Rendezvényszervezd Korldtolt Feleldsségii Tarsasdg
(székhely: 4220 Hajduboszormény, Radnéti u. 1., adészam: 13146913-2-09; eégjepyzikszam:
09-09-0101 14, képviseli: Kathi Pdl Péter tigyvezetd), mint Bérls

k254 az alulirott helyen és iddben a kovetkezd feltételekkel:

1. Elozmények

L A szerz0dé felek megdllapitiak, hogy a Bérbeadod kizdrdlagos tulajdondt képezi a
hajdibdszorményi 6032 hrsz-6, a valosagban 4220 Hajdubszormény, Petéli v, 29, szam alatti
Osszesen 1447 m2 nagységh ingatlan és a rajta megléve 2022, évben megépiilt és miiszakilag
dtadott haromszintes (bbfunkcids szolgdltatd épiilet. A szolgiltato épilet hasznalatbavételi
engedélye a Hajda-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Oroksépvédelmi Foosztilya
f?pﬂésﬁgyi Oszidlya 2. 2023.09.29-én kelt HB/ETDR-19/708-28/2023. sz véglegessé valt
hatdrozatdban keriilt kiadasra,

2. A szerzddd felek megallapitjiak tovabbid, hogy a Bérls cgyszemélyes gazdasagi tdrsasdg,
amelynck a Bérbeado a kdzvetett tulajdonosa, mert a Bérlé 100 % mértéki Gidetrésze a
Hajduboszdrményi Vagyonkezeld Zrt (Cg.09-10-000485) wlajdondban §ll, amely zirtksriien
miikodd részvénytrsasignak az egyetlen részvényese Hajdibosz0rmény Varos (3nko:nyéa;y2a1;;.

3. A szerzodd felek rdgzitik, hogy a Bérld a nemzeti vagyonrdl 52610 2011, évi CXCVL t6rvény
(Nviv.) szerint ddathaté szervezetnek mindsiil.

4, A szerzbdd felek megdllapitidk, hogy Hajdabiszirmeény Viros Onkormanyzatanak
Képviseld-testiilete a 262/2022. (X.27.) Onk. sz hatarozatanak 2. pontjaban akként hatirozot,
hogy a Hajdabsszérmény, Petbfi u, 29. szam alatti 16bbfunkeios szolgdltatd épitlet teljes 1,
emeletét, a 2. emeleten taldlthaté szolgaltaté teret a hozzd kapesolédo kiszolgalod helyisépekkel
(clotér, mosdok), az ezen helyiségek cléréséhez  szitkséges lépesdhazal, a  fOldszipti
kompresszorhdzat, valamint 8. db parkoldt az Snkorméanyzali tulajdoni kdrbe tartozo
wHajdubdszormény-ESZ-V Nonprofit Kft részére adja dt Uzemeltetésre/vagyonkezelésre 6
fogorvosi ¢s 2 felndtt haziorvosi rendeld mikodtetése céljdra, illetve a 2. emeleten gazdasagi
tevékenyséy céljara,

Ezen képviselo-testiileti hatdrozat arrdl is rendelkezett, hogy a 1bbfunkcios szolgdltatd épiilet 2,
emeleti bedpitetlen részét, valamint ezen helyiségek cléréséhez szitkséges IépesGhizat, tovabba a
joviben a 2. emeleten kialakitandé lakasok Kiszolgdlasihoz sziikséges foldszinti hulladékidrolot,
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valamint 3 db parkolot Hajdubsszormény Véros Onkormdnyzata sajat vagyonkezelésében
hagyja.

A képviseld-testileti hatdrozat rendelkezett tovabba arr6l, hogy a t8bbfunkeios szolgdhato épiilet
Wbbi belyiségeit és udvarrészét a Hajdaboszorményi Vagyonkezeld 7. részére adja at
tizemelteidsre/vagyonkezelésre, amely foldszinti tizlethelyiségben kereskedelmi vagy szolgdliato
gazdasigi tevékenység végezhetd, tovabbé czen helységek albérletbe tovabb adhatdak,

A képviseld-testitleti hatarozat a Hajdiboszrményi Vagyonkezeld Zrt feladataul irta el az,
hogy elldssa a teljes ingatlan vonatkozasdban a k8z06s hasznalatbdl, Wbh tizemeltetbd!, bérlaba)
eredd kozis lizemeltetési feladatokat is.

Késobb, a 284/2022. (X1.24.) Onk. sz hatdrozat arrdl rendelkezett, hogy a 262/2022.(X.27.)
Onk. sz. hatirozatban a Hajdibészormény, Petdfi w. 29. szam alatti dbbfunkcids szolgdltato
épiilet tizemeltetése/vagyonkezelése kapesdn a Hajdubdszarményi Vagyonkezeld 7rt részére
meghatdrozott feladatokat azonos feltételek mellett a Hajda7? Turisztikai ¢s Rendezvényszervezd
Kft (székhely: 4220 Hajdiboszormény, Radndti u. 1.) lassa ¢l

1 A szerzddés thrgya &s feltételed

5. A jelen szerzbdés 1. részében megjeldlt eldzmények alapjan a Bérbeadd bérbe adja a Bérls
részére a 4220 Hajdabdszormény, Petofi u. 29, szim alatti 6032 hrsz-4 ingatlanon meglévo
bbfunkeios szolgdltatéd épiilet foldszinten (évd Bsszesen 6 db fizlethelyiségét az udvarrészen
1vé 6 db parkoloval egyiitt, amiket a Bérlo bérbe vesz A 6 db tizlethelyisée egvenként, tehat
kiilon-kiilon arusitdteret, eladoteret, raktart, mosdot és WC foglal magdba.
A bérbe adoft Gizlethelyiségek Koziil 2 db uteafronti clhelyezkedési (egyenként a kivetkezo
alapteritletekkel: 3, sz {izlet: 28,53 m2 &s 4. sz Gzlet: 26,1 m2), tovabbi 4 db hitsé, azaz
udvarra nézo clhelyezkedési (egyenként a kdvetkezo alapteritletekkel: 1. sz tizlet: 85,57 m2, 2,
sz dizlet: 3091 m2, 5. sz dizle 41,05 m2 & 6. sz, tizlet: 54,21 m2). Az dizlethelyiségek ezen
megkiilénboztetésének a bérleti dij szempontjdbol van jelentdsége.
A szerzodd felek rogzitik, hogy a jelen bérleti szerzddés targydt képezd foldszinti
iizlethelyiségek a KVADRAT V. Kt dltal a 38/2022. munkaszim alatt az épitlet f5ldszintjéro]
készitett , valtozasi vazrajz™-on az 1.1, 1.2, L.3,, 1.4, 1.5, tovibbid az 1.7,, 1.8, 1.9,, 119, 1.11.,
tovabbd az 1.12., 1.13,, 1.14,, 1.15,, 1.!6<, tevébbé az 117, 118, 1.19,,1.20,, 2»21,, tovabba az
1.22,, 123, 1.24,, 1.25,, 1.26,, végiil az 1.27., 1.28., 1.29., 1.30,, 1.31. sorszdmok alatt keritltek
feltintetésre, A véltozasi véazrajzot a Hajdd-Bihar Megyei Korményhivatal (ténylegesen a
Hajdibdsz8rményi Foldhivatali Osztdly) 2022.12.14-én a 616039/2022, ikt, szam alatt latta ¢l
zivadékkal, amely valtozasi vazrajz a jelen bévleti szerzGdés 1. sz mellékletét képezi.
A szerz0dd felek rigzitik, hogy a 6032 hrsz-U ingatlan hivatkozott foldszinti ,viltozasi vazrajz”-
4n a romai szamokkal megjeldlt aldbbi épiiletrészek a tobbfunkeids épiilet tovabbi hasznaldjaval
és 4 Bérbeaddval kiszos haszoalatban vannak. tekintette! arra is, hogy a 16bbfunkeiods épiilet
fervezett tarsashdzza alakitdsa keretében ezen épliletrészek a  leendd  tarsashiz  kozos
tulajdondban és kozds hasznédlatdban maradnak:

- L kocsi dthajté (48,24, m2)

- 11 Iépesdhiz (1540 m2)

- HIL kiilsd kozlekedd (44,21 m2)

- IV, belso kozlekedd (14,67 m2) ¥

- V. belso koziekedd (27.10 m2)

« VI, liftakna (6,91 m2)

- VI Iépes6hiz (16,62 m2)
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6. A szerzodé felek a jelen bérleti szerzodést 2023, oktéber 26, napjdval kezdodé
hatdrozatlan idiére kotik meg azzal, hogy a szerzOdést barmelyik fé jogosult rendes
felmondassal 6 (hat) honapi felmondasi iddvel indokolas nélkiil felmondani.

A jelen bérleti szerzbdés birmilyen okbol 8riénd megsziinése/megsziintetése esetén a Bérld
cserehelyiségre és kartalanitasra nem tarthat igényt,

% A bérbe adott tzlethelyiségekre a Bérld jogosult kereskedelmi-szolgdltatasi tevékenyséy
céljira kizarolag hatoésagi/birsigi nyilvantartdsba vett és érvényes adészammal rendelkezd
cgyéni vagy tarsas vallalkozasokkal tizleti céla albérleti szerz0dést koini. Csak olyan gazddlkodo
szervezettel kothets albérleti szerz0dés, amely nem 4l csdd-, felszamoldsi -, végelszimolasi -
vagy kényszertarlési cljaras alatt. Az albérleti szerzddéscket a Bérld csak hatdrozott idére kotheti
meg, amelyek érvényességéhez és hatilyosulisihoz a Bérbeadd Hajdibszirmény Viros
Onkormanyzata Képviselo-testitletének jovahagyssa szitkséges, amely koriilményre a Bérlo,
mint albérletbe adé kételes felhivni az albérld figyelmét az albérleti szerzodésben. A jelen
bérleti szerzddés birmilyen okbél torténd megsziinése vagy megsziintetése esetén a
hatdlyos albérleti szerzédésckben az albérletbe adé helyére a Bérbeadd-Tulajdonos Iép,
amely korillményre az albérld figyelmét fel kell hivai az albérleti szerz0désben.

Az albérleti szerzddésekbdl szarmazd dijbevétel kizérdlag a Bérot illeti meg a jelen bérled
szerzddés fenndllésa alatt,

8. A jelen bérleti szerz6dés dijkdteles. A jelen szerzbdéssel bérbe adott helyiségek utdn a Bérld
az, uteafronti helyiségekre 2.500,-Fvm2/Mé + AFA azaz kétezerdisziz forinm2/hoénap + AFA
Ssszegli bérieti dijat, a hitsé tzlethelyiségekre pedig 2.000,-Fym2/h6 azaz kétezer forint/m2/hé
i AFA 8sszegil bérleti dijat koteles fizetni a Bérbeadonak.

A bérleti dij a Bérbeadé szamlaja alapjan negyedévente elore fizetendd (janudr, aprilis, jllius és
oktéber hénapok 15. napjdig). A 2023. évben a dijfizetés november 15, napjdig esedékes az
oktéber-november-december honapokra).

9. A Bérld a whbfunkcios szolgdltatd épiiletben semmilyen épitészeti-szerkezeti dtalakitdst nem
eszkozélhet a Bérbead6 eldzetes engedélye nélkill, A Bérlé ezen kitelezettséget kdteles a sajat
albérldivel szemben is cléimi és betartatni, A Bérbeaddé engedélye nélkiill megvaldsitott
atalakitasok vonatkozdsaban — a Bérbeadd igénye esetén — az eredeti dllapotot a Bérlo, illetve az
albérldje a sajat koltségén kdteles visszadllitani,

A jelen bérleti szerzodés fenndllasa alawt az épiiletszerkezeti elemekkel kapesolatos javitdsi-
Karbantartisi koltségek a Bérbeadét terhelik. Minden egyéb, a bérlet targyat képezod
helyiségek fenntartdsaval, javitdsaval, illetdleg dllagdnak megovasaval kapesolatos kdltségeket a
Bérld viscli, beleérive a kozos haszndlatban 4116 épiiletrészeket és egyéb ingatlanrészeket is.

10. A Bérbeadé jogosult a bérbe adott vagyont negyedévente teljes korlien ellendrizni, amit a
Bérld ¢s az albérldje timi koteles. A negyedévenkénti ellendrzés idopontjarél a Bérbeado
eldzetesen értesiti a Bérldy, aki kdteles az ellendrzésrél az albérlojét haladéktalanul értesiteni.

11. A Bérbeadd az aldbbi esetekben jogosult rendkiviili felmondéssal azaz azonnali hatdflyal
megsziintetni a jelen bérleti szerzodést:

- ha a Bérlovel szemben ¢s6d-, felszamolasi -, végelszamoldsi -, vagy kényszendrlési eljirds
indul,

- haa Bérld vagy az albérldje a bérbe adott vagyonban kirt okoz, illetve az albérlé kiarokozisa
csetén u Bérld elmulasziotta az albérleti szerzodés megsziintetését,



12, A jelen bérleti szerz0dés fenndllasa alatt a szerz6dé felek az egymas kdz6ut kapesolattartast
az aldbbi személyeken keresztiil biztositjak:

a Bérbeadd részérol: Molndr Imre esoportvezetod

levelezési cim: 4220 Haidubdszormény, Bocskai tér 1.

telefon: 06-52/563-216; 06-20/465-4306 email: Molnar. Imre2@@hajduboszormeny.hu

a Bérld részérol Kathi Pal Péter tigyvesetd
levelezést cim: 4220 Hajdiboszrmény, Radndti Miklos u, 1,
telefon: 06-52/219-500, 06-20/546-6061 cmail: titkarsag/ehbholding hu

A kapesolattartok személyében, valamint adataikban t6rénd valtozds nem igényli a jelen bérleti
szerzOdés modositasat,

13. A Hajdubdszirmény, Petdfi u. 29. szam alatti tSbbfunkcios szolgdltatd épiiletben a
Bérbeadonak ¢s mds harmadik személyeknek okozott kdrok vonatkozasiban a kdrtéritési
feleldsség viselésére a polgdri jogi szabilyok rendelkezései alkalmazanddak,

1. Vegyes és z4réd rendelkezések

14. A Bérbeadd tdjékoztatia a Bérldt, hogy a Hajdibdsz8rmény, Petdfi u. 29. szdm alatt
(Wbbfunkeids szolgdhtatd épiilet 1. emeletére, illetve az ott 1évd helyiségekre (kivéve a I, VL és
VI szami épliletrészeket) onkormdnyzati kozfeladat ellatdsa céljara Kitlon ingyenes haszndlatba
adasi szerz6dést kot a , Hajdubdszormény LSZ-V" Egészségligyi Szolgdltatd és Vagyonkezeld
Nonprofit Kft-vel, mint Hasznalatba vevovel (székhely: 4220 Hajdabdszérmény, Kélvin t¢ér 7-
9.

15. A Bérlé — a Bérbeado-Tulajdonossal kétott kiilon szerz0dés alapjan - jogosult és koteles a
Hajdubsz8rmény, Petdfi u. 29, szam alatti tdbbfunkcios szolgdltatd éplilet egészét elldto kdzma
szolgaliatiasokra (vize, gaz- s villany szolgéltatds, tovabba hulladékszallitas, kivéve a veszélyes
hulladékot) a fogyasztasi szerzodést a kbzszolgaltatd villalatokkal megkdini. A kizszolgahatdsi
szerzidések dilgt kizvetitett szolodlimacként o BérlS fovabb sudmldrrs a sailt albérldinek
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valamint a t8bbfunkcids éplilet tovabbi részei masik Hasznalatba veyvdjének (jelenleg az |1,
emeletel haszndlé  Haidaboszonnény  ESZ-V” Nonprofit Kft-nek), illetdleg a 2. emeleti
helyiségek jogszert hasznaldinak (jelenlep Hajdubdsz0rmény Viros Onkorményzatinak) a velok
katendo kiilon szolpdltatdsi szerzadésben foglaltak szerint,

16, A Bérld - a Bérbeadd-Tulajdonossal kotott kitldn szerzddés alapjan - jogosult és koteles a
Hajdibdszormény, Petdfi u. 29. szém alatti  Obbfunkeids szolgdltatd  Eplilet  egésze
vonatkozdsaban az épliletgépszeti clemek és a felvond karbantartasdra, javitdsara, valamint az
diidt a Bérld a saidt albérloivel az albérleti szerzddésckben érvénvesiti, illetdleg ezen kiltségek
viselésére a 1bblunkeios épiilet tovabbi részei masik Haszndlatba vevaje (jelenleg az 1. emeletet
haszndld  Hajdabdsz0rmeény 1157-V™ Nonprofit Kift), illetleg a 2, emeleti helyiségek jogszerd
haszndloi  (jelenleg  Hajduboszormény Varos  Onkormdnyzata) a  velik  kitendd  kiildn
szolgaltatasi szerzodésben loglaltak szerint koteles. )

17. A jelen bérleti szerzodésbol credé jogvitdk cldomtésére a szerzddd felek kikdik -
értékhatandl fliggben — a Hajdubdszorményi Jirdsbirésag, illetoleg a Debreceni Torvényszék
kizardlagos illetékességét,
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18. A jelen bérleti szerzodés Hajdubdszormény Véros Onkormdnyzata Képviselo-testiileiének
216£2023.(1X.27.) Onk. szami hatdrozata alapjan keriilt megkdtésre.

19, A szerzddd felek a jelen bérleti szerzodést elolvasds &s kozos értelmezés utan, mint az

akaratukkal mindenben egyezot jovahagyolag irtdk ald,
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2. sz. melléklet
Kimutatas bérlékrdl
Iratjegyzék
A Hajdu7 Kft. altal a Pet6fi u. 29. sz. alatti lizletekre

megkotott albérleti szerz6déseirdl

Sorszém|  Szerz8ddpartner Tevékenység
1. Horvath Zoltan egyéni véllalkozé Fodrdszat, kozmetika
2| Groupama Biztosits Zrt. Biztosits
3. |BorddsésBerecckikf. Cukrész
4. |seb6léstléegyénivéllalkozd | Marketing iroda

Kelt: Hajduboszormény, 2024. 02. 23.

Megjegyzés: Az Osszes lizlethelyiség kiadasra kertilt.

Melléklet: 4 db albérleti szerzodés és kapcsolodo iratai
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A szerz6do felek annak érdekében, hogy helyiségek bérletére iranyuld jogviszonyukat
megfeleléen szabdlyozzak, a magyar Polgari Torvénykonyvrdl sz6lo 2013. évi V. térvény (a
tovabbiakban: Ptk.), illetdleg a lakasok és helyiségek bérletérdl sz6ld moédositott és
kiegészitett 1993. évi LXXVIIL t6rvény (a tovabbiakban: Ltv.) rendelkezései alapjan

bérleti szerzodés

megkotését hatdrozzak el, melynek részletes szabalyait a kovetkezok szerint allapitjadk meg.

1. Szerzddé felek

1.1.

k2.

Egyrészr6l Hajda7 Kft. (székhelye: 4220 Hajdibdszormény, Radnoti Miklos utca 1.;
cégjegyzékszama: Cg.09-09-010114; addszdma: 13146913-2-09; statisztikai szamjele:
13146913-5530-113-09; képviseli: Kathi Pal Péter ligyvezetd, mint bérbeadd- a
tovabbiakban: Bérbeadd,

Masrészrol Horvath Zoltan egyéni vallalkozé (székhelye:
4220 Hajduboszormény Polgari utca 14.; addszama:  69548985-1-29;  statisztikai
szamjele: 69548985-9602-231-09; képviseli: Horvath Zoltan), mint bérld — a
tovabbiakban: Bérlé.

Bérbead6 és Bérlo a tovabbiakban egyiittesen Felek vagy Szerzédé Felek.

1.3.

A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dés megkotéséhez, teljesitéséhez
sziikséges valamennyi feltétellel, jogositvannyal rendelkeznek. A Felek e kijelentésiik
megalapozottsagaért feltétel nélkiili jogszavatossagot vallalnak.

2. Elézmények

2.5

2oy

28

Hajdubdszormény Varos Onkormanyzatanak (tovdbbiakban: Tulajdonos) 284/2022.
(X1.24.) Onk. sz. hatdrozata arrél rendelkezik, hogy a 4220 Hajdubdszrmény, Petéfi
Sandor utca 29. szam alatt taldlhato tobbfunkeids szolgéltatd épiilet iizemeltetését a
Hajdu7 Kft. ltja el, mely épiilet az Onkormanyzat kizarolagos tulajdonat képezi. Ennek
elozményeként a 262/2022. (X.27.) Onk. sz. hatérozatiban arrél hatarozott, hogy az
épiilet folszinti helyiségei albérletbe tovabb adhatoak.

A Bérbeadé egyszemélyes gazdasdgi tarsasdg, amelynek a Tulajdonos a kozvetett
tulajdonosa, mert a Bérbeadé 100% mértékil izletrésze a Hajdubdszorményi
Vagyonkezel6 Zrt. (Cg. 09-10-000485) tulajdonaban &ll, amely zartkériien mikodo
részvénytarsasagnak az egyetlen részvényese Hajdibdszormény Varos Onkormanyzata.
A Hajdi7 Kft. a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI. tdrvény (Nvtv.) szerint
atlathato szervezetnek minésiil.

Bérbeado tajékoztatja a Bérlot, hogy a koztik létrejott szerz6dés érvényességéhez és

hatélyosulaséhoz a Tulajdonos Hajdubsszormény Varos Onkorményzata Képvisels-
testliletének jovahagyasa sziikséges.

3. Szerzodés targya

M

A Bérbeadd bérbe adja, a Bérlo pedig bérbe veszi a 4220 Hajdubdszérmény, Pet6fi
Sandor utca 29. szam alatt taldlhaté (Féldhivatali nyilvantartasi szdma: HRSZ 6032)
ingatlan aldbbi {izlethelyiségeit: 1. helyiség 38,49 m? teriileti mely fodraszati



3.2
3.3.

3.4.

3.5.

2

tevékenységre, 2. szamu helyiség 40,8 m? teriiletii mely kozmetikai tevékenység
céljabol keriil bérbe adasra (a helyiséget elad6térbél és kapcsol6dé mellékhelyiségekbdl
allnak). Jelen bérleti szerzddés 1. szami mellékletét képezi a KVADRAT 1V. Kft. 4ltal
készitett ,,valtozasi vézrajz”, melyen a helyiségek az alabbi azonositdszamokkal
szerepelnek: 1.17, 1.18, 1.19, 1.20, 1.21, 1.22, 1.23, 1.24, 1.25, 1.26. A tovabbiakban
jelen bérleti szerz6dés tekintetében mindkét helyiségre ugyanazon szabalyok
vonatkoznak.

Bérbead6 a Bérl6 részére az udvarrészen talalhat6 6sszesen 2 darab parkolét is bérbe ad.

Bérl6 a 2.1 pontban koriilirt ingatlant (a tovébbiakban; Bérlemény) altala megtekintett
¢s rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas, bttorozatlan allapotban bérbe veszi azzal,
hogy fodraszati, valamint kozmetikai szolgaltatdssal Osszefiiggd lizleti tevékenységet
folytat. Felek a 2. szimi mellékletben leirt Atadas-Atvételi JjegyzOkonyvben rogzitik a
felszerelési targyakat, illetve eszkdzoket,

Bérbead6 a Bérlemény tekintetében feltétel nélkiil szavatol azért, hogy a bérlet targya a
bérleti szerzodés idStartama alatt alkalmas a szerzédésszer(i hasznélatra, ugyszintén
azért is, hogy harmadik személynek a bérlet targyan nincs olyan joga, igénye,
kovetelése, amely a Bérlét az 4ltala folytatni kivant tevékenységben korlatozna vagy
akadalyozna.

Bérld a bekoltozés elotti talakitast sajat koltségén végzi, azonban jelen bérleti
szerzOdés megsziinése esetén Bérld a Bérleményt a gipszkarton valaszfalak kivételével

az eredeti, tovabba rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas allapotban  koteles
visszabocsatani Bérbeado részére.

4. A bérleti jogviszony id6tartama, a szerzédés megsziintetése

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

A bérleti szerzédést a Felek egy (1) éves hatdrozott id6tartamra kotik, a bérleti
jogviszony iddtartama 2023. november 1 - 2024. oktéber 31. A szerzédés rendes
felmondassal valé megsziintetését az egy (1) éves hatarozott id6tartam alatt a Felek
kizarjak.

Tekintettel arra, hogy a Tulajdonos és a Bérbeadd kozott fennallé szerzédés nem ad
lehetdséget hatérozatlan idejli bérleti szerz6dés megkotésére, igy Felek megéllapodnak
abban, hogy az 1 éves hatirozott idétartam leteltét megel6z6 3 hénapban jelen
szerz6dés meghosszabbitasara irdnyuld szandékukrol, illetve a kovetkezd &vre
vonatkoz6 bérleti dij és lizemeltetési dij mértékérsl targyaldsokat folytatnak.

Amennyiben a Bérbeadé és Tulajdonos koézott 1étrejott bérleti szerzédés barmilyen
okbol megsziinik, jelen bérleti szerzédésben a Tulajdonos 1ép a Bérbead6 helyére.

A bérleti szerzodés rendkivilli felmondas utjan is megsziintethetd. A rendkiviili
felmondds a szerz6dést a kozléssel megsziinteti. Rendkiviili felmondas gyakorlasara
akkor szerez jogot a sérelmet szenvedett fél, ha a szerzOdésszegd fél részére, az atvételt
igazol6 moédon kiildott irasbeli felhivasaban foglalt hatéridére a szerzédést szegd fél
nem hagy fel ezen magatartdsdval, és nem gondoskodik a szerzédésszerii allapot
helyredllitdsarél. A rendkiviili felmondas akkor tekinthetd kézbesitettnek, ha azt a
cimzett vagy meghatalmazottjia atvette. Az atvétel megtagaddsa esetén, az 4tvétel
megtagadasanak napjan, az elsd sikertelen kézbesités esetén pedig az ismételt feladas
napjat kovetéen a Felek az értesitést kézbesitettnek tekintik. A bérleti szerzodés
megsziinésekor a Bérld koteles a Bérleményt elhagyni, azt a 3.5. szamg pontban
leirtaknak megfeleléen Bérbeado részére visszaadni.

A jelen bérleti jogviszonyt, szerzddésszegés cimén a sérelmet szenvedett fél irasbeli
rendkiviili felmondassal, azonnali hatallyal akkor sziintetheti meg, ha:
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a.) a szerzddésellenes vagy jogellenes helyzetet a sérelmet okozo fél a megszabott
hatérid6re nem allitja helyre,

b.) a Bérl6 a bérleti dijat a 5.2. pontban leirtak szerint nem fizeti meg, és a pothatarid6t
elmulasztja,

c.) a Bérbeado vagy a Bérlé a jelen szerzédésben vallalt egyéb feltételeket nem vagy
nem megfelelden teljesiti,

d.) a Bérl6 a Bérleményt nem a rendeltetésszerti célra hasznélja,

e.) a Bérbeadé a Bérlemény mikodtetéséhez sziikséges feltételeket sajat hibajabol 48
oran til sem biztositja,

f) a Bérlemény folyamatosan t6bb mint 7 mnapon Keresztil alkalmatlan a

rendeltetésszeri  haszndlatra, kivéve, ha ez a Bérl6 hibdjabol vagy
szerzddésszegésébol adodik,

g.) valamelyik fél csédbe jut, felszamolasi eljaras vagy végelszamolasi eljaras indul
ellene, avagy egyébként fizetésképtelenné valik.

Ezen felsorolast a Felek nem a kizarolagossag igényével teszik, igy tehat barmely mas
salyos szerz6désszegés megalapozza a Felek azonnali hatalyu felmondasanak jogat.

S. Bérleti dijak, iizemeltetési koltségek és szamlazas

Sk

s

5.3,

Szerz6d6 Felek megallapodasa szerint, a havi bérleti dij netté 1.600 Ft/m2/hénap +
27% Afa, azaz ezerhatszéz Ft/m2/honap + 27% Afa. A bérleti dij igy dsszesen a 79,29
m2 teriiletli Bérleményre havonta netté 126.865 Ft + Afa, azaz szdzhuszonhatezer-
nyolcszazhatvandt forint + 27% Afa.

A kozmii szolgaltatasok dijat a Bérbeadd kozvetitett szolgaltatdsként tovabb szamlazza
a Bérlének (viz-, gaz-, és villany szolgaltatas, tovabba hulladékszallitas), a szolgaltatok
altal kidllitott szamlak alapjan az aldbbiak szerint:

a.) Villany: Az tzlethelyiség aramfogyasztasanak mérését kiilon almérd végzi, a mért
fogyasztast Bérbeadd havonta atszamlazza a Bérl felé.

b.) Hidegviz, melegviz: Az iizlethelyiség vizfogyasztisanak mérését kiilon almérd
végzi, a mért fogyasztast Bérbeadd havonta atszdmlazza a Bérl6 felé.

c.) Gaz: Tekintettel arra, hogy az tiizlethelyiségnek nincs alméréje, Felek abban
allapodnak meg, hogy a fomér6rol havonta leolvashaté géazfogyasztast, mely
melegviz eldallitdsara és filitésre szolgal, melegviz tekintetében mérdorak
leolvasasaval, az ezen tdli, flitésre felhasznalt mennyiség a fémérd altal ellatott
uzletek kozott 1égkobméter aranyaban keriil megallapitasra.

d.) Hulladékszallitas: Az tizlethelyiség éltal bérelt kukak szama alapjan keriil tovabb
szdmlazasra.

Tovabba Bérl6 netté 300 Ft/m2/hénap + 27% Afa, mely netté haromszaz forint/m2 +
27% Afa 6sszegli havi lizemeltetési dijat fizet.

A bérleti dij havonta elére, a targyhonap tizendtdik napjaig esedékes. Bérls a bérleti
dijat atutalas utjan koteles a Bérbeadé OTP Bank Zrt-nél vezetett 11738060-20151232-
00000000 szdmu szdml4jara atutalni. Amennyiben a honap tizenstddik napja nem banki
munkanap, Ugy a hatéridé az ezt kdvetd elsé banki munkanap. Bérbead6 a bérleti dij
Osszegérol koteles alakszerli, a szdmviteli jogszabalyoknak megfeleld szamlat
targyhonap 6tddik napjaig kiallitani és azt a Bérld szamara eljuttatni,

5.4. A szamlazasi, és postazasi cim: 4220 Hajdubdsz6rmény Polgéri utca 14,

\

/



5.5.

36

sy

5.8.

5.9.

4

Felek kifejezetten megallapodnak, hogy az tizemeltetési dij mértékét a Bérbeadd a
szerz0déskotés €éve tapasztalatainak tikrében feliilvizsgalja, és Felek a jovére
vonatkozéan ennek alapjan allapodnak meg.

Bérl6 jelen szerzédés aldiraséval egyidejiileg, 6vadék cimén, a Bérbeadd szamlajara két
havi bérleti dijnak megfelel, azaz 253.730 Ft, azaz kettészdzdtvenharomezer-
hétszdzharminc forint 6sszeget atutal, amit a Bérbead6 kizardlag a bérleti jogviszonnyal
kapcsolatban keletkezett, a Bérlével szemben fennédllé koveteléseinek (pl. bérleti
dijtartozas, kiilonféle karok stb.) a kielégitésére hasznilhat fel. A kévetelések nem
teljesitése esetén a Bérbeadd kovetelheti az 6vadék eredeti Osszegére torténd
kiegészitését. Az 6vadék Gsszege AFA és kamatmentes. Az 6vadék fel nem hasznalt
részét a jogviszony megsziinésekor Bérbeado koteles a Bérlének visszafizetni.

Az lizemeltetési koliségek dija az alabbiakat fedezi: internet-hozzaférés, udvar, parkold
és az épiilet kiils6 részének takaritasa, siktalanitas, tlizjelzé rendszer feltigyelete tovabba
az allagmegovas érdekében altalanos karbantartési feladatok ellatésa.

A Bérbeadd hozzdjarul ahhoz, hogy bérleti idétartam idejére Bérld a sajat nevén 1évé
telefonf6vonalakat sajat koltségére bevezesse €s lizemeltesse azokat. Bérl a szolgaltatd

altal kiallitott telefonszAmla alapjan a telefondijat kézvetleniil koteles a szolgaltatonak
megfizetni.

Felek megallapodasa alapjan Bérbeado 4tadja a Bérlemény kulcsait 2023. november 2-
an, birtokbaadas keretén beliil. A birtokbavételrdl jelen szerzédés 2. szami melléklete
szerint a Felek altal alairt atadas-atvételi jegyzOkonyv késziil.

5.10. A Bérlemény kozmiiéra allasait a Felek a birtokbavétellel egyidében rogzitik az

atadas-atvételi jegyzékonyvben. A Felek megéllapodnak, hogy a 2. szamu mellékletet a
helyszinen a képviseletiikben eljaré személyek irhatjak ala.

5.11. Bérbead6 semmilyen médon nem jogosult a bérlet idétartama alatt a Bérleményre

vonatkozo, a tulajdonost terhel6 kozterheket (kommunalis ado, ingatlan/vagyonadé) a
Bérlore tovabb haritani.

6. Kapcsolattartis modja

6.1.

6.2.

6.3.

A Bérl6 részérdl a kapesolattarto:
Név: Horvéath Zoltan
e-mail cim: z0li30320@gmail.com

Telefonszam: +36 20 4285255

Bérbeado részérdl a kapcesolattartd:

Név: Sebdk Gyorgy

e-mail cim: irodah7@hbholding.hu

telefonszam:  +36 30 6029374

A Kkapcsolattartok személyében bekovetkezd esetleges véltozasokrol az érintett Fél
haladéktalanul ~ frasban koteles a masik Felet t4jékoztatni. A  tajékoztatds
tudomadsulvételét a masik Fél koteles haladéktalanul, irdsban visszaigazolni. Etté] az
idéponttdl kezdédben a kapcsolattartonak az Ujonnan bejelentett személy mindsiil.

Felek megallapodnak abban, hogy a kapcsolattartok személyének megvaltozasara
vonatkoz6 bejelentés és annak visszaigazolasa nem min6siil szerz6désmodositasnak.

7. Felajitas, karbantartas



7.1.

7.2.

7.3.

5

A Dbérleti jogviszony fenndllasa alatt a Bérl6 a Bérleményt rendeltetésének és e
szerzodésnek megfeleléen hasznalhatja megfelelé gondossag tandsitasaval. A Bérl
minden olyan karért felel, amely a rendeltetésellenes, vagy szerzédésellenes hasznalat
kovetkezménye. Az esetlegesen bekovetkezd karosodasokat a Bérlo  koteles
haladéktalanul helyreallitani.

Bérlo jogosult a Bérlemény homlokzatén cégtablait elhelyezni, melyek épitési hatosagi
engedélyeztetésérol sajat koltségén maga gondoskodik.

Felek megallapodasa alapjan a bérleti szerz6dés lejartakor Bérlének kotelessége az 1.
szdmu melléklet szerinti eredeti allapot visszaallitdisa a 3.5. pontban leirtak
figyelembevételével. Bérlé a rendszeres hasznalattal egyiitt jard karbantartasi munkak
kivételével felujitast, értékndveld beruhazast kizardlag a Bérbeadd engedélyével
végezhet. Felek megallapodnak, hogy amennyiben Bérld a Bérleményen értékn6veld
beruhazést kivan eszk6zolni, az erre irdnyuld szandékat eldzetesen jelzi Bérbeado felé,
akivel irasbeli megéllapodast kot a megvaldsulo beruhdzas elszamolasanak szabalyairol.
Ilyen irasbeli megallapodés hidnydban tgy kell tekinteni, hogy a Bérld az altala
eszkozolt értéknoveld beruhdzasok értékének semmilyen mértékii megtéritésére nem
jogosult a bérleti jogviszony megsziinésekor. A Bérbead6 hozzajarulasa nélkiil elvégzett
beruhazasok megtéritését Bérl6 nem kovetelheti.

8. Egyéb rendelkezések:

8.1,

8.2.

8.3.

8.4.

8.3,

8.6.

8.7.

8.8.

Bérld a Bérleményt albérletbe nem adhatja, a Bérlemény hasznalatat masnak nem
engedheti at, oda mas, harmadik személyt - beleértve ebbe a korbe sajat tulajdonu
vallalkozasat is - sem szivességi sem ellenértékes hasznalattal be nem fogadhat, a jelen
bérleti szerz6désbol eredd jogat masra nem ruhédzhatja at.

Bérlé a bérleti jogviszony jogszerli megsziinése esetén masik helyiségre nem tarthat
igényt, elhelyezésérdl maga koteles gondoskodni. A jelen bérleti szerzédéssel 1étesitett
jogviszony megsziinésekor a Bérl6 a Bérleményt rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas
allapotban, kiliritve, kitakaritva koteles Bérbeadonak visszaadni a 7.3. pont
rendelkezése szerint.

A Bérlé kotelezettséget vallal a Bérlemény hasznélatdval kapcsolatosan az eldirt
tlizrendészeti €s balesetvédelmi szabalyok maradéktalan betartasaért.

A jelen bérleti szerz6dés targyat képezo Bérlemény vonatkozasdban az esetleges szerzoi
jogdijfizetési kotelezettség kozvetleniil a Bérlot terheli, ideértve az ARTISIUS Szerzoi

Jogvédé Iroda és/vagy egyéb hasonlo szervezet(ek) felé irdnyuld bejelentési
kotelezettség teljesitése is.

Jelen szerz6dés jogszerili megvaltoztatasa, kiegészitése vagy megsziintetése csak irdsban
torténhet.

Jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk., tovabba a Ltv. rendelkezései,
a Felek megallapodasa és az egy¢éb vonatkoz6 jogszabalyok az iranyadok.

Jelen szerzodés 4 egyez6 példanyban késziilt, amelybdl 2 példany Bérbeaddt, 2 példany
Bérlét illeti meg.

Jelen szerzddést a Szerz6dd Felek elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyezdt cégszeriien és jovahagydlag alairtak.
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A -szerz8d6 felek annak érdekében, hogy helyiségek bérletére iranyuld jogviszonyukat
megfelelden szabélyozzak, a magyar Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk.), illetleg a lakdsok és helyiségek bérletérél szold mddositott és
kiegészitett 1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Ltv.) rendelkezései alapjan

bérleti szerzodés

megkdtését hatarozzak el, melynek részletes szabalyait a kovetkezOk szerint llapitjak meg.

1. Szerz4dé felek

1.1.

L2,

Egyrészrol Hajda7 Kft. (székhelye: 4220 Hajduboszormény, Radnéti Miklés utca 1.;
cégjegyzékszama: Cg.09-09-010114; addészdma: 13146913-2-09; statisztikai szdmijele:
13146913-5530-113-09; képviseli: Kathi Pal Péter iigyvezetd, mint bérbeadd- a
tovabbiakban: Bérbeado,

Mésrészrél a Groupama Biztosité Zrt. (székhelye: 1146 Budapest, Erzsébet kiralyné
utja 1/C; cégjegyzékszama: Cg.01-10-041071; adoszama: 10207349-2-44; statisztikai
szamjele: 10207349-6601-114-01; képviseli: Kadar Péter pénziigyi vezérigazgatd-
helyettes és Taczman Péter pénziigyi és szamviteli vezet), mint bérld — a
tovabbiakban: Bérlg.

Bérbeado és Bérld a tovébbiakban egyiittesen Felek vagy Szerzédé Felek.

1.3.

A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédés megkotéséhez, teljesitéséhez
szilkséges valamennyi feltétellel, jogositvannyal rendelkeznek. A Felek e kijelentésiik
megalapozottsagaért feltétel nélkiili jogszavatossagot vallalnak.

2. Elézmények

2ol &

2.2,

2.3

Hajdubdszormény Véros Onkormanyzatinak (tovébbiakban: Tulajdonos) 284/2022.
(X1.24.) Onk. sz. hatérozata arrél rendelkezik, hogy a 4220 Hajdubdszormény, Pet6fi
Sandor utca 29. szam alatt talalhaté tobbfunkcids szolgaltatd épiilet tizemeltetését a
Hajdu7 Kft. latja el, mely épiilet az Onkormanyzat kizérélagos tulajdonat képezi. Ennek
el6zményeként a 262/2022. (X.27.) Onk. sz. hatdrozataban arrél hatérozott, hogy az
épiilet folszinti helyiségei albérletbe tovabb adhatdak.

A Bérbead6 egyszemélyes gazdasagi tdrsasag, amelynek a Tulajdonos a kozvetett
tulajdonosa, mert a Bérbeado 100% mértékd iizletrésze a Hajdubdszérményi
Vagyonkezel Zrt. (Cg. 09-10-000485) tulajdondban 4ll, amely zartkoriien miksdod
részvénytarsasagnak az egyetlen részvényese Hajduboszormény Varos Onkorményzata.
A Hajdu7 Kft. a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL torvény (Nvtv.) szerint
atlathato szervezetnek mindsiil.

Bérbeado tajékoztatja a Bérlot, hogy a koztilk létrejott szerzédés érvényességéhez és

* hatélyosulasdhoz a Tulajdonos Hajdibdszérmény Varos Onkorményzata Képviseld-

testliletének jovahagyésa sziikséges.

3. Szerzodés t&'irgya

3.1.

A Bérbeadé bérbe adja, a Bérlo pedig bérbe veszi a 4220 Hajdibdszérmény, Petofi
Sandor utca 29. szdm ‘alatt taldlhaté (Foldhivatali nyilvantartdsi széma: HRSZ 6032)



3.2,
S

3.4.

3.5.

2

ingatlan alabbi lizlethelyiségeit, melyek alapteriilete Osszesen 30,53+47,12 m?
(irodahelyiségekbdl és kapcsolodd mellékhelyiségekbdl all). Jelen bérleti szerz6dés 1.
szamu mellékletét képezi a KVADRAT IV. Kft. altal készitett ,,valtozasi vazrajz”,
melyen a helyiségek az alabbi azonositoszamokkal szerepelnek: 1.7, 1.8, 1.9, 1.10, 1.11,
1.12,1.13,1.14, 1.15, 1.16.

Bérbead6 a Bérlo részére az udvarrészen talalhatd 2 darab parkolot is bérbe ad.

Bérl6 a 2.1 pontban koriilirt ingatlant (a tovabbiakban: Bérlemény) éltala megtekintett
és rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas, butorozatlan allapotban bérbe veszi azzal,
hogy abban biztositasi szolgaltatassal 6sszefiiggd iizleti tevékenységet folytat. Felek a 2.
szamid mellékletben leirt Atadés-Atvételi jegyzOkonyvben rogzitik a felszerelési
targyakat, illetve eszkozoket.

Bérbeado a Bérlemény tekintetében feltétel nélkiil szavatol azért, hogy a bérlet targya a
bérleti szerz6dés idétartama alatt alkalmas a szerzOdésszer(i hasznélatra, Gigyszintén
azért is, hogy harmadik személynek a bérlet targyan nincs olyan joga, igénye,
kovetelése, amely a Bérlét az éltala folytatni kivant tevékenységben korlatozna vagy
akadalyozna. :

Bérld a bekoltozés eldtti atalakitast sajat koltségén végzi, azonban jelen bérleti
szerzOdés megszlinése esetén Bérlo a Bérleményt a gipszkarton valaszfalak kivételével

az eredeti, tovabba rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban koteles
visszabocsatani Bérbeado részére.

4. A bérleti jogviszony idétartama, a szerzédés megsziintetése

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

o hatérid6re nem Allftja helyre,

A bérleti szerz6dést a Felek harom (3) éves hatdrozott id6tartamra kotik, a bérleti
jogviszony kezddnapja 2024. februdr 6. A szerzddés rendes felmondéssal vald
megsziintetését a harom (3) éves hatarozott id6tartam alatt a Felek kizarjak.
Tekintettel-arra,-hogya-Tulajdonos—¢és-a Bérbeadd-kozott-fennalté szerzédés nem—ad
lehetdséget hatarozatlan idejli bérleti szerz6dés megkotésére, igy Felek megallapodnak
abban, hogy a 3 éves hatérozott idétartam leteltét megel6z6 3 honapban jelen szerzédés
meghosszabbitdsara iranyulé szdndékukrol targyaldsokat folytatnak.

Amennyiben a Bérbeadé és Tulajdonos kozott létrejott bérleti szerz6dés barmilyen
okbodl megsziinik, jelen bérleti szerzédésben a Tulajdonos 1ép a Bérbead6 helyére.

A bérleti szerz6dés rendkiviili felmondds utjan is megsziintethetd. A rendkiviili
felmondas a szerzOdést a kozléssel megsziinteti. Rendkiviili felmondas gyakorlasara
akkor szerez jogot a sérelmet szenvedett fél, ha a szerz6désszegd fél részére, az atvételt
igazolo modon kiildott frasbeli felhivasaban foglalt hataridére a szerzddést szegd fél
nem hagy fel ezen magatartdsaval, és nem gondoskodik a szerzédésszerii allapot
helyreallitasarol. A rendkivilli felmondas akkor tekinthet§ kézbesitettnek, ha azt a
cimzett vagy meghatalmazottja atvette. Az atvétel megtagadasa esetén, az atvétel
megtagadasanak napjén, az els6 sikertelen kézbesités esetén pedig az ismételt feladas
napjat kovetéen a Felek az értesitést kézbesitettnek tekintik. A bérleti szerz6dés
megsziinésekor a Bérld. koteles a Bérleményt elhagyni, azt a 3.5. szd&m@ pontban
leirtaknak megfelelden Bérbeado részére visszaadni.

A jelen bérleti jogviszonyt, szerzddésszegés cimén a sérelmet szenvedett fél irasbeli
rendkiviili felmondéssal, azonnali hatallyal akkor sziintetheti meg, ha:

a.) a szerzddésellenes vagy jogellenes helyzetet a sérelmet okoz6 fél a megszabott

b.) a Bérl6 a bérleti dijat a 5.2. pontban leirtak szerint nem fizeti meg, és a péthataridot
. elmulasztja,
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c.) a Bérbeadé vagy a Bérlé a jelen szerzédésben vallalt egyéb feltételeket nem vagy
nem megfeleléen teljesiti,
d.) a Bérl6 a Bérleményt nem a rendeltetésszert célra hasznélja,
e.) a Bérbeadd a Bérlemény mikodtetéséhez sziikséges feltételeket sajat hibajabol 48
6ran til sem biztositja,
f) a Bérlemény folyamatosan tobb mint 7 napon keresztiil alkalmatlan a

rendeltetésszerti haszndlatra, kivéve, ha ez a Bérld hib4jabol vagy
szerzOdésszegésébol adodik,

g.) valamelyik fél cs6dbe jut, felszdmolasi- eljaras vagy végelszamolasi eljards indul
ellene, avagy egyébként fizetésképtelenné valik.

Ezen felsorolast a Felek nem a kizar6lagossag igényével teszik, igy tehat barmely mas
sulyos szerz6désszegés megalapozza a Felek azonnali hatalyu felmondésanak jogat.

5. Bérleti dijak, iizemeltetési koltségek és szamlazas

5.1.

5

2.3,

Szerz6d6 Felek megallapodésa szerint, a havi bérleti dij metté 2.500 Ft/m2/hénap + -
27% Afa, azaz kettbezer-6tszaz Ft m2/hénap + 27% Afa. A bérleti dij igy sszesen a
77,65 m2-es Bérleményre havonta nettdé 194.125 Ft + Afa, mely
szédzkilencvennégyezer-szdzhuszonst forint + 27% Afa. azaz 246.539 Ft/hé -
kettészaznegyvenhatezer-dtszazharminckilenc Ft./hé.

A kozmii szolgéltatasok dijat a Bérbeadd kozvetitett szolgaltatdsként tovabb szdmldzza

a Bérlonek (viz-, gaz-, és villany szolgdltatas, tovabba hulladékszallitas), a szolgaltatok

altal kiallitott szamlak alapjan az alabbiak szerint:

a.) Villany: Az iizlethelyiség aramfogyasztdsanak mérését kiilon almérd végzi, a mért
fogyasztast Bérbeado havonta atszamlazza a Bérlo felé.

b.) Hidegviz, melegviz: Az {izlethelyiség vizfogyasztisinak mérését kiilon almérd
végzi, a mért fogyasztast Bérbead6 havonta atszamlézza a Bérl6 felé.

¢.) Géz: Tekintettel arra, hogy az iizlethelyiségnek nincs almérdje, Felek abban
dllapodnak meg, hogy a fomérér6l havonta leolvashatdo gazfogyasztast, mely
melegviz elGéllitdsdra és - fiitésre szolgl, melegviz tekintetében mér8orak
leolvasdsaval, az ezen tdli, flitésre felhaszndlt mennyiség az tzletek kozott
légkdbméter aranyéban kertil megallapitasra. -

d.) Hulladékszallitas: Az tizlethelyiség éltal bérelt kukak szdma alapjan keriil tovabb
szémlazasra.

Tovébba Bérld netté 300 Ft/m2/hénap +27% Afa, mely netté haromszaz forint/m2 +

27% Afa 6sszegli havi iizemeltetési dijat fizet, mely 23.295 Ft./ho+ Afa, azaz 29.585
Ft./hé — huszonkilencezerdtszaznyolcvanét Ft - .

A bérleti dij havonta elére, a targyhonap tizenotodik napjaig esedékes. Bérld a bérleti
dijat atutalas tjan koteles a Bérbeadé OTP Bank Zrt-nél vezetett 11738060-20151232-
00000000 szamu szamlajara atutalni. Amennyiben a hénap tizenstddik napja nem banki
munkanap, ugy a hataridé az ezt kdvetd elsd banki munkanap. Bérbeadd a bérleti dij
osszegérdl koteles alakszerti, a szémviteli jogszabalyoknak megfeleld szamlat
targyhonap 6todik napjaig kiallitani és azt a Bérlé szamara eljuttatni.

A szamlazasi, és postdzasi cim: Groupama Biztositd Zrt - 1146 Budapest, Erzsébet
kiralyné utja 1/C.

~Felek-megallapodnak-abban, hogy-a bérleti-dij-és-az lizemeltetési-dij-Ssszegét-évente

feliilvizsgaljak, minden év végén térgyalasokat folytatnak a kovetkezd évre vonatkozo
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5.6.

1

5.8.

S

4
bérleti dij mértékérél, és ha abban nem tudnak megéllapodni, tgy a bérleti dij és az
lizemeltetési dij a targyévet megelézb évre vonatkozoé hivatalos, a KSH 4ltal kézzétett

fogyaszt6i 4rindex mértékével megegyezéen automatikusan, a felek kiilén
Jjognyilatkozata hidnyaban is megemelkedik.

A dijak feliilvizsgélata legkordbban 2025.01.01-t61 lehetséges. Felek kifejezetten
megallapodnak, hogy az iizemeltetési dij mértékét a Bérbeadd a szerz6déskotés éve

tapasztalatainak tiikrében feliilvizsgalja, és Felek a jovére vonatkozéan ennek alapjan
allapodnak meg.

Bérld jelen szerzédés alairasaval egyidejlileg, 6vadék cimén, a Bérbeadd szaml4jara két
havi bérleti dijnak megfeleld, azaz 388.250 Ft, azaz haromszéznyolcvannyolcezer-
kétszazotven forint Gsszeget 4tutal, amit a Bérbeadd kizérélag a bérleti jogviszonnyal
kapcsolatban keletkezett, a Bérlével szemben fennallé koveteléseinek (pl. bérleti
dijtartozas, kiilonféle karok stb.) a kielégitésére hasznalhat fel. A kovetelések nem
teljesitése esetén a Bérbeadd kovetelheti az 6vadék eredeti Osszegére torténd
kiegészitését. Az 6vadék Ssszege AFA és kamatmentes. Az 6vadék fel nem hasznalt
rész€t a jogviszony megsziinésekor Bérbeadé koteles a Bérlének visszafizetni.

Az lizemeltetési koltségek dija az alabbiakat fedezi: internet-hozzaférés, udvar, parkold
€s az épiilet kiilsé részének takaritisa, siktalanitas, tiizjelz6 rendszer feligyelete tovabba
az allagmegovis érdekében altalanos karbantartasi feladatok ell4tésa.

A Bérbead6 hozzijarul ahhoz, hogy bérleti idétartam idejére Bérl6 a sajat nevén 16vé
telefonf&vonalakat sajat koltségére bevezesse és iizemeltesse azokat. Bérl a szolgaltato
altal kiallitott telefonszamla alapjén a telefondijat kozvetleniil kiteles a szolgéltatonak
megfizetni.

Felek megdllapodasa alapjan Bérbeadé atadja a Bérlemény kulcsait 2024.02.06-4n,
birtokbaadds keretén beliil. A birtokbavételrél jelen szerz6dés 2. szamti melléklete
szerint a Felek 4ltal alairt 4tadas-atvételi jegyz6konyv késziil.

5.10. A Bérlemény kozmiiéra allasait a Felek a birtokbavétellel egyid(")benv rogzitik az

z’itadés-étvételigegyzékény%zbenrA—Felek~meg~éllrapodﬁaie,hegya%.—s%émﬁ—mellékietet—a
helyszinen a képviseletiikben eljaro személyek irhatjdk ala.

5.11. Bérbead6é semmilyen médon nem jogosult a bérlet idStartama alatt a Bérleményre

vonatkozd, a tulajdonost terhel$ kozterheket (kommunélis ado, ingatlan/vagyonadé) a
Bérlére tovabb haritani.

6. Kapcsolattartas médja

M

6.2.

6.3,

A Bérl6 részérél a kapesolattartd:
Név: - Kisban Andrés
e-mail cim: andras.kisban@groupama.hu

Telefonszam: 436307490141
Bérbeado részérol a kapcsolattartd:
Név: Sebodk Gyorgy

e-mail cim: irodah7@hbholding.hu
telefonszam:  +36306029374

A kapesolattartok személyében bekovetkezé esetleges valtozasokrdl az érintett Fél
haladéktalanul irdsban kételes a masik  Felet tdjékoztatni. A tajékoztatds
tudomaésulvételét a masik Fél kételes haladéktalanul, frasban visszaigazolni. Ftté] az

id6ponttdl kezdddben a kapcsolattarténak az Gjonnan bejelentett személy mindsiil,
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Felek megéllapodnak abban, hogy a kapcsolattartok személyének megvéltozasara
vonatkozd bejelentés és annak visszaigazolasa nem mindsiil szerzédésmodositasnak.

7. Felajitas, karbantartas

7.1. A bérleti jogviszony fenndlldsa alatt a Bérl6 a Bérleményt rendeltetésének és e

' szerzOdésnek megfeleléen hasznalhatja megfelelé gondossag tanusitdséval. A Bérld
minden olyan karért felel, amely a rendeltetésellenes, vagy szerzédésellenes hasznélat
kovetkezménye. Az esetlegesen bekovetkezd karosodasokat a  Bérlo koteles
haladéktalanul helyreallitani. ‘

7.2. Bérbeadd hozzajarul ahhoz, hogy Bérl6 sajat koltségén szamitogépes haldzatot épitsen
ki. Bérld jogosult a Bérlemény homlokzatin cégtablait elhelyezni, melyek épitési
hatosagi engedélyeztetésérdl sajat koltségén maga gondoskodik.

7.3. Bérl6 — a 7.2. pontban foglaltakon kiviil — Bérbeado elézetes irasbeli hozzéjarulasaval a
bérleményben iroda kialakitdsi munkakat végez el. Felek megallapodésa alapjan a
bérleti szerz6dés lejartakor Bérlonek kotelessége az 1. szamu melléklet szerinti eredeti
allapot visszaallitasa a 3.5. pontban leirtak figyelembevételével. Bérld a rendszeres
‘hasznalattal egyiitt jard karbantartdsi munkdk kivételével felgjitast, értékndveld
beruhazast kizarélag a Bérbeadd engedélyével végezhet. Ha a szerz0dés fennallasa alatt
a Bérld a Bérbeadd hozzijarulasaval értéknoveld beruhdzast végzett, ugy szerz6dod
Felek a szerzédés megsziinésekor szdmolnak el az ekkor kimutathato
értéknovekménnyel. A Bérbeadd hozzajarulasa nélkiil elvégzett beruhdzasok
megtéritését Bérld nem kovetelheti.

8. Egyéb rendelkezések:

8.1. Bérl6 a Bérleményt albérletbe nem adhatja, a Bérlemény hasznédlatat masnak nem
engedheti 4t, oda mas, harmadik személyt - beleértve ebbe a korbe sajat tulajdond
vallalkozasat is - sem szivességi sem ellenértékes hasznalattal be nem fogadhat, a jelen
bérleti szerzOdésbdl eredd jogat mésra nem ruhdzhatja 4at. Jelen korlatozds nem
vonatkozik a Bérlovel vallalkozasi jogviszonyban allo, biztositaskdzvetitoi
tevékenységet végzo fliggd kozvetitdi altal a Bérleményben végzett biztositaskozvetitdi
tevékenységre.

8.2. Bérlé a bérleti jogviszony jogszerli megsziinése esetén masik helyiségre nem tarthat
igényt, elhelyezésérol maga koteles gondoskodni. A jelen bérleti szerzodéssel 1étesitett
jogviszony megsziinésekor a Bérl6 a Bérleményt rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas
allapotban, kitiritve, kitakaritva koteles Bérbeadonak visszaadni a 7.3. pont
rendelkezése szerint.

8.3. A Bérlé kotelezettséget véllal a Bérlemény hasznalatdval kapcsolatosan az eldirt
tlizrendészeti és balesetvédelmi szabalyok maradéktalan betartaséaért.

8.4. Felek rogzitik, hogy jelen bérleti szerzodés aldirasaval a Bérbeadd hozzijarul ahhoz,
hogy a jelen bérleti szerz6dés alairasat kovetden a Bérleményt a Bérlo, mint fidktelepet
a cégnyilvantartidsaba = bejelenthesse, valamint azt levelezéseiben és gazdasagi

tevékenységében korlatlanul szerepeltesse. A cégnyilvéntartasabol azonban kételes is
\A,,,“_m,__%muelm,awbé;leﬁ.jggvic7rmy megsziinését kvetben

/|
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8.5. Felek rogzitik, hogy a szerz6dés 3. szdmid mellékleteként csatoljak Bérlo
korrupcidellenességre és az Osszeférhetetlenség megelézésére vonatkozo szabalyait.

Bérbeado kijelenti, hogy a szerz6dés tartama alatt betartja az 3. szamu mellékletben
részletezett szabalyokat,

8.6. Jelen szerz6dés jogszerli megvaltoztatasa, kiegészitése vagy megsziintetése csak irdsban
torténhet.

8.7. Jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk., tovabba a Ltv. rendelkezései,
a Felek megallapodasa és az egyéb vonatkozo jogszabalyok az irdnyadok.

8.8. Jelen szerz6dés 4 egyez6 példanyban késziilt, amelybdl 2 példany Bérbeadét, 2 példany
Bérlot illeti meg,

8.9. Jelen szerzbdést a Szerzddd Felek elolvasis és értelmezés utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t cégszertien és jovahagyolag alairtak. '

Mellékletek:
1. szamt melléklet: Valtozasi vazrajz
2. szami melléklet: Atadas-atvételi jegyzékonyv
3. szami  melléklet: Korrupcidellenességre és  az Osszeférhetetlenség
megeldzésére vonatkozo szabélyok

Budapest, 2024.01. 24
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2. szami melléklet

Atadas-Atvételi jegyzokonyv

Atadas-4tvétel id6pontja: 2024.02.06

Butorok és eszk6zok listéja:
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3. szami melléklet

Korrupcidellenességre és az dsszeférhetetlenség megel6zésére vonatkozé szabalyok

1. A korrupcio és a befolyassal valé iizérkedés elleni kiizdelem

A Groupama csoport olyan korrupcioellenes programot vezetett be, amely magdban
foglalja az OECD multinacionalis vallalatokra vonatkoz6 irdnyelveit, valamint az ENSZ, -
Globalis Megallapodasanak alapelveit, és megfelel az atlathatosagrol, a korrupeié elleni

kiizdelemr6l és a gazdasagi élet korszerlisitésérél sz616 francia jogszabalyok
rendelkezéseinek.

E tekintetben Groupama Biztosité Zrt. a korrupci6 és a befolyassal val6 tizérkedés elleni
kiizdelemre irdnyuld eljarast alkalmaz, amely magéban foglalja a tevékenysége
végzéséhez megfeleld megeldzési és belsd ellenérzési eljarasok bevezetését, valamint a
korrupcidval érintett harmadik felekkel kapcsolatos értékelést.

Hajdu7 Kft. kijelenti és szavatolja, hogy:

— veszegetéssel ¢s befolydssal vald iizérkedéssel kapesolatos jogszabalyok
megsértése miatt polgéri jogi vagy biintetSjogi szankcioval nem sdjtotték, és a
szerz0dés megkodtésének napjaig ellene nem indult olyan vizsgalat vagy eljarés,
amely ilyen szankcidk alkalmazasat vonhatja maga utén,

— bdarmely, erre irdnyulé hatésigi megkeresés esetén minden sziikséges segitséget
megad a Groupama Biztosité Zrt-nek a vesztegetés és befolyassal valé iizérkedés
elleni rendszerrel kapcsolatos megkeresés megvalaszolasahoz.

A jelen szerzddéssel kapcsolatban Hajdu7 Kft. vallalja, hogy nem valdsit meg,

engedélyez vagy enged meg olyan tevékenységet vagy magatartast, amely miatt 6 vagy
alkalmazottai [és adott esetben alvéllalkozéi] megsértik a korrupci6 teriiletén
alkalmazand6 nemzetkzi jogszabalyokat, eléirasokat és szabalyokat.

Hajdu7 Kft. koételezettséget vallal kiilsndsen arra, hogy a jelen szerz6dés targyalasa,
megkotése vagy teljesitése sordn nem ad, vagy nem fogad el olyan ajandékot,

szolgaltatast, anyagi vagy egyéb elényt, amely vesztegetésnek vagy befolyéssal vald
tizérkedésnek mindsiil. ‘

A fenti rendelkezések be nem tartdsa a jelen szerzédés szerint si’ﬂyos
szerz6désszegésnek mindsiil, amely miatt Groupama Biztositd Zxt. jogosult a szerzédés
azonnali hatalyt felmonddséra. ’

2. Az dsszeférhetetlenség megelézése

Groupama Biztositd Zrt. szabélyokat és eljarasokat vezetett be az Osszeférhetetlenség
megel6zésére s kezelésére.

Ha ¢ szerz0dés keretében a Felek kozvetleniil vagy kozvetve Osszeférhetetlenségi

kockézatot jelenté helyzetbe keriilnek, véllaljak, hogy ¢ koriilményr6l haladéktalanul
fﬁjél{nvfntjék @_g,y,ﬂ]é S V—

dsszeférhetetlenséget jelentd helyzet orvosldsdra szolgald intézkedésekrél.

ek—egyedi—jetteggel, —koztsen—allapodnak—mmeg az






A szerz6d6 felek annak érdekében, hogy helyiségek bérletére iranyuld jogviszonyukat
megfeleléen szabalyozzak, a magyar Polgari Torvénykonyvrél szol6 2013. évi V. térvény (a
tovabbiakban: Ptk.), illetdleg a lakésok és helyiségek bérletérdl szol6 modositott és
kiegészitett 1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Ltv.) rendelkezései alapjan

bérleti szerzodés

megkotését hatérozzak el, melynek részletes szabélyait a kivetkezok szerint allapitjak meg.

1. Szerzodé felek

1.

1.2

Egyrészr6l Hajdu7 Kft. (székhelye: 4220 Hajdibdsz6rmény, Radnoti Miklés utca 1.;
cégjegyzékszama: Cg.09-09-010114; addszama: 13146913-2-09; statisztikai szamjele:
13146913-5530-113-09; képviseli: Kathi Pal Péter ligyvezet6, mint bérbeadd- a
tovabbiakban: Bérbeado,

Masrészr6l a Bordas és Bereczki Kft. (székhelye: 4060 Balmazujvaros, Hunyadi Janos
utca 18.; cégjegyzékszama: 09-09-035404; adoszama: 32359176-2-09.; képviseli:
Bordas Tibor iigyvezeté és Bordasné Bereczki Emilia iigyvezetd), mint bérlo — a
tovabbiakban: Bérlé.

Bérbeado és Bérlo a tovabbiakban egyiittesen Felek vagy Szerzédé Felek.

1.3

A Szerzd6dd Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dés megkotéséhez, teljesitéséhez
szitkséges valamennyi feltétellel, jogositvannyal rendelkeznek. A Felek e kijelentésiik
megalapozottsagaért feltétel nélkiili jogszavatossagot vallalnak.

2. Elézmények

2:1

2.2,

2.3

. Hajdubdszormény Véros Onkormanyzatanak (tovabbiakban: Tulajdonos) 284/2022.

(X1.24.) Onk.-sz.-hatérozata-arr6l-rendelkezik;-hogy -a-4220-Hajdiboszérmény;-Petdfi
Sandor utca 29. szdm alatt taldlhato tobbfunkcids szolgaltatd épiilet ilizemeltetését a
Hajdu7 Kft. 1atja el, mely éptilet az Onkorményzat kizarolagos tulajdonat képezi. Ennek
eldzményeként a 262/2022. (X.27.) Onk. sz. hatdrozatiban arr6l hatdrozott, hogy az
¢éptilet folszinti helyiségei albérletbe tovabb adhatoak.

A Bérbeadd egyszemélyes gazdasdgi tarsasdg, amelynek a Tulajdonos a kozvetett
tulajdonosa, mert a Bérbeadé 100% mértékli uzletrésze a Hajdubdszérményi
Vagyonkezeld Zrt. (Cg. 09-10-000485) tulajdondban &ll, amely zartkérien mikodod
részvénytarsasagnak az egyetlen részvényese Hajdibdszormény Varos Onkorményzata.
A Hajdu7 Kft. a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVIL. térvény (Nvtv.) szerint
atlathat6 szervezetnek mindsiil.

Bérbeadd tajckoztatja a Bérlot, hogy a koztik létrejott szerz8dés érvényességéhez és
hatalyosulasdhoz a Tulajdonos Hajduboszormény Varos Onkormanyzata Képviselo-
testiiletének jovahagyasa sziikséges.

3. Szerzddés targya

’21

A-Bérbeado-bérbe-adja, _a-Bédb-—pedig-bérb

‘Sandor utca 29. szam alatt tallhato (Foldhivatali ny11vantarta51 szama HRSZ 6032)
ingatlan aldbbi {izlethelyiségeit, melyek alapteriilete 6sszesen 38,79 m? (arusitotérbél,

6-Hajdtboszérmény;Petéfi———
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2

eladotérbol, raktarbol és kapesolodd mellékhelyiségekbdl all). Jelen bérleti szerzodés 1.
szamu mellékletét képezi a KVADRAT IV. Kft. altal készitett »valtozasi véazrajz”,

melyen a helyiségek az alabbi azonositészamokkal szerepelnek: 1.27, 1.28, 1.29, 1.30,
1.31.

Bérbeadd a Bérld részére az udvarrészen talalhaté 1 darab parkolét is bérbe ad.

Bérlé a 2.1 pontban koriilirt ingatlant (a tovabbiakban: Bérlemény) éltala megtekintett
¢s rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas, bitorozatlan allapotban bérbe veszi azzal,
hogy abban cukrdszdai vendéglatoipari tevékenységet folytat. Felek a 2. szdmu
mellékletben leirt Atadas-Atvételi jegyz6konyvben rogzitik a felszerelési targyakat,
illetve eszkdzoket.

Bérbeado6 a Bérlemény tekintetében feltétel nélkiil szavatol azért, hogy a bérlet targya a
bérleti szerz6dés iddtartama alatt alkalmas a szerz6désszeri hasznalatra, ugyszintén
azért is, hogy harmadik személynek a bérlet targyan nincs olyan joga, igénye,
kovetelése, amely a Bérlot az altala folytatni kivant tevékenységben korlatozna vagy
akadalyozna.

4. A bérleti jogviszony id6tartama, a szerzodés megsziintetése

4.1.

4.2.

4.3.

A bérleti szerzédést a Felek harom (3) éves hatarozott idétartamra kotik, a bérleti
jogviszony kezdénapja 2024. janudr 26. A szerzbdés rendes felmondassal vald
megsziintetését a harom (3) éves hatarozott idétartam alatt a Felek kizarjak.

Tekintettel arra, hogy a Tulajdonos és a Bérbeadd kozott fennalld szerzédés nem ad
lehetdséget hatdrozatlan idejli bérleti szerz6dés megkotésére, igy Felek megallapodnak
abban, hogy a 3 éves hatdrozott idétartam leteltét megel6z6 3 honapban jelen szerzédés
meghosszabbitésara irdnyulé szandékukrol targyalasokat folytatnak.

Amennyiben a Bérbeadé és Tulajdonos kozott létrejott bérleti szerzédés barmilyen

4.4.

4.5.

okbol megsziinik, jelen bérleti szerzédésben a Tulajdonos lép a Bérbeadd helyére.

A bérleti szerzédés rendkiviili felmondéds Gtjan is megsziintethetd. A rendkiviili
felmondds a szerzodést a kozléssel megsziinteti. Rendkiviili felmondas gyakorlasara

~akkor szerez jogot a-sérelmet szenvedett fél;-ha a-szerzédésszegs fél részére - az-atvételt

igazolo modon kiildstt irasbeli felhivaséban foglalt hataridére a szerzédést szegh fél
nem hagy fel ezen magatartasdval, és nem gondoskodik a szerzédésszerti allapot
helyreéllitasarol. A rendkiviili felmondés akkor tekinthetd kézbesitettnek, ha azt a
cimzett vagy meghatalmazottja atvette. Az atvétel megtagadésa esetén, az atvétel
megtagadasanak napjan, az els6 sikertelen kézbesités esetén pedig az ismételt feladds
napjat kovetéen a Felek az értesitést kézbesitettnek tekintik. A bérleti szerzodés
megsziinésekor a Bérld koteles a Bérleményt elhagyni, azt rendeltetésszerti hasznalatra
alkalmas allapotban a Bérbead6 részére visszaadni.

A jelen bérleti jogviszonyt, szerzodésszegés cimén a sérelmet szenvedett fél irasbeli
rendkiviili felmondassal, azonnali hatallyal akkor sziintetheti meg, ha:

a.) a szerzédésellenes vagy jogellenes helyzetet a sérelmet okozd fél a megszabott
hataridére nem allitja helyre,

b.) a Bérl6 a bérleti dijat az 5.2. pontban leirtak szerint nem fizeti meg, és a pothataridot
elmulasztja,

c.) a Bérbeado vagy a Bérld a jelen szerzédésben vallalt egyéb feltételeket nem vagy
nem megfelelden teljesiti,

—d)-a-Bérlda Bédeményt nem-arendeltetésszeri-célra-hasznalia,
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e.) a Bérbeado a Bérlemény miikodtetéséhez sziikséges feltételeket sajat hibajabol 48
6ran til sem biztositja,

f) a Bérlemény folyamatosan tobb mint 7 napon keresztiil alkalmatlan a
rendeltetésszeri  hasznalatra, kivéve, ha ez a Bérld hibajabsl vagy
szerzddésszegésébol adodik,

g.) valamelyik fél csédbe jut, felszamolasi eljards vagy végelszdmolasi eljaras indul
ellene, avagy egyébként fizetésképtelenné valik.

Ezen felsorolast a Felek nem a kizarolagossag igényével teszik, igy tehat barmely mas
sulyos szerz0désszegés megalapozza a Felek azonnali hatalyu felmondasanak jogat.

S. Bérleti dijak, lizemeltetési koltségek és szamlazas

5.1. Szerz6dd Felek megallapodédsa szerint, a havi bérleti dij nett6é 2.500 Ft/m2/hénap +
27% Afa, azaz kettdezer-otszaz Ft m2/hénap + 27% Afa. A bérleti dij igy Osszesen a
38,79 m2-es Bérleményre havonta metté 96.975 Ft + Afa, mely kilencvenhatezer-
kilencszazhetvenst forint + 27% Afa.

A kozmi szolgéltatasok dijat a Bérbeadd kozvetitett szolgéltatisként tovabb szamlazza
a Bérlonek (viz-, gdz-, és villany szolgaltatas, tovabba hulladékszallitas), a szolgaltatok
altal kiallitott szamlak alapjan az alabbiak szerint:

a.) Villany: Az iizlethelyiség dramfogyasztisanak mérését kiilon almérd végzi, a mért
fogyasztast Bérbeado havonta atszamlazza a Bérl6 felé.

b.) Hidegviz, melegviz: Az iizlethelyiség vizfogyasztidsanak mérését kiilon almérd
végzi, a mért fogyasztast Bérbeadd havonta atszamlézza a Bérl6 felé.

c.) Gaz: Tekintettel arra, hogy az tiizlethelyiségnek nincs almérdje, Felek abban
allapodnak meg, hogy a fomérér6l havonta leolvashaté géazfogyasztast, mely
melegviz eldallitasara ¢és flitésre szolgdl, melegviz tekintetében mérdorak
leolvasisaval;—az—ezen —tili;,—fitésre—felthaszndlt—mennyiség —az tizletek—kozott
légkobmeéter aranyaban keriil megéllapitasra.

d.) Hulladékszallitas: Az iizlethelyiség altal bérelt kukdk szdma alapjan keriil tovabb
szamlézasra.

Tovébba Bérld netté 300 Ft/m2/hénap +27% Afa, mely netté haromszaz forint/m2 +

27% Afa 6sszegii havi lizemeltetési dijat fizet.

5.2. A bérleti dij havonta eldre, a targyhonap tizen6tédik napjig esedékes. Bérld a bérleti
dijat 4tutalds utjan koteles a Bérbeadé OTP Bank Zrt-nél vezetett 11738060-20151232-
00000000 szamu szamldjara atutalni. Amennyiben a honap tizenstodik napja nem banki
munkanap, ugy a hatéridé az ezt kovetd elsé banki munkanap. Bérbeadé a bérleti dij
Osszegérdl koteles alakszeri, a szamviteli jogszabalyoknak megfeleld szamlat
targyhonap 6todik napjaig kiallitani és azt a Bérld szamara eljuttatni.

5.3. A szamlazasi, €s postazasi cim: 4060 Balmazuajvaros, Hunyadi Janos utca 18.

5.4. Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dij és az iizemeltetési dij dsszegét évente
feliilvizsgaljak, minden év végén targyaldsokat folytatnak a kdvetkezd évre vonatkozo
bérleti dij mértékérdl, és ha abban nem tudnak megallapodni, gy a bérleti dij és az
tizemeltetési dij a targyévet megel6z6 évre vonatkoz6 hivatalos, a KSH altal kozzétett
fogyasztoi 4rindex mértékével megegyezéen automatikusan, a felek kiilon
Jognyllatkozata hianyéban is megemelkedik.

dlata—tegkorabban-2025:01.01=t61- tehets*égerﬁeick‘fﬁ‘@géhapodnak
hogy az uzemeltetem dij mértékét a Bérbeado a szerzddéskotés éve tapasztalatainak
tikrében feliilvizsgélja, és Felek a jovore vonatkozoan ennek alapjan allapodnak meg.
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Bérld jelen szerz8dés alairasdval egyidejileg, 6vadék cimén, a Bérbeadd szamlajara két
havi bérleti dijnak megfeleld, azaz 193.950 Ft, azaz szazkilencvenharomezer-
kilencszézdtven forint Ssszeget atutal, amit a Bérbead6 kizardlag a bérleti jogviszonnyal
kapcsolatban keletkezett, a Bérlével szemben fennalls kéveteléseinek (pl. bérleti
dijtartozas, kiilonféle karok stb.) a kielégitésére hasznalhat fel. A kovetelések nem
teljesitése esetén a Bérbeadé kovetelheti az 6vadék eredeti osszegére torténd
kiegészitését. Az dvadék Osszege AFA ¢és kamatmentes. Az 6vadék fel nem hasznalt
részét a jogviszony megsziinésekor Bérbeado koteles a Bérlének visszafizetni.

Az lizemeltetési koltségek dija az alabbiakat fedezi! internet-hozzaférés, udvar, parkold
¢s az épiilet kiils6 részének takaritasa, siktalanités, tizjelz8 rendszer feliigyelete tovabba
az allagmegdvas érdekében altalanos karbantartasi feladatok ellatasa.

Felek megallapodésa alapjan Bérbeadd atadja a Bérlemény kulcsait 2024.01.26-4n,
birtokbaadas keretén beliil. A birtokbavételrdl jelen szerzédés 2. szamt melléklete
szerint a Felek altal alairt atadas-atvételi jegyzokonyv késziil.

A Bérlemény kozm(iora allasait a Felek a birtokbavétellel egyidében rogzitik az atadas-

atvételi jegyzokonyvben. A Felek megéllapodnak, hogy a 2. szdmu mellékletet a
helyszinen a képviseletitkben eljaré személyek irhatjak ald.

5.10. Bérbeadé semmilyen médon nem jogosult a bérlet id6tartama alatt a Bérleményre

vonatkozo, a tulajdonost terhel6 kozterheket (kommunédlis adé, ingatlan/vagyonadé) a
Bérlére tovabb haritani.

6. Kapcsolattartas médja

6.1.

6.2.

6.3.

A Bérl6 részér6l a kapesolattartd:
Név: Bordéasné Bereczki Emilia
e-mail cim: bordas.bordas75@gmail.com
Telefonszam:—+36307212071
Bérbeado részérél a kapcesolattarto:
Név: Sebdk Gyorgy
e-mail cim: irodah7@hbholding.hu
telefonszam:  +36306029374

A kapcsolattartok személyében bekovetkezd esetleges véltozasokrdl az érintett Fél
haladéktalanul irdsban koteles a masik Felet tajékoztatni. A  tajékoztatés
tudomasulvételét a masik Fél kételes haladéktalanul, irdsban visszaigazolni. Etté] az
idéponttol kezddddéen a kapcsolattartonak az Gjonnan bejelentett személy mindsiil.
Felek megéllapodnak abban, hogy a kapcsolattartok személyének megvaltozaséra
vonatkozé bejelentés és annak visszaigazoldsa nem mindsiil szerz6désmoédositasnak.

7. Felujitas, karbantartas

7L

7.2.

A bérleti jogviszony fenndllasa alatt a Bérld a Bérleményt rendeltetésének és e
szerz6désnek megfelelden hasznalhatja megfeleld gondossag tanusitdsaval. A Bérld
minden olyan kérért felel, amely a rendeltetésellenes, vagy szerzddésellenes hasznalat
kovetkezménye. Az esetlegesen bekovetkezd kéarosodasokat a Bérld  koteles
haladéktalanul helyreallitani.

Bérld jogosult a Bérlemény homlokzatén cégtablait elhelyezni, melyek épitési hatdsagi
engedélyeztetésérol sajat koltségén maga gondoskodik.
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Felek megallapodasa alapjan a bérleti szerz6dés lejartakor Bérlonek kotelessége az 1.
szamu melléklet szerinti eredeti dllapot visszadllitdsa. Bérl6 a rendszeres haszndlattal
egyiitt jaro karbantartasi munkak kivételével felujitast, értéknoveld beruhdzast kizarolag
a Bérbeado engedélyével végezhet. Felek megallapodnak, hogy amennyiben Bérlé a
Bérleményen értéknoveld beruhazast kivan eszkozolni, az erre irdnyuld széndékat
elozetesen jelzi Bérbeadd felé, akivel irasbeli megallapodést kot a megvalosuld
beruhdzas elszdmolasénak szabalyair6l. Ilyen irdsbeli megallapodas hidnyaban ugy kell
tekinteni, hogy a Bérld az Altala eszkozolt értékndveld beruhdzasok értékének
semmilyen mértékli megtéritésére nem jogosult a bérleti jogviszony megsziinésekor. A
Bérbeadd hozzgjarulasa nélkiil elvégzett beruhazisok megtéritését Bérlé nem
kovetelheti.

8. Egyéb rendelkezések

8.1

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

Bérl6 a Bérleményt albérletbe nem adhatja, a Bérlemény haszndlatat masnak nem
engedheti at, oda mas, harmadik személyt - beleértve ebbe a korbe sajat tulajdont
vallalkozasat is - sem szivességi sem ellenértékes hasznalattal be nem fogadhat, a jelen
bérleti szerz6désbol eredd jogat masra nem ruhazhatja at.

Bérl6 a bérleti jogviszony jogszerii megsziinése esetén masik helyiségre nem tarthat
igényt, elhelyezésér6l maga koteles gondoskodni. A jelen bérleti szerzddéssel 1étesitett
jogviszony megsziinésekor a Bérlé a Bérleményt rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas
allapotban, kiliritve, kitakaritva kdoteles Bérbeadénak visszaadni a 7.3. pont
rendelkezése szerint.

A Bérlo altal a Bérleményben arusitani kivant termékek értékesitéséhez sziikséges
esetleges hatosagi engedélyek (beleértve egyebek mellett a jovedéki engedélyt is)
beszerzése ugyancsak a Bérlo feladata és felelossége, azok hidnyaért vagy nem
megfelels voltaéit a Bérbeadot semmilyen feleldsség nem terheli.

A jelen bérleti szerzodés targyat képez6 Bérlemény vonatkozasaban az esetleges szerz6i
jogdijfizetési kotelezettség kozvetleniil a Bérlét terheli, ideértve az ARTISJUS Szerzo6i

Jogvédd Iroda és/vagy egyéb hasonld szervezet(ek) felé irdnyuld bejelentési
kotelezettség teljesitése is.

A Bérlé kotelezettséget vallal a Bérlemény haszndlataval kapcsolatosan az eloirt
tlizrendészeti és balesetvédelmi szabalyok maradéktalan betartasaért.

Jelen szerzOdés jogszerii megvaltoztatasa, kiegészitése vagy megsziintetése csak irasban
torténhet.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., tovabbd a Ltv. rendelkezései,
a Felek megallapodésa és az egyéb vonatkozo jogszabalyok az iranyadok.

Jelen szerzodés 4 egyezo példanyban késziilt, amelybdl 2 példany Bérbeadot, 2 példany
Bérlét illeti meg.

Jelen szerzodést a Szerz6dd Felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezot cégszerlien és jovahagyodlag alairtak.
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A szerz6dé felek annak érdekében, hogy helyiségek bérletére iranyuld jogviszonyukat
megfelelden szabalyozzdk, a magyar Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013, évi V. térvény (a
tovabbiakban: Ptk.), illetdleg a lakasok és helyiségek bérletérdl sz6l6 modositott és
kiegészitett 1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Ltv.) rendclkezései alapjan

bérleti szerzodés

megkotését hatarozzak el, melynek részletes szabélyait a kovetkez6k szerint allapitjak meg.

1. Szerz6do felek

1.1. Egyrészrol Hajda7 Kft. (székhelye: 4220 Hajdiboszormény, Radnéti Miklos utca 1.;
cégjegyzékszama: Cg.09-09-010114; addszadma: 13146913-2-09; statisztikai szamijele:
13146913-5530-113-09; képviseli: Kathi Pal Péter ligyvezetd, mint bérbeadd- a
tovébbiakban: Bérbeadé,

1.2. Masreszr6l Sebé Laszlé egyéni vallalkozo (szé¢khelye: 4220 Hajdibdszérmény,
Téglasi utca 61.; statisztikai szamjele: 58767140-7022-231-09; adoszdma: 58767140-2-
29; képviseli: Sebo Laszlo), mint bérlo — a tovabbiakban: Bérlé.

Bérbeado6 és Bérlo a tovabbiakban egyiittesen Felek vagy Szerz6dé Felek.

1.3. A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a jelen szerzodés megkotéséhez, teljesitéséhez
szitkséges valamennyi feltétellel, jogositvannyal rendelkeznek. A Felek e kijelentésiik
megalapozottsagaért feltétel nélkiili jogszavatossagot vallalnak.

2. Elézményck

2.1. Hajdibdszérmény Varos Onkorményzatanak (tovabbiakban: Tulajdonos) 284/2022.
(X1.24.) Onk. sz. hatérozata arrdl rendelkezik, hogy a 4220 Hajduboszormény, Petofi
Sandor utca 29. szdm alatt taldlhaté tobbfunkcids szolgéltatd épiilet lizemeltetését a
Hajd7 Kft. 14tja el, mely épiilet az Onkormanyzat kizarolagos tulajdonat képezi. Ennek
elézményeként a 262/2022. (X.27.) Onk. sz. hatdrozataban arrél hatirozott, hogy az
épilet folszinti helyiségei albérletbe tovabb adhatdak.

2.2. A Bérbeadd egyszemélyes gazdasagi tarsasdg, amelynek a Tulajdonos a kozvetett
tulajdonosa, mert a Bérbeadd 100% mértéki Uzletrésze a Hajdubdszorményi
Vagyonkezeld Zrt. (Cg. 09-10-000485) tulajdonaban 4ll, amely zéartkorien mikods
részvénytéarsasagnak az egyetlen részvényese Hajdibdszormény Varos Onkormanyzata.
A Hajdu7 Kft. a nemzeti vagyonro6l szoldo 2011. évi CXCVL térvény (Nvtv.) szerint
atlathatd szervezetnek mindsiil.

2.3. Bérbeado tajékoztatja a Bérlot, hogy a koztiik létrejott szerzodés érvényességéhez és
hatalyosuldsdhoz a Tulajdonos Hajdiibdszormény Varos Onkorményzata Képviselo-
testiiletének jovahagyasa sziikséges.

3. Szerzddés targya

3.1. A Bérbead6 bérbe adja, a Bérl6 pedig bérbe veszi a 4220 Hajdtiboszormény, Petéfi
Sandor utca 29. szam alatt talalhaté (Foldhivatali nyilvantartasi szdma: HRSZ 6032)
ingatlan alabbi tzlethelyiségeit, melyek alapteriilete 6sszesen 54,6 m® (4rusitotérbol,
eladotérbol, raktarbol és kapesolodd mellékhelyiségekbdl all). Jelen bérleti szerz6dés 1.
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3.3.

3.4.

2

szamu mellékletét képezi a KVADRAT IV. Kft. altal készitett ,valtozasi vazrajz”,
melyen a helyiségek az alabbi azonositoszamokkal szerepelnek: 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5.

Bérbeadd a Bérlo részére az udvarrészen talalhato 1 darab parkolot is bérbe ad.

Bérlo a 2.1 pontban koriilirt ingatlant (a tovabbiakban: Bérlemény) altala megtekintett
¢és rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas, butorozatlan allapotban bérbe veszi azzal,
hogy abban marketing irodai tevékenységet folytat. Felek a 2. szami mellékletben leirt
Atadas-Atvételi jegyz6konyvben rogzitik a felszerelési targyakat, illetve eszkozoket.

Bérbeado a Bérlemény tekintetében feltétel nélkiil szavatol azért, hogy a bérlet targya a
bérleti szerz6dés idotartama alatt alkalmas a szerz6désszeri hasznalatra, Ggyszintén
azért is, hogy harmadik személynek a bérlet tdrgyan nincs olyan joga, igénye,
kovetelese, amely a Bérldt az altala folytatni kivant tevékenységben korldtozna vagy
akadalyozna.

4. A bérleti jogviszony idétartama, a szerzédés megsziintetése

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

A bérleti szerz6dést a Felek harom (3) éves hatarozott idétartamra kotik, a bérleti
jogviszony kezddnapja 2024. marcius 1. A szerz6dés rendes felmondassal valo
megsziintetését a harom (3) éves hatarozott idotartam alatt a Felek kizarjak.

Tekintettel arra, hogy a Tulajdonos és a Bérbead6 kozott fennallé szerz6dés nem ad
lehetéséget hatarozatlan ideji bérleti szerzo6dés megkotésére, igy Felek megallapodnak
abban, hogy a 3 évces hatarozott id6tartam leteltét megel6z6 3 honapban jelen szerzdés
meghosszabbitasara iranyuld szandékukrol targyalésokat folytatnak.

Amennyiben a Bérbeadd és Tulajdonos kozott létrejott bérleti szerzddés barmilyen
okbol megsziinik, jelen bérleti szerzédésben a Tulajdonos 1ép a Bérbeadd helyére.

A Dbérleti szerzodés rendkiviili felmondds Utjan is megszintethetd. A rendkivili
felmondas a szerzodést a kozléssel megszinteti. Rendkiviili felmondés gyakorlasara
akkor szerez jogot a sérelmet szenvedett fél, ha a szerzodésszegd fél részére, az atvételt
igazolé moddon kiildott irasbeli felhivasaban foglalt hataridore a szerzddést szegd fél
nem hagy fel ezen magatartdsdval, és nem gondoskodik a szerzddésszer(i allapot
helyreallitasarol. A rendkiviili felmondas akkor tekintheté kézbesitettnek, ha azt a
cimzett vagy meghatalmazottja atvette. Az atvétel megtagadasa esetén, az atvétel
megtagadasanak napjan, az els¢ sikertelen kézbesités esctén pedig az ismételt feladas
napjat kovetdéen a Felek az értesitést kézbesitettnek tekintik. A bérleti szerzO6dés
megsziinésekor a Bérlé koteles a Bérleményt elhagyni, azt rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmas allapotban a Bérbeadé részére visszaadni.

A jelen bérleti jogviszonyt, szerzodésszegés cimén a sérelmet szenvedett fél irdsbeli
rendkiviili felmondassal, azonnali hatallyal akkor sziintetheti meg, ha:

a.) a szerzOdésellenes vagy jogellencs helyzetet a sérelmet okozo fél a megszabott
hatéaridére nem allitja helyre,

b.) a Bérl6 a bérleti dijat az 5.2. pontban leirtak szerint nem fizeti meg, és a pothataridot
elmulasztja,

c.) a Bérbead6 vagy a Bérl6 a jelen szerzddésben vallalt egyéb feltételeket nem vagy
nem megfeleloen teljesiti,

d.) a Bérl6 a Bérleményt nem a rendeltetésszeri célra hasznalja,

e.) a Bérbeadd a Bérlemény miikddtetéséhez sziikséges feltételeket sajat hibajabol 48
oran tl sem biztositja,
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f.) a Bérlemény folyamatosan t6bb mint 7 napon keresztil alkalmatlan a
rendeltetésszerti  haszndlatra, kivéve, ha ez a Bérl6 hibdjabol vagy
szerzOdésszegésébol adodik,

g.) valamelyik fél csédbe jut, felszamolési eljards vagy végelszamolasi eljards indul
ellene, avagy egyébként fizetésképtelenné valik.

Ezen felsorolast a Felek nem a kizarélagossdg igényével teszik, igy tchat barmely mas
stlyos szerz6désszegés megalapozza a Felek azonnali hataly( felmondasanak jogat.

S. Bérleti dijak, lizemeltetési koltségek és szamlazas

5.1. Szerz6dé Felek megallapodasa szerint, a havi bérleti dij netté 2.500 Ft/m2/honap +
27% Afa, azaz kettbezer-tszaz Ft m2/honap + 27% Afa. A bérleti dij igy Ssszesen a
54,6 m2-es Bérleményre havonta netté 136.500 Ft + Afa, mely szazharminchatezer-
otszaz forint + 27% Afa.

A kozm szolgaltatdsok dijat a Bérbeado kozvetitett szolgaltatasként tovabb szamlazza
a Bérlonek (viz-, gaz-, és villany szolgaltatas, tovabba hulladékszallitas), a szolgéltatok
altal kiallitott szamlak alapjan az alabbiak szerint:

a.) Villany: Az tizlethelyiség aramfogyasztasanak mérését kiilon almérd végzi, a mért
fogyasztast Bérbeadd havonta atszamlazza a Bérlo felé.

b.) Hidegviz, melegviz: Az uzlethelyiség vizfogyasztasanak mérését kiilon almérd
végzi, a mért fogyasztast Bérbeadd havonta atszamlazza a Bérlo felé.

c.) Gaz: Tekintettel arra, hogy az izlethelyiségnek nincs alméréje, Felek abban
allapodnak meg, hogy a fémérér6l havonta leolvashatd gazfogyasztast, mely
melegviz elballitasara ¢és fltésre szolgal, melegviz tekintetében méréorak
leolvasasaval, az ezen tdli, fiitésre felhasznalt mennyiség az lzletek kozott
1égkobméter aranyaban keriil megéallapitasra.

d.) Hulladékszallitas: Az Uzlethelyiség altal bérelt kukak szama alapjan keriil tovabb
szadmladzasra.

Tovébba Bérl$ netté 300 Ft/m2/hénap +27% Afa, mely netté haromszaz forint/m2 +
27% Afa 6sszegl havi lizemeltetési dijat fizet.

5.2. A bérleti dij havonta elore, a targyhonap tizenotodik napjaig esedékes. Bérlo a bérleti
dijat atutalas utjan koteles a Bérbeadd OTP Bank Zrt-nél vezetett 11738060-20151232-
00000000 szamu szadmlajara atutalni. Amennyiben a hénap tizen6todik napja nem banki
munkanap, Ugy a hataridé az ezt kdvetd elsé banki munkanap. Bérbeadd a bérleti dij
Osszegérél koteles alakszeri, a szamviteli jogszabalyoknak megfeleld szamlat
targyhonap 6todik napjaig kiallitani és azt a Bérlé szamara eljuttatni.

5.3. A szamlazasi, és postazasi cim: 4220 Hajduboszormény, Téglasi utca 61.

5.4. Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dij és az tizemeltetési dij Osszegét évente
feliilvizsgaljak, minden ¢v végén targyalasokat folytatnak a kovetkez6 évre vonatkozd
bérleti dij mértékérdl, és ha abban nem tudnak megallapodni, ugy a bérleti dij és az
tizemeltetési dij a targyévet megel6z6 évre vonatkozo hivatalos, a KSH altal kozzétett
fogyasztoi arindex mértékével megegyezben automatikusan, a felek kiilon
jognyilatkozata hianydban is megemelkedik.

5.5. A dijak feliilvizsgdlata legkordbban 2025.01.01-t61 lehetséges. Felek megallapodnak,
hogy az lizemeltetési dij mértékét a Bérbeadd a szerzodéskotés éve tapasztalatainak
tiikrében feliilvizsgalja, és Felek a jovore vonatkozoan ennek alapjan allapodnak meg.

—
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Bérlé jelen szerzodés. alairasaval egyidejileg, 6vadék cimén, a Bérbeado szamlajara két
havi bérleti dijnak megfeleld, azaz 273.000 Ft, azaz kétszazhetvenharomezer forint
Osszeget Aatutal, amit a Bérbeadd kizardlag a bérleti jogviszonnyal kapcsolatban
keletkezett, a Bérlével szemben fenndllé koveteléseinek (pl. bérleti dijtartozas,
kiilonféle karok stb.) a kielégitésére hasznalhat fel. A kovetelések nem teljesitése esetén
a Bérbeado kovetelheti az ovadék eredeti 6sszegére torténd kiegeszitését. Az dvadék
Osszege AFA és kamatmentes. Az 6vadék fel nem haszndlt részét a jogviszony
megsziinésekor Bérbeado koteles a Bérldnek visszafizetni.

Az lizemeltetési koltségek dija az alabbiakat fedezi: internet-hozzaférés, udvar, parkolo
¢s az epiilet kiils6 részének takaritdsa, siktalanitds, tiizjelz6 rendszer feliigyelete tovabba
az dllagmegovas érdekében éltaldnos karbantartdsi feladatok elltdsa.

Felek megallapodésa alapjan Bérbeadé atadja a Bérlemény kulcsait 2024.03.01-én,
birtokbaadas keretén belil. A birtokbavételrél jelen szerzédés 2. szami melléklete
szerint a Felek altal alairt tadas-atvételi jegyzékonyv késziil,

A Bérlemény kézmiiora allasait a Felek a birtokbavétellel egyiddben rogzitik az atadas-
atvételi jegyzokdnyvben. A Felek megéllapodnak, hogy a 2. szamu mellékletet a
helyszinen a képviseletitkben eljard személyek irhatjak alé.

5.10. Bérbeadé semmilyen médon nem jogosult a bérlet idStartama alatt a Bérlemeényre

vonatkozd, a tulajdonost terhelé kozterheket (kommunalis add, ingatlan/vagyonadd) a
Bérlére tovabb haritani.

6. Kapcsolattartis moédja

6.1.

6.2

6.3.

A Bérlo részérsl a kapesolattartd:
Név: Sebo Laszlo
e-mail cim: ssbmedia@jicloud.com

Telefonszam: +36202332407

Bérbeado részérdl a kapcesolattarto:

Név: Sebok Gyorgy

e-mail cim: irodah7@hbholding.hu

telefonszam:  +36306029374

A kapcsolattartok személyében bekdvetkezd esetleges valtozasokrdl az érintett Fél
haladéktalanul irdsban koteles a mésik Felet tdjékoztatni. A tdjékoztatas
tudomasulvételét a masik Fél koteles haladéktalanul, {rasban visszaigazolni. Ett6] az
idéponttol kezdédben a kapesolattartonak az Gjonnan bejelentett személy mindsiil.

Felek megallapodnak abban, hogy a kapcsolattartok személyének megvaltozasara
vonatkozo bejelentés és annak visszaigazolasa nem mindsiil szerzédésmédositasnak.

7. Felijitas, karbantartas

T:d,

7.2.

A bérleti jogviszony fennillisa alatt a Bérls a Bérleményt rendeltetésének és e
szerzbdésnek megfeleloen hasznalhatja megfeleld gondossag tanusitasival, A Bérld
minden olyan kérért felel, amely a rendeltetésellencs, vagy szerzédésellenes hasznalat
kovetkezménye. Az esetlegesen bekdvetkezd karosoddsokat a Bérls koteles
haladéktalanul helyreallitani.

Bérl6 jogosult a Bérlemény homlokzatan cégtablait elhelyezni, melyek épitési hatosagi
engedélyeztetésérol sajat koltségén maga gondoskodik.
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------- 7.3..Felek megallapodésa alapjan a bérleti szerzddés lejartakor Bérldnek kotelessége az 1.
szamt melléklet szerinti eredeti allapot visszadllitasa. Bérl a rendszeres hasznalattal
egylitt jaro karbantartasi munkak kivételével felujitast, értckndveld beruhdzast kizarolag
a Bérbeadod engedélyével végezhet. Felek megallapodnak, hogy amennyiben Bérl6 a
Bérleményen értéknoveld beruhazast kivan eszk6zOlni, az erre iranyuld szandékat
elozetesen jelzi Bérbeadod felé, akivel irasbeli megallapodast kot a megvaldsulo
beruhdzas elszamolasanak szabalyairol. Ilyen irasbeli megallapodas hidnyaban gy kell
tekinteni, hogy a Bérlo az altala eszkozolt értéknoveld beruhdzasok értékének
semmilyen mérték(i megtéritésére nem jogosult a bérleti jogviszony megsziinésckor. A
Bérbeadd hozzdjarulasa nélkiil elvégzett beruhdzasok megtéritését Bérlé nem
kovetelheti.

8. Egyéb rendelkezések

8.1. Bérld a Bérleményt albérletbe nem adhatja, a Bérlemény hasznalatat masnak nem
engedheti at, oda mds, harmadik személyt - beleértve ebbe a korbe sajat tulajdond
vallalkozésat is - sem szivességi sem ellenértékes hasznalattal be nem fogadhat, a jelen
bérleti szerz6désbdl eredd jogat masra nem ruhazhatja at.

8.2. Bérld a bérleti jogviszony jogszerli megsziinése esetén masik helyiségre nem tarthat
igényt, elhelyezésérdl maga koteles gondoskodni. A jelen bérleti szerzOdéssel létesitett
jogviszony megszinésekor a Bérl¢ a Bérleményt rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas
allapotban, kiliritve, kitakaritva koteles Bérbeadonak visszaadni a 7.3. pont
rendelkezése szerint.

8.3. A Bérlo kotelezettséget vallal a Bérlemény hasznalatdval kapcsolatosan az el6irt
tlizrendészeti és balesetvédelmi szabalyok maradéktalan betartasaért.

8.4. A Bérlo altal a Bérleményben arusitani kivant termékek értékesitéséhez sziikséges
esetleges hatosagi engedélyek (beleértve egyebek mellett a jovedéki engedélyt is)
beszerzése ugyancsak a Bérlé feladata és felelossége, azok hianyaért vagy nem
megfeleld voltaért a Bérbeadot semmilyen felelésség nem terheli.

8.5. A jelen bérleti szerz6dés targyat képezd Bérlemény vonatkozaséban az esetleges szerzoi
jogdijfizetési kotelezettség kozvetleniil a Bérlot terheli, ideértve az ARTISJUS Szerzoi

Jogvédd Iroda és/vagy egyéb hasonld szervezet(ek) felé irdnyuld bejelentési
kotelezettség teljesitése is.

8.6. Jelen szerz8dés jogszerit megvaltoztatasa, kiegészitése vagy megsziintetése csak irasban
torténhet.

8.7. Jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., tovabba a Ltv. rendelkezései,
a Felek megallapodésa és az egyéb vonatkozé jogszabélyok az iranyaddk.

8.8. Jelen szerzodés 4 egyezd példanyban késziilt, amelybdl 2 példany Bérbeadot, 2 példany
Bérlot illeti meg.

8.9. Jelen szerzodést a Szerzodo Felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezot cégszeriien €s jovahagyodlag alairtak.
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Mellékletek: S
1. szamu melléklet: Valtozasi vézrajz
2. szému mell¢klet: Atadas-atvételi jegyzOkonyv

Hajdubdszormény, 2024..91.49.............
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Kathi Pél Péter egyéni vallalkozo

ugyvezetd



ajz

’

r

asl vazr

Viltoz

melléklet

7

r

SzZamu

1

TVICEDo | 2158 TIVEISE | (905ES
TE05 TIPS | GPLIGE | 960GER
5 T Y

B -

A S

auyin
¥ ik o
; i@ 2
2w 94 .

RN J90G = . e
A Rl i
u *. g
| | i zwims
W - i A
_-ﬁ _ “ .w, "t
e ] # .
Mﬂ m A W ANRIVINARIERE
é o g %,%buﬂA(éMﬂaﬁdda !
| o i ot omeiz0n pared
] ; . ‘
._M o ’
i -
won gy



2. szamd melléklet

Atadas-Atvétel jegyzdékonyv

Atadas-atvétel id8pontja: 2024 ...

Butorok és eszk6zok listaja:

............................................................................................
............................................................................................................

..............................................................................................................

...............................................................................

Gyari szdm/azonositoszam: ......................

Melegviz: ......................
Gyari szdm/azonositoszam: ......................

BT sawmsmnssssinminisss s
Gyari szam/azonositészam: ......................

Villany: .......ooevviiinnnn.
Gyari szdm/azonositészam: ......................

Hajduboészormény, 2024. ......................

Atado Atvevd



3. sz. melléklet
Bérleti szerzddés 2. szdamu mddositas tervezete

Bérleti szerzodés
2. szamu modositasa

amely létrejott egyrészrdl Hajdibészormény Varos Onkorminyzata (székhelye: 4220
Hajdubdszormény, Bocskai tér 1. sz.; adészama: 15372514-2-09; képviseli: Kiss Attila
polgarmester), mint Bérbeadd,

masrészrol a Hajda7 Turisztikai és Rendezvényszervezé Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
(székhelye: 4220 Hajduboszormény, Radnoti u. 1. sz.; addszama: 13146913-2-09;
cégjegyzékszama: Cg. 09-09-010114; képviseli: Kathi Pal Péter tigyvezets), mint Bérlé
szerz8do fél kozott az alulirott helyen és idében a kovetkezd feltételekkel:

1.) Szerz6d6 felek rogziteni kivanjak, hogy kozottiik 2023. oktober 26. napjatol kezdédd
hatéllyal hatérozatlan idétartamra sz6l6 bérleti szerzédés jott létre, amelynek keretében a
Bérbeado bérbe adta, a Bérlo pedig bérbe vette a Bérbeadd kizardlagos tulajdonét képezé
hajdibészérményi 6032 hrsz. alatt felvett, ténylegesen Hajdaboszérményben, a Petéfi
u. 29. sz. alatt talalhat6 tobbfunkcios szolgaltato épiiletbdl a foldszinten talalhatd dsszesen
6 (hat) db iizlethelyiséget, tovabba az udvarrészen 1év6 6 (hat) db parkolot.

2.) A fentiek elére bocsatasat kovetden szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a kozottiik
érvényben és hatalyban 1évo, a fenti 1.) pontban részletesen koriilirt bérleti szerzédés
rendelkezéseit - a bérleti jogviszony kezdé idépontjara visszamenéleges hatallyal -
kozos megegyezés alapjin modositjak a jelen okiratban foglaltak szerint, tekintettel arra,
hogy a felek erre vonatkoz6 megallapodasa értelmében a Bérl altal harmadik személyekkel
mar megkotott, illetéleg késébb megkotésre keriilé egyes albérleti szerzédések
crvényességéhez €s  hatdlyossagahoz mégsem sziikséges Hajduboszérmény Varos
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a jovahagyasa.

3.) Mindezekre figyelemmel a bérleti szerz6dés 7. pontjdnak helyébe az alabbi rendelkezések
1épnek (mddositott szivegrész délitel és félkovérrel szedve):

"7. A bérbe adott iizlethelyiségekre a Bérl§ jogosult kereskedelmi-szolgdltatdsi
tevékenység céljdra kizarélag hatésdgi/birésdagi nyilvantartdsba vett és érvényes
adoszammal rendelkezd egyéni vagy tdrsas vdllalkozdsokkal iizleti célii albérleti
szerzddést kotni. Csak olyan gazddlkodo szervezelttel kothetd albérleti szerzédés,
amely nem dll csdd-, felszamoldsi-, végelszamoldsi- vagy kényszertorlési eljdrds
alatt. Az albérleti szerzédéseket a Bérl§ csak hatdrozott idére kitheti meg azzal,
hogy egyrészrél a Bérld minden egyes albérleti szerzddés megkitése elott kiteles
Hajdiibészérmény Viros Onkormdnyzatinak polgdrmestere részére - eldzetes
irdsbeli, tdmogatd nyilatkozat beszerzése céljibdl - tajékoztatdst adni a potencidlis
albérlordl, illetve az dltala végezni kivdnt tevékenységril, mdsrészrol pedig a jelen
bérleti szerzédés barmilyen okbdl torténd megsziinése vagy megsziintetése esetén a
hatdlyos albérleti szerzédésekben az albérletbe adé helyére a Bérbeads-Tulajdonos
Iép, amely koriilményre Bérld koteles valamennyi albérlé figyelmét felhivni az egyes
albérleti szerzddésekben.

12



11



Az egyes albérleti szerz6désekbdl szarmazo dijbevétel kizardlag a Bérlot illeti meg
a jelen bérleti szerzodés fenndllasa alatt."

4.) Felek egybehangzoan rogzitik, hogy a bérleti szerzodés jelen okiratban rogzitett
modositasarol Hajdubdszormény Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete a(z)
.../2024. (IL. 29.) Onk. szam hatarozataval dontott.

5.) Szerz6do felek a bérleti szerzddést egyebekben modositani és/vagy kiegésziteni nem
kivanjak, annak egyéb rendelkezéseit magukra nézve tovabbra is koételezd érvényiinek
fogadjak el.

Szerzddo felek a bérleti szerzddés jelen okiratban rogzitett modositasat elolvasas és k6zos
értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t cégszerlien és jovahagyolag irtak
ala.

Hajduboszormény, 2024. ho » nap
Hajduboszormény Viaros Onkormanyzata Hajdu7 Kft.
(képv.: Kiss Attila polgarmester) (képv.: Kathi Pal Péter tigyvezeto)
Bérbeado Bérld

A kotelezettségvallalast ellenjegyzem:

Nyakas Tibor jogi szigno
osztalyvezet Jogi és Szervezési Osztaly
Gazdalkodasi Osztaly
Hajduboszormény, 2024. .................. Hajdaboszormény, 2024. ...................
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