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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Hajdubdszérmény Helyi Epitési Szabalyzatat (a tovéabbiakban: HESZ) és annak mellékletét
képezd szabalyozasi terveket Hajduboszormény Véros Onkormanyzaténak Képvisels-
testiilete a tobbszor modositott 16/2008. (III. 18.) Onk. rendelettel hagyta jova.
Hajdubdszérmény Varos szabalyozasi tervét és helyi épitési szabélyzatat, valamint a
telepllesszerkezeti tervet érinté modositasokra a telepiiléspolitikai célok megvaldsitasa
érdekében megfeleld idoben intézkedést kell tenni.

Jelen elbterjesztéssel - épitési eldirdsok és szabélyozasi terv mddositasaval - elérni kivant
célok meghatarozasahoz, és ennek megfelelden a modositas folyamatanak elinditasahoz
Hajduboszérmény Varos Onkormanyzata Képvisel$-testilletének a dontése sziikséges.

Az alédbbiakban leirtan két teriileti egységre érkezett kérelmek szerinti modositasi igény a
kovetkezo:

1. A Global 2000 Uzlethaz Kft. (székhely: 3526 Miskolc, Repiil6téri u. 4 sz.) tulajdonaba
kerliltek a Hajdubdszormény 325/69, 325/77, 325/76, 358/17 -es helyrajzi szamu teriiletek. Ez
gyakorlatilag a volt TESCO 4ruhdz ingatlan és az ahhoz kapcsolodé teriiletek. Fejleszteni
kivanjak a teriileteket, 0j épiileteket épitésével.

A tervek megvaldsitasdhoz sziikség van 2 telek egyesitésére (hrsz.:0325/69 és 0325/77),
melybdl az egyik egy ut (0325/77), amely II. rend(i kozlekedési célu kozteriiletté van
nyilvanitva, és igy szerepel a szabalyozasi tervben is. Ahhoz, hogy az egyesitést kivitelezni
lehessen az utat at kellene minGsiteni, szabalyozasi terv modositasaval.

A 0325/77 -es helyrajzi szamra bejegyzett I1. rendii kozlekedési célu kozteriilet szabalyozasi
tervinddositassal igy Osszevonhaté lenne a tdbbi tulajdonukban levd teriilettel. Ez a
beépithetség, a beépitheto teriilet mértékét emelné szamukra.

Ez szabdlyozisi tervmodositast igényel, melynek koltségeit a kérelmezd viseli, mint a
modositasban érdekelt fél.

Targyi teriileti egységre a modositott terv (HESZ) kidolgozéasara telepiiléstervezési szerzodést
kell megkotni, mely szerint a cél megvaldsitéja a kérelmezd - akinek érdekében 4all a cél
megvalositisa -, és aki a HESZ mddositas koltségeit viseli. A kérelmezd vallalja a
koltségeket. Szerzodés megkotésére - és tovabb tervezésre - csak telepitési tanulmanyterv
Képviseld-testiilet dltal térténd jovahagydsat kovetden keriilhet sor. Az eldzetes terv, azaz a
telepitési tanulmanyterv elkészittetése a kérelmez6 feladata és annak kéltségei is 6t terhelik.
Az altala megbizott telepitési tanulmanytervet készité tervezének megfelel telepiiléstervezési
jogosultsaggal kell rendelkeznie.

Kivonat a hatdlyos szabélyozasi tervbdl:
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I\ Jelolés: megsziintetésre tervezett Gt (a korforgalomtél délre, a volt TESCO ingatlanatol
nyugati irdnyban)

A kért modositds folyamata megkezdésének tamogatdsa, a telepitési tanulmanyterv
elkészitésével javasolhatdo, mert csak Ggy tudja igazolni a kérelmez6, hogy az 1t
megsziintetésével a csatlakoz6 - és mas tulajdonban levd - ingatlanok hasznositasa nem valik
kedvezodtlenebbé. Ezt igazolnia kell a telepitési tanulmanytervnek.

2. Balogh Attila, mint a Balogh Szerviz Trans Kft. (székhely: 4220, Hajdubosz6rmény, 35.
Fout 0224/9) ligyvezetdje a helyi épitési szabalyzat szoveges modositasat kérlmezte. Prod
telepllésrészen halbolt és halfeldogozd 1étesitését tervezi beruhazoként. Telekegyesitéssel
kialakulé 9653hrsz alatti ingatlanon tervezi a 4-5 f&6 munkahelyteremtését is szolgalod
beruhazast.

Azonban a beépitési szazalék vonatkozasaban specialis korlatozast tartalmaz a helyi épitési
szabalyzat, a Prod telepiilésrészre vonatkozo sajatos eldirasokban az alabbiak szerint, a 40.§
(3) bekezdés e. pontjaban:

»€. A telekOsszevonassal kialakitott telkek beépithetosége 1000m2-ig 30%-o0s, mig az azt
meghalado telekrészen 20% lehet.”

Kérelme szerint a 40.§ (3) bek. e. pontjanak a médositasat kéri az Onkormanyzattdl, teljes
ingatlanra vonatkoz6 (nem pedig részbeni) 30 szazalékos beépités biztositdsaval, mert a
jelenlegi korlatozas ellehetetleniti fejlesztési elképzeléseit. A kért modositas végrehajtasanak
tamogatisa javasolhato, mely modositis a helyi épitési szabalyzat szoveges modositasat
jelenti, melynek koltségeit a kérelmezo viseli.

Az eldterjesztésben foglaltak alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a hatarozat
elfogadéasardl sziveskedjen dontését meghozni. A hatarozat clfogadasa egyszeri tobbséget
igényel.
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Hajdubdszormény Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testillete a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
megallapitott feladatkorében eljarva, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol
sz016 1997. évi LXXVIIL torvény 30/A. § (1) és (2) bekezdése, valamint a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szoldé 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet 15. § (1) bekezdése alapjan megtargyalta a ,, Hajduboszormény vdros szerkezeti és
szabdlyozdsi terve modositdsanak eldkészitése két teriileti egységre vonatkozéan.” cimi
elGterjesztést, és az alabbi dontést hozza:

Hajdubdszormény ~ Varos  Onkormanyzatanak  Képvisel6-testilete a  kérelmezett
telepiilésrendezési tervmodositas folyamatanak meginditasahoz hozzajarul, a koévetkezdk
szerint:

1.Hajdubdszormény Varos Onkormanyzatinak Képviselé-testillete a Global 2000 Uzlethaz
Kft. (székhely: 3526 Miskolc, Repiildtéri u. 4 sz.) kérelme alapjan hozzajarul szabalyozasi
terv modositasi folyamat meginditasdhoz, a Hajduboszérmény, 325/69, 325/77, 325/76,
358/17 -es helyrajzi szamu ingatlanokat tartalmazo tertileti egységre vonatkozodan, oly mddon,
hogy a 0325/77 -es helyrajzi szamd II. rendt kozlekedési célu kozteriilet szabalyozasi
tervmodositassal beépithetd teriiletté valjon., az ut szabalyzasa megsziinjon ezaltal. Az Ut
megsziintetésével a csatlakozo - €s mas tulajdonban levé - ingatlanok hasznositasa nem valhat
kedvezitlenebbé. Ezt igazolnia kell a telepitési tanulmanytervnek.

A moédositas egyeztetési eljardsanak megkezdésére a teriiletre elkészitett telepitési
tanulmanyterv KépviselO-testiilet altal torténd jovahagyasat kovetéen kerlilhet sor. A
szabalyozési terv modositasanak koltségeit a kérelmezd viseli, akinek érdekében all a cél
megvalodsitasa.

A Polgarmester felkéri a telepiilési foépitészt, hogy a kérelmezdt értesitse a dontésrol, és
modositasi eljarast a hatarozat figyelembevételével folytassa le.

Hatéridd: 2024. éprilis 5. -kérelmezd tajékoztatdsa a dontésrol
Felelés: Toth Sandor telepiilési f6épitész -tajékoztatas megadasaért

2.Hajdubdszérmény Varos Onkormanyzatdnak KépviselS-testillete a Balogh Szerviz Trans
Kft. (székhely: 4220, Hajduboszormény, 35. Féut 0224/9) kérelme alapjan hozzajarul a helyi
épitési szabdlyzatra vonatkozé modositasi folyamat meginditasahoz. A helyi épitési
szabalyzat, a Prod telepiilésrészre vonatkozé sajatos eldirasai tekintetében moédosuljanak a
40.§ (3) bekezdés e. pontjaban, oly mddon, hogy a telekGsszevonassal kialakitott tetkek
beépithetdsége 1000m?2 f616tti nagysag esetében is 30% legyen.
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A Polgarmester felkéri a telepiilési foépitészt, hogy a kérelmez6t értesitse a dontésrol, és
modositasi eljarast a hatarozat figyelembevételével folytassa le.

Hatarid6: 2024. aprilis 5. -kérelmez6 tajékoztatasa a dontésrdl
Felelds: Toth Sandor telepiilési foépitész -tajékoztatds megadasaért

Hajdubdszérmény, 2024. 03. 21.
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