M.

1 db hatdirozati javaslat
2 db melléklet

KEPVISELO-TESTULETI ELOTERJESZTES

Elbterjeszto: Dr. Mezé Barna osztalyvezeto

Targy: A hajdiubdszorményi Petéfi S. u. 29. sz. alatti gj,
tobbfunkcios rendeld-szolgaltaté épiilet miikodtetése

Ugyintézé: Molnar Imre csoportvezetd

Iktatoszam: 12023

Melléklet: 2 db

Feladatot jelent: Varosfejlesztési és Varosiizemeltetési Osztaly
Véleményezd bizottsig Bizottsagi elnsk
Gazdasagi, Fejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag Bertalan Janos

Jogi, Ugyrendi és Osszeférhetetlenségi Bizottsag Leleszine' Streds Viakra.

Egyéb véleményez6 szerv: -
Torvényességi véleményezésre benyiijtas id6épontja: 2023. szeptember 04.
Mriegdowy

Torvényességi ellendrzést végezte: Dr. Vincze-Miqdadi Edit
aljegyzd, osztilyvezeto

Latta: Kolané Dr. Marké Judit . ‘
jegyzo

Egyéb meghivottak: Dr. Erdés Andris, iigyvezeté
Komaromi Imre, elnék-igazgaté
Kathi Pal, iigyvezeto

NYILVANOS ULES
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4220 Hajduboszérmény, Bocskai tér 1.
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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Hajdibdszormény Varos Onkormanyzatianak Képviselé-testiilete a 262/2022. (X.27.) Onk. sz.
hatdrozatanak 2. pontjaban akként hatarozott, hogy a Hajdibdszérmény, Petdfi u. 29. szam alatti
tobbfunkcids szolgaltatd épiilet teljes 1. emeletét, a 2. emeleten talalhatd szolgaltato teret a hozza
kapcsolodd kiszolgald helyiségekkel (elotér, mosdok), az ezen helyiségek eléréséhez sziikséges
1épcséhazat, a foldszinti kompresszorhazat, valamint 8. db parkolot az énkormanyzati tulajdoni
korbe tartozo ,,Hajduboszormény-ESZ-V Nonprofit Kft részére adja at
lizemeltetésre/vagyonkezelésre 6 fogorvosi és 2 feln6tt haziorvosi rendeld miikddtetése céljara,
illetve a 2. emeleten gazdasagi tevékenység céljara.

Ezen képviseld-testiileti hatarozat arrdl is rendelkezett, hogy a tobbfunkcios szolgaltatd épiilet 2.
emeleti beépitetlen részét, valamint ezen helyiségek eléréséhez sziikséges 1épcsdhazat, tovabba a
jov6ben a 2. emeleten kialakitando lakasok kiszolgalasahoz szikséges foldszinti hulladéktarolot,
valamint 3 db parkolét Hajdtiboszormény Véros Onkorményzata sajét vagyonkezelésében hagyja.

A képviselo-testiileti hatarozat rendelkezett tovabba arrdl, hogy a tobbfunkcids szolgéltatod épiilet
tobbi helyiségeit és udvarrészét a Hajdaboszorményi Vagyonkezeld Zrt. részére adja at
lizemeltetésre/vagyonkezelésre, amely foldszinti tizlethelyiségben kereskedelmi vagy szolgaltatd
gazdasagi tevékenység végezhetd, tovabba ezen helységek albérletbe tovabb adhatoak.

A képvisel6-testiileti hatarozat a Hajduboszérményi Vagyonkezeld Zrt feladataul irta elé azt, hogy
ellassa a teljes ingatlan vonatkozasaban a k6z0s hasznalatbdl, tobb tizemeltetobol, bérlébol eredd
kozos tizemeltetési feladatokat is.

A kés6bbiekben a 284/2022. (X1.24.) Onk. sz. hatdrozat arrol rendelkezett, hogy a 262/2022.(X.27.)
Onk. sz. hatarozatban a Hajdiboszérmény, Pet6fi u. 29. szam alatti t6bbfunkcios szolgaltato épiilet
lizemeltetése/vagyonkezelése kapcsan a  Hajdiboszorményi  Vagyonkezeld Zrt  részére
meghatarozott  feladatokat ugyanolyan feltételek mellett a Hajda7 Turisztikai = és
Rendezvényszervezd Kft (székhely: 4220 Hajdubdszormény, Radndti u. 1.) lassa el.

Hajdubdszérmény Varos Onkormdnyzata hasznalatra 4t kivédnja adni a Hajdubdszormény ESZ-V
Nonprofit Kft., mint Ingatlan Hasznalé részére 6 fogorvosi és 2 felndtt haziorvosi rendeld
mitkodtetése céljdara a 4220 Hajduboszormény, Pet6fi u. 29. szam alatti 6032 hrsz-u ingatlanon
meglévd tobbfunkcios szolgaltatod épiilet 1. emeleti orvosi rendelé helyiségeit a kapesolodo egyéb
helyiségekkel, valamint az udvarrészen 8 db parkoloval egyiitt, valamint a 2. emeleti
»tobbfunkcios szolgaltato tér” megjelolésii helyiséget a hozza kapcsolodé egyéb helyiségekkel
egyiitt, amely helyiségeket és parkolokat az Ingatlan Hasznal6 atveszi.

Magyarorszag helyi dnkormdanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bek. 4. pontja
(a tovabbiakban: (M6tv.) alapjan a helyi onkormanyzat feladata az egészségligyi alapellatds, mint
kozfeladat biztositasa.



A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. toérvény 11. § (13) bekezdése szerint nemzeti vagyon
ingyenesen kizarélag kozfeladat ellatdsa, a lakossag kozszolgaltatasokkal valo ellatdsa, valamint e
feladatok ellatdsahoz sziikséges infrastruktura biztositasa céljabol az ahhoz sziikséges mértékben
hasznosithat6, valamint adhato vagyonkezelésbe.

Az eldterjesztés 1. szamu mellékletét képezd ingatlanhasznalati megallapodds ingyenes, tehat
dijfizetési kotelezettsége nem all fenn, tekintettel arra, hogy az atadott vagyontargyak a Tulajdonos,
mint dnkormanyzat torvényben eldirt kozfeladatanak ellatasat szolgaljak.

Az énkormanyzat vagyonarol és annak hasznositasarol szold 1/2005. (1.28.) Onk. szdmu rendelet (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) 5.§ (2) bekezdése szerint a forgalomképes vagyonrészek
elidegenithet6k, mas modon hasznosithatdk, igy vallalkozasi célra is igénybe vehetok.

A Vagyonrendelet 10. § (2) bekezdése szerint a tulajdonost megilleté jogok /rendelkezési jog,
birtoklas joga, hasznalati jog/ gyakorlasardl a Képviseld-testiilet rendelkezik.

A Vagyonrendelet 17. § (1) bekezdése szerint a 25 millio Ft értékhatar feletti onkormanyzati
vagyont értékesiteni, a vagyon feletti vagyonkezelés jogat, a vagyon haszndlatat, illetve a
hasznositas jogat atengedni csak nyilvanos (indokolt esetben zartkorl) versenyeztetés utjan, a
legjobb ajanlatot tevd részére lehet. Versenyeztetés alatt nyilvanos pélyéazatot, indokolt esetben
zartkorl palyazatot, valamint arverést kell érteni.

Hajdubdszérmény Varos Onkorményzat hasznositani kivanja a 4220 Hajdubdszormény, Pet6fi u.
29. szam alatti 6032 hrsz-0 ingatlanon meglévd tobbfunkcids szolgéltatd épiilet foldszinti
ingatlanrészt a kapcsolédo egyéb helyiségekkel és udvarrésszel egyiitt.

A Vagyonrendelet 17. § (4a) bekezdésese szerint zartkor(i palyazati felhivas keretén beliil az
Onkormanyzatnak lehetésége van kettd kozvetett, vagy kozvetlen 100%-ban sajat tulajdondban allo
onkormanyzati céget meghivni (versengd ajanlatkérés). A versengd ajanlatkérésre a zartkorii
palyazat szabalyait kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy azon csak a kiird altal meghivottak
vehetnek részt.

A fentiek alapjan a foldszinti ingatlanrész bérbeadasara javasoljuk zartkorl pélyazati felhivas
keretén belill kettd kozvetett, vagy kozvetlen 100%-ban sajat tulajdonaban all6 6nkorményzati cég,
a Hajduboszorményi Vagyonkezel6 Zrt. és a Hajd7 Kft. meghivasat versengd ajanlatkérés
céljabol.

A 2023. augusztus 21. napjan késziilt ingatlanforgalmi szakértéi vélemény szerint:

Bérleti dij f6ldszinti tizletre (Ft/m2/ho)
utcafronti: 2.500 Ft/m2/ho;
belsd/hatso: 2.000 Ft/m2/ho.

Hajdubdszormény Varos Onkormanyzata a 4220 Hajdubdszormény, Petéfi u. 29. szam alatti 6032
hrsz-0 ingatlan tizemeltetési feladataival a Hajdu7 Kft-t kivanja megbizni.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elterjesztést megvitatni, €s az ingatlan hasznositasa
tigyében mingsitett tobbséggel dontést hozni sziveskedjen.




Hatarozati Javaslat

Hajdubdszormény Véros Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete ,,A hajdiboszorményi Petéfi S.
u. 29. sz. alatti uj, tobbfunkcios rendeld-szolgaltaté épiilet miikodtetése” cimii elSterjesztést
megtargyalta és a Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. §
(1) bekezdésének 4. pontja, a 107. §-a, figyelemmel a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI.
torvény 11. § (13) bekezdésére, valamint az 6nkormanyzat vagyonardl és annak hasznositisarol
57616 1/2005. (1. 28.) Onk. szamt rendelet 5. § (2), 10. § (2), 17. § (1) és 17. § (4a) bekezdéseire, az
alabbi dontést hozza:

1. Hajduboszormény Véros Onkorményzata Képvisel§-testiilete hozzijarul a Hajduboszormény
ESZ-V Nonprofit Kft.-vel térténd ingatlanhasznalati megallapodas megkotéséhez az 1. szamu
melléklet szerint.

2. Hajduboszormény Varos Onkormdnyzatanak Képviseld-testiilete felhatalmazza Kiss Attila
polgarmestert a megallapodas alairasara.

Hatarido: 2023. szeptember 15.
Felelds: Kiss Attila polgarmester
Dr. Mez0 Barna osztalyvezetd

3. Hajduboszormény Varos Onkormdnyzata versengé ajanlatkérés titjan kivinja hasznositani a
4220 Hajduboszormény, Petofi u. 29. szdm alatti 6032 hrsz-0 ingatlanon meglévd tobbfunkcios
szolgaltatd épiilet foldszinti ingatlanrészt a kapcsolodo egyéb helyiségekkel és udvarrésszel
egyiitt.

Az ingatlan rész bérleti dij indul6 ajanlati ara a foldszinti iizletre (Ft/m2/h6) utcafronti: 2.500
Ft/m2/ho; belsé/hatsé: 2.000 Ft/m2/ho.

. Ajanlattevének ajanlataban meg kell jeldlnie a nevét és részletesen kifejteni,
hogy az ingatlanon milyen tevékenységet kivan ellatni, bemutatni a
tevékenységnek a varos életére gyakorolt hatasat.

. Ajanlattevok ajanlati kotottsége a beadasi hataridot kovetd 90 napig tart.

] Az ajanlatok bontasara zartkorlien kertil sor, a bontds elvégzésére a
Képviselo-testiilet a Kozbeszerzési Bizottsagot kéri fel.
. A versengd ajanlat lezdré dontést a Gazdasagi, Fejlesztési ¢és

Kornyezetvédelmi Bizottsag indokolassal ellatott javaslata alapjan a Képvisel6-
testiilet hozza meg.

. Az Onkorményzat fenntartja a jogat, hogy az eljaras soran ajanlatot tett
egyik ajanlattevével se kosson szerzddést €s ily modon az eljarast - akar indokolas
nélkiil is - eredménytelennek nyilvanitsa.

Az ingatlannal kapcsolatban tovabbi tajékoztatas kérhetd az 52/563-256-0s
telefonszamon, illetve a Polgarmesteri Hivatal I. emelet 56-os irodajaban.

A palyazat benytjtasanak helye, ideje és modja:
Hajduboszorményi Polgarmesteri Hivatal kézponti iktatéja (21 —es szoba),
2023. szeptember 20. 10.00 6ra lezart boritékban



4. A Képviselo-testiilet felkéri a Varosfejlesztési és Varosiizemeltetési Osztalyt a hatarozatban
foglaltak alapjan az ingatlan hasznositdsara vonatkozd eljaras elokészitésére ¢és
lebonyolitasara.

Hatéridd: 2023. szeptember 04. az ajanlattételre felhivas megkiildésére
2023. szeptember 28. az ajanlat értékelésére
Felelds: Dr. Mez6 Barna osztalyvezetd az eljaras lebonyolitasaért

5. Hajduboszérmény Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete versengd ajanlattételre meghivija a
Hajduboszorményi Vagyonkezeld Zrt.-t és a Hajda7 Kft.-t.

6. Hajdubodszormény Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a 4220 Hajduboszormény,
Petdfi u. 29. szdm alatti 6032 hrsz-0 ingatlan {izemeltetési feladataival a Hajda7 Kft-t bizza meg.

7. Felkéri a varosfejlesztési és Varosiizemeltetési Osztalyt a szerzddés elokészitésére azzal, hogy a
kovetkezo testiileti tilésen keriiljon beterjesztésre.

Hatarido: 2023. szeptember 28.

Felelds: Dr. Mez6 Barna osztalyvezetd — a szerzodés elokészitéséért
Hajdiboszormény, 2023. szeptember 04. | ":0‘59%24’?4,»
EAN
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Az o Uk

Ingyenes ingatlanhasznalati szerzodés

amely létrejott egyrészrél Hajduboszormény Viros Onkorményzata (székhely: 4220
Hajduboszormény, Bocskai tér 1., addészam: 15372514-2-09, képviseli: Kiss Attila
polgarmester), mint Tulajdonos, Hasznalatba ado6

masrészrél a ,Hajdiboszérmény ESZ-V” Egészségiigyi Szolgaltaté és Vagyonkezeld
Nonprofit Korlatolt Felelsségii Tarsasag (székhely: 4220 Hajdubdszérmény, Kalvin tér 7-9.,
addszam: 23281132-2-09; cégjegyzékszam: 09-09-020792, képviseli: Dr. Erdés Andras Nandor
tigyvezetd), mint Hasznalatba vevé

kozott az alulirott helyen és id6ben a kovetkezd feltételekkel:

I. El6zmények

1. A szerz6dd felek megallapitjak, hogy a Haszndlatba ad6 kizardlagos tulajdonat képezi a
hajduboszérményi 6032 hrsz-u, a valdsagban 4220 Hajdabdszormény, Pet6fi u. 29. szam alatti
Osszesen 1447 m2 nagysagu ingatlan és a rajta meglévé 2022. évben megépiilt és miiszakilag
atadott haromszintes tobbfunkcios szolgaltatd épiilet. A szolgaltatd épiilet hasznalatbavételi
engedélyének kérelmezése megtortént, az erre irdnyuld hatdsagi eljaras folyamatban van.

2. A szerz6d6 felek megallapitjak tovabba, hogy a Hasznélatba vevd egyszemélyes gazdasagi
tarsasag, amelynek Hajduboszérmény Véaros Onkormanyzata az egyetlen iizletrész-tulajdonosa.

3. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Hasznélatba vevd a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi
CXCVL. torvény (Nvtv.) szerint atlathaté szervezetnek mindsiil.

4. A szerz8d6 felek rogzitik, hogy a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szold 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bek. 4. pontja alapjan a helyi 6nkorményzat feladata az
egészségligyi alapellatas, mint kozfeladat biztositasa.

5. A szerz08d6 felek rogzitik azt is, hogy a Hasznalatba vevd hatdlyos alapitd okirata alapjan a
tarsasdg feladata tovabbd Hajdubdszormény Vdros Onkormdnyzatdnak kozfeladatdt képezd
egészségiigyi alapelldtds, ezen beliil a felndtt hdziorvosi elldtds, a hdzi gyermekorvosi elldtds, a
Jelnbtt- és iskolafogdszati elldtds, az iskolai és ifjisdgi egészségiigyi elldtds, tevékenységek
végzéséhez sziikséges, az énkormdnyzati tulajdonban 1év8 vagyontdrgyak iizemeltetése, valamint
ezen egészségiigyi szolgaltatdsokhoz kiegészitd szolgdltatdsok nyijtdsa.

6. A szerzdd6 felek megéllapitjak, hogy Hajdubdszérmény Varos Onkormanyzatinak
Képvisel6-testiilete a 262/2022. (X.27.) Onk. sz. hatarozatédnak 2. pontjaban akként hatarozott,
hogy a Hajdubdsz6rmény, Pet6fi u. 29. szam alatti tobbfunkciés szolgaltatd épiilet teljes 1.
emeletét, a 2. emeleten taldlhato szolgaltato teret a hozza kapesol6do kiszolgald helyiségekkel
(elétér, mosdok), az ezen helyiségek eléréséhez sziikséges Iépcséhézat, a foldszinti
kompresszorhdzat, valamint 8. db parkolét az Onkorményzati tulajdoni korbe tartozod
»,Hajdibdszormény-ESZ-V” Nonprofit Kft. részére adja 4t lizemeltetésre/vagyonkezelésre 6
fogorvosi és 2 felnétt haziorvosi rendeld mikodtetése céljara, illetve a 2. emeleten gazdasagi
tevékenység céljara.

Ezen képvisel8-testiileti hatérozat arrdl is rendelkezett, hogy a tobbfunkciés szolgéltato éptilet 2.
emeleti beépitetlen részét, valamint ezen helyiségek eléréséhez sziikséges 1épes6hézat, tovébba a
jovében a 2. emeleten kialakitand6 lakésok kiszolgalésahoz sziikséges foldszinti hulladéktarolét,



valamint 3 db parkolét Hajdubdszérmény Véros Onkorményzata sajat vagyonkezelésében
hagyja.

A képviseld-testiileti hatdrozat rendelkezett tovabba arrdl, hogy a tobbfunkcids szolgaltatd épilet
tobbi helyiségeit és udvarrészét a Hajdubdszorményi Vagyonkezeld Zrt. részére adja 4t
lizemeltetésre/vagyonkezelésre, amely foldszinti iizlethelyiségben kereskedelmi vagy szolgéltatd
gazdasagi tevékenység végezhetd, tovabba ezen helységek albérletbe tovabb adhatdak.

A képvisel6-testiileti hatdrozat a Hajduboszorményi Vagyonkezeld Zrt. feladatdul irta eld azt,
hogy ellassa a teljes ingatlan vonatkozasaban a kozos hasznélatbdl, tobb tizemeltetébdl, bérldbol
ered6 kozos tizemeltetési feladatokat is.

A késObbiekben a 284/2022. (XI1.24.) Onk. sz. hatdrozat arrdl rendelkezett, hogy a
262/2022.(X.27.) Onk. sz. hatirozatban a Hajduboszormény, Petfi u. 29. szam alatti
tobbfunkcios szolgéltatd épiilet iizemeltetése/vagyonkezelése kapcsdn a Hajdubdszérményi
Vagyonkezeld Zrt. részére meghatarozott feladatokat ugyanolyan feltételek mellett a Hajdu7
Turisztikai és Rendezvényszervezd Kft. (székhely: 4220 Hajdibdszormény, Radnoti u. 1.) lassa
el.

I1. A szerzdodés targya és feltételei

7. A jelen szerzddés 1. részében megjeldlt elézmények alapjan a Hasznalatba adé haszndlatba
atadja a Hasznalatba vevo részére 6 fogorvosi és 2 felndtt hdziorvosi rendeld mitkidtetése céljdra
a 4220 Hajduboszormény, Pet6fi u. 29. szam alatti 6032 hrsz-ti ingatlanon meglévé tobbfunkcios
szolgaltatd épiilet 1. emeleti orvosi rendelé helyiségeit a kapcsolodo egyéb helyiségekkel,
valamint az udvarrészen 8 db parkoléval egyiitt, amely helyiségeket és parkolokat az
Hasznalatba vevd haszndlatba veszi.

A Hasznélatba ad6 tovabba haszndlatba adja a jelen {izemeltetési szerzédés 2. szdmii
mellékletében tételesen megjeldlt, az orvosi tevékenység céljara szolgdld ingdsdgokat is,
amelyeket a Hasznélatba vevo lizemeltetésre ugyancsak atvesz.

A szerz6dd felek rogzitik, hogy a jelen ingatlan hasznalati szerzédés targyat képezé 1.
emeleti helyiségek a KVADRAT IV. Kft. altal a 38/2022. munkaszém alatt az &piilet 1.
emeletérdl készitett ,,valtozasi vazrajz”’-on a 2.1.-2.31. sorszdmok alatt, valamint a VIIL
elétér (16,70 m2), a IX. kozlekedé és varoterem (118,63 m2), a X. gyereksarok (2,36 m2) és
a XI. bels6 kozlekedo (38,03 m2) elnevezésekkel keriiltek feltiintetésre. A valtozasi vazrajzot a
Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal (ténylegesen a Hajdubdszérményi Foldhivatali Osztaly)
2022.12.14-én a 616039/2022. ikt. szam alatt latta el zaradékkal, amely vdltozdsi vdzrajz a jelen
szerzodés 1. sz. mellékletét képezi.

A szerzdd6 felek rogzitik, hogy a hivatkozott 1. emeleti ,,valtozasi vézrajz”-on a rémai
szamokkal megjel6lt alabbi épiiletrészek a tobbfunkcids szolgaltatd épiilet tovabbi bérlbjével és a
Hasznélatba addval (Tulajdonossal) kozos haszndlatban vannak, tekintettel arra is, hogy a
tobbfunkcids épiilet tervezett tarsashazza alakitasa keretében ezen épiiletrészek a leendd
tarsashaz kozos tulajdondban és kozos hasznalatiban maradnak:

- II. 1épcsdhaz
- VL liftakna
- VIL Iépcsbhéz

8. A szerz6dé felek a jelen ingatlan hasznélati szerzddést 2023. ..cceeeerenrnce oo . napjaval
kezdddé hatarozatlan idére kotik meg azzal, hogy a szerz6dést barmelyik fél jogosult rendes
felmondéassal 6 (hat) honapi felmondasi idével indokolas nélkiil felmondani.

A jelen szerz6dés barmilyen okbdl torténd megsziinése/megsziintetése esetén a Hasznalatba vevo
cserehelyiségre és kartalanitasra nem tarthat igényt.



9. A hasznélatba adott lizlethelyiségekre és kapcsolodd egyéb helységekre, valamint ingd
vagyontargyakra a Haszndlatba vevo jogosult és koteles egészségligyi alaptevékenység céljara,
ezen belil 6 fogorvosi és 2 felndtt hdziorvosi rendeld miikodtetése céljara kizardlag
hat6sagi/birosagi nyilvantartasba vett ¢és érvényes adoszammal rendelkezé, haziorvosi
tevékenység végzésére jogosult egyéni vagy tarsas vallalkozasokkal hasznalatba adasi szerz6dést
kotni. Csak olyan gazdalkodd szervezettel kothetd szerzddés, amely nem all cséd-, felszamoldsi
—, végelszdmolasi -, vagy kényszertorlési eljaras alatt. A hasznalatba adasi szerzddéseket a
Hasznélatba vevd csak hatdrozott idore kotheti meg, amelyek érvényességéhez és
hatilyosuldsahoz a Tulajdonos Képviselo-testiillete jovahagyasa sziikséges, amely
koriilményre a Haszndlatba vevé koteles felhivni a tovabbi haszndlatba vevok figyelmét az egyes
haszndlati szerzodésekben. A jelen ingatlan hasznalati szerzédés barmilyen okbol térténd
megsziinése vagy megsziintetése esetén a tovabbi hatdlyos haszndlatba adasi
szerzédésekben a hasznalatba adé (jelen szerzddés szerint: Hasznalatba vevs) helyére a
Hasznalatba adé 1ép, amely korlilményre a hasznalatba vevd figyelmét fel kell hivni az egyes
hasznalatba adési szerzodésekben.

10. A jelen haszndlati szerz6dés ingyenes, tehat dijfizetési kotelezettsége nem all fenn a
Haszn4latba vevonek, tekintettel arra, hogy a hasznélatba adott vagyontargyak a Hasznalatba ad6
Tulajdonos mint 6nkorményzat térvényben el6irt kozfeladatanak ellatasat szolgaljak.

11. A Hasznélatba vevd a tobbfunkcids szolgaltatd épiiletben semmilyen épitészeti-szerkezeti
atalakitast nem eszk6z6lhet a Hasznélatba add el6zetes engedélye nélkiil. A Hasznélatba vevo
ezen kotelezettséget koteles a sajat haszndlatba vevéivel szemben is eldirni és betartatni. A
Hasznalatba ad6 engedélye nélkiil megvaldsitott atalakitasok vonatkozdsdban — a Hasznalatba
ado igénye esetén — az eredeti allapotot a Haszndlatba vevd, illetve a hasznalatba vevéje a sajat
koltségén koteles visszaallitani.

Az ingatlan hasznalati szerz6dés fenndllasa alatt az épiiletszerkezeti elemekkel kapcsolatos
javitasi-karbantartasi koltségek a Hasznalatba adét terhelik. Minden egyéb, az iizemeltetés
targyat képezd helyiségek fenntartdsaval, javitasaval, illet6leg 4llagdnak megdvasaval
kapcsolatos koltségeket a Hasznalatba vevd viseli, amely koltségeket jogosult a sajat hasznalatba
vevoivel szemben érvényesiteni.

12. A Hasznalatba ado6 jogosult az 4tadott vagyont negyedévente teljes korlien ellendrizni, amit
a Hasznélatba vevd és a hasznalatba vevGje tlirni koteles. A negyedévenkénti ellendrzés
iddpontjarol a Hasznalatba add el6zetesen értesiti a Haszndlatba vevdt, aki kételes az
ellendrzésrél a hasznalatba vevdjét haladéktalanul értesiteni.

13. A Hasznélatba ad6 az alabbi esetekben jogosult rendkiviili felmondassal azonnali hatéllyal
megsziintetni a jelen ingatlan hasznalati szerz6dést:

- ha a Haszndlatba vevdvel szemben csdd-, felszdamoldsi —, végelszdmolasi -, vagy
kényszertorlési eljaras indul,

- ha a Hasznalatba vevd vagy a hasznélatba vevdje az hasznélatba adott vagyonban kart okoz,
illetve a hasznalatba vevé karokozdsa esetén az Hasznalatba vevd elmulasztotta a hasznélatba
adési szerz6dés megsziintetését.

14. Az ingatlan hasznélati szerz6dés fennalldsa alatt a szerzédé felek az egymas kozotti
kapcsolattartdst az aldbbi személyeken keresztiil biztositjak:

a Tulajdonos részérol: .................c.covviiiiiiiiiiieieiinininns

levelezési cim: 4220 Hajdubdszérmény,

....................................



telefon: vovvvvveiiiiiiiiiinnn, eMAIl: e

a Haszndlatba vevé részérél: Dr. Erdos Andras Nandor {igyvezetd
levelezési cim: 4220 Hajdubdszormény, Kalvin tér 7-9.
telefons-oilafmis lagbaina b EMAilEciibis sni s Sl e b b

A kapcsolattartok személyében, valamint adataikban torténd valtozds nem igényli a jelen
szerz6dés modositasat.

15. A Hasznalatba vevd tudomasul veszi, hogy a tobbfunkcios szolgaltatd épiiletben semmilyen
épitészeti-szerkezeti atalakitast nem eszkdzolhet a Hasznalatba add elbzetes irasbeli engedélye
nélkiil, amely kotelezettséget a Hasznalatba vevd a sajat hasznalatba vevéi vonatkozéasiban is
koteles eldirni és betartatni. A Haszndlatba adé engedélye nélkiil megvaldsitott atalakitasok
vonatkozasdban — a Haszndlatba ad6 igénye esetén — az eredeti llapotot a Haszndlatba vevo,
illetve a hasznalatba vevdje a sajat koltségén koteles visszaallitani.

16. A Hajdiboszormény, Pet6fi u. 29. szam alatti tobbfunkcids szolgaltatd épiiletben a
Tulajdonosnak (Hasznalatba adonak) és mas harmadik személyeknek okozott karok
vonatkozasdban a kartéritési felel6sség viselésére a polgari jogi szabalyok rendelkezései
alkalmazandoak.

IIL. Vegyes és zaro rendelkezések

17. A Hasznélatba ad6 tajékoztatja a Hasznalatba vevot, hogy a Hajdubdszérmény, Petdfi u.
29. szam alatti tobbfunkcids szolgaltatdo épiilet foldszinti helyiségeire kereskedelmi-iizleti
tevékenység céljara kiilon bérbeadasi szerzodés keriil megkotésre. Hajdubdszormény, Pet6fi u.
29. szam alatti tobbfunkcids szolgaltato épiilet egésze vonatkozasdban az épiiletgépészeti elemek
és a felvond Kkarbantartisara, javitasara, valamint az épiilet egésze és wudvarrésze
vonatkozésaban az altaldnos tizemeltetésre kiilon megallapodas keriil megkotésre.

A jelen pontban foglaltak szerint viselt koltségeket a ,,Hajdiuboszormény ESZ-V”
Nonprofit Kft. Hasznilatba vevé jogosult a sajat hasznidlatba vevéivel szemben
érvényesiteni.

18. A jelen ingatlan haszndlati szerz6désbdl ered6 jogvitak eldontésére a szerz6dd felek kikotik
— értékhatartol fiiggben — a Hajdibdszérményi Jarasbirdsag, illetdleg a Debreceni Torvényszék
kizar6lagos illetékességét.

19. A jelen ingatlan hasznélati szerzddést Hajdubdszormény Varos Onkormanyzaténak
Képviselo-testiilete a ...... F2023 L rsaivuss ) Onk. szamu hatarozataval engedélyezte, illetve hagyta

jova.

20. A szerz6do6 felek a jelen ingatlan hasznalati szerz6dést elolvasas és k6zos értelmezés utan
mint az akaratukkal mindenben egyez6t jovahagyolag irtak ala.

Hajdub6sz0rmeényy, 2023t ve oe vsivuis voisss b .



............................................................................................................

Hajdibészormény Viros Onkormanyzata ,,Hajdibészormény ESZ-V” Nonprofit Kft
Hasznélatba add Hasznélatba vevo
Képviseli: Kiss Attila polgdrmester Képviseli: Dr. Erdds Andrds Nandor tigyvezetd
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@RT!METR!X KFT.

netté
épllet : rendeltetési picy , o e redukalt bérbeadhaté
hrsz. ) szint ) helyiség megnevezése alapteriilet | redukcié ¥ N . 2
szama egység ity alapteriilet (m®)| teriilet (m®)
arusitoter 28,00 100% 28,00 28,00
1. tzlet eladotér 17,95 100% 17,95 17,95
hatso raktar 9,26 100% 9,26 9,26
osszesen: 55,21 55,21 55,21
lépcs6haz 15,37 50% 7,69 0,00
K26 hulladéktarold 5,70 80% 4,56 0,00
kocsiathajto 50,16 30% 15,05 0,00
osszesen: 71,23 27,29 0,00
eladdtér 9,45 100% 9,45 9,45
2. tizlet arusitoter 12,48 100% 12,48 12,48
hétsé raktar 8,98 100% 8,98 8,98
o0sszesen: 30,91 30,91 30,91
arusitotér 19,91 100% 19,91 19,91
3. tzlet eladotér 18,95 100% 18,85 18,95
utcafronti raktar 8,62 100%]| - 8,62 8,62
osszesen: 47,48 47,48 47,48
drusitotér 17,49 100% 17,49 17,49
4. Gzlet eladotér 11,89 100% 11,89 11,89
6032 1 foldszint | utcafronti raktar 8,61 100% 8,61 8,61
osszesen: 37,99 37,99 37,99
arusitoter 18,58 100% 18,58 18,58
5. uzlet eladétér 13,49 100% 13,49 13,49
hatso raktar 8,98 100% 8,98 8,98
o0sszesen: 41,05 41,05 41,05
kerékpar és babakocsi térold 9,29 80% 7,43 0,00
ko265 liftakna 6,92 50% 3,46 0,00
kilso kozlekedd 88,38 10% 8,84 0,00
oOsszesen: 104,59 19,73 0,00
arusitotér 15,14 100% 15,14 15,14
6. Uzlet eladotér 13,23 100% 13,23 13,23
hatso raktar 10,70 100% 10,70 10,70
osszesen: 39,07 39,07 39,07
flitési helyiség 14,91 80% 11,93 0,00
kompresszorhaz 5,15 80% 4,12 0,00
kozos lépcséhaz 16,62 50% 8,31 0,00
hulladéktarolo 6,52 80% 5,22 0,00
osszesen: 43,20 29,57 0,00
dsszesen: 471 328 252

4220 HajdUbdsz6rmény, Pet6fi Sandor utca 29. szém alatti, 6032 helyrajzi szdmu ingatlanra vonatkozé ingatlanpiaci elemzés és
bérleti dij realitds vizsgalat, mely 57 szdmozott oldalt tartalmaz.
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@RT!METRlx KFT.

netté
épiilet i rendeltetési . , . » redukalt bérbeadhaté
hrsz. ) szint i helyiség megnevezése alapteriilet | redukcié 5 5
szama egyseg alapteriilet (m®)| terulet (m®)
(m2)
1. fogorvosi rendel6 18,72 100% 18,72 18,72
2. fogorvosi rendeld 17,95 100% 17,95 17,95
. 3. fogorvosi rendeld 18,17 100% 18,47 18,17
fogorvosi : =
. 4. fogorvosi rendeld 18,17 100% 18,17 18,17
rendel6k : =
5. fogorvosi rendeld 18,17 100% 18,17 18,17
6. fogorvosi rendel6 18,27 100% 18,27 18,27
osszesen: 109,45 109,45 109,45
1. orvosi rendeld 18,84 100% 18,84 18,84
2. orvosi rendel6 18,70 100% 18,70 18,70
orvosi fektets 10,05 100% 10,05 10,05
rendel Sk olt6z6 225 100% 2,25 2,25
oltoz6 2ain 100% 2,25 2,25
osszesen: 52,09 52,09 52,09
kapcsolo - vezérlé . 2,70 80% 2,16 2,16
rontgen helyiség 6,23 80% 4,98 4,98
bels6 kozlekedd 38,03 80% 30,42 30,42
hulladék és veszélyes anyag tarolo 2,48 80% . 1,98 1,98
iroda és tartozkodo, pihend 19,28 80% 15,42 15,42
6032 i I. emelet el6tér 2,56 80% 2,05 2,05
WC 170 80% 1,36 1,36
zuhanyzo 1;62 80% 1,30 1,30
nGi 6lt626 9,61 80% 7,69 7,69
szennyesruha tdrolo 3,21 80% 2,57 2,57
néi mosdo 3,42 80% 2,74 2,74
néi WC 2,18 80% 1,74 1,74
kozos férfi mosdo 2,58 80% 2,06 2,06
piszodr 2,22 80% 1,78 1,78
férfi WC 1,38 80% 1,10 1,10
kozlekedd és varoterem 117,97 80% 94,38 94,38
akaddlymentes mosdo 5,36 80% 4,29 4,29
gyereksarok 2,37 80% 1,90 1,90
el6tér 16,71 80% 13,37 13,37
el6tér 192 80% 1,54 1,54
WC 1,08 80% 0,86 0,86
férfi oltoz6 5:15 80% 4,12 4,12
zuhanyzé 1,60 80% 1,28 1,28
lépcs6hdz 4,72 50% 2,36 0,00
osszesen: 256,08 203,45 201,09
6sszesen:| 418 365| 363
- i netto " . ;
épiilet . rendeltetési S e = ok redukalt bérbeadhato
hrsz. , szint ) helyiség megnevezése alapteriilet | redukcio 2 5 i 5
szama egység (m2) alapteriilet (m?)| teriilet (m?)
tobbfuncios szolgaltato tér 64,35 100% 64,35 64,35
el6tér 16,52 80% 13,22 13,22
s . nGi mosdo 6,53 80% 5,22 5,22
szolgdltatd ~ -
car férfi mosdo 3,89 80% 3,11 3,11
lift 6,92 0% 0,00 0,00
6032| 1 |ll.emelet lépcs6haz 3,48 50% 1,74 0,00
osszesen: 101,69 87,64 85,90
o beépitetlen padldstér 188,16 30% 56,45 0,00
beépitetlen - i
’ pihend 4,13 50% 2,07 0,00
terulet ;
osszesen: 192,29 58,51 0,00
6sszesen:| ] 294| 146 86
szintek mindosszesen: 1182 839 700

4220 Hajduboszormény, Petdfi Sdndor utca 29. szam alatti, 6032 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozdé ingatlanpiaci elemzés és
bérleti dij realitas vizsgalat, mely 57 szamozott oldalt tartalmaz.
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