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3. MEGBIZAS

3.1. Megbizas targya (2 db médositasi pont)

Hajdubdszormény Véros Onkorméanyzata 126/2023.(V.25.).Qzk hatarozat alapjan megrendelte a
Dryvit Profi Kft kérelme alapjan a 0370/2 hrsz- ingatlan és kapcsolddo tertilet kapcsan a Plasman cég
Uj gyaranak kialakitashoz kapcsolodd Hajduboszormény Varos telepiilésszerkezeti terv és leirds és helyi
¢épitési szabalyzat és szabalyozasi terv (a tovabbiakban: telepiilésrendezési eszkdzok) modositasat.

A modositas két beavatkozasi ponton torténik.

1. Tervezési terlilet hatdra: 0353/3 hrsz-u csatorna -0376 hrsz-u arok - 0371/2 hrsz-u at - 0338/2
hrsz-u ut €s 0360/3 hrsz-0 autdpalya altal hatérolt teriileten beliil a 0370/2 hrsz-u ingatlanon
Plasman cég 0j gyaranak kialakitdshoz kapcsolodd modositas.

A cég a debreceni BMW gyarhoz kapcsolodo beszallitd, az autdk miianyag karosszéria elemeit
késziti. A tertlilettdl keletre kialakitasra kertilt az igynevezett ,,nyugati ipari park” teriilete, mely
teriileten nincs a beruhazéas szamara alkalmas méretli ingatlan. A feltar6 Ut nyugati oldalan a
0370/2 hrsz-u ingatlan alkalmas az tlizem elhelyezésére. A teriiletnek majdnem kozvetlen
kapcsolata van a M35 jeli autopalyahoz, a sziikséges kozmiivek a kozelben taldlhatdak A
tertilet jelenleg legeld miivelési 4gh, ez keriil az ipari park bdvitéseként egyéb ipari gazdasagi
z6naba besorolasra.

2. Tervezési teriilet hatara: 0155/49 hrsz-t ingatlan - 0155/3 hrsz-u at - 0152/1 hrsz-a 1t és 0154
hrsz-u ut.
Az 1. jeli moédositasi pont hatasara keletkezd biologiai aktivitasi érték hiany potlasara a
tervezési teriileten beliil a 0155/6, 0155/5 €és 0153 hrsz- ingatlanon védelmi célu erdd kertil
kijelolésre.

A Képviseld-testiilet a beruhdzast megismerte, a modositasi szdndékot tdmogatta és a teriiletet
beruhdzas megvaldsitasanak érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.
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3.2. Adatszolgaltatasok

foldhivatali alaptérképet,
- térképmasolatokat,

- korabbi iratokat,

- beépitési tervet

A mddositas teriileti elhelyezkedése tervezési teriileten beliil. Forras: Sajat szerkesztés

A telepiilésrendezési eszk6zok modositdsahoz a Megrendeld rendelkezésre bocsatotta a targyi
ingatlanra vonatkozo



3.3.

34.

Helyszini szemlézés

A modositasokkal kapcsolatban tobbszori tervezdi helyszini szemle tortént. A teriiletrdl
allapotrogzitd fotok késziiltek. A helyszini szemle megallapitasi modositasi pontoknal rogzitésre
kertiltek.

Fejlesztési szandék- és a teriilet kiemelt fejlesztési teriiletté torténé nyilvanitasaval

kapcsolatos dokumentumok

3.5.

3.6.

3.7.

126/2023.(V.23.) Onk. szdmu hatarozat- mellékletként csatolt.

Indité és Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas, beruhazas megvalésitashoz hatérozat Forras: Onkormanyzat

Hatalyos telepiilésfejlesztési eszkozok:

Hajduboszormény varos a 332/1997 (XI.18.) hatarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési
koncepcioval, valamint 2015. évben elfogadott integralt telepiilésfejlesztési koncepcioval
rendelkezik.

Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok:

- 482/2009.(X.29.) Onk. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv és leiras.

- 16/2008. (II1. 18.) Onk. rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv.
A rendezéssel érintett terliletekre vonatkozé hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok kivonatait a
tervdokumentaci6 tartalmazza.

A rendezéssel érintett teriiletekre vonatkozo hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok kivonatait a
tervdokumentacio tartalmazza.

A hatélyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/Gnkorményzati rendeletek
kozott is megtekinthetd.

Hatalyos telepiiléskép védelmi eszkozok:

A varos

- a 301/2017. (XII.14.) onk. hatarozattal elfogadott Telepiilésképi Arculati Kézikonyvvel,
valamint

- a Hajduboszérmény Viros telepiilésképi védelmérdl szo6l6 13/2018. (I11.29.) Onk. rendelettel
modositott 41/2017. (XIL.15.) dnk. rendelettel

rendelkezik.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa

a tartalmi kovetelményeket tekintve az OTEK 121.§ (1) bekezdés alapjan: ,,A 2012. augusztus 6-an
hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia és telepiilésrendezési
eszkozok 2023. december 31-ig megvaldsithatd modositasa soran a telepiilési Oonkormanyzat a
modositast e rendelet

a) 2012. augusztus 6-an hatalyos II. fejezete, valamint 1. szdma melléklete és

b) koncepcio, stratégia vagy telepiilésrendezési eszkéz modositasakor hatalyos I1I. fejezete
figyelembevételével késziti el.”



az eljarasrendjét tekintve a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIL.15.) Korm.rendelet
(a tovabbiakban: Rendelet) 68. § szerint egyszeriisitett eljaras keretein beliil torténik, a Rendelet 67.§
szerinti zar6 szakasz kezdeményezésével indul jelen tervdokumentacié alapjan.



4. ELOZMENYEK, VIZSGALATOK

Hajduboszormény varos intenziv gazdasagfejlesztd — elokészitd — tevékenységet folytat évek ota. Ennek
része a meglévd vallalkozéasok telephelyi fejlesztésének tdmogatésa €s az ipari parkok fejlesztése is. A
varos két Ipari Park cimmel is rendelkezik. A Keleti Ipari Park teriiletén tobb betelepiilt vallalkozas
talalhatd, mig a Nyugati Ipari Park teriiletén még vannak kihasznélatlan, de jelen fejlesztésnek nem
megfelelé lehetéségek. Az Onkorméanyzat az ipari park fejlesztésekkel a munkahelyek létrehozasat is
biztositani tudja. E tevékenységét segiti az a tény is, hogy az M35 autopalya a befektetok szamara is
egyre vonzobba teszi a megye masodik legnépesebb varosat.

Hajduboszormény varos a 268/2005. (VI.30.) hatarozattal jovahagyott telepiilésfejlesztési
koncepcidval rendelkezik. Ebben a magas feldolgozo szintii élelmiszer vertikum jelenlét erdsségnek,
fejlesztését lehetdségnek, jo alapnak tekinti a rajuk épiilé kis- és kozépvallalkozoi bedolgozd ipar
fejlodésére.

A dokumentacioban a teleplilésszerkezet fejlesztésének céljai kozott szerepel a varos foldrajzi
az onkormanyzatnak torekednie kell arra, hogy a telepiilésen miikodé vallalkozokat megtartsa,
s0t tjabbakat vonzzon a telepiilésre. A vallalkozok igényeinek kielégitéséért sokat tehetnek az
onkormanyzatok, példaul vallalkozéas fejlesztésre alkalmas teriilet biztositdsa (kijeldlése) a varos
kozigazgatési teriiletén. A vallalkozasok telephelyvalasztasakor nagymértékben a kovetkezd igények
jatszanak szerepet:

- (teljes) infrastruktura,

- (jo kozati) elérhetdség,

- (képzett) helyi munkaerd,

- anyagi timogatas az dnkormanyzattol,

- (kedvez0) telekarak stb.

Ezen kedvez6 feltételek dontden jellemzdek a fejlesztésre szant teriiletekre.

Hajdiboszormény varos a telepiilésrendezéssel kapcsolatos feladatait — tobbek kozott - a jovahagyott

telepiilésrendezési eszk6zok (telepiilésszerkezeti terv €s leirds, helyi €pitési szabalyzat €s szabéalyozasi
terv) alkalmazasaval latja el, illetve sziikség szerint modositja azt.
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1. modositas

0353/3 hrsz-u csatorna -0376 hrsz-u arok - 0371/2 hrsz-u ut - 0338/2 hrsz-
u ut és 0360/3 hrsz-u autopalya altal hatarolt teriilet.

4.1.1. Rendezés ala vont teriilet (tervezési teriilet) lehatarolasa és bemutatasa

T, P |

...........

..................
-----

......

Az érintett teriilet a Hajduboszormény nyugati részén talalhato.

11




Médositasi teriilet alaptérképe. Forras: Onkormanyzati adatszolgaltatés

Tervezési teriilet: 0353/3 hrsz-01 csatorna -0376 hrsz-0 arok - 0371/2 hrsz-0 at - 0338/2 hrsz-u ut és
0360/3 hrsz- autopalya altal hatérolt teriilet.

4.1.2. A vizsgalt telkek fobb adatai:

A tervezési teriiletet délrél a 3318 szami Balmazajvaros-Hajdiboszormény 6sszekotd ut hatarolja.
Korforgalmon keresztiil csatlakozik hozza a tertilet feltarast biztositdé 0371/2 hrsz-it onkormanyzati ut. A
teriiletet nyugatrél az M35 jelli autopalya hatdrolja. A teriilet kozlekedési megkozelitése a meglévd
utakon biztositott.

Az adatszolgaltatasok alapjan a tervezési teriileten beliil védelmi célu erddk feltiintetése sziikséges és a
terven tévesen szerepld erddk torlésre keriilnek.

Feltiintetésre keriil a 0359/2 hrsz-u meglévd teriiletmegkdzelitésre szolgalo ut.

Az érintett ingatlant északrdl mezdgazdasagi telephely hatarolja.

A teriilet részben mar igény bevett, zomében fiives és erddvel boritott.
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0359/2 hrsz-u ut. Forras: Sajat foté
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0360 hrsz-u ingatlanon kialakitott védéerdésav Forras: Sajat foto




Tervezeési teriilet (0370/2 hrsz-u teriilet). Forras: Sajat foté

A beruhdzd a tervezett épitéshez tanulmanytervet készitettett. A terv vizsgalja a teriilet adottsagait
beépitési lehetdségeit. A rendezési terv modositdsa ezen tanulmanyterben meghatarozott paraméterek
alapjan keril sor.

Tervezett éplilet latvanyterve. Forras: TIM Kift.
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Tervezett éplilet telepitési helyszinrajza és homlokzata. Forras: TIM Kift.
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4.1.3. A teriiletre vonatkozo hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivonat

Megengedett legnagyobb

J E LMAGYARAZAT szinttertilet-sriségl mutaté
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Nagyvarosks lakoterilet 15

Klsvaroslas lakotertilet 1,0 750 kV E

Kertvéroslas lakétertllet 08 220 kV l:l
[E |gazgatés| kbzpont

Faluslas lakéterdilet 03 @ oktatasl kdzpont 132KV

s — ’ B miveldésl kizpont EI

eleplléskizpont vegyes terlle 5 egészséglgyl kizpont =k

Kbzpontl vegyes terfilet 20 & sportkdzpont Gézvezeték El
szabadld® kdzpont E

terlilet 1.0 termalstrand Blztonsagl dvezet

Iparl dasagl terlilet 6 hatasd 1.0 hompk |vovi; { ték

al - Zavi

parl gazdasag| et - zavard hatasd t kit v6viz gerlncvezetél

Iparl gazdasagl terlilet - egysb 10 @ kegyeletl park szennyvlz vezeték -

varosktizpont

Udiilshazas tdilstertilet Intézmeény| alkézpont

Killbnleges Intézmény| tertilet 01
Ktilbnleges |degenforgalml tertlet 01 tervezett
meglévé G nyomvonal  szerepkér
valtozas

Kilsnleges hulladék elhelyezésére szalgald terilet

01 gyorsforgalml at

H

Kiilénleges banyaszati teriilet

Altalinos kézlekedés! teriilet orszagos féut

Vasltl kzlekedés| terllet orszagos mellékit

Zdldterllet (ktbzpark )

L

telepiilés] Bt

Erddtertilet

I8

ayjtait

Mez6gazdasagl - kertes terllet

ndllé kerékparit

| - korlatozott b latd terlilet

Mezdgazdasag| - dltaldnos terllet autépalya csomépont

Vizgazdalkodas! terlilet
killdnszIntl keresztezés

A keretezés beéplteflen (fartalék) terliletet jeld]
Jelentésebb szintbenl csomopont

[ ]
]
[]
(O]

Higtragya dntozéses teriilet

Védtavolsag hatéra cslllapltott forgalmu z6na

gyalogos zéna

" A védelmi jellegii terliletlehatarolasokat és az OTrT téségi dvezeteinek
lehatarolasait tematikus terviapok tartalmazzak.”
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A teriilet rendezett fejlesztése érdekében az alabbi intézkedések (beavatkozdsok) sziikségesek:
1. Beruhézéssal érintett 0370/2 hrsz-u ingatlan atsoroldsa mezdgazdasagi kiilonleges zonabol egyéb
ipari gazdasagi zonaba Mk1— Ge 71185x
2. Meglévd ut hasznalatnak megfeleléen védelmi rendeltetésii erdézona Ovezetbdl II. rendil
kozlekedési teriiletbe keriil atsorolasra. Ev— II. rendli kozlekedési teriilet.
3. Meglévd ut hasznalatnak megfeleléen védelmi rendeltetésii erdézona Ovezetbdl II. rendil
kozlekedési teriiletbe keriil atsorolasra. Ev— II. rendi kozlekedési teriilet.
Adattari erd¢ feltiintetése. Ge 711855— Ev
Adattari erd¢ feltiintetése. Mk1— Ev
Adattari erd¢ feltiintetése. Gip 702004— Ev
Nem adattéri erd6 torlése. Ev— Mk1
Nem adattari erd6 torlése. Ev— Ge 711855
A BEAVATKOZASOK HELYENEK JELOLESE

®© NN

T

" Ge 701865
R
# 5 o

4

3 ‘:\

- v “\ ‘?@%
IL. rendd kﬁzl‘ﬁm%%i teriilet
- w1 b

Ry |

Gk 712855

28979

o= Nk

I . : : _" Wt :
. L1\ GK 712855
A modositasi javaslatok - a kbzérthetéség érdekében -szamozassal jelltek.
Forras: Onkormanyzati adatszolgaltatas

Szerkezeti terv médositasa sziikséges. Uj beépitésre szant teriilet kijelolése sziikséges.
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4.1.4. A teriiletre vonatkozo hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv kivonat
HATALYOS SZABALYOZASI TERV

Hatalyos szabalyozaSI terv. Forras Onkormanyzat/ adatszolgaltatas

VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK
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0370/2 hrsz-0 ingatlan a hatalyos szabalyozasi terv szerint Mk1 mezdgazdasagi kiilonleges 1. zona.
A tervezett beruhdzas megvalositashoz a teriilet atsorolando Ge egyéb ipari gazdasagi zondba.

A tervezési teriileten beliil az Orszagos Erdadattarban szerepld erddk feltiintetés miatt korrekcid
sziikséges.

Szabalyozasi terv mddositasa sziikséges.

HATALYOS HESZ ELOIRAS

(2) Mezégazdasagi korlatozott hasznalatl zéna 1. (Mk1)

a., A zonaba a kdrnyezet- és természetvédelmi, vagy dkologiai okokbdl nem beépithetd, az ex lege védett és a madarvédelmi védettségli mezdgazdasagi mivelési
agu terdletek tartoznak.

b.. A zdna terdletén csak:

1., a nyormvonal jellegd épitmeények és mitargyaik (kilon jogszabalyok keretei kdzdtt),

2., a koztargyak,

3., a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgalo matargyak helyezhetdk el.

(3) Mezdgazdasagi korlatozott hasznalatd zéna II. (Mk2)

a., A zonaba jellemzéen a természeti védelem és az orszagos okologiai halozat dvezete altal érintett mezdgazdasagi teruletek tartoznak.

b., A zénaba es6 és legalabb 30 m szélességli és védett természeti terlletet nem érintd telkeken a névénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitmeényei, valamint lakéépiletek helyezheték el az alabbiak szerint:

1., Uj gazdasag épitményt elhelyezni csak az aldbbi telekterilet nagysag és miivelési gak esetén szabad:

1.1 52618, gyimélcsos, intenziv (folias) kert mivelési ag esetén: ha a telekteriilet legalabb 2 hektar,

1.2 Szantd, rét (legeld) mivelési ag esetén: ha a telekteriilet legalabb 5 hektar,

1.3 Nadas és vizallas mivelési agi telken, illetdleg telekrészen nem helyezhetd el épiilet.

2., Uj lakaépulet:

2.1 sz6ld, gyumdélcs, kert mivelési ag esetén: ha a telekterdlet legalabb 5 hektar,

2.2 szanto, rét (legeld) miivelési ag esetén: ha a telektertlet legalabb 10 hektar,

2.3 gyep. nadas, vizallasos terilet mivelési agu telken vagy telekrészen nem helyezhetd el épiilet.

' A zénaban csak a legeltetéshez kapcsolddo, véddtavolsagot nem igényld allattartd épiilet [étesithetd,

d., Akilonallé lakdépllet és gazdasagi épulet épitménymagassaga legfeliebb 6,0 m lehet, és a telek tertletének legfeljebb 1,5 %-4t, de legfeljebb 300 m2-t foglalhat
el. 194 Ebbdl legfeljebb 180 m 2 teriileten elhelyezhetd kereskedelmiill. vendéglatd I&tesitmény is, a helyben termelt &ru értékesitése céljahal.

e, Atelek beépitettsége legfeljebb 3 %-os, &5 az épiiletek legfeljebb 600 m2-t foglalhatnak el.

f.'%5 Birtokkozpont a zonaban orszagos védelem alatt allo természeti terilettel (nemzeti park, tajvédelmi kdrzet, természetvédelmi terlet, ex lege védett
teruletek), valamint a Natura 2000 kozossegi jelentdségl természeti teruleteken beldl minden gyep/rét-legeld, nadas, kivett mocsar, vizallas, és kivett allami
(katonai) terulet, valamint kivald termdhelyi adottsagl szanto dvezetével érintett telken nem |étesithetd. Terlletén az éplleteket a szabadon allé beépitési médhoz
tartozd, legalabb 10 m eld-, oldal- és hatsdkert altal meghatarozott épitési helyen belil kell elhelyezni, figyelernmel a b.) pont eldirasaira is.

(3) *° Egyéb (ipari) gazdasagi zéna (Ge)

a) A zéna elsdsorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodas épitményeinek elhelyezésére szolgal.

h) Felszin alatti és feletti vizbazisok védelme érdekében:

ha) az dvezetben barminemi vizkivételi mi |&étesitése tilos,

bb) a keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzard szigetelt taroldkban, mitargyakban lehet,

bc) az dvezetben pince szint létesitése akkor lehetséges, ha legalabb vizzard szigeteléssel keril kialakitasra,

bd) a veszelyes hulladék tarolasara alkalmas, onallo funkcidja epitmények.tarolok nem helyezhetdek el kidzelebb 30,0 méternél felszini vizfolyasok,csatornak,
vizelvezetd arkok partjatol.

) Az egyéh (ipari) gazdasagi zona teriiletén az elékert HESZ szerinti értéke a szabalyozasi terv eltérd jeldlésének hidnyaban alkalmazando csak 5

d) Elhelyezhetdk az a) pont szerinti gazdasagi rendeltetés céljara szolgald épitmények mik&déséhez szilkséges, azokat kiszolgald, kiegészitd rendeltetések celjara
szolgdld épitmények.>®

€) Elhelyezhetdk tovabba a gazdasagi tevekenységi céli épilet és azon belil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgald lakasok, ideértve a
gazdasagi tevekenységgel osszefiiggésben a munkavallalok részére szolgalo, egy dnallé rendeltetési egységet képezd munkasszalld dnalld vagy vegyes rendeltetési
épiiletét is. Gazdasagi épiiletben torténd elhelyezés esetén csak a bruttd dsszes épitményszint teriilet 40%-aig |étesithetdk szallas jellegil funkciok.>

A tervezetten a targyi teriiletre vonatkozo ,,Ge” épitési dvezetre vonatkozdan az alabbi épitési jogok
keriilnek meghatarozasra.

Epitési 6vezetek jele:

,Ge 71187x”, ahol a kod jelentése az alabbi:
Ge Egyéb (ipari) gazdasagi zona

egy¢eb varosépitészeti karakter

nem kialakult szabalyozasi kategoria
szabadonallo telepszerli beépitési mod
2500 m? legkisebb telekteriilet nagysaga

o0 = =
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4 60% megengedett legnagyobb beépitettség mértéke - 20% zoldfeliileti fedettség legkisebb
mérteke
X 18,0 m épitménymagassag megengedett legnagyobb értéke

zonak kozos eldirasai

(1) A 17. & (2) bekezdésben felsorolt zonakon beldl kijelolt, még nem, vagy jellermzéen nem beépitett, illetdleg atalakitasra szant, nem kialakult szabalyozasi
kategoériaba sorolt (a tovabbiakban: nem kialakult) tertleteken az Uj épitési telkek kialakitasanak elGirasait, a beepitettseg és a zoldfeluleti fedettseg meérteket, a
beépitési modot és az épitmenymagassagot az 1-3. tablazatok hatarozzak meg.

(2) A zénakon bellli meglévé telkek beépithetdségére vonatkozdan a 19 & (2) bekezdés b. pont eldirdsait kell alkalmazni, 123
Valaszthatd beépitési modok és teleknagysagok a varosépitési karakter szerint
K = kialakult / T = tervezett / x = valaszthato
1. a.[123]
Beépitési Telek 1 2 3 4 6 7
mad és nagysig Belvarosi Polgar Kisvirosias Kizbszdrmeényi Killsezégi Egvéb
kadja kod
T K i K T K T K T K T K T
0 i 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1
Szabadon allo telepszeri, dszé | 0 -kialakult X X
épire'si-lelkes 1 ijonnan nem alakithatd
! 2
3
4
5
[
Szabadon dllG telepszeri 7 X
: 8
9 X
Szabaden allo 4
dltalanos
2 3 X X
6 x x x
7 x x x
8 x x x
9 x x x
Oldalhatiron 3
a]‘]v 4 X X =
: 3 -4 -4 -4
6 x x X x
7 x x X x
Thres 3 x
1 4 X
5 { x
Zirtsoni ¥ x
dltalanos 2 = ¥ = =
? 3 x X x x
4 X X x X
3 x x x x
6 X X X
7 X b4 X

22



Zirtzori 3
keretes 4 &
6
3 x
6 x
7 X X
x ®
9 x X
Adottsagok 0 x x X 4 x
tol fiaggd, kialakult, tdmb vagy
épitési Gvezet mérsti
0
4 3
Teleknagysag alatt a kialakithato legkisebb telektertlet-méretet kell érteni.
1.b
Ujonnan kialakithatd legkisebb szélesség beépitési mod szerint (m)
legkizebb kod Szabadon llé Zarsom Adottsdgokedl figgo,
Oldalhata-ron allé Iaalaloult
teriilet mélység telepszerii dltalinos 3 Thes dltalanos keretes ]
() () 1 b3 4 3 6
200 20 1 X
300 25 2 10 X
450 L] 3 16 14 12 12 X
600 30 4 16 14 12 12 20 3
730 30 5 18 16 14 14 20 X
900 35 [ 20 18 16 20 X
1.300 40 7 25 20 16 25 X
2300 43 g 33 30 25 X
4.000 50 9 40 40 30 X
Adottsagoktol Fiiged, kialakult, témb
vagy Gvezet méreti 0 x X X x x X x

Saroktelek legkisebb szélességi mérete 20 m telekszélességig: + 3 m. Kialakult szabalyozasi kategoriaba sorolt dvezetekben telekhatar rendezés vagy
telekmegosztas esetén a telekszélesség zartsorl beépitési mod esetén 10 %-kal, szabadon allé ikres vagy oldalhataron allo beépitési mad esetén 15 %-kal helyileg
vedett épilet esetén, ha az eldirt oldalkert biztosithatd 20 %-al csokkenthetd a telekterilet megtartasa mellet, az elgirt telekmeélység megtartasa nem kotelezd, a
legkisebb mélység azonban 20,0 m-nél kevesebb nem lehet.’2?

Valaszthato beépitési szazalék és a zdldfellleti fedettség a varosépitészeti karakterek szerint. A fenti szabaly a beépités szempontjabol nem kialakult kategaria
esetén is alkalmazhatd a polgarvarosi karakter(i Lk dvezetben, ha mas méd a telekalakitdsra nincs.'2!

Szabadon all6- telepszerdl, Uszd épitési telkes beépitési mad szerinti beépités csak a szabalyozasi terven meghatarozott, kialakult épitési telkek esetén lehetséges,
ilyen célra Uj épitési telek nem alakithatd. Ennek megfelelden a szabadon allé- telepszerd, (szo épitési telkes beépitési mod épitési dvezeteihez telekalakitasi szabaly
sem tartozik.'?2

v 123
kod Megengedett Elgirt legkisebb 5
legnagyobb zildfeliileti fedettség 1 2 3 4 Hagyoma-nyos kertségi ] 7
beépité-zi kA Belvirosi Polgari Kisvdrosias i Kiilsdsezi Egzvéb
% K T K T T K K T K T K T
0 1 0 1 E 0 0 ¥ 0 1 0 1
1 5 70 X X
2 15 60 X X
3 20 35 X X
4 30 50 X x X x x X X
5 40 35 4 4 x x X X X
5 23
7 60 20 4 4 x x X X x
g 80 10 4 x
9 100 X X
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- A sarok- és dtmend telek beépitettsége: 24

Zartsord (altalanos, az altalanoson beldl végig épitett, vagy hézaggal megszakitott, és keretes épilet elhelyezés) beépitési mad esetén a saroktelek beépitettsége
25 %-kal, az atmend telek beépitettsége 10 %-kal novelhetd, de telekdsszevonas esetén az egy éven belilli telekalakitasi engedéllyel djonnan alakitott teleknél
alkalmazhatd a kedvezmény az eredeti saroktelekrészre, vagy a legkisebb alakithato telekteriilet kétszeresére érvényesithetd az eldirt zoldfelUleti fedettség terhére.

- Az igy megnivelt beépitettség azonban nem haladhatja meg:

* vegyes zona esetén a 75 %-ot,

» kisvarosias laké zona esetén a 60 %-ot,

- Az eldirt zoldfellleti fedettség a vegyes és a gazdasagi zonakban az értékszam 20 %-aval csokkenthetd, de az nem csokkenhet az Oték 25. 5-aban meghatarozott
hatarértekek ala.
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Valaszthato épitménymagassdg a vdrosépitészeti karakterek szerint

B
kod 4 5
eloirt — megengedett 1 2 3 Kizsbdzzérmeényi Hagyoma-myos 6 7
épitménymagassag (m) Belvirosi Polgari Kisvirosias kertségi Kiilsdségi Egvéb

T K T K T K T K T K T K 33
0 1 0 1 0 0 0 1 0 1 0 1
1 45 X x x X x X b4 x
2 x x b4 x x x
3 -4 x x = x =
4 -4 -4 x =
3 -4 b4 x x x x
] 12,0-15,0 x x b 4 x
7 A zzemszédos épilletek 1.5 m x x x x X x X x x x x x x x

0 legfeljebb a legmagazabb meglévo x = X X x 4 x

Ha a zénaba es6, mar korabban kialakult telek, vagy beépités jellemzdi az (1) bekezdéshen rogzitett elSirdsoknak nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi
elbirasok szerint alakult ki, akkor az alabbi szabalyok szerint lehet épitési munkat, illetve telekalakitast végezni:

a.. ha a telek beépitettsége nem felel meg az elfirasoknak, a meglévd épiilet feldjithatd, de a beépitettség nem navelhetd, és az épilet (ek) magassagi értelemben
sem bévithetdk, kiveve a tettér-beépitést, ami az épitménymagassag megtartasa mellett megengedhetd. Ha az épllet(ek) lebontasra kerdl{nek). a telket
beépitetlen teleknek kell tekintetni, &s az (1) bekezdés elfirasait kell alkalmazni.

b., ha a telek méretei nem felelnek meg az eldirasoknak. akkor a telekméretek - a szabalyozasi terv alapjan torténd kozterdleti hatar-rendezést kivéve - tovabb
nem csdkkenthetdk, és a telek beépithetd, ha az egyéb eltirasok betarthatok.

c.. ha az épitmeény(ek) magassaga meghaladja a megengedettet, a meglévd épitmenyek megtarthatok és bovithetdk, de a bévitmeény magassaga nem haladhatja
meg az eldirt értéket. Ha az épitmények lebontasara keriilnek, a telket beépitetlen teleknek kell tekintetni, és az (1) bekezdés elgirasait kell alkalmazni.

d.) '%® A szabadon allé-telepszert, Uszo épitési telkes beépitési modban torténd Uj éplletelhelyezés esetén a 6-os kad ltal meghatarozott 12,0-15,0 m maximalis
épitménymagassagi érték maximum +1,5 méterrel ndvelhetd a teleplilésképi illeszkedést biztositd legfelsd teljes épitményszint kialakithatdsaga érdekében.

e.) %7 A szabadon all6- telepszer(, Uszd épitési telkes beépitési mod esetén az az eldirt épitménymagassag alsé korlatjat nem kell figyelembe venni.

(3) Ha kialakitando telek szélességi, vagy mélységi értéke nem felel meg a telekalakitasi elGirasoknak, akkor az alakithato legkisebb telekterilet méret biztositasa
mellett a telek szélességi, vagy mélységi értékétdl legfeljebb 25% cstkkentéssel el lehet térni. 22

A 18. § 3. tablazata nem tartalmaz x jelii 18.0 méter megengedett épitménymagassag kodot ezért
modositasa sziikséges.

A 18. § 2 tablazatban szereplé 7. kod el6irasai eltérnek az OTEK 25. § (1) bekezdés tablazataban
talalhaté hatarértéktol mely szerin egyéb ipari épitési ovezet esetén megengedett legnagyobb
beépitettség 50% és a legkisebb zoldfeliilet 25%. A 7 kéd alkalmazashoz a OTEK 111. § szerinti
eltérés sziikséges.
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E7OVEGES 3ZABALYOZA Bl EL EMEFR

Ln 215465 Apies] dvezet jie (OTER jmiieszal)
Ln A bextll art jmiand, hogy ar dpdds| Svezet mekik rendeRatis] rondbs =3lk,
eyl imndiete o srnalis] kateporidhe arinsk

Rendefisibsl ZoRAk e & MegReverdse
Bedphtsre szant terlieten beiik

Eisvamsizs lakdehna

kertrdncskes akdzina

egth par gardasagl zona

kzreskedeiml, gazdasagl szoigataid zona
klMnieges inddzményl zona bespibisne nem szank

2 REF

Jelmagyarazat Beépftsre nem sEAnt terlieter beial:

g ] kBzpark z8na
Termeszeti terllet
... Az mis szAm Azt e, hogy AT Apitesl dvezed

. mietylk vArcsdpitesrel karakiemhe tariozik
vt s n i Teruzzstt belferliat hatdneanal
1. befwdirns]
—— — - —  Balferlat hotarenal 2. poigar
T+ e Természebvidem terdlet hotarg 3 mivansiag
| T 4. KisbzzSrm&ny
+# Megazintetd jel 5. magyomanycs Kistirségl
. klisdstgl
7. egsh
Ln 2. a masodi szam azt jeizl, hogy az tphksl dvezss Klakyul
e vagy mem klalku® sZabAnzis| kategoriaba tartozi
Tervezstt sabalads
E—— wonal . kislakuk
1. meze Klalakul

— b m— Seipitdsre szant terbiet hatda

Epitésl Sveset, Sveseheie® sheilasta haséreond

CRARDNEREEEE |0 szinek hotam egyben Svensthatar k beniaor i & harmadk szam azi jsizl, hogy az dphits Dwezetben
nem kel kaion jeitiése ar Sverethasdr jele) miiFen bedphts] méd slkaimazhalt
IH EEEE Torydrvénpessdégének haidra 1. sEabadondil-telepszend
2. szabodondil-altaldinos
3. olidalatiron Al
A Elekiromos vezeték 4. lires
) ’ - £, zartsoni-Atalanos
Gazverstékvezeték [ S ——
- VedSieriletek hatéra R A S
ECRNS ERCC Regeszeti leldhely | a negyedik szAM azt jaizl, hogy az &phts! Qveretben menny
a megengedett ieghisebb teisk-terdiet nagysaga
P 1 200 m2
7 Kaziorgalom =3l el nem zamatd - 200 m2
A e e 3 450 m2
F ] 600 m2
5 750 m2
I rencl kizimkmdés ool kizterliet 8 200 m2
T HOO m2
8 2500 m2
9 4000 m2
Il. rendili kzleledési c£4s kizteriiet 1 adotisspoktel Tggh, Kalakut, Svezst vagy 1mb ménesd
(bmtariinten & kiftarlief bes pitése mant ferlieten Selll]
Lm__5. az Seldk =zam art i, hogy az spfds] Ovezetben mennyl
Beeépitésre nem szant terileten belil a megengeden egragyobh bespiteftztg mensee

&5 mennynl 3 ieiek eldirt leghisebl zdidieidiet fedetisdge

Gardasdgi rendeltetésd erdd zéna bedp ety zhicieidiet fadettsig:
1 5% 0%
2 5% 60 %
Védleimi rendelieiésd erddztng i e
4 0% 45 %
5 &% 35 %
8 0% 5%
Mezdgazdosagi kilGnieges | 2dna T 0% 0%
| B0 % 0%
3 100 % -
Mezégardasagi Stalincs téna 0 adomagokisl 90, Kakkult,
3 beéplietisdg mértike merm ndvelhetd
Vizgardakodas zana | - & hatodk szdm azt jeizl, hogy az éplés| Bvezetben

i az =iirt &p Amenyrpassan

<4 5m

<=0 m

4E5TEm

T7.0-10.0 m

BE-1ZE5m

12.0-150m

a szomazddes dpdietek vical homkkzimagassaganak abags +~ 1.5 m
legiefebb a lken megiewd epmagasabb pdiet vagy epdisnisz magassiga
ig.0m

Beépitésre szant ferlletek

Ge. Egyéh ipar gozdosdgizine

Zavars hatdsd ipar gezdasdgi w6na

OO i e s
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0155/49 hrsz-u ingatlan - 0155/3 hrsz-u ut - 0152/1 hrsz-u ut és
0154 hrsz-u ut altal hatarolt teriilet.

2. modositas

4.2.1. Rendezés ala vont teriilet (tervezési teriilet) lehatarolasa és bemutatasa

7

.............

.........
"""""
......................
.....

.....

| . DEBRECEN UOZSA

Moddositasi terlilet telepiilésen beliili helye. Forras: Google Earth

Az érintett teriilet a Hajduboszormény keleti részén talalhato.
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Mbdositési teriilet alaptérképe. Forras: Onkorményzati adatszolgaltatas

Tervezési teriilet: 0155/49 hrsz-u ingatlan - 0155/3 hrsz-u Gt - 0152/1 hrsz-0 Ut és 0154 hrsz-0 ut altal
hatarolt teriilet.

4.2.2. A vizsgalt telkek fobb adatai:

A modositds a 1 sz modositas sordn kijelolt 0j beépitésre szant teriilet kiesd bioldgiai aktivitasi
értekének potlasara szolgal.

A teriiletet harom oldalrol mezdgazdasagi Gt hatarolja. Kozvetleniil 6kologiai halozattal hatéros.

Az adatszolgaltatasok alapjan a 0155/6, 0155/5 és 0153 hrsz-0 ingatlanok az Orszagos erddadattar
szerint erdk.

A teriilet igénybe vett erddvel boritott.

A potlas kapcsan a hatdlyos rendezési tervben szerepld, de a valos allapotnak nem megfeleld
mezdgazdasagi altalanos zona dvezetbdl atsorolasra keriil védelmi rendeltetésii erddzona Gvezetbe.
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4.2.3. A teriiletre vonatkozo hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivonat

\
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FOHOMAGE
‘- / ) H‘,\K:
S l"l\l\}plﬁ
e Bl e

N

RYP - & S
2 H——
\) ? Rl
e ‘

Megengadett legnagyobb

J E LMAGYARAZAT szintterlilet-sriségl mutaté

Nagyvaroslas lakateriilat 15
Klsvaroslas lakstertilet 1.0 750 kV El
Kertvaroslas lakstertlet 08 220 KV El
[@ Igazgatas| kézpont
Faluslas lakoterlilet 03 @] oktatasl kézpont 132 kV
_—_— . B mivelddés! kézpont El
elepiiléskdzpont vegyes terlilet B egeszségligyl kb t 22KV
Kiizpontl vegyes tertliet 20 & sportkézpont Gazvezetek El
szahadld kdzpont E
dgl tertilet 1,0 termé|strand Blztonsagl dvezet

e - B kemping ; EE%
|parl gazdasag| terlilet - zavard hatas( 1,0 N Ivéviz gerlncvezeték
|parl gazdasagl terilet - egyéb 1,0 B kegyeletl park szennyviz vezeldk E
OB GRS () varoskiszpont
diiléhazas diilterilet 0,2 ©  Intézményl alke: t
Kilbnleges Intézményl terilet 01
Kilrleges degenforgalml terllet 01 tervezett

meglévé  uj nyomvonal szerepkdr

Kalknleges hulladék ehelyezésére szolgald terilet 0.1 dltozés
Kiilbnleges banyészati terilet 0,1 gyorsforgalml at E

Altaldnos kzlekedés| terlilet orszagos féot

Vasitl kiizlekedés! terllet
‘ast leke e orszagos mellékit

Z8dterlilet (kbzpark )

telepiilés| fout

(il

Erd&terlilet

gydftéat

I}

Mezégazdasagl - kertes tertilet

&nallé kerékparit

- korlatozott 0 terlilet

Mezégazdasdg| - dltaldnos terllet autépalya csomépont

Vizgazddlkodas! terllet
killtnszInti keresztezés

A keretezés beépltetlen (tartalék) teriiletet jelé|

el UL

lelentésebb szintbenl csomépont
Higtragya &ntézéses terllet

cslllapitott forgalmu zéna

HEEOEES B RN

Véddtavolsag hatara

gyalogos zéna

" A védelmi jellegli tertiletlehatarolasokat és az OTrT téségi dvezeteinek
lehatarolasait tematikus terviapok tartalmazzak."
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A teriilet rendezett fejlesztése érdekében az alabbi intézkedések (beavatkozasok) sziikségesek:
1. Adattari erdd feltintetése. Md— Ev
A BEAVATKOZASOK HELYENEK JELOLESE

E4

sz4 o 73 z
Z

Sz 4 | E4
Pap 087134

ud
o/

Sz 4
z 4

Sz 4 AP(“&E
Qv = Sz4

A modositasi javaslatok - a kbzérthetéseg érdekeében -szamozassal jeloltek.
Forras: Onkormanyzati adatszolgaltatas

Szerkezeti terv modositasa sziikséges. Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem sziikséges.
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4.2.4. A teriiletre vonatkozo hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv kivonat
HATALYOS SZABALYOZASI TERV

i } . ; Fo N |
/ - g oS}

Hatalyos szabé/yozési terv. Forréé: 6nkorményzati adatszolgélta.tés

VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK
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Az adatszolgéltatasok alapjan a 0155/6, 0155/5 és 0153 hrsz-u ingatlanok az Orszagos erddadattar
szerint erok.

A hatalyos rendezési tervben szerepld, de a valos allapotnak nem megfelelé mezdégazdasagi altalanos
zona dvezetbdl (M4) atsorolasra keriil védelmi rendeltetésti erdézona (Ev) dvezetbe.

Szabalyozasi terv modositasa sziikséges.

HATALYOS HESZ ELOIRAS

(4) Mezdgazdasagi dltaldnos zana (M3)

a., A zonaban jellemzéen az eldzé mezdgazdasagi zonakba nem sorolt, természeti védelem alatt nem allé mezdgazdasagi tertlerek tartoznak.

r
b0 A zéndba esh és legaldbb 30 m szélességil telkeken & ndvénytermesztés az dllattenyésziés &z 5 haldszat, tovébha az ezekkel kaposolatos termékfeldolgozis
és tarolas épitményei és lakdépiletek helyezhetdk el az aldbbiak szerint:

1., Gazdasagi épuletek:

1.1 sz68l6, gyamalcsas, kert mivelési 4g esetén: ha a telekterilet legalabb, 0,5 hektar

1.2 szanté, legeld (gyep) mivelési &g esetén: egybefiiggd 1 hektar terileten

1.3 rér, nadas, vizallasos terliler mivelési &g terlletén épllet nem helyezhetd el.

2., Lakéépilen

2.1 26816, gyamalcsas, kert mivelési &g esetén: 1 hektdr

2.2 szantd, legeld (gyep) mlvelési g eserén: egybefiggd 2 hektar tertleten

2.3 rét, nadas, vizallasos terdlet mivelési &g teruletén nem helyezhets el,

c., Atelek bepiterizége nem haladhatja meg a 3 ¥-ot. Onalls lakdépilertel a telekrerilet legfeljebb 1,5 ¥-5, de legfeljebb 300 m? épithetd be. Ebbsl legfeljebb
180 m? tertileren elhelyezhetd kereskedelmiill. vendégléts |étesitmény is, a helyben termelt &ru értékesitése c&ljabal.

d., A telken az épuleteket a szabadon 3ll5 beépitési médhoz tartozd, legaldbb 10 méter elé-, oldal- s hatsdkert dltal meghatdrozott épitési helyen beldl kell
elhelyezni.

e., Onalld lakaépiiletet és gardasigi épllet pitménymagasséga legfeljebb 7,5 m lehet.'

f., A zdna terlletén birtokkdzpontot kivalé terméhelyi adottsagl szantd terlletén csak abban esetben lehet [étesiteni, ha az érintett telek a mivelésbal kivont és
mds jogszabaly azt ki nem zérja.

Birtokkdzpontnak nem nyilvanitott telek tanyaudvaran (41 § (38). bek.) a mezdgazdasagi rendeltetési eldirasok szerinti &pités a telek beépithetdségének mértéket
meg nem haladéan a beépitettség 30 ¥-ra ndvelhetd, Tanyaudvaronként egy Gj lakas csak a meglévd helyett, a b, s ¢, pontok szerinti felvérelekkel épithetd, vagy a
meglévd lakés egy alkalarnmal legfeljebb 50 m2-rel bévithed 30 % zoldrerileti fedettsés mellett. Ez esetben az 2., és b, pontok eldirdsait nem kell alkalmazni.''2

E., A z0na terlletén gyorsfargalmi Ut épitéséhez kialakithatd anyagnyerd banyatelek, ha annak terilete nem haladja meg az 1 hektart. Az igy kialakitomw telken a
banyiszattal kapcsolatos felvonulasi éplletek és berendezések helyezhetdk el Ezeket a banyészat befejezése utdn azonnal el kell bantani, és a tertletet rekultival
kell. A banyaszatot felvaltd terdlethasznélat és épités csak a terdlet rekultivélasa utan engedélyezherd,

h., A dildutak mentén az Uttal hatéros ingatlanok tulajdonosait véds fasor telepitésére kotelezhetdk,

(5) Mezdgazdasagi dltaldnos zana (Ma-1)

3, A zdnaba azok a természeti védelem alatt nem &llé kisparcellés szénték tartoznak, amelyeker a szabélyozasi terv beépitésre nem szant teriiletnek jelalc ki3
b, A zdnakba esg, legalabk 20 m szélességl telkeken a mez8gazdasagi termeléssel kapcsalatos gazdasagi épiletek épithetdk.
¢, A beépithetd legkisebb telekerdler 1500 m?

d, Az épiilet épitmény magassaga 4,5 m.
A gazdasagi épllet alapincézherd,
e, A beépiterrség mértéke 50,114

1186

f, Telkenként kér db. gazdasagi éplletet Ieher piteni.’’
helyen beldl a telek oldalhatartsl 50 cm-es csurgd tavolsagra kell elhelyezni,

E, Az éplleteket cldalhatéron 4llé épitésmada épité

h, Az épiletek utcai homlokvonala a dil&ar tengelyétdl 15,0 m.-re legyen.
Erdd zonak
(1) Védelmi rendeltetésii erddzdona (Ev)

a., A zona vedderddk és a természeti védelem alatt allé kdzcéld erddk terilete.
b.. A zona tertletén épdlet Ujonnan nem helyezhetd el.

A meglévé eldirdsok megfeleléek. A HESZ modositas nem sziikséges.
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5. ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK
AKTUALIZALASAROL KESZULT VIZSGALAT ES ERTEKELES

0353/3 hrsz-u csatorna -0376 hrsz-u arok - 0371/2 hrsz-u ut - 0338/2 hrsz-

L. modositas | ; .. s 0360/3 hrsz-ii autépitya dltal hatdrolt teriitet,

Helyszini szemle soran a kovetkezok keriiltek megéallapitasra.

A tervezési teriiletet délrél a 3318 szamu Balmazujvaros-Hajdubdszormény osszekotd ut hatarolja.
Korforgalmon keresztiil csatlakozik hozza a tertilet feltarast biztositdé 0371/2 hrsz-it onkormanyzati ut. A
teriletet nyugatrél az M35 jelt autopalya hatarolja. A teriilet kozlekedési megkozelitése a meglévo
utakon biztositott.

Az adatszolgéltatasok alapjan a tervezési teriileten beliil védelmi célu erddk feltiintetése sziikséges és a
terven tévesen szerepld erdok torlésre keriilnek.

Feltiintetésre keriil a 0359/2 hrsz-u meglévo teriiletmegkdzelitésre szolgald tt.

Az érintett ingatlant északrdl mezogazdasagi telephely hatarolja.

A teriilet részben mar igény bevett, zomében fiives és erdovel boritott.

A modositas soran lehetové valik megfeleld épitési Ovezeti besorolds, mely hatdsira a tervezett
létesitmény-beruhdzas megvaldsithatova valik.

5.1.1. Tajrendezési alatamaszté szakagi munkarész
A tajrendezés a rendezett, emberhez ¢és az ¢ldvilaghoz egyarant megfeleld t4) kialakitasara torekszik,
azonban sziikségszerlien teret ad telepiilésfejlesztésnek is. A hatalyos telepiilésrendezési eszkozokhoz
meglévd alatdmasztd szakagi munkarész modositdsa nem valt sziikségessé, mivel a modositasok csak
beépitésre szant teriileten beliili ingatlanokat érintenek.

A tervezési teriilet nem képezi részét Okologia haldzatnak, nem Natura 2000 védettségii teriilet, nem ex-
lege védett €s nem talalhato rajta védett természeti érték. Adatszolgaltatas alapjan természeti teriilet.
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Orszagos jelentdségli, egyedi jogszaballyal védett = \
természeti teriletek
[ nernzeti park
[ tajvédelmi kirzat
Cltermészetvédelimi terilet
B természet emlék
Natura 2000 kiilénleges madarvédelmi teriiletek
(SPA)
i)
MNatura 2000 kiilénleges természetmegdrzési
teriiletek (SAC)

253012 )3

Orszagos Okologiai Halozat (aktualis
munkaallomany)

W maateriilet dvezete

[ akaldgiai folyosd ovezete

[ pufferterillet dvezete
Foldrészlet-hatarok (nem hiteles!)

Helyrajzi szamok (nem hiteles!)

Telepiilések

Orszaghatar
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Tervezési terlilet természetvédelmi érintettsége. Forras: OKIR

307/A
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M35 Autop
~ Hajdubgszorm R

s N
Tertilet koriil talalhaté erdé teriiletek. Forras: Erdé adatbazis

A tervezési teriileten beliil tobb adattari erdd taldlhato, melyek feltiintetése sziikséges. A tényleges
beruhdzas nyilvantartott erd6t nem érint.
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5.1.2. Kornyezetalakitasi alatamaszto szakagi munkarész

A tervezési terlileten beliil miiemlék, miemléki kdrnyezet nem talalhato.

Vilagorokségi teriilet a tervezési teriiletet nem érinti.

A modositas kapcsan régészeti lelhely a tervezési teriileten beliil nem érintett.

A tervezett moddositasok nem vetnek fel kornyezetalakitdsi modositasokat, ezért a hatalyos
teleptilésrendezési  eszk6zokhoz meglévd alatamasztd szakdgi munkarész modositdsa nem valt
sziikségesse.

Tervezési régészeti és miiemliéki érintettsége. Forras: Adatszolgaltatas

5.1.3. Kozlekedési alatamaszté szakagi munkarész

A tervezési teriiletet délrdl a 3318 szamu Balmazljvaros-Hajdiboszormény 0sszekotd ut hatarolja.
Korforgalmon keresztiil csatlakozik hozza a tertilet feltarast biztositdé 0371/2 hrsz-it onkormanyzati ut. A
teriiletet nyugatrol az M35 jelli autopalya hatarolja. A teriilet kozlekedési megkozelitése a meglévd
utakon biztositott.

A tervezett modositasok nem vetnek fel kozlekedési modositasokat, ezért a hatalyos telepiilésrendezési
eszk6zokhoz meglévd alatdmasztd szakagi munkarész modositdsa nem valt sziikségessé.
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Tertilet koriil talalhaté utak. Forras: Kira adatbazis

A modositas soran a kdzutkapcesolat nem valtozik.

5.1.4. Kozmivesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia) alatimaszto szakagi munkarész
Tervezési terlilet a 3318 sz ut feldl teljesen kozmiivesitett. A tervezési teriilet kozelében viz,
villamosenergia és foldgaz csatlakozas talalhato.

A tervezett moddositasok nem vetnek fel kozmiivesitési modositasokat, ezért a hatdlyos
telepiilésrendezési  eszk6zokhoz meglévd aldtdmasztd szakdgi munkarész modositdsa nem valt
sziikségesseé.
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a276/14
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Tervezeési teriilet k6zmliivesztettségét abrazold 6sszkézmlives térkép. Forras: E-kézm(i

5.1.5. Hirkozlési (tavkozlés, miisorszoras) alatamaszto szakagi munkarész

A telepiilésen meglévd vezetékes és vezeték nélkiili hirkozlési haldzatok a fejlesztések kapcsan
felmeriild igényeket is ki tudjak elégiteni, ezért a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokhoz készitett
alatamasztd szakagi munkarész modositasa nem valt sziikségessé.

5.1.6. A médositasok telepiiléskép-védelemmel valé 6sszhang vizsgalata

A varos

- a301/2017. (X1I1.14.) 6nk. hatarozattal elfogadott Telepiilésképi Arculati Kézikonyvvel, valamint

- a Hajdiboszérmény Varos telepiilésképi védelmérdl szoldé 13/2018. (I11.29.) Onk. rendelettel
modositott 41/2017. (XIL.15.) dnk. rendelettel

rendelkezik.

Orszagosan, helyileg védett épiilet nem taldlhato a modositassal érintett teriileteken, és annak
kornyezetében sem. Legkdzelebbi védett épiilet a fejlesztési teriilettdl tavolabb, a varos belteriiletén

talalhato.
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A Telepiilésképi arculati kézikonyv (TAK) az alabbiakat ismerteti a fejlesztéssel érintett teriiletre

vonatkozdan:
A Nyugati Iparteriilet nem keriilt 6nallo besorolasba. A TAK az ipari gazdasagi teriiletekre vonatkozo

sajatos eldirasokat nem tett.

A fejlesztési elhatarozasok a telepiilésképi arculati kézikonyv megallapitasaival dsszhangban
vannak, mivel a tervezett modositas a TAK figyelembevételével valosul meg.

A Telepiilésképvédelmi rendelet (TKR) az alabbiakrol rendelkezik a fejlesztéssel érintett teriiletre
vonatkozoan:

A TKR a tertiletet telepiilésképi szempontbol nem meghatarozo teriiletbe sorolta.

TKR 16. § tartalmaz épiiletekre vonatkoz6 konkrét eldirasokat.

Osszefoglalva megallapithatd, hogy a fejlesztési elhatirozis a telepiilésképvédelmi rendelettel nem

ellentétes. A telepiilésképi rendelet eldirdsait a konkrét épiiletek tervezésekor be kell tartani!
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) sdosita 0155/49 hrsz-u ingatlan - 0155/3 hrsz-u ut - 0152/1 hrsz-u ut és
- MOAosItas 0154 hrsz-u ut dltal hatdrolt teriilet.

Helyszini szemle soran a kovetkezok keriiltek megallapitasra.

A tervezési teriiletet harom oldalrél mezdgazdasagi it hatarolja.
A teriilet részben mar igény bevett erdével boritott.
A mobdositas soran lehetdvé valik a valdosagnak megfeleld dvezeti besorolas.

5.2.1. Tajrendezési alatamaszto szakagi munkarész
A tajrendezés a rendezett, emberhez €s az ¢€l6vilaghoz egyarant megfeleld taj kialakitasara torekszik,
azonban sziikségszertien teret ad telepiilésfejlesztésnek is. A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokhoz
meglévo alatamasztd szakagi munkarész modositdsa nem valt sziikségessé, mivel a modositasok csak
beépitésre szant teriileten beliili ingatlanokat érintenek.

A tervezési teriilet nem képezi részét Okologia haldzatnak, nem Natura 2000 védettségi teriilet, nem ex-
lege védett és nem talalhato rajta védett természeti érték.

Natura 2000 kiilonleges madarvedelmi teriletek
(SPA)

Natura 2000 kiilénleges természetmegdrzési
teriletek (SAC)

Orszagos Okologiai Halozat (aktualis
munkaallomany)
B rnagterilet dvezete

[ ékaoldgiai folvosd dvezete
[ pufferterdlet dvezete
Foldrészlet-hatarok (nem hiteles!)

O

Helyrajzi szamok (nem hiteles!)

Telepiilések
O

Orszaghatar

OpenStreetMap (szirkearnyalatos)
® Stadt = 1.000,000 EW
& Stadt = 250,000 EW
Stadt = 25.000 EW

/3:" Strale

Bundesstralie D178/4

/ Autobahn .

Tervezési tertilet természetvdelmi érintettsége. Forras: OKIR
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B473/B1d0

Teriilet koriil talélhété eré’ tu etek. Forras: Erd6 adatbéz;s

A tervezési teriileten beliil tobb adattari erd6 talalhato, melyek feltiintetése sziikséges.

5.2.2. Kornyezetalakitasi alatamaszto szakagi munkarész

A tervezési teriileten beliil miiemlék, miiemléki kdrnyezet nem talalhato.

Vilagorokségi teriilet a tervezési teriiletet nem érinti.

A mobdositas kapcsan régészeti lelohely a tervezési teriileten beliil nem érintett.

A tervezett moddositasok nem vetnek fel kornyezetalakitdsi modositasokat, ezért a hatalyos
telepiilésrendezési  eszkozokhoz meglévd aldtamasztd szakdgi munkarész modositdsa nem valt
sziikségesse.
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Tervezési régészeti és miiemliéki érintettsége. Forras: Adatszolgaltatas

5.2.3. Kozlekedési alatamaszté szakagi munkarész

A tervezési terliletet harom oldalrél meglévé mezdgazdasagi ut hatarolja.
A tervezett modositasok nem vetnek fel kozlekedési modositasokat, ezért a hatalyos telepiilésrendezési
eszk0z0khoz meglévd alatdmasztd szakagi munkarész modositasa nem valt sziikségessé.

A modositas sordn a kozutkapcsolat nem valtozik.

5.2.4. Kozmiivesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia) alatamaszto szakagi munkarész
Tervezési teriilet nem kozmtivesitett. A tervezési teriilet kozelében villamosenergia és hirkozlési vezeték
talalhato.

A tervezett modositdsok nem vetnek fel kozmiivesitési moddositasokat, ezért a hatalyos
telepiilésrendezési  eszk6zokhoz meglévd alatdmasztd szakagi munkarész modositdsa nem valt
sziikségesseé.
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Tervezési teriilet k6zmlivesztettségét abrazold 6sszkézmlives térkép. Forras: E-kézm(i

5.2.5. Hirkozlési (tavkozlés, miisorszoras) alatamaszto szakagi munkarész

A telepiilésen meglévd vezetékes és vezeték nélkiili hirkozlési haldzatok a fejlesztések kapcsan
felmertiilé igényeket is ki tudjak elégiteni, ezért a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzokhoz készitett
alatamasztd szakagi munkarész modositasa nem valt sziikségessé.

5.2.6. A modositasok telepiiléskép-védelemmel valé 6sszhang vizsgalata

A varos

- a301/2017. (X1I1.14.) 6nk. hatarozattal elfogadott Telepiilésképi Arculati Kézikonyvvel, valamint

- a Hajdiboszérmény Viros telepiilésképi védelmérdl szolo 13/2018. (I111.29.) Onk. rendelettel
modositott 41/2017. (XII.15.) onk. rendelettel

rendelkezik.

Orszagosan, helyileg védett épiilet nem taldlhato a modositassal érintett teriileteken, és annak
kornyezetében sem. Legkdzelebbi védett épiilet a fejlesztési teriilettdl tavolabb, a varos belteriiletén

talalhato.
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A Telepiilésképi arculati kézikonyv (TAK) az alabbiakat ismerteti a fejlesztéssel érintett teriiletre

vonatkozdan:
A Nyugati Iparteriilet nem keriilt 6nallé besorolasba. A TAK az ipari gazdasagi teriiletekre vonatkozo

sajatos eldirasokat nem tett.

A fejlesztési elhatiarozasok a telepiilésképi arculati kézikonyv megallapitasaival 6sszhangban
vannak, mivel a tervezett médositis a TAK figyelembevételével valosul meg.

A Telepiilésképvédelmi rendelet (TKR) az alabbiakrol rendelkezik a fejlesztéssel érintett teriiletre
vonatkozoan:

A TKR a tertiletet telepiilésképi szempontbol nem meghatarozo teriiletbe sorolta.

TKR 16. § tartalmaz épiiletekre vonatkozo konkrét eldirasokat.

Osszefoglalva megallapithatd, hogy a fejlesztési elhatirozas a telepiilésképvédelmi rendelettel nem

ellentétes. A telepiilésképi rendelet eldirasait a konkrét épiiletek tervezésekor be kell tartani!
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6. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS
TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG
IGAZOLASA

6.1. Teriiletrendezési tervek

Figyelembe veendé magasabb szintii teriiletrendezési tervek:

- a 2018. évi CXXXIX. torvénnyel jovahagyott Magyarorszag ¢s egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérdl (MoTrT) és

- a 3/2020. (V1. 29.) HBM Onkormanyzat kdzgyiilésének rendeletével jovahagyott Hajd-Bihar
Megye Tertiletrendezési terv (MTrT).

A telepiilésre jelenleg a kovetkez6 telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban:

- 482/2009.(X.29.) an. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv és leiras.
- 16/2008. (IIL. 18.) Onk. rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv.

A modositasi cél elérése teriiletfelhasznalas valtozassal jar egyiitt, ez a kovetkezo:
1. modositas:

1. Beruhdzassal érintett 0370/2 hrsz-u ingatlan atsoroldsa mezdgazdasagi kiilonleges zonabol egyéb
ipari gazdasagi zonaba Mk1— Ge 71185x

2. Meglévd Ut hasznalatnak megfeleléen védelmi rendeltetésii erdézona Ovezetbdl II. rendil
kozlekedési teriiletbe kertil atsorolasra. Ev— II. rendii kozlekedési teriilet.

3. Meglévé Ut haszndlatnak megfeleléen védelmi rendeltetésti erd6zona Ovezetbdl II. rendd
kozlekedési tertiletbe kertil atsorolasra. Ev— II. rendli kozlekedési teriilet.

Adattari erdo feltiintetése. Ge 711855— Ev

Adattari erdo feltiintetése. Mk1— Ev

Adattari erdd feltiintetése. Gip 702004— Ev

Nem adattari erd¢ torlése. Ev— Mk1

Nem adattari erd6 torlése. Ev— Ge 711855

e

2. modositas:

1. Adattari erdo feltintetése. Ma— Ev
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Telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkozo kivonat az Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek

VTT-tarozé (tervezett)
Orszégos vizkar-elharitasi celd tarozé (meglévé)

Orszéagos vizkar-elharitasi céld tarozé (tervezett)

A Kiemelt jelent&ségi vizi épitmény (meglévo)

Orszégos jelentéségl csatorna (meglévd)
Orszégos jelentéségl csatorna (tervezett)

Elsérend( arvizvédelmi févédvonal (meglévd)

a

Elsérendl arvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi |étesitmények

* Veszélyeshulladék-leraké (meglévé)
* Veszélyeshulladék-égetdmii (meglévd)
& Radioaktivhulladék-tarold (meglévd)

Alaptérképi elemek
‘ Orszaghatar

Megyehatar

Teleplilés kézigazgatasi hatara

teriiletrendezési terverol (MoTrT) Az orszag szerkezeti tervebol, jelmagyarazattal:

Hajdlﬁorog ='
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Orszagos terlletfelhasznalasi kategéoriak

Erd&gazdalkodési térség
Mezégazdaséagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepiilési térség

Kozlekedési halézatok és egyedi épitmények

— Gyorsforgalmi Gt (meglévd)
L Gyorsforgalmi Gt (tervezett)
— Féat (meglévs)
e Féut (tervezett)
oo Nagysebességi vasutvonal (tervezett)
CEEED Egyéb orszagos térzshaldzati vasiti palya (meglévs)
o Egyéb orszagos torzshaldzati vasati palya (tervezett)
Nemzetkdzi kereskedelmi repllétér (meglévé)
K&zos felhasznalasa katonai és polgari
= repllétérré fejleszthetd repllétér (megléve)
Orszagos kerékparatvonal
Orszagos kikoté (meglévs)
53] Hatarkikotd (meglévd)



Energetikai haldzatok és egyedi épitmények
Atomerédml (meglévd)
Atomerémd (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképességl erémd (meglévé)

Egyéb 50 MW vagy annal nagycbb
névleges teljesitéképességl erémd (tervezett)

750 kV-os atviteli halézati tavvezeték (meglévd)
750 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halézati tavvezeték (meglévs)
400 kV-os atviteli hdlozati tavvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli halézati tavvezeték (meglévd)
220 kV-os atviteli halozati tavwezeték (tervezett)

Foéldgazszallitd vezeték (megléve)

Foldgazszallitd vezeték (tervezett)

Kéolajszallits vezeték (meglévé)

Termékvezeték (meglévs)

1. médositas:

A tervezési teriilet telepiilési térség.

A modositas soran torténik Gj beépitésre szant teriilet kijelolése.

A tervezett modositas nincs hatassal az orszagos jelentoségii infrastruktura térbeli rendjére, nem
iitkozik térségi teriiletfelhasznalasi vagy ovezeti szabalyokba.

Az Orszaggytlés 2018. december 12-én elfogadta Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvényt (tovabbiakban: Torvény), melynek a
teriiletrendezési terveket érintd fejezetei 2019. marcius 15-t61 hatalyba 1éptek.

A tervezett modositas nincs hatassal és nem is iranyul a 4/1-9. és 4/11. mellékletekben szereplé
orszagos miiszaki infrastruktura-halozatok elemei és egyedi épitményei, valamint a 4/10. melléklet
1. pontjaban szereplé VT T-tarozok meghatarozasara, kijelolésére!

2. modositas:

A tervezési teriilet erdogazdalkodasi térség.

A modositas soran nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése.

A tervezett modositas nincs hatassal az orszagos jelentoségil infrastruktura térbeli rendjére, nem
iitkozik térségi teriiletfelhasznalasi vagy ovezeti szabalyokba.

Az Orszaggytlés 2018. december 12-én elfogadta Magyarorszdg ¢€s egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvényt (tovabbiakban: Torvény), melynek a
terliletrendezési terveket érintd fejezetei 2019. marcius 15-t61 hatalyba l1éptek.

A tervezett modositas nincs hatassal és nem is iranyul a 4/1-9. és 4/11. mellékletekben szereplo
orszagos miiszaki infrastruktura-halozatok elemei és egyedi épitményei, valamint a 4/10. melléklet
1. pontjaban szereplo VTT-tarozok meghatarozasara, kijelolésére!
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Telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkozo kivonat Hajdu-Bihar Megye Teriiletrendezési Tervébol,
jelmagyarazattal:

1. médositas:
A tervezési teriilet telepiilési térség.

2. modositas:
A tervezési teriilet erdogazdalkodasi térség.
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JELMAGYARAZAT

TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNALAT

Térsegi teriiletfelhasznalasi kategdriak
B Erdogazdalkodasi tarsag

Mezigazdasaai térsén

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség
Teleplilésiendszer elemei
.' Regionalis térszervert kiizpont
D Térségi térszervezd kilzpont
TERSEGI JELENTOSEGU o
MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZAT
ES EGYEDI EFITMENYEK

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények

Gyorstorgalmi Ut
= Megiévi
== Tervezett

Fourt

| — Megiévs

—— Trvazath
Térségi szerepll sszekito Ot
s Meglevi

- Tervezstt
Mellékit
— Meglévi egyéb mellékit

Tervezett egyéh mellékdit

Kizdti hid

1 Meglévi
Kozl hataratkeld
* Meglésld
+ Tervezeft
MNagysebességl vasltvonal
== Tervezett
Egyéh orszagos thrzshalozati vasuti palya
== ey
Orszagos vasuti mellékvonal
—= Meglévi
=== Tervezett
WVaslti hataratkeld
® Maglévs
Memzetkozi kereskedelmi replilGtér
Meghévil
Orszagos kerékparutvonal
= s Meglévi
—— Tervezelt
Térségi kerékparitvonal
o Meglevd térségi kerékparutvonal
—— Tervezett bérségi kerdkpdritvonal
Kompatkeldhely
- Meglévli
Térségi logisztikai kiizpont
| Meglévi terségi logisztikal kizpant
1| Tervezett térségi logisztikai kozpont

Energetikai haldzatok és egyéh épitmények
5-50 MW névleges teljesitdképességll erémil
E Meglévh

E Terupzart

S50MW vagy annal nagyobb névieges teljesitiképességll erémil
[E] Megiév
Koolajszallito vezetek
— Meglévd
Foldgazszallitd vezerdk
— Meglévd
Fildgazelosztd vereték
— = Meglévi
Termekvezetek
Megigvh
750 kV-0s Atvitell haldzati tvvezeték
— Meqlévi
400 kV-os Stviteli hdldzati thvvezeték
— Meglév
v Tryerell
220 kV-os Atvitell hdldzati tdvvezeték
— Mg;lé-,:ﬁ
Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd haldzat
—— Meglévi
= Tervezell
Atvitelt befolyasold 132 kv-os elosztd haldzat
— Tervezett
\izi létesitmények
Elstrendi arvizvedelmi fovédvonal
— Megleéwvi
Orszagos jelentdségll csatormna
— Meglfuii
Térségi csatormna
= = Megléwi
— Tervezett
Orszégos vizkar-elharitisi céll tirozd
EE Megléwi
VT T-tarozo
{5 Tervezett
1 millid m3-t meghalado térfogatl vizkar-elharitasi céld tarozo
[T Meglévd
Kiemelt jelentdségll vizi épitmény
[&] Meglev
Hulladekgazdalkodas
Térségi hulladékkezeld
H' Meglévd térsegi hulladékkezeld
Veszélyeshulladék lerakd
P Megievi
ALAPTERKEPI ELEMEK
[1 Orszaghatar
Telepiilés kiiFigargatasi hatara
[ 71 Megvehatar
Térsagi repuldtér
N Meglevd terssgi replldbér
o Tervezett térségi repllotér
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Osszefoglalé tablazat a térségi ovezetekkel valé érintettség vizsgalatrol

MoTrT tv. A 1 2 Teend6
kozigazgatas | modos | médos
i teriilet itas itas
érintettsége
okol. halozat Erinti. Nem Nem Nincs.
magteriilet érinti. | érinti.
. o i
ovezete 2 '
bl | V
okol. halozat \“ai"ﬂl‘f"’“é"v Erinti. Nem Nem Nincs.
‘. y e . y . .
okologiai folyoso 3 \ _ érinti. | érinti.
Ovezete E}mazﬂi&véros 4& :ﬂ:_ ‘Rv/{\ s ( L]
- b
okologiai Erinti. Nem Nem Nincs.
halézat  puffer B Ohooo hotses mucterbissénak Sverets érinti. | érinti.
teriiletének B Gkooginl nalsear Skoléqisi folyosd Ansk dvarete
. ko ogia halbea, pulTerte e ol
ovezete Alaplérkaai elames
E i Orazdghatir
(7]
| | Teleputes kbzgazgais hatirs
Talapilas térsag
MoTrT 3/1 melléklet
Kivalo Erinti. Nem Nem Nincs.
terméhelyi érinti | érinti.
adottsagu
szantoéteriilet
ovezete

[ Kivald terméhelyi adottsagy szantoterilet

MoTrT 3/2 melléklet
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MoTrT tv. A 1 2 Teendd
kozigazgatas | médos | modos
i teriilet itas itas
érintettsége
Erdok ovezete Erinti. Nem | Erinti. 2
érinti. modosit
as estén
a teriilet
atsorola
sra keriil
Baimazdjvarés erdébe.
4 {,” -
Bl cosovee
Alaptérképi elemek
!"_"_" Orszaghatar
Megyehatar
Telepiilés kdzigazgatasi hatara
Telepiilési térség
MoTrT 3/3 melléklet
Vilagorokségi és L vioee o 7| Erinti. | Brinti. | Erinti. | Tényleg
vilagorokség ~ /l G\eemr;;d es
varomanyos \ -‘J’Bbku’ny} iBa lehatarol
teriilet 6vezete \\fig"iﬂ M| as nem
Hajdakadnsz | d\-. érinti.
Bogs éluirt ‘f"j ?
o

MoTrT 3/4 melléklet
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MoTrT tv. A 1 2 Teend6
kozigazgatas | modos | médos
i teriilet itas itas
érintettsége
7 o 7 1 y - . .
Honvédelmi és a)””"‘"“ ojdedaron ' “T** Nem érinti. Nem Nem Nincs.
katonai céla [ i érinti. | érinti.
.. .. | [
ovezet teriilete L} | =
/ I Bal
/‘\‘,_‘ Ny Hajdibogrmeny
e’ l
\
/ ™ \
N
/Balmazuvéros 1
4 ’ )
/"
- Honwédelmi és katonai céld teriilet Svezete dltal srintett telepllések
Alaptérkepi elemek
[T s
(] g
|:| Talepiilés kéizigazgatas hatira
Telepiilési térség
MoTrT 3/5 melléklet
HBM MTrT A 1 2 Teendo
kozigazgatas | médos | modos
i teriilet itas itas
érintettsége
Az okologiai Erinti. Nem Nem Nincs.
halézat ovezetei érinti | érinti.

okol. halozat
magteriilet
ovezete

JELMAGYARAZAT

- Okoldgiai halozat magteriletének

Ovezete

Okoldgiai halézat dkologiai folyoséjanak

Ovezete

Okoldgiai halozat pufferteriiletének

Ovezete

ALAPTERKEPI ELEMEK

5] Orszaghatar

I:] Megyehatar

Vizfelilet, vizfolyas

Teleplilés kozigazgatasi hatara

Telepilés teriilet

HBMTrT 3/1 melléklet




okol. halozat Erinti. Nem Nem Nincs.
okologiai folyosé érinti. | érinti.
ovezete
okologiai Erinti. Nem Nincs.
halézat puffer érinti.
teriiletének
ovezete
HBM MTrT A 1 2 Teendd
kozigazgatas | modos | médos
i teriilet itas itas
érintettsége
Kivalo és joé Erinti. Nem Nem Nincs.
termohelyi érinti. | érinti.
adottsagu
szantoteriilet
ovezete
JELMAGYARAZAT
Jo termohelyi adottsagl szantok
ovezete
[ Kivélo termahelyi adottsaga szantok
ovezete
HBMTTrT 3/2 melléklet
Erdok ovezete Erinti. Nem | Erinti. 2
érinti. modosit
as estén
a teriilet
atsorola
sra keriil
erdébe..

JELMAGYARAZAT

- Erdék dvezete

- Erdételepitésre javasolt terlilet vezete

HBMTTrT 3/3 melléklet
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HBM MTrT A 1 2 Teendo
kozigazgatas | modos | médos
i teriilet itas itas
érintettsége
Tajképvédelmi gawm : Erinti Nem | Nem | Nincs.
teriilet dvezete | érinti. | érinti.
.-'I HAIDUBOSZORMENY
" sumAZvAROS :/Tm‘km o L};AMSON
JELMAGYARAZAT
Tajkepvédelmi terlilet dvezete
HBMTYT 3/4 melléklet
Vilagorokség és Erinti. Erinti | Erinti | Tényleg
vilagorokség es
varomanyos lehatérol
teriiletek ovezete as nem
érinti.

JELMAGYARAZAT

[ viagorskségi teroletek anal érintett telepolések

[ viagareksagi varomanyos teraletek atal érintett telepalések

[ ] & tertletek altal érintett telepuiések

HBMTT<rT 3/5 melléklet
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HBM MTrT A 1 2 Teend6
kozigazgatas | médos | modos

i teriilet itas itas
érintettsége
Vizmin6ség- Erinti. Erinti. | Erinti. | Vonatko
védelmi teriilet Z0
ovezete szabalyo
kat
hatalyos
HESZ
tartalma
zza..

JELMAGYARAZAT

[ vizminoség védelmi teriilet tvezete
1 Fokozottan érzékeny vizmindség-
védelmi terulet
2 Kozepesen érzékeny vizminoség-
védelmi terGlet
3 Kevésbé érzékeny vizmindség-
védelmi terGlet

Orszagos jelentoségii csatorna
—— Megléve

HBMTYT 3/6 melléklet

Nem érinti Nem Nem Nincs.

Nagyvizi meder | v ‘
M\ érinti | érinti.

ésa VIT ] " .
tarozok ovezete | '

. 4 1
MAJDUU")?&RM&NY . ’< \

. g < ‘:“ -. - -
L ’ R .
‘ Ungkos . ““j""
v sk
" QWA
JELMAGYARAZAT
[ cayvizi meder tvezete
I vrrtsrozck bvezete
VTT-tarozé
Tbrvazen
1 milli_m3t_meghaladé_térfogatii aritasi céld tarozd
[T regrevs
Orszagos vizkérelharitasi célii tirozé
Begievs
HBMTTrT 3/7 melléklet
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HBM MTrT A 1 2 Teendo
kozigazgatas | modos | médos
i teriilet itas itas
érintettsége
Honvédelmi és Nem érinti. Nem Nem Nincs.
katonai célu érinti. | érinti.
teriilet
JELMAGYARAZAT
Honvédelmi és katonai céll terllet 6vezete
HBMTrT 3/8 melléklet
Asvanyi e Nem érinti. Nem Nem Nincs.
nyersanyag & g érinti. | érinti.

vagyon Ovezete

§ P

o
. BALMAZIIVAROS . e

T i

JELMAGYARAZAT

D Asvényi nyersanyagvagyon évezete

HBMTrT 3/9 melléklet

woﬂu_bizémmvi < L @1
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Tanyas teriiletek
ovezete

JELMAGYARAZAT

D Tanyas terlletek dvezete

HBMTTYT 3/11 melléklet

HBM MTrT A 1 2 Teend6
kozigazgatas | médos | modos
i teriilet itas itas
érintettsége
A Rendszeresen Erinti. Nem Nem Nincs.
belvizjarta érinti. | érinti.
teriilet 6vezete
JELMAGYARAZAT
- Rendszeresen belvizjarta teriilet bvezete
Orszagos jelentéségli csatorna
Meglévo
HBMTTrT 3/10 melléklet
Erinti. Erinti. | Erinti. | Nincs.
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HBM MTrT A 1 2 Teend6
kozigazgatas | modos | médos
i teriilet itas itas
érintettsége
A varoskornyéki | /= Erinti. Erinti. | Erinti. | Nincs.
iilé i HAIDUBOSZORMENY
teleipulesegyuttes | ¥
ek ovezete Ll N
AAZUIVAROS' . sausmsztavinos e
ZACSEGEI ’,//]/\’
JELMAGYARAZAT
C—_] Varoskornyéki telepllésegylttes hatara
HBMTTrT 3/12 melléklet
A e Erinti. Erinti. | Erinti. | Nincs.
gyogytényezokk
el rendelkezo
telepiilések N
ovezete 1 1

JELMAGYARAZAT

A gyogytenyezokkel rendelkezo
telepiilések dvezete

HBMTTYT 3/13 melléklet
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HBM MTrT A 1 2 Teendo
kozigazgatas | médos | modos
i teriilet itas itas
érintettsége

A Erinti. Erinti. | Erinti. | Nincs.
klimavaltozassal
fokozottan
érintett
teriiletek ovezete

JELMAGYARAZAT

Ij kézepesen aszalyos

D erdsen aszalyos

- nagyon erésen aszalyos

HBMTrT 3/14 melléklet

A csillagos Nem érinti Nem Nincs.
égbolt park . érinti.
bvezete HBMTTrT 3/15 melléklet
A Kkis HBMTTYT 3/16 melléklet Nem érinti. Nem Nincs.
hattérfényii érinti.
zonaban lévo
kivilagitott
telephelyek
listaja

A telepiilésrendezési eszkozok tervezete megfelel a 2018. évi CXXXIX. tv., tovabbd a Hajd(-Bihar
Megyei Teriiletrendezési Terv teriilet-felhaszndldsi, szerkezeti és Ovezeti eldirdsainak, nem ellentétes
annak teriiletrendezési térségi ajanlasaival.

1/2. melléklet: Hajdua-Bihar Megye telepiiléseinek teriileti mérlege

1 2 3 | 4 5 ] 6 7 | 8 9 | 10
Térségi teriiletfelhasznalasi kategériak szerinti megoszlas
SS;;:. Telepiilés Erdégazdalkodasi térség Mezégazdasagi térség Vizgazdalkodasi térség Telepiilési térség
ha ‘ % ha | % ha I % ha | %
[ 30 | Hajdubdszérmeny | 4639 I 13 ‘ 29323 I 79 I 788 l 2 | 2328 | 53 |

A tervezési teriiletek telepiilési térségen beliil helyezkednek el, ezért a teriilet mérleg valtozatlan maradt.
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7. TELEPULESSZERKEZETI TERV BIOLOGIAI
AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENY, A KELETKEZETT
ERTEKTOBBLET KESOBBI FELHASZNALHATOSAGA

Az Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban:
Etv.)) 7. § (3) bekezdés b) pont értelmében az Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével
egyidejiileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités elotti aktivitas
értékhez képest nem csokkenhet.

A Viaros teleptilésrendezési eszkozeinek

Az 1. jelll modositasi teriiletre vonatkozé modositas Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével is egytitt
jar. Az Etv. 7. § (3) b) értelmében az tjonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a
telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités elotti aktivitas értékhez
képest nem csokkenhet.

2 moddositasi pont hivatott a kompenzacidra.

419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet szerint:

18. § (1) Az egy hektar teriiletet meghalado uj beépitésre szant teriilet kijelolésével jaro telepiilésterv
készitése vagy médositisa soran, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjaban meghatdrozott kévetelmény
teljesiilése érdekében, az ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel Osszefiiggd biologiai
aktivitasérték

a) egyenleg fenntartasat a rendezési terv alatamaszto munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartasahoz sziikséges zoldfeliileti kovetelményeket a helyi épitési szabalyzatnak kell
tartalmaznia.

(2) A telepiiléstervezeési szabalyzat a biologiai aktivitasérték szamitasara vonatkozo miiszaki
elvardsokat is tartalmaz.

(3) Az (1) bekezdés a) pontja szerinti alatamaszto munkarész a biologiai aktivitasérték szamitds soran
keletkezett novekmény (a tovabbiakban: novekmény) mértékeét is tartalmazhatja. A névekmeny a teljes
kozigazgatasi teriiletre késziilo uj telepiilésterv elfogadasaig felhasznalhato, amennyiben a
felhasznalas modjat az alatdmaszto javaslat biologiai aktivitasérték szamitasi eredménye és a helyi
épitesi szabalyzat tartalmazza.

(4) Az uj beépitésre szant teriilettel Osszefiiggd biologiai aktivitasérték egyenleg fenntartisa —
ideértve a biologiai aktivitaserték potlasat — a telepiilés, fovarosban a fovarosi keriilet teljes
kozigazgatasi teriiletén torténhet.

(5) A biologiai aktivitasérték szamitasi eredmény tartalmazza legalabb

a) az ujonnan beépitésre szant teriilet lehatarolasat, teriiletét, a valtozas elotti és valtozassal
meghatarozott dvezetet, épitési ovezetet, a vonatkozo biologiai aktivitasérték mutatokat,
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b) az ujonnan beépitésre szant teriilet kijelolésével létrejott biologiai aktivitasérték csokkenés
meérteket, a novekmenybol ezzel osszefiiggésben felhasznalt mértéket és a felhasznalas modjat és

¢) a novekmeény b) pont szerinti felhasznalassal csékkentett mértéket.
(6) Az egyes épitési ovezetek, ovezetek, épitési telkek vagy telkek és a kiilonbozo feliiletminoségek
biologiai aktivitasérteket az adott teriilet hektarban mert teriiletnagysaganak és a 9. melléklet szerinti

ertékmutatojanak a szorzata adja.

(7) A teriilet eredeti vagy modositas elotti biologiai aktivitasértékét — a (9) bekezdésben foglalt
kivétellel — a 9. melléklet 1. pontjaban megadott értékmutatok alkalmazasaval kell kiszamitani

a) hatalyos rendezési terv és telepiilésrendezési eszkoz hianyaban a beépitett teriileten a kialakult
dllapotnak, az egyéb teriileten az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett miivelési ag szerinti ovezetnek,

b) hatalyos rendezési terv esetében az épitési ovezeti, ovezeti besorolasanak,

¢) hatdlyos telepiilésrendezési eszkoz esetében a teriiletfelhasznalasi egység vagy épitési ovezeti,
ovezeti besoroldasnak

megfelelden.

A modositashoz tartozo biologiai aktivitasérték szamitas teriiletfelhaszndlds szerint.
Roviditések:
BAE bioldgiai aktivitasérték

BAE M bioldgiai aktivitasérték mutatd (pont/hektér) 9. melléklet a 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelethez szerint.

Méd. ter valtoztatis el6tti BAE valtoztatss utini BAE BAE
Ter.fel BA | Ter. | BAE | Ter.fel BA | Ter. |BAE | kiilonbség
haszn. E (ha. haszn. E (ha.

M | m? M | m?
1. Eg 9 0,033 0,297 |IL rendd | 0,6 | 0,033 | 0,0198 -0,2772
modositd | (gazdasagi kozlekedési

si teriilet | erdd) tertilet
Ev 9 0,348 | 3,132 |IL rendd | 0,6 | 0,348 | 0,2088 -2,9232
(védelmi kozlekedési
erdo) teriilet
Ev 9 0,123 | 1,107 | Ge  (egyéb | 0,4 | 0,123 | 0,0792 -1,0578
(védelmi ipari
erdd) gazdasagi)

Ge  (egyéb |04 |0,328 | 0,131 |Ev 9 0,328 | 2,952 +2,8208
ipari 2 (védelmi

gazdasagi) erdd)

Mkl 5 8,991 14495 | Ge  (egyéb |04 |8991 |3,5964 | -41,3586
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(mezbégazdas 5 ipari
agi gazdasagi)
kiilonleges
zOna)
Mkl 5 1,794 897 | Ev 9 1,794 | 16,146 +7,176
(mezdgazdas (védelmi
agi erdd)
kiilonleges
zOna)
Gip (zavar6 | 0,2 | 0,704 | 0,140 | Ev 9 0,704 | 6,336 +6,1952
hatastt  ipari 8 (védelmi
gazdasagi) erdo)
Ev 9 0,283 | 2,547 | Mkl 5 0,283 | 1,415 -1,132
(védelmi (mezdgazdas
erdd) agi
kiilonleges
zOna)
2. Ma 3,7 {5377 | 19,89 | Ev 9 5,377 | 48,400 | +28,5024
modositd | (altalanos 8 78 (védelmi 8 2
si terlilet | mezdgazdasa erdd)
gi teriilet)
Ma 3,7 {1,049 | 3,883 | Ev 9 1,049 |9,4464 | +5,56288
(altaldnos 6 52 (védelmi 6
mezdgazdasa erdd)
gi teriilet)
Ma 3,7 {1,399 | 5,177 | Ev 9 1,399 | 12,594 | +7,41682
(altalanos 4 78 (védelmi 4 6
mezdgazdasa erdd)
gi teriilet)
Mind 6ssz.: 20,43 | 90,23 20,43 | 101,16 | +10,9253
08 91 08 44

A fenti szamitas alapjan a biologiai aktivitasérték poétlas telepiilésen beliil megvaldsithato.

A biologiai aktivitasérték novekmény +10,9253, amely a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 16. § (8)
értelmében a teljes kozigazgatasi terililetre késziilldé Uj telepiilésszerkezeti terv elfogadasaig
felhasznalhato.

8. UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESE

Torténi uj beépitésre szant teriilet Kijelolése, ezért a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérol szolo 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § eloirasainak teljesiilésére
vonatkozo nyilatkozat sziikséges.

Az Etv. 8. § (2a) bekezdés értelmében:

Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére iranyuld telepiilésrendezési terv készitése vagy modositasa esetén
- ide nem értve, ha a szabalyozasi vonal valtozasa miatt keletkezik 0 beépitésre szant teriilet - az allami
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foépitész a zard szakmai véleményezés soran a teleplilésrendezési terv tervezetét véleményezésre
megkiildi az orszadgos foépitésznek. Az orszagos foépitész 15 napon beliil adja ki a nyilatkozatat, a
hatarid6 jogveszt6. A zar6d szakmai vélemény kiadasadra meghatarozott hataridébe nem szamit bele az
orszagos fOépitész nyilatkozatanak kiadasara rendelkezésre alld 15 napos hatarido.

2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl

12. § (1) Ha jogszabaly uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben Uj

beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell kijelolni: =

a) az 1j beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévo telepiilési teriilethez,

- a tervezési teriilet telepiilési térség csatlakozik meglévo beépitésre szant teriiletekhez.
b) az 1) beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilonbozo telepiilések beépitésre szant

teriileteinek 6sszendvését,

- a tervezési teriilet nem a kozigazgatasi hatarnal talalhato.

c)=1ij beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett
kornyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti

barnamez0s terilet.

- A tervezett iizem A debreceni BMW gyar beszallitoja. A sziikséges kozlekedési kapcsoltok miatt

a beruhazas csak ezen a helyszinen valdsithaté meg.

(2)= Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a ¢) pont
szerinti meglévd beépitésre szant teriilet - tervezett rendeltetésnek megfeleld - igénybevétele

aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhat6 koltsége miatt.

(3)=Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletndvekmény legkevesebb 5%-anak
megfeleld kiterjedésti, legalabb 50%-aban az ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban
1évo zoldtertiiletet, - gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén zdldteriiletet vagy védelmi célu
erddtertiletet - kell kijelolni. Ha a zdldtertilet vagy védelmi célu erdéteriilet kijeldlése az 1) beépitésre
szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithatd meg, akkor a zoldteriiletet vagy a

védelmi célu erddteriiletet a telepiilés arra alkalmas mas teriiletén kell kijeldlni.

- A tervezési teriileten beliil 2,826 Ha teriiletii védoerdo Keriilt kijelolésre. A 2 modositasi pontban

a teriilettol tavolabb 7,8262 Ha védelmi eré Keriilt kijelolésre.
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13. § (1) Borvidéki telepiilés borszolé termohelyi katasztere I-11. osztalyu teriileteihez tartozo foldrészlet

- a kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szant tertiletté.
- Tervezési teriilet nem része a borsz6lo terméhely kataszternek.

(2) Az Orszagos Gylimélcs Termohely Kataszter I. és II. osztalyl teriileteihez tartozé foldrészlet - a

kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szant teriiletté.

- Tervezési teriilet nem része a gyiimolcs termohely kataszternek.

Uj beépitésre szant teriilet kijeldléséhez kapcsolédo képviselé-testiileti hatarozat Forras: Onkormanyzat

9. OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

Orszagosan, helyileg védett épiilet nem taldlhatdé a modositassal érintett teriileteken, és annak
kornyezetében sem. Legkdzelebbi védett éplilet a fejlesztési teriilettdl tavolabb, a telepiilés belteriiletén
talalhato.
A tervezési teriileten belill régészeti teriileti érintettség - a rendelkezésre allo adatok alapjan — nem
talalhato.

10. OTEK ALOLI FELMENTES KERELME

A kért felmentés: Hajduboszormény, 0370/2 hrsz-u ingatlanon tervezett beruhazas
60% megengedett legnagyobb beépitettséggel hozza kapcsolodo 20% legkisebb zoldfeliilt érték
alkalmazasaval valosulhasson meg.

A tervezeési teriileten beliil a 0370/2 ingatlan meg nem igénybe vett. A teriilet kozvetleniil hataros a
telepiilés nyugati ipariparkjaval. Kozvetlen ttkapcsolata van az M35 autopalydhoz. A beruhdz6 szdmara
sziikséges teriilet €s méretek alapjan a telepiilés mas ilyen adottsdgli ingatlannal nem rendelkezik, a
beruhazas csak itt tud megvalosulni.

A tervezett fejlesztést Hajdiboszormény  Varos  Onkormanyzat — Képviseld-testiilete a
......................... hatarozataban a telepiilésrendezési eszk6z0k modositasaval tdmogatta.

A modositassal €rintett terlilet tervezett épitési dvezeti besorolasa egyéb ipari gazdasagi beépitésre szant
teriilet, melynek orszagos jogszabalyi eldirdsait az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrél szo016 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 25. § (1) bekezdés
hatarozza meg.
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Altalanos o G I r o 5 Megengedett [egkisebb
hasznalat e atos 1a§{2111a o l. egengebgtt 1 egengebgtt legnagyobb zoldfeliilet
szerinti teriilet SEEL AR _egﬂagy_ GI beg’na’gyo 4 épitmény- (%)
szinttertlet- ecpitettség magassag (m)
stirliség (%0)
gazdasagi lereskedelemi, 2,0 60 20
szolgaltato
jelentés  mértékiill,5 30 40
zavard hatast ipari
egveb 1pari 1.5 50 25

A tervezett fejlesztés megvalositasa érdekében a megengedett legnagyobb beépitettség mértékének 60%-
ban torténd eldirdsa, valamint a legkisebb zoldfeliilet mértékének 20%-ban torténd eldirasa sziikséges.
fgy a fenti cél elérése érdekében a Korm. rendelet 111. § (2) bekezdése biztosit lehetdséget, amennyiben
annak a-c) pontjai szerinti feltételek teljesiilnek:

,,a) azt kiilonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja™

A cég a debreceni BMW gyarhoz kapcsolodo beszallitd, az autok milanyag karosszéria elemeit késziti.

A tertilettol keletre kialakitasra keriilt az iigynevezett ,,nyugati ipari park™ teriilete, mely teriileten nincs
a beruhazas szdmara alkalmas méretii ingatlan. A feltard Gt nyugati oldalan a 0370/2 hrsz- ingatlan
alkalmas az lizem elhelyezésére. A teriiletnek majdnem kozvetlen kapcsolata van a M35 jeli
autopalydhoz, a sziikséges kozmiivek a kozelben taldlhatoak A teriilet jelenleg legelé miivelési agu, ez
keriil az ipari park bovitéseként egyéb ipari gazdasagi zondba besorolasra.

A fentieket 6sszefoglalva a tervezett fejlesztés (lizem épitése) helyhez kotott beruhdzasnak mindstil.

,,b) kozérdeket nem sert”

A tervezett fejlesztés részben mar kijelolt gazdasagi teriiletli zonaban valosulna meg. A telepiilés ezen
része a tavlati fejlesztési elképzelések szerint is gazdasagi teriilet. Ne keriil a késObbiekében ettdl eltérd
a teriileten elhelyezésre, igy zavard hatdsa nem lesz.

,,c) biztositott, hogy a 31. § (1) bekezdésben foglalt kovetelmények teljesiilnek, és ahhoz a szakmai
véleményt ado hozzajarult”

,31. § (1) Az épitményeket csak ugy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen feleljenck meg a
telepiilésrendezési, telepiilésképi, illeszkedési, a kornyezet-, a tdj- és természet- és a milemlékvédelmi,
tovabbda a rendeltetési, az egészség-, a tiz-, a kéz- és mds biztonsagi, az akadalymentességi
kovetelményeknek, valamint a geologiai, éghajlati, illetéleg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai,
hidrologiai adottsagainak, illetéleg azokat ne befolyasoljak karosan.”

Jelen moédositas nem befolyasolja hatranyosan a telepiilésképi érdeket, a hatdlyos telepiilésrendezési
érdekekhez képest illeszkedési érdek nem jelenik meg. Kornyezetvédelmi szempontbol a hatalyos
jogszabalyokban rogzitett hatarértékeket jelen szabalyozas is megtartja.

Geologiai és éghajlati atrendezést-atrendezddést jelen mddositas nem jelent.

Egyéb altalaji és vizvédelmi érdek nem érinti a tervezési teriiletet.

A koncentralt fejlesztés elve alapjan a term6fold védelmének elve tovabbra is biztosithato.

A teriilet fejlesztésével a csapadékviz helyben tartdsdnak és hasznositdsanak elve is érvényesiil.
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Osszefoglalva: jelen médositas sem telepiilésrendezési, sem kozérdeket, sem kornyezeti érdeket
nem sért, ezért javasoljuk, hogy a Hajduboszormény, 0370/2 hrsz-u ingatlanon tervezett

beruhazas

60% megengedett legnagyobb beépitettséggel hozza kapcsolodo 20% legkisebb zoldfeliilt érték

alkalmazasaval valosulhasson meg.

11. A JAVASOLT VALTOZAS (MODOSITAS) KORNYEZETI
HATASAL ES A VARHATO KORNYEZETI HATAS
ELDONTESEHEZ KAPCSOLODO TAJEKOZTATAS

9.1. A javasolt valtozas (mddositas) kornyezeti hatdsai

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szold 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1 §
rendelkezik arrdl, hogy mely esetekben kotelezd a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa, tovabba arrdl is,
hogy a varhat6 kornyezeti hatas jelentdségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kdrnyezeti
vizsgalat sziikségessége a telepiilés egy részére késziild szabalyozési tervnél, illetve helyi épitési
szabalyzatnal és azok moddositasa esetén. A Korm. rendelet rendelkezik arrol is, hogy a terv, illetve
program kidolgozasaért felelds szerv (a tovabbiakban: kidolgozd) allapitja meg, hogy a terv, illetve
program beletartozik-e a kornyezeti vizsgalat sziikségességének eseti eldontésére kotelezett korbe.

Kornyezeti hatasok tablazatos osszefoglaloja:

Kornyezeti elemek melyekre

a modositas hatassal lehet

1.jelii médositas

2.jelli modositas

Zaj, rezgeés

levego

viz

fold

élévilag

taj

S| O] O O o ©

ember, tarsadalom

telepiilés

+1

telepiilésokologia

S| O O O O o o o ©

Jelmagyarazat:

+2 | igen kedvezd kornyezeti
hatas véltozas

+1 | kedvezé kornyezeti hatas
valtozas

0 | nincs koOrnyezeti  hatas
valtozas

-1 | kismértéki  kedvezotlen
kornyezeti hatds valtozés
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Moédositas targya A modositas kornyezeti hatasainak osszefoglalé

értékelése

1. sz. médositas A fejlesztés a jelenlegihez képest rendezettebb
beépitést tesz lehetdve.

A helyi tarsadalomra, mind a gazdasagi
szereplokre pozitiv a valtozas, hiszen valos
igényeken alapul6 beruhazas valdsulhat meg.
Osszességében a szabalyozas altal lehetdvé valod
fejlesztések pozitiv valtozast eredményezhetnek
mind az épitett kdrnyezet, mind a helyi tarsadalom
szempontjabol.

9.2. A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet eloirdsai alapjan a varhato kornyezeti hatas eldontéséhez
kapcsolodo tajékoztatas:

Tervezési feladat (terv, illetve program cime, tipusa, tartalma, tervezési teriilet):

1. modositas:

Tervezési teriilet hatara: 0353/3 hrsz-u csatorna -0376 hrsz- arok - 0371/2 hrsz-u at - 0338/2 hrsz-u Ut
¢s 0360/3 hrsz-u autopalya altal hatarolt teriileten beliill a 0370/2 hrsz-i ingatlanon Plasman cég 0j
gyaranak kialakitashoz kapcsolodd modositas.

A cég a debreceni BMW gyérhoz kapcsolodo beszallitod, az autok milanyag karosszéria elemeit késziti.
A teriilettdl keletre kialakitasra kertiilt az ugynevezett ,,nyugati ipari park™ teriilete, mely teriileten nincs
a beruhazas szdmara alkalmas méretii ingatlan. A feltaré Gt nyugati oldalan a 0370/2 hrsz- ingatlan
alkalmas az iizem elhelyezésére. A terliletnek majdnem kozvetlen kapcsolata van a M35 jeli
autopalyahoz, a sziikséges kozmiivek a kozelben talalhatoak A teriilet jelenleg legeld miivelési agu, ez
keriil az ipari park bovitéseként egyeb ipari gazdasagi zonaba besorolasra.

2. modositas:

A tervezési terliletet délrél a 3318 szdmu Balmazajvaros-Hajduboszérmény Osszekotd ut hatarolja.
Korforgalmon keresztiil csatlakozik hozza a tertilet feltarast biztositdé 0371/2 hrsz-i 6nkormanyzati ut. A
teriiletet nyugatrél az M35 jelli autopalya hatdrolja. A teriilet kozlekedési megkozelitése a meglévd
utakon biztositott.

Az adatszolgaltatasok alapjan a tervezeési teriileten beliil védelmi célu erddk feltiintetése sziikséges és a
terven tévesen szerepld erddk torlésre keriilnek.

A terv, illetve a program célja:

Telepiilésrendezési eszkdzok modositasa, a telepiilésrendezési eszkozokben foglalt helyi épitési
szabalyzat és szabdlyozasi terv modositdsa a tényleges beruhdzas kapcsan, mely helyhez kotott
fejlesztés.

A mdodositasok Iényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért jelentiosége:

A fejlesztési célok elérése érdekében a helyi épitési szabalyzat és szabalyozdsi terv moddositasa
sziikséges, az 5.1.2. és 5.2.2 pontban részletezettek szerint. A modositdsok az eredeti terv céljat
¢rdemben nem valtoztatjak meg.
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A beruhazas egyébként a hatalyos helyi épitési szabdlyzatban és szabdlyozasi tervben még nem
szerepelhettek, hiszen azok az EU el6z6 2007-2014-es programozasi-pénziigyi idészakhoz késziiltek. A
HESZ médositasaval a jelenlegi Programozasi idészak fejlesztéseinek lehivasat teszi lehetGvé.

2/2005. (1.11.) Korm.rendelet 2. sz. mellékletében foglalt szempontokra adott tervezdi valaszok:

1. a terv, illetve program milyen mértékben

a) szab keretet tevékenységek késobbi megvalositisa lehetdségeinek a tevékenység telepitési helyére,
jellegére, méretére, miikodési feltételeire vagy természeti eroforras felhaszndalasanak mértékere,
helyére, elosztasdra vonatkozoan;

A terv lehetOséget teremt beruhdzasra 0gy, hogy szabalyozott keretet szab a telepiilésrendezési
eszkozokben.

b) befolydsol mas tervet vagy programot — ideértve azt is, ha az a tervhierarchiaban elfoglalt helyébol
kovetkezik —, azokra vonatkozoan elodirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen mas modon
hatdssal lehet masik terv, illetve program tartalmara, megvalositasara;

Nem befolydsol més tervet vagy programot, a megyei teriiletrendezési tervvel nem ellentétes.

¢) fontos a kornyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabol, kiilonos tekintettel a fenntarthato
fejlodés elosegitésére;
Nem jelentds.

d) vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti problémak vannak;
Nem vonatkozik.

e) jelentos a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabdlyok (mint pl. a hulladékgazdalkoddassal,
vizgazdalkoddassal, vizgyiijto-gazdalkodassal osszefiiggd tervek, programok stb.) végrehajtisa
szempontjabol.
Nem relevans.

2. A varhato kérnyezeti hatasok
a) idotartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valosziniisége, visszafordithatosaga alapjan;
Visszafordithatatlan kornyezeti hatas nem keletkezik.

b) dsszeadodhatnak vagy felerosithetik egymdst;
Nem varhaté egymassal 6sszeadodd, felerdsitd hatasok.

¢) az orszdaghatdron dtterjednek;
Az orszaghataron atterjedd hatassal nem kell szamolni.

d) olyan kornyezeti vialtozdasokat idézhetnek elo, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre

kockazatot jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozdasok stb.);
Emberi egészségre, kornyezetre kockazatot jelentd hatassal nem kell szdmolni.
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e) nagysdgrendje és teriileti kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamdt
tekintve);
Teriileti kiterjedés a lehatarolt tombdokre terjed ki.

f) olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszdagos vagy helyi), kozosségi vagy mds nemzetkozi
szintii védettséget élveznek;

A moédositdsok a varosban taldlhatdé természeti értékekben, a védett teriiletekben és a védettségre
tervezett teriiletekben nem okoznak valtozast, azokra rahatasuk nincs.

2) feltételezhetoen a 4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kivetkezményeket idézik
elo;
A tervezett modositasoknak kornyezeti konfliktusokat kivalté hatdsa nem varhato.

h) miatt a vizgyiijto-gazdalkodads egyes szabdlyairdl szolo kormdanyrendeletben a vizekre és a védett
teriiletekre meghatarozott kornyezeti célkitiizések elérése, illetve megtartisa meghiusul, a vizek vagy a
védett teriiletek dllapotromlasa kovetkezik be.

Ilyen hatas nem véarhato.

3. A varhatoan érintett teriilet értékes, illetve sériilékeny, mert
a) a kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturdlis orokség szempontjabdl kiilonleges;
Nem kiilonlegesek.

b) a teriileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjail eléro vagy azt meghalado
igénybevétel, kibocsdtas, illetve szennyezettség van;
Nincs. Kornyezetvédelmi hatarértéket meghalado igénybevétel, kibocsatas nem keletkezik.

¢) a teriilet hasznositisa, haszndlata intenziv (mint pl. intenziv mezogazdasdgi, erdégazdasagi
termesztés, termelés, siiritn beépitett teriilet stb.).

Intenzitas novekedés nem varhato.

Osszessésében megallapithatd, hogy a modositas szerinti fejlesztés megvalésulasa a tervszerii

kidolgozas esetén nem jelenthet negativ kornyezeti hatast sem helyi szinten, sem orszaghataron
atterjedden.

9.3. Tematika

Az Onkorminyzat a kornyezeti vizsgilat eseti elddntéséhez kéri a kornyezet védelméért felelds
(kozigazgatasi) szervek véleményét a kornyezeti vizsgalat sziikségességének eseti eldontésérdl és
sziikség esetén az alabbi tematikarol.
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Tematika

1.1. A telepiilési kornyezetértékelés folyamatanak, a terv vagy program tartalmi korvonalainak, 6
céljainak, mas tervekhez valo viszonyanak, valamint egyéb lényeges tervekkel és programokkal vald
kapcsolatdnak bemutatdsa. A terv alapjan megval6sitando alternativa kivalasztdsanak okai, beleértve az
alternativak vizsgalatanak leirasat és a sziikséges informaciok Osszeallitasa soran felmeriilt barmilyen
nehézséget.

1.2. A telepiilésterv kdrnyezeti értékelést igényld valtozasainak azonositasa, rovid ismertetése.

1.3 A valodszintisithetden jelentdsen érintett teriiletek kornyezeti jelenlegi allapotanak bemutatésa,
kiemelten a kornyezeti szempontbdl kiilondsen fontos teriileteket érintdéen, azok 1ényeges szempontjai és
valosziniisithetd fejlddése, illetve a terv megvalosuldsdnak elmaradasa esetén annak valdsziniisithetd
fejlodése.

1.4. A telepiilésterv varhatd kornyezeti hatasainak, kdvetkezményeinek feltarasa:

a) A telepiilésterv egészének altalanos értékelése, a tervi elemek, intézkedések Osszevetése a relevans
kornyezet- ¢és természetvédelmi célokkal (nemzetkdzi, kozosségi, orszagos ¢€s helyi), illetve annak
bemutatasa, hogy a telepiilésterv kidolgozasa soran miképpen vették figyelembe ezeket, illetve barmely
egy¢b kornyezeti szempontot

b) A telepiilésterv részletes értékelése, a telepiiléstervben foglaltak megvaldsuldsa esetén a kdrnyezeti
kovetkezmények feltarasa, értékelése:

ba) a telepiilésterv egésze szempontjabol meghatdrozo kornyezeti allapotjellemzdk bemutatasa,

bb) a telepiilésrendezési és szakagi javaslatok kdrnyezetvédelmi Osszefiiggéseinek bemutatdsa, a varhatd
(kozvetlen és kozvetett) kornyezeti hatasok, beleértve a bioldgiai sokféleségre, a lakossagra, az emberi
egészségre, az allat- és novényvilagra, a talajra, a vizre, az éghajlati tényezdkre, az anyagi javakra, a
kulturalis orokségre (beleértve az épitészeti €s régészeti orokséget), a tijra, valamint a fenti tényezdok
kozotti kolecsonhatasokra gyakorolt hatasokat; kornyezeti feltételek, a feltart konfliktusok alapjan
sziikséges intézkedések meghatarozasa: kornyezeti elemenként, hatdtényezonként és kornyezeti
rendszerenként, melyet a ba) pont esetén a Megalapozd vizsgalatnak, e pont esetén az Alatdmasztd
javaslatnak a relevans (természeti, taji, orokségvédelmi és a kornyezet védelmével kapcsolatos) szakagi
munkarészei tartalmazhatnak, és amelyeket a kdrnyezeti értékelés hivatkozassal mutat be.

c) Tervi elemek részletes értékelése, a 2.1. pontban azonositott tervi elemek tekintetében feltarasra és
értékelésre keriilnek a megvaldsuldsuk esetén a varhato jelentds kornyezeti (kozvetlen és kozvetett)
hatdsok, beleértve a biologiai sokféleségre, a lakossagra, az emberi egészségre, az 4allat- ¢és
ndvényvilagra, a talajra, a vizre, az éghajlati tényezdkre, az anyagi javakra, a kulturalis orokségre
(beleértve az épitészeti ¢s régészeti Orokseéget), a tajra, valamint ezen tényezok kozotti kolcsonhatasokra
gyakorolt hatisokat, a kozvetett modon hatast kivaltd tényezOk miatt fellépd hatasok — a tervi elem
telepiilési szintli jellege altal megkdvetelt részletezettséggel.

1.5. A telepiilésterv €s a tervi elemek részletes értékelésébdl levont kovetkeztetesek

a) azon kornyezeti jellemzdk, kornyezeti rendszerek azonositasa, amelyekre jelentds hatassal vannak a
tervi elemek,

b) azon fejlesztések, tervi elemek azonositisa, amelyek koOrnyezeti szempontbol negativ hatést
gyakorolnak, és annak csokkentése valamilyen intézkedést igényel.
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1.6. A megvalosulas soran varhato jelentds kedvezdtlen kornyezeti hatasok megeldzésére, elkeriilésére,
csokkentésére, minél teljesebb ellenstlyozdsara irdnyulod telepiiléstervi intézkedések, ¢€s ezen
intézkedések varhatd hatékonysaganak bemutatésa.

1.7. Monitoringjavaslat-értékelés a fellépd kornyezeti hatasokra.

1.8. A 1.1-1.7. pontokban megadott valamennyi informdaciora kiterjedé kozérthetd dsszefoglalo.
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12. ETV. 7. § SZERINTI MEGFELELES VIZSGALATA

A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja a lakossag életmindségének és a telepiilés
versenyképességének javitdsa érdekében a fenntarthatd fejlddést szolgalod telepiilésszerkezet és a jo
mindségll kornyezet kialakitasa, a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepiilési és a jogos
maganérdekek Osszhangjanak biztositasaval, a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitdsa és
védelme, valamint az eréforrasok kiméletes €s kornyezetbarat hasznositasanak eldsegitése.

A telepiilésrendezésnek csak egyik eleme a telepiiléstervezés, ezért a kovetelmények akkor
teljestilhetnek maradéktalanul, ha a rendezés egyéb OsszetevOiben - mint a kozigazgatas,
varosgazdalkodas, fejlesztési beavatkozasok, stb. - egyarant figyelembe lesznek véve.

Az egyes modositasok e kovetelményekkel vald érintettségét az alabbi tablazat tartalmazza:

Modositasok jele
Etv. 7 § szerinti fenntarthatésagi kovetelmények
l.sz 2.52.
(2) bek. A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés soran biztositani kell a teriiletek
kozérdeknek megfeleld felhasznalasat a jogos maganérdekekre tekintettel. Ennek soran
figyelembe kell venni
a) a népesség demografiai valtozasat, lakassziikségletét, 0 0
b) a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeit, kiilonds tekintettel a csaladok, a | 0
fiatalok, az id6ések, a fogyatékos személyek igényeire, az oktatas, a kultira, a 0
sport, a szabadid6 és az iidiilés, valamint a civil szervezetek, az egyhazi jogi
személyek miikodési feltételeinek lehetdségeire
c) a helyi népesség identitasanak erdsitését, kulturalis 6rokségiik 0 0
sokféleségének és gazdagsaganak megdrzését,
d) a népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekeket, a munkahelyek
megodrzésének és uj munkahelyek teremtésének érdekeit, a mez6- és
erdégazdasag, a kozlekedés, a posta és a hirkozlés, a kdziizemi ellatas, 1 0
kiilondsképpen az energia- és vizellatas, a hulladékkezelés, a
szennyvizelhelyezés és -kezelés, valamint a nyersanyagleléhelyek
biztositasat,
e a helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenldtlenségek 0 0
csokkentését, az integracio elmélyitését,
f a kozlekedési kényszer csokkentését s a megfeleld szinvonalu kozlekedés 1 0
kialakitasat,
g) az egészséges lako- és munkakdriilmények, a népesség biztonsaganak 0 |
altalanos kdvetelményeit,
h) a megorzésre érdemes torténeti vagy telepiilésképi jelentoségli
telepiilésrészek és az épitészeti és régészeti orokség védelmét, felujitasat és 0 0
tovabbfejlesztését, valamint az értékes épitmény és tajrészlet latvanyat
(ralatas), tovabba az ingatlanrol feltarulé kilatas védelmét, annak mértékéig,
hogy az az érintett telkek szabalyos beépitését ne akadalyozza,
i) a kornyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjait 0 0
J) a tajhasznalat, a tajszerkezet és a tajkép formalasanak 6sszehangolt érdekeit, | 0 0
kiilonds tekintettel a viz, a levegd, a talaj, a klima és az €é16vilag védelmére,
k) a teriilettel és a termdfolddel valo takarékos gazdalkodast, 1 0
l) az arra alkalmas természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasanak 0 0
elésegitését és védelmét,
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m) a honvédelem, a nemzetbiztonsag és a katasztrofavédelem érdekeit, 0 0
n) az asvanyvagyon-gazdalkodas érdekeit, 0 0
o) az infrastrukturalis er6forrasok optimalis kihasznalasat, valamint | 0
p) a zoldfeliilet-, kdrnyezet- és természetkiméld fejlesztések tdmogatasat. 0 0

(3) A (2) bekezdésben foglaltak érvényesiilése — kiilondsen a természet- €s a kdrnyezetvédelem, az
erdok és a felszini és felszin alatti vizek védelme, az ar- és belvizvédelem, valamint a term6folddel és a
teriiletekkel vald takarékos bands — érdekében az alabbi kovetelményeknek kell érvényt szerezni:

a)

a telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés soran a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletét érintd arviz, belviz, valamint csapadékviz szakszerti és
artalommentes elvezetését biztositani kell, részbeni dsszegytijtése és helyben | 0 0
tartasa biztositasanak az adottsagok és a lehetségek szerinti
figyelembevételével,

b)

Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlésével egyidejiileg a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti 0 0
aktivitas értékhez képest nem csokkenhet,

a telepiilések beépitésre szant teriileteinek Gsszességét — ott, ahol az fizikailag
lehetséges — beépitésre nem szant teriiletekbdl allo gytiriivel kell koriilvenni, | 0 0
a telepiilések 0sszenovésének elkertilése érdekében,

d)

a termd6fold igénybevételével jard, jonnan beépitésre szant teriiletek
kijelolésénél els6sorban a term6fold védelmérdl szo16

torvényben”> meghatarozott atlagosnal gyengébb mindségli terméfold-
teriiletek jelolhetdk ki,

a telepiilések beépitésre szant teriilete csak olyan teriiletfelhasznalas céljara
novelhetd, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil | 0
nincs megfeleld teriilet.

jelmagyarazat:
0: nincs kdvetelmény, a modositas ezzel 9sszefliggésben nem relevans

1: érintettség vagy részleges érintettség megallapithatod

Az érintettséghdl kovetkezd, a vonatkozé kovetelmények teljesiilése az egyes modositasi pontoknal.

A modositds igazodik az infrastrukturalis er6forrasok optimdlis kihasznalasanak kovetelményéhez,

mivel a mar meglévd, kiépitett haldozatokat kivanja tovabbra is igénybe venni. A valds igényekhez
1gazodo fejlesztések megvaldsitasa kapcsan a gazdasag fejlodhet €és a foglalkoztatottsdgra is pozitiv a
hatésa.

El6z6ek alapjan a telepiilésrendezés figyelembe vette:

a népesség megélhetését biztositdo gazdasagi érdekeket, a munkahelyek megdrzésének és 1j
munkahelyek teremtésének érdekeit,

a tertilettel és a term6folddel valo takarékos gazdalkodast,

egészséges lako- és munkakoriilmények kdvetelményét.
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13. JAVASOLT SZERKEZETI TERV

0353/3 hrsz-u csatorna -0376 hrsz-u arok - 0371/2 hrsz-u ut - 0338/2 hrsz-
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Tervezett szerkezeti terv. Forras: Sajat

A telepiilésszerkezeti terv leirdsanak modositasa nem sziikséges.
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2. modositas

0155/49 hrsz-u ingatlan - 0155/3 hrsz-u ut - 0152/1 hrsz-u ut és
0154 hrsz-u ut altal hatarolt teriilet.
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14. JAVASOLT SZABALYOZASI TERV

0353/3 hrsz-u csatorna -0376 hrsz-u arok - 0371/2 hrsz-u ut - 0338/2 hrsz-

1. modositas | ; i s 0360/3 hrsz-i autpilya dltal hatdrolt teriilet.
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Tervezett szabalyozasi terv. Forras: Sajat
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Tervezett szabalyozasi terv. Forras: Sajat

A tervezett modositas 1) Gvezet-épitési Ovezet bevezetést nem teszi sziikségessé.
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) sdosita 0155/49 hrsz-u ingatlan - 0155/3 hrsz-u ut - 0152/1 hrsz-u ut és
- modositas 0154 hrsz-u ut altal hatarolt teriilet.
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15. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

15.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRAS MODOSITAS
(TERVEZET)

Hajduboészormény Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
«00e/2023. (... ...) KT szamu hatarozata
a
Hajduboszormény Varos telepiilésszerkezeti terv és leirasrol

sz016 222/2012. (V1. 28.) KT szamu hatarozat modositasarol

LXXVIIL. torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk
(1) bekezdésében, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1)
1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6.§ (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021.
(VIL.15.) Korm. rendelet 78. § (1) bekezdés a) pont felhatalmazasa alapjan a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) - 2022. junius 30. napjan hatalyos allapot szerint Hajdibdszormény
Varos 222/2012. (V1. 28.) KT szdmu hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervét a jelen hatarozat
1. szamu mellekletét képezd ,,0353/3 hrsz-U csatorna -0376 hrsz-u arok - 0371/2 hrsz- at - 0338/2 hrsz-
u ut és 0360/3 hrsz-u autdpalya altal hatarolt teriiletre vonatkozd 2023/I1 mddositas 1. jelt modositasi
pont” feliratt, ,,T-1” rajzszdmt (datum: 2023. 04.)” tervlap szerint valamint a jelen hatarozat 2. szamu
mellékletét képezd ,,0155/49 hrsz-0 ingatlan - 0155/3 hrsz-u 0t - 0152/1 hrsz-u Gt és 0154 hrsz-u ut altal
hatarolt teriiletre vonatkozo6 2023/II médosités 2. jelli médositasi pont” feliratu, ,,T-2” rajzszamu (datum:
2023. 04.)” moédositja.

A modositasokbol adodoé biologiai aktivitasérték novekmény +10,9253, mely a tovabbi modositdsok
soran a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 16. § (8) bek. értelmében felhasznalhato

Felel6s: Kiss Attila polgarmester
Hataridé: 2023. .....

kmf
Kiss Attila Kolané Dr. Marko Judit
polgarmester jegyzé
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1. sz. melléklet (datum: 2023. 04. ho)
Telepiilésszerkezeti terv médositasa

(tervezet)
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1. szamu melléklet a .../2023. (........ ) KT. szamu hatarozathoz

"222/2012. (VI1.28.) sz. hatarozat ......... szamu melléklete"
JELMAGYARAZAT iﬁ;ﬁ:::;ﬁf;;?ﬁ:;m EEEEEE Terv érvényességének hatdra

22 kv El
=

Gazvezetek

Iparl gazdasag| terdlet - zavard hatasd

lparl gazdasagl terllet - egyéb

gyorsforgalml ot

terliletegyseg hatéra és sorszama '?1 ﬁi
orszdgos mellékat E

Erdéterhlet

Mezéigazdassg| - korlatozolt hasznalati terdlet kerékparit
Mezfigazdasag| - altalanos terlilet

Wlzgazdalkodas| terllet

autépalya csomépont

Wédatavolsdg hatdra

Természed terllet

Régészat] teriilet

J 0 BN

Természetl terlilet hatara

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK ES A FOLDHIVATAL ALTAL HITELESITETT ALAPTERKEP FELHASZNALASAVAL !

MUNKA MEGNEVEZESE ,
Hajdubdszérmény Varos Telepulésrendezéi tervének E
2023. / Il. médositasa

2 db beavatkozasi teriletére vonatkozéan

. MUNKARESZ LEPTEK
TERVEZESI TERULET SZERKEZETI TERV M=1:4000
a "0353/3 hrsz-u csatorna -0376 hrsz-u arok - 0371/2 hrsz-u ut -
0338/2 hrsz-u ut és 0360/3 hrsz-u autdpalya” altal DATUM
hatarolt teriletre vonatkozé 2023/11. médositas 1. jeli moédositasi 2023.04
pont p ; el
TELEPULESTERVEZO // /~L &/

KOTAI CSABA okl. telepiilésmérndk TT 09-0543 /(// ( 1, / T'1




2. sz. melléklet (datum: 2023. 04. ho)
Telepiilésszerkezeti terv médositasa

(tervezet)
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2. szamu melléklet a .../2023. (

........ ) KT. szamu hatarozathoz

"222/2012. (VI.28.) sz. hatarozat

JELMAGYARAZAT

Erdéterhlet

Mezbgazdasag| - dlialénos terlilet

Vizgardalkodas| teriilet

szamu melléklete"

Megengedett legnagyobb
szintteriilet-sOriseégl mutatd

il

MUNKA MEGNEVEZESE

Terv érvényességének hatdra

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK ES A FOLDHIVATAL ALTAL HITELESITETT ALAPTERKEP FELHASZNALASAVAL !

Hajdubdszérmény Varos Telepulésrendezéi tervének
2023. / Il. médositasa
2 db beavatkozasi teriletére vonatkozéan

/4

E

. MUNKARESZ LEPTEK
TERVEZESI TERULET SZERKEZETI TERV M=1:4000
a "0155/49 hrsz-u ingatlan - 0155/3 hrsz-u ut - 0152/1 hrsz-u ut és
0154 hrsz-u ut" altal DATUM
hatarolt terlletre vonatkozé 2023/{I. modositas 2. jelli modositasi 2023.04.
pon /
oA
TELEPULESTERVEZO /) = S/
KOTAI CSABA okl. telepiilésmérndk TT 09-0543 /{7’«/’//‘- /7 T'2




15.2. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITAS

HESZ rendelet tervezet
(J6vahagyandé munkarész)

HAJDUBOSZORMENY VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
....... /2023, .ceevuenen.n.. Onk. rendelete

rrrrr

16/2008. (111.18.) onkormanyzati rendelete modositdsarol

Hajdiboszormény Varos Onkorményzata Képviseld-testillete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdésében, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) 1. pontjdban és az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo
1997. ¢évi LXXVIIL. torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendeletben biztositott véleményezési
jogkorében eljaro:

Hajdt-Bihar Varmegyei Korméanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
Hajda-Bihar ~ Varmegyei  Kormanyhivatal =~ Kornyezetvédelmi,  Természetvédelmi  és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag
Hajdu-Bihar  Varmegyei  Katasztrofavédelmi  Igazgatosag — IgazgatOhelyettesi  Szervezet
Katasztrofavédelmi Hatosagi Szolgalat (Teriileti Vizvédelmi Hatosag)
Hajdu-Bihar  Varmegyei  Katasztrofavédelmi  Igazgatdosdg  Igazgatohelyettesi  Szervezet
Katasztréfavédelmi Hatosagi Szolgélat (Tertileti Viziigyi Hatdsag)
Tiszantuli Viziigyi Igazgatdsag
Hajdu-Bihar Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag
Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi FOosztaly Kozegészségligyi Osztaly
Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszdgos Kozati és Hajozasi Hatosagi  Fdosztaly
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly
Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Epitési és Kozlekedési Minisztérium Léginavigacios és Repiilétéri Hatosagi
Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly
Hajda-Bihar Varmegyei Korményhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésiigyi €s
Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi Osztaly
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Hajd-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly Epitésiigyi,

Epitésfeliigyeleti és Orokségvédelmi Osztaly

- Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény-¢s Talajvédelmi Osztaly

- Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldiigyi Igazgatasi Osztaly

- Hajdu-Bihar Varmegyei Korményhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdofeliigyeleti Osztaly

- Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Foosztaly

- Hajdu-Bihar Varmegyei Rendor-fokapitanysag Rendészeti Igazgatosag Kozlekedésrendészeti Osztaly

- Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosdga Banyaszati és Gépipari Féosztdly Miskolci
Bényafeliigyeleti Osztaly

- Nemzeti Média- ¢és Hirkozlési Hatosag Hivatala

- Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi Osztaly 1.

- Hajda-Bihar Varmegye Onkormanyzat Hivatala
- Debrecen MJV Onkormanyzata

- Hajdnanas Varos Onkorményzata

- Hajdadorog Varos Onkormanyzata

- Téglas Varos Onkormanyzata

- Hajdthadhéz Varos Onkormanyzata

- Balmaztjvaros Varos Onkormanyzata,

valamint a Korm. rendelet 29. § a) pontjdban meghatirozott partnerek véleményének kikérésével a
kozség helyi épitési szabalyzatarol szol6 15/2000. (XII.21.) 6nk. rendelet mddositasardl a kovetkezdket
rendeli el:

1.§

Az Alaprendelet

I. fejezet

18. §

3. tablazata Valaszthaté épitménymagassag a varosépitészeti karakterek szerint
kiegésziil az alabbi sorral:

kod 4 5
eloirt — megengedett|1 2 3 Kisboszorm [Hagyoma- |6 7
¢pitménymagassag  [Belvarosi  [Polgari Kisvarosias |ényi nyos Kiils6ségi |[Egyéb
(m) kertségi

K T K T K T K T K T K T K T
0 1 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1

x | 18,0 X

2.§
Az Alaprendelet
V. fejezet
42. §
Hajdiboszormény Epitési Szabalyzatanak rajzi mellékletei
kiegésziil az alabbiakkal:
"(z) 0353/3 hrsz-u csatorna -0376 hrsz-u arok - 0371/2 hrsz-u ut - 0338/2 hrsz-u ut és 0360/3 hrsz-u
autopalya altal hatarolt teriiletre vonatkozo szabalyozasi terv modositas fedvenyterve"
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3.8
Az Alaprendelet

V. fejezet

42. §

Hajduboszormény Epitési Szabalyzatanak rajzi mellékletei

kiegésziil az alabbiakkal:

"(t) 0155/49 hrsz-u ingatlan - 0155/3 hrsz-u ut - 0152/1 hrsz-u ut és 0154 hrsz-u ut vonatkozo
szabalyozasi terv modositas fedvényterve"

4.8

Z.aro rendelkezések

A rendelet 2023. .......... ho ..... napjan Iép hatalyba, és 2023. ......... ho ... napjan hatélyat veszti.
Hajduboszormény, 2023. .............. hoé ..... nap

Kiss Attila Kolané Dr. Mark¢ Judit

polgarmester jegyzd

Az Onkorményzati torvényben biztositott jogkérodmben eljarva a ...... /2023. (... ... ) onk. rendeletet,
mely Hajdubdszormény Varos helyi épitési szabdlyzatardl szolod tobbszor modositott 16/2008. (111.18.)
onkormanyzati rendelet modositasarol szol 2023. .............. ho ..... napjan kihirdetem.
Hajdiboszérmény, 2023. .............. ho ..... nap

Kolané Dr. Marko Judit
jegyzo
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1. sz. melléklet (datum: 2023.04. hé)
Szabalyozasi terv modositasa

(tervezet)
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TERVEZESI TERULET SZABALYOZASI TERVE M 1:4000

1. szamu melléklet a ...../2023. (............ ). szamu onk. rendelethez
"16/2008. (111.18.) sz. Onk. rendelet szamu melléklete"

Jelmagyarazat

Természeti terllet

R Tervezett belterUlet hatdrvonal
BelterUlet hatdrvonal
Természetvédemi terllet hatdra

Megszinteté jel

Beépitésre szdnt terUlet hatdra

Tervezett szabdlyzdsi
vonal

Epitési dvezet, dvezeteket elvdlasztd hatdrvonal
(a szinek hatdra egyben dvezethatdr is, ilyenkor
nem kerUl ko16n jeldlésre az dvezethatdr jele)

000000000000

EEEEEE Terv érvényességének hatdra

Elektromos vezeték
Gdzvezetékvezeték

Védébterlletek hatdra
Régészeti lel6hely

Kdézforgalom eldl el nem zdrhatd
magdanut jele

I. rendU kdzlekedési célu kozterUlet

II. rend( kdzlekedési célU kdzterllet
(belterUleten és kUlterUleti beépitésre szant terlleten belll)

Beépitésre nem szdant terileten belil

Gazdasdgi rendeltetésy erdd zona

Védelmi rendeltetésl erddézéna

Mezégazdasdgi kuldnleges I. zona

Mezégazdasdgi dltaldnos zona

Vizgazddlkoddsi zéna

Beépitésre szant teriletek

Ge

Egyéb ipari gazdasagi zona

Gip

Zavard hatdsu ipari gazdasdgi zéna

SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK

Ln 215465 épitési dvezet jele (OTEK jeldléssel)
Ln

A betli azt jelenti, hogy az épitési dvezet melyik rendeltetési zénaba esi
melyik teriletfelhasznalasi kategoriaba tartozik

ik,

zdasagi zéna
elmi, gazdasagi szolgaltatd zéna
6 i zona beépité

s intézményi zona beépitésre nem szant

eépitésre nem szant terlileten bellil:

az els6 szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet
varosépitészeti karakterbe tartozik

SVAro:
isboszérményi
agyomanyos kistérségi
(ls6s
egyéb
a masodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet kialakult
vagy nem kialakult szabalyozasi kategériaba tartozik

0. kialakult

1. nem kialakult

NoOOAWN= X 3
XIoOXXZT T
[T Rl

égi

n.3.. a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezetben

milyen beépitési méd alkalmazhat6

1. szabadonallé-telepszeri

. szabadonall6-altalanos

. oldalhataron allé

. ikres

ZzartsorU-altalanos
artsort-kerte

adottsag

(XS ENEANNY

S
0. oktol fliggd

n..4. a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezetben mennyi
a megengedett legkisebb telek-terlilet nagysaga

200 m2

300 m2

450 m2

600 m2

750 m2

900 m2

1100 m2

2500 m2

4000 m2

adottsagoktol fliggo, kialakult, Svezet vagy témb méretli

az 6todi

a megen
nn

=

szam azt jelzi, hogy az épitési vezetben mennyi

edett legnagyobb beépitettség mértéke

ni a telek el6irt legkisebb zoldfellleti fedettsége
z6ldfelUleti fedettség:
70 %
60 %
55 %
45 %
35%
25 %
20 %
10 %

oS
ocooo\:ovmhwm—\g g%,: COWONORAWN =
.

‘o
adottsagoktdl fliggd, kialakult,

a beépitettség mértéke nem ndvelhetd

a hatodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben
mi az el6irt épitménymagassag

<45m

<6.0 m

45-7.5m

7.0-10.0 m

8.5-12.5m

12.0-15.0 m

a szomszédos épliletek utcai homlokzatmagassaganak atlaga +- 1,5 m
legfeljebb a telken meglévé legmagasabb épiilet vagy épiiletrész magassaga
18.0m

XONOOTAWN =

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK ES A FOLDHIVATAL ALTAL HITELESITETT ALAPTERKEP FELHASZNALASAVAL !

MUNKA MEGNEVEZESE
ry

E

Hajdubdszérmény Varos Telepulésrendezéi tervének
2023. / 1l. médositasa
2 db beavatkozasi terlletére vonatkozdan

.....

~~ Ge 711855,

. MUNKARESZ . LEPTEK
TERVEZESI TERULET SZABALYOZASI TERV M=1:2000
a "0353/3 hrsz-u csatorna -0376 hrsz-u arok - 0371/2 hrsz-u Gt -
0338/2 hrsz-u ut és 0360/3 hrsz-u autépalya" altal DATUM
hatarolt terlletre vonatkozé 2023/![I. modositas 1. jeli médositasi 2023.04
pon -
TELEPULESTERVEZO

Sz-1

KOTAI CSABA okl. telepiilésmémdk TT 09-0543




2. sz. melléklet (datum: 2023.04. hé)
Szabalyozasi terv modositasa

(tervezet)
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TERVEZESI TERULET SZABALYOZASI TERVE M 1:2000

2. szamu melléklet a ...../2023. (............ ). szamu onk. rendelethez
"16/2008. (111.18.) sz. Onk. rendelet ...... szamu melléklete"

Jelmagyarazat

EEeEEEEE Terv érvényességének hatdra

Epitési dvezet, dvezeteket elvdlaszté hatdrvonal

0006000000000 (a szinek hatdra egyben 6vezethatdr is, ilyenkor
nem kerUl kd1on jeldlésre az dvezethatdr jele)

— qu — Orszagos Okolégidi hdlézat dvezete

Beépitésre nem szant terileten belul

- Védelmi rendeltetés( erdézéna

M é Mezégazdasdgi dltaldnos zéna

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK ES A FOLDHIVATAL ALTAL HITELESITETT ALAPTERKEP FELHASZNALASAVAL !

MUNKA MEGNEVEZESE

Hajdubdszérmény Varos Telepulésrendezéi tervének
2023. / 1l. médositasa
2 db beavatkozasi teriletére vonatkozéan

] MUNKARESZ ) LEPTEK
TERVEZESI TERULET SZABALYOZASI TERV M=1:4000
a "0155/49 hrsz-u ingatlan - 0155/3 hrsz-u Ut - 0152/1 hrsz-u ut és -
0154 hrsz-u at" altal DATUM
2023.04.

hatérolt tertletre vonatkozé 2023/![I. modositas 2. jell médositasi
pon N,

ry

E

o ,, TV,
TELEPULESTERVEZO / /;7’7,
KOTAI CSABA okl. telepiilésmérmdk TT 09-0543 ,/["v///‘i/' /
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16. ELOZETES HATASVIZSGALAT
(a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. tv. 17.§ szerint)

I. A tervezett jogszabaly valamennyi jelentésnek itélt hatasat, kiilonosen

I.1. Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok

a) Tarsadalmi hatdsok

A jogszabalynak - és az ezzel egyiitt alkalmazando telepiilésrendezési eszkozoknek - a tarsadalomra
Osszességeben pozitiv, népességmegtartd és foglalkoztatas erdsitd hatdsa varhato.

Az oOnkormanyzat célja a helyi sajatossagok és adottsdgok figyelembevételével valds fejlesztési
igényeken alapuld, a fejlesztési céljaihoz igazodd teriiletfelhasznalas €s épitési Ovezeti besorolas
megteremtése a telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval.

b) Gazdasagi hatasok

Gazdasagi hatéasa jelent0s, hiszen ijabb vallalkozas telepiil a telepiilésre.

c¢) Koltségvetési hatasok

A moédositasok megvaldsitasa onkormanyzati-, magan forrasbol torténik.

I.2. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményei
A terv modositds megvalosulasabol kovetkezd valtozas a teriileten rendezett kornyezetet biztosit. A
modositas hozzajarul a munkaer6 telepiilésen tartasahoz.

Taj és természeti kornyezet:
A modositasok a telepiilésképi arculati kézikdnyv ajanlasaival €s a telepiilésképi rendelet el6irdsaival
Osszhangban tervezettek.

Epitett kornyezet:
A modositds milemléket, mliemléki kornyezetet nem érint, a tervezett modositdsokbol kovetkezd

szabalyozas a nem befolyasolja a védett épitett kornyezeti elemeket.

A tervezett moédositasok megvalosuldsa esetén az épitett kornyezet megfeleld szinvonalon torténd
fejlesztéshez hozzajarulhat.

I.3. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok
A modositas az eddigi adminisztrativ terheket nem befolyasolja.

I1. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, jogalkotas elmaradasanak kovetkezményei
Az Onkormanyzat a helyi szabalyok kialakitasaval el0segiti a valos fejlesztési igényeken alapulo koz- és
magan (gazdasagi), telepiilésfejlesztési célok megvalosithatosagat.

Amennyiben a rendelet modositdsa nem torténik meg, akkor ez a telepiilés fejlddésének gatjava vélhat, a
telepiilés népességmegtartd képességét csokkentheti.

III. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti targyi és pénziigyi feltételek

A rendelet alkalmazasa az Onkormanyzat szdmara nem jar sem személyi, sem szervezeti, sem targyi
feltételek valtoztatasaval.
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17. JOGSZABALYTERVEZET INDOKOLASA
(a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. tv. 18.§ szerint)

A jelenlegi szabalyozas nem teszi lehet6vé a tervezett fejlesztés szabalyszeri épitési engedélyezését,
ezért modositasra van sziikség. Az Onkormanyzat Képviselé-testiilete a dontésével hozzajarult a
tervezett fejlesztéshez igazodo telepiilésrendezési eszk6zok mddositasdhoz.

Az Onkormanyzat célja a valds fejlesztési célokhoz igazodd teriiletfelhasznalas és épitési Ovezeti
besorolas megteremtése a telepiilésrendezési eszkdzok modositdsdval. Ezzel kivanja az Onkormanyzat
eldsegiteni, hogy a kdzségben 1€vo lakosok helyben megmaradjanak.

1. §: Az eldiras 18. § 3 tablazatat egésziti ki.
2. §: Az eldiras tervezési teriiletre vonatkozd szabalyozasi terv mddositas, fedvénytervet vezet be.
3. §: Az eldiras tervezési teriiletre vonatkozo szabalyozasi terv modosités, fedvénytervet vezet be.

2. §: Hatalyba 1épteto rendelkezések.
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18. MELLEKLETEK

90



18.1. Ténylegesen érintett ingatlanok tulajdoni lapja

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal
Hajdubdszormeény 4220 Bocskai tér. 2. Pf: 51.

Ingatlan leiré adatai
2023.03.29

HAJDUBOSZORMENY Szektor: 16
Kiilteriilet 0370/2 helyrajzi szam Terkepszelveny:

1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok teriilet kat.t.jbv. alosztdly adatok
mivelési agfkivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jow

ha m2 k.fill

. legeld 1 §.9914 165.64

2. bejegyzd hatarozet: 45/1995/1994.82.25
21 t.lap.

Hajda-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal
Hajdubészormény 4220 Bocskai tér. 2. Pf: 51.

Ingatlan leiré adatai
20230329

HAJDUBOSZORMENY Szektor: 61
Kilteriilet 0155/6 helyrajzi szam Térkepszelvény:

1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok teriilet kat.t.jdv. alosztaly adatok
mivelési agfkivett megnevezés/ min .o ha m2 k.fill. ter.

kat. jov
ha m2 k.fill

. erdd 3 5.3778 43 .48
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Hajdua-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal
Hajdubdszérmény 4220 Bocskai tér. 2. Pf: 51.

Ingatlan leiro adatai
20230516

HAJDUBOSZORMENY Szektor: 61
Kiltertlet 0155/5 helyrajzi szam Térkepszelveny:

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési gg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.Fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

Hajda-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal
Hajdubdszormeny 4220 Bocskai tér. 2. Pf: 51.

Ingatlan leiro adatai
20230516

HAJDUBOSZORMENY Szektor: 61
Kiiltertlet 0153 helyrajzi szam Térképszelveny:

1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adstok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési gg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov

ha m2 k.fill
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KIVONAT
Késziilt Hajdlibészérmény Viros Onkerményzata Képviselo-testiiletének
2023. mdjus h6 25-én a Viroshdza Bithory-termében megtartott nyilvanos iilésének
jegyzokinyvébdl.

126/2023. (V. 25.) Onk. szdmii

HATAROZAT

Hajdtibsszérmény Véros Onkormanyzaténak Képviselo-testilete a 180/2022. (V.24.)
korményrendelet 4.§, a Magyarorszag helyi énkormdanyzatairl sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban megéllapitott feladatkérében eljarva, valamint a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrél és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 2.§ 9. pontja alapjdn megtirgyalta a
»~Hajdubdszérmény varos szerkezeti és szabalyozasi terve médositasanak el6készitése egy
teriileti egységre vonatkozéan, elézetes tervdokumenticié (telepitési tanulmanyterv)
elfogadasa ” cim el6terjesztést, és az alabbi dontést hozza:

Hajdib6szormény ~ Véaros Onkorményzat Képvisclé-testillete  Hajdiboszormény
kozigazgatasi tertiletén a 0353/3 hrsz-u csatorna -0376 hrsz-u arok - 0371/2 hrsz-u 1t -
0338/2 hrsz-u ut és 0360/3 hrsz-u, autépalya 4ltal hatarolt teriiletre , valamint a 0155/49
hrsz-11 ingatlan - 0155/3 hrsz-u ut - 0152/1 hrsz-1 it és 0154 hrsz-1 Gt 4ltal hatarolt teriiletre
vonatkozéan a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok modositdsat tamogatja és
kezdeményezi, az ingatlanok teriiletének beépitésre szant, és véderdd teriiletbe soroldsa
céljabol.

2. A telepiilésrendezési eszkozok modositasa kapesan igazolja, hogy az 1ij beépitésre szant
teriilet kijelolése torténik a tervezési teriileten.

Hajdibdszormény Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete a tervezésre kijelolt teriiletet
Onkormdnyzati szempontbél kiemelt fejlesztési teriiletnek, kiemelt beruhazasnak
nyilvéanitja.

4. Elfogadja a jelen hatirozat mellékletét képezd, a benydjtott terv — mint telepitési
tanulmanyterv -(megalapozo vizsgalat €s aldtdmasztd javaslat) tartalmardl szolo, a
telepiilési foépitész altal készitett Feljegyzést.

A fentickben foglaltak alapjan Hajdubdszormény véros szerkezeti és szabélyozasi terve
modositasanak el6készitésére, a bemutatott terv — mint telepitési tanulményterv -
elfogadasra keriilt, megfelel a teriiletet érintd telepiilésfejlesztési céloknak.

A Keépviseld-testiilet felkéri a telepiilési f6épitészt, hogy a dontésrdl a kérelmezét értesitse,
a modositasi eljarast ennek figyelembevételével folytassa. A tervezési koltségeket az
Onkormdnyzat nem biztositja, az a médositast kezdeményez6 - akinek érdekében 4ll a
szabalyozdsi  terv  modositasdval elérendd cél megvalésitisa -, illetve
kérelmezdkotelezettsége.

Hataridg: 2023. majus 26. (azonnal) - kérelmez értesitése, és az eljaras folytatdsa
Felelds: Toth Sandor telepiilési f6épitész - kérelmezd értesitéséért, és az eljaras
folytatasaért

Hajduboszormény, 2023. junius 13.
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