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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Zolnai Antal hajdiboszérményi lakos (kérelmezd) a Z-Family Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft.
képviseletében véasarolta meg a Hajdiboszormény 4810/1 hrsz alatt felvett, Kivett telephely
miivelési 4ga, 21248 m? nagysagu ingatlant 2018 juliusaban, amelyre az Onkorményzat 4 éves
beépitési kotelezettséget irt eld, valamint elidegenitési és terhelési tilalmat kotott ki. Az
Onkorményzat részére tovabbé visszavéasarlasi jog keriilt bejegyzésre.

2021 jaliusdban Zolnai Antal azzal a kéréssel fordult Hajduboszormény Varos Onkormanyzatéhoz,
hogy az ingatlan vonatkozasiban az Onkorményzat jaruljon hozzd a beépitési kotelezettség
atruhazasahoz.

Kérelme indokaul eldadta, hogy tulajdonosi jogokat gyakorol az M+Z 2000 Boér- és
Textilkonfekcionald Kft-ben is, és ez a gazdasagi tarsasag kedvezobb feltételek mellett tud
ingatlan beruhazasi palyazatokban részt venni. A beruhédzas kivitelezésével a telek tovabbra is a Z-
Family Kft. tulajdonaban maradna, mig a feltilépitmény az M+Z7 Kft. tulajdonat képezné.

Ezzel egyrészt teljesiilne a beépitési kotelezettség masrészt pedig, az M+Z 2000 Kft., aki
kedvezdbb pozicidban van a palyazatban valo részvétel tekintetében, mint a Z-Family Kft. tovabb
tudnd novelni kapacitasat, melynek kovetkeztében nagyobb Gsszegli ipartizési adoval jarulna hozza
az Onkorményzat bevételeihez.

Zolnai Antal leirta tovabba, hogy a virushelyzet okozta koriilmények miatt azonban az nem a
tervezett Utemben zajlik. Erre valo tekintettel kérte, hogy az ingatlanra el6irt beépitési
kotelezettséget a beruhdzas targydban kiirasra keriild palyazat megvalositasi idészak lejartaig
legyen meghosszabbitva.



Hajdubdszormény Véros Onkorményzata a 31/2021 (VIIL12.) Onk. szamt hatarozataban
hozzajarult, hogy a Hajduboszormény 4810/1 hrsz-u kivett telephely mivelési agu, 21248 m?
nagysagu ingatlanra eldirt beépitési kotelezettséget az M+Z 2000 Bor- és Textilkonfekcionald Kift.
(székhely: 4220 Hajdaboszormény, Kiilsc”)-Ujvérosi u. 47. adoszam: 12116700209,
cégjegyzékszam: 0909004336, képviseli Zolnai Antal ligyvezetd) teljesitse azzal a feltétellel, hogy
az ingatlan tovdbbra is a Z-Family Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. (székhely: 4220
Hajdaboszormény, Kiilsé-Ujvérosi u. 47. adészam: 12917855209, cégjegyzékszam: 0909009156,
képviseli Zolnai Antal tigyvezetd) tulajdondban marad. A beépitési kotelezettség teljesitésére a
hataridé az ingatlanon palyazati forras felhasznalasaval megvaldsitandd beruhdzas kivitelezésére
nyitva allé6 megvalositasi iddszak lejartaig hosszabbodik meg.

Zolnai Antal a 2023. majus 23-d4n kelt levelében ismételten kérelemmel fordult az
onkormanyzathoz (1. szama melléklet). Kérelmében leirta, hogy az ukrdn-orosz hdbora okozta
kiszdmithatatlansag, bizonytalan helyzet, a megnovekedett épitéanyag drak, a kivitelezd cégek
magas vallalkozoi dija, tovabba a palyazati forrds hidnyaban jelenleg kénytelen a kivitelezés
elodazasara.

Ezzel egyidejlileg megkereste egy befektetd cég, hogy beruhdzas céljabol (telephely létesitése)
szeretné megvasarolni a teriiletet.

Tekintettel arra, hogy szdmara nem allnak rendelkezésre a korabbi tervei megvaldsitasahoz
sziikséges forrasok, kéri képvisels-testiilet hozzajarulasat az ingatlan értékesitéséhez.

A Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6lo 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Motv.)107. § szerint a helyi 6nkormanyzatot — torvényben meghatérozott eltérésekkel — megilletik
mindazok a jogok és terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek a tulajdonost megilletik,
terhelik. A tulajdonost megilletd jogok gyakorldsardl a képviseld-testiilet rendelkezik.

A Vagyonrendelet 10. § (2) bekezdése szerint a tulajdonost megilletd jogok /rendelkezési jog,
birtoklas joga, hasznalati jog/ gyakorlasarél a Képviselo-testiilet rendelkezik.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az el6terjesztést megvitatni, és a beépitési kotelezettség,
¢s ennek biztositasara vonatkozo elidegenitési tilalmak, valamint elidegenitési és terhelési tilalom
torlésének tigyében egyszerti tobbséggel dontést hozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

Hajdiboszormény Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete megtargyalta a ,, Hozzajarulas
iranti  kérelem a Hajduboszormény 4810/1 hrsz-i (Békas-to melletti kiserdd) ingatlan
vonatkozasaban” cimii el6terjesztést és a Magyarorszag helyi nkorméanyzatairél sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 107. §-a, valamint az énkormanyzat vagyonarél és annak hasznositasarél szolé

1/2005. (1.28.) Onk. szamu rendelet 5.§ (2) bekezdése, 10. § (2) bekezdése alapjan az aldbbi dontést
hozza:



A) Nem ¢l a visszavasarlasi jogaval, és hozzdjarul a Hajduboszormény 4810/1 hrsz-G kivett
telephely miivelési agt, 21248 m? nagysagu ingatlan Z-Family Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.
(székhely: 4220 Hajduboszormény, Kiilsé-Ujvarosi u. 47. adészam: 12917855209,
cégjegyzékszam: 0909009156, képviseli Zolnai Antal iigyvezetd), mint tulajdonos &ltali
elidegenitéséhez, valamint az ingatlanra Hajdubdszormény Varos Onkorményzata javara bejegyzett
terhelési tilalom torléséhez az elidegenitési tilalom fenntartdasa mellett az alabbi feltételekkel:
- Leendd vevd vallalja az ingatlan beépitését az adasvételi szerzddés alairasatol szamitott
4 éven beliil.
- Az éplilet megépitését és a miivelési ag valtozas foldhivatali bejegyzését kovetden a
beépitési kotelezettség teljesitettnek tekinthetd.
- A feltételek az adasvételi-szerzodésben rogzitésre keriilnek.

A Képviselo-testiilet felkéri a Jogi €s Szervezési Osztalyt a kérelmezd értesitésére, valamint a
foldhivatali tigyintézésre.

Hatarido:  2023. augusztus 31.
Felelos: dr. Vincze-Miqdadi Edit aljegyzd, osztilyvezeto

B) Nem jarul hozza a Hajdubdészormény 4810/1 hrsz-u kivett telephely miivelési agu, 21248 m?
nagysagu ingatlan Z-Family Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. (székhely: 4220 Hajdtbdszormény,
Kiilsé-Ujvarosi u. 47. adészam: 12917855209, cégjegyzékszam: 0909009156, képviseli Zolnai
Antal tigyvezetd), mint tulajdonos altali elidegenitéséhez.

A 31/2021 (VIIL.12.) Onk. szam@ hatérozatban ,,A beépitési kotelezettség teljesitésére a hataridd
az ingatlanon palyazati forras felhasznaldsaval megvalositandd beruhazas kivitelezésére nyitva
allo megvalositasi idoszak lejartaig hosszabbodik meg.” szovegrész helyébe a kdvetkezo 1€p:

»A beépitési kotelezettség teljesitésére rendelkezésre allo idépont a hasznalatba vételi engedély
bemutatisa, de legkésébb 2025. junius 30. napja az Onkormanyzat visszavasarlasi joganak
fenntartasa mellett.”

A Képviselo-testiilet felkéri a Jogi €s Szervezési Osztalyt a kérelmezd értesitésére, valamint a
foldhivatali tigyintézésre.

Hataridé:  2023. augusztus 31.
Felelos: dr. Vincze-Miqdadi Edit aljegyzo, osztdalyvezetd

Hajduboszormény, 2023. junius 21.
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Hajduboszérmény Varos Onkormanyzata
4220 Hajdboszormény
Bocskai Istvan tér 1.

Kiss Attila Polgadrmester Gr részére
Tisztelt Polgérmester Ur!

Alulirott Zolnai Antal, mint a Z-Family Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. (székhely: 4220
Hajduboszormény, Kiilsé-Ujvarosi u. 47. adészam: 12917855209, cégjegyzékszam:
0909009156), valalmint az M+Z 2000 Bér- és Textilkonfecionalo Kft. (székhely: 4220
Hajduboszormény, Kiils6-Ujvarosi u. 47. adészam: 12116700209, cégjegyzékszam:
0909004336) iigyvezetdje és tulajdonosi jogok gyarkorléja, azzal a kéréssel fordulok Onhéz,
hogy sziveskedjen az alabbiakban vazolt ingatlanértékesitési ligyet timogatni.

2018 jOliusdban vasaroltam meg a Hajduboszormény, 4810/1 hrsz-0 ingatlant.
Hajdaboszormény Varos Onkorményzatinak képviseld testiilete 2021 jiliusdban hozott
hat4rozatdval hozzjarult egyrészt ahhoz, hogy a beépitési kotelezettség teljesitését a
tulajdonos Z-Family Kft. atruhdzza az M+Z 2000 Kft. részére valamint ahhoz, a palyazati
forrasbol megvalésuld beruhdzas sordn a kivitelezés megvalésitasdig nyitva 4llo idészak
lejartaig hosszabbodjon meg a beépitési kotelezettség teljesitése.

Bizonyara Onok eldtt is ismeretes, hogy a szomszédsagunkban zajlo ukran-orosz haborti
milyen hatéssal van napjainkban mind a vilaggazdasagi helyzetre, mind pedig - ezzel szoros
Osszefliggésben - a hazai piaci viszonyokra is. A kiszamithatatlansag, a bizonytalan helyzet, a
megndvekedett épitéanyag arak, a kivitelezé cégek magas vallalkozoi dija, és palyazati forras
hidnyaban jelenleg a kivitelezés eloddzasara vagyok kénytelen.

Megkeresett azonban egy befektetd cég, aki, azzal, hogy beruhazas (telephely kialakitasa)
céljabol meg szeretné vasarolni az érintett ingatlant.

Tekintve, hogy szémomra nem éllnak jelenleg rendelkezésre azok a forrasok, eszkozok,
melyekkel a korébbi terveinket meg tudnank valdsitani, kérem, sziveskedjen az ingatlan
értékesitéséhez hozzajarulni, segitve egy 0j cégnek a véarosunkban torténd letelepedését és
ezzel (jabb munkahelyek megteremtését.

Segitségét eldre is kdszonom.

Hajdiboszormény, 2023. 05. 23.

Tisztelettel:

-

olnai Antal
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Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal
Hajdiibdszormény 4220 Bocskai tér. 2. Pf: 51. Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat

Megrendelés szam:30005/25020/2023

2023.06.21
HAJDUBOSZORMENY Szektor : 33
Belteriilet 4810/1 helyrajzi sz4m
LRES Z
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertlet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ku£i1l+ ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett telephely 0 2.1248 0.00
ILRES Z

2. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 36847/3/2018.08.23
jogcim: adasvétel
jogallas: tulajdonos
név: Z-FAMILY KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO KFT.
cim: 4220 HAJDUBOSZORMENY Kiilsé-Ujvarosi utca 47
toérzsszam: 12917855

. IML.RES Z
1. Dbejegyz6 hatarozat, érkezési id&: 31340/4/1996.02.01

Onadlléd szoveges bejegyzés az ingatlan 4810 hrsz megosztasabdl keletkezett.

2. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 51/2/1998.03.30

Ondllé széveges bejegyzés mivelési ag valtozas.

3. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 32243-4/2007./2006.12.08

Onallé szoéveges bejegyzés 1880 nm terdlet addsvétel jogcimén beolvadt a hajdubdszsérményi
4812/10 helyrajzi sz&mu ingatlanba.

4. bejegyzb hatdrozat, érkezési idd: 39016/2010.08.03

Vezetékjog )

857 m2 nagysagu tertiletre, az LE-3101(5786)/10. sz. hatarozat alapjan.

jogosult:
név: OPUS TITASZ ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MOKODO RESZVENYTARSASAG torzsszam: 10750036
cim : 4024 DEBRECEN Kossuth utca 41

5. bejegyzé hatédrozat, érkezési idé: 32400/3/2018.03.06

Onallé szoéveges bejegyzés mivelési ag valtozas.

Folytatas a kiovetkezd lapon



Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal
Hajduboszormény 4220 Bocskai tér. 2. PF: 51. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle méas olat
Megrendelés szam:30005/25020/2023
2023.06.21

HAJDUBOS ZORMINY Galia 33
Belteriilet 4810/1 helyrajzi szam

Folytatds az 1620 laprél
ILRES Z

6. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 36847/3/2018.08.23
Beépitési kotelezettség
4 éves idotartamra ( Az adasvételi szerzddés kelte: 2018.07.26. ).
utalas: II /2.

jogosult:
név: HAJDUBOSZORMENY VAROS ONKORMANYZATA térzsszam: 15728331
cim : 4220 HAJDUBOSZORMENY Bocskai tér 1.

7. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 36847/3/2018.08.23
Elidegenitési és terhelési tilalom
A beépitési kotelezettség biztositasara.
utaléds: III/6.

jogosult:
név: HAJDUBOSZORMENY VAROS ONKORMANYZATA térzsszém: 15728331
cim : 4220 HAJDUBOSZORMENY Bocskai tér 1.

8. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 36847/3/2018.08.23
. Visszavasarlasi jog
utalas: II /2.

jogosult:
név: HAJDUBOSZORMENY VAROS ONKORMANYZATA t&rzsszam: 15728331
cim : 4220 HAJDUBOSZORMENY Bocskai tér 1.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartéasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem minésil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kozérdek bejelentés, javaslat, vagy panasz elbirdladsa céljabél kerult kiadasra. Masra
nem hasznalhaté.

TULAJDONI LAP VEGE




