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Tisztelt Képviselé-testiilet!

A Képviseld-testiilet a 2023. majus 11-ei rendkiviili iilésén a Hajduboszormény 0370/2 hrsz-0
ingatlan megvasarlasa targyaban hozott dontést a 104/2023. (V.11.) Onk. szamu hatarozataval. A
kérelem benyujtasdhoz tovabbi elemek szerepeltetése sziikséges az ingatlan megvasarlasardl
hozott 6nkorményzati hatérozatban, melyeket az alabbiak szerint terjesztek elo.

Hajduboszérmény Véaros Onkormanyzata az elmult években - varos gazdasagi életben szerepet
vallalé vallalkozasokat érintéen - folyamatos fejlesztési célokat probal megvaldsitani, hogy a
véllalkozasok részére ipari park rendelkezésre alljon. Az Onkorményzat folyamatosan befektetdi
targyaldsokat kezdeményez az érintett teriiletek tekintetében.

A kormany 1086/2023. (II1.13.) kormany hatdrozataval beruhdzasi célteriiletté¢ nyilvanitotta a
Hajduboszormény véaros kozigazgatasi teriiletén fekvd, ingatlan-nyilvantartds szerint
Hajdubdszormény kiiltertilet 0370/2 hrsz. szamu foldrészletet, valamint az ezen f6ldrészletbdl a
telekalakitasi eljardsban hozott dontés véglegessé valasat kovetden kialakitott foldrészletet.

2019. oktober 22-én Hajdubdszormény Varos Onkorményzata és a Nemzeti Foldiigyi Kozpont (a
tovabbiakban: NFK) kozott kotott vagyonkezelési szerz6dés tartalmazza a 0370/2 hrsz. szamu
tertilet vagyonkezelésbe vételét, mely a Beliigyminisztériummal kotott megallapodas alapjan a
2023. évi Jarasi Startmunka mintaprogram Mezdgazdasag programban is szerepel.

A Nemzeti Foldalaprol szolo 2010. évi LXXXVIL térvény (tovabbiakban: Nfatv.) 21. § (3a)
bekezdés a) és b) pontjai alapjan a Magyar Allam tulajdonéban 1évé és a Nemzeti Foldalap
vagyoni korébe tartozo ingatlanok onkorményzatok részére nyilvanos palyéztatas vagy arverés
mell6zésével kothetd adasvételi szerz6dés olyan foldrészletre, amely
a) a kisajatitasrdl sz6lo torvényben meghatarozott kozérdekii célok, vagy — amennyiben a
kozérdekli célt az érintett foldrészlet vonatkozdsaban a nemzetgazdasagi szempontbol
kiemelt beruhazasséa nyilvanité kormanyrendelet megjeldli — nemzetgazdasagi szempontbol
kiemelt beruhazas megvalésitasahoz sziikséges;
b) nem haladja meg a 10 hektart.

A mez6- és erddgazdasagi f6ldek forgalmarol szolé 2013. évi CXXIL. torvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi tv.) 11. § (1) bekezdése szerint a 10. §-ban foglaltaktdl eltéréen, a fold tulajdonjogat
— a Nemzeti Foldalaprol szolé torvényben meghatirozott foldbirtok-politikai irdnyelvek
érvényesitése, valamint kozfoglalkozas, illetve mas kozérdekl cél megvaldsitasa érdekében — az
allam, valamint a (2) bekezdésben meghatarozott jogi személy is megszerezheti a (2)
bekezdésben meghatarozott esetekben és feltételekkel.

A 11. § (2) bekezdésének c) pontja szerint a fold tulajdonjogat a fold fekvése szerint illetékes
teleplilési 6nkorményzat kézfoglalkoztatas, szocialis foldprogram és teleptilésfejlesztés céljara,
tovabba ha a f6ld helyi jelent6ségii védett természeti teriiletnek mindsil, a f6ldnek a természet
védelmérdl szo16 torvényben meghatarozott védelme céljabol szerezheti meg.



A tulajdonszerzési célt minden esetben igazolni sziikséges, a telepiilésfejlesztési célnak
egyidejlileg kell megjelennie a teriiletrendezési tervben, a helyi épitési szabalyzatban vagy az
allami  fOépitész  4altal kiadott térségi teriilet-felhasznalasi engedélyben, tovabba a
telepiilésfejlesztési koncepcidban, illetve az azzal 6sszhangban allo egyedi képviselo-testiileti
hatarozatban is.

Foldnek mindsiilé ingatlan tulajdonjoganak onkormanyzat altali megszerzése esetén a
Foldforgalmi tv.-ben részletezett el6vasarlasi jogosultsaig nem 4all fenn, tovabba az
Onkormanyzatot nem terheli a tulajdonszerzést kévetd 5 éves mas célu hasznositasi tilalom sem.

A vételi kérelem az erre a célra kialakitott formanyomtatvanyon nyujthatoé be a Nemzeti Foldiigyi
Ko&zpontnak, a kérelem érdemi elbirdlasahoz sziikséges a formanyomtatvany hianytalan kitoltése
¢s az abban foglalt mellékletek csatolasa.

A formanyomtatvanyon benyujtott kérelemhez tobbek kozt csatolni kell az 6nkormanyzat vételi
szandékat, az ajanlati arat, a tulajdonszerzési célt, valamint az intézkedésre és a szerzodés
alairasara jogosult személy megnevezését és meghatalmazisit magaban foglalé képviseld-
testiilleti hatarozatot; amennyiben a megvasarolni kivant foldrészlet vagyonkezelés utjan
hasznositott, a vagyonkezel6 kifejezett nyilatkozatat arra vonatkozdan, hogy a tervezett iigyletet,
illetve a vagyonkezelési szerzédése részleges modositasat, megsziintetését elézetesen tamogatja.

Nemzeti Foldalapba tartozo foldrészletek hasznositasanak részletes szabalyairdl szolo 262/2010
(XI.17.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: Korm. rendelet) 4. § (3) bekezdése szerint a
vagyonkezel6i jog alatt allo foldrészlet tulajdonjoga akkor ruhdzhaté 4at, ha a tulajdonatruhazé
szerz6dés megkdtése eldtt a vagyonkezelési szerz6dés megsziintetésre keriil, és a felek a 41. § (2)
bekezdése szerint elszdmoltak egymassal.

A Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése szerint a foldrészletnek eladds vagy csere utjan torténéd
hasznositésara vonatkoz6 dontés megalapozasahoz — a 4/B. §-ban foglaltak kivételével — el kell
végeztetni az érintett {oldrészlet forgalmi értékbecslését (a tovabbiakban: értékbecslés). Az
eladasra vagy cserére vonatkozd dontés értékbecslési kotelezettség esetén az értékbecslésben
rogzitett érvényességi idén beliil hozhaté meg. Ertékbecslési kotelezettség esetén az
értékbecslésben megallapitott forgalmi értéknél alacsonyabb ellenértéket az adasvételi és a
csereszerzOdésben megéallapitani nem lehet.

A Korm. rendelet 4/A.§ a) pontja alapjan a 4. § (2) bekezdése szerinti értékbecslést az
agrargazdasagi és agrar-vidékfejlesztési szakértdéi névjegyzékben, valamint az igazsagiigyi
szakért6i névjegyzékben az értékbecslési szakteriiletnek megfeleld agazati szakértoi
jogosultsadggal rendelkez6 szakért6 végezhet.

Az értékbecslés elkészittetése irant az NFK intézkedik. A szakért6i vélemény elkészitésének dijat
a Korm. rendelet 4. § (2h) bekezdése alapjan az 1 ha térmértéket meghalad6 ingatlan esetén a
kérelmezoének kell viselnie.

Amennyiben a vételi ajanlatban megjeldlt ajanlati ar az értékbecslés szerinti forgalmi értéket nem
éri el, a vételi ajanlatot az NFK nem tudja elfogadni, ebben az esetben lehet6ség van az NFK
felhivasa alapjan az ajanlati ar képviselo-testiileti hatarozatba foglalt modositasara.

A kérelmezd vételi ajanlatahoz kotve van, igy amennyiben a forgalmi értékbecslés a vételi
ajanlattal érintett ingatlan forgalmi értékét az ajanlati arnal alacsonyabb 6sszegben allapitja meg,
a vételar a vételi ajanlatban megjel6lt 6sszeg marad.

Az értékesitéssel kapcsolatos végsd dontéshozatalra a sziikséges dokumentumok benyujtasat, a
hozzajarul6 nyilatkozatok beszerzését, valamint az értékbecslések elkésziiltét kévetden keriilhet
Sor.



A fent kifejtettekre tekintettel, mivel az érintett tertilet beruhazasi célteriiletté lett nyilvanitva,
ezért azt az ipari park bévitéséhez a tulajdonostol, a Magyar Allamtél sziikséges megvasarolni.

A megvasarlas esetén az érintett teriilet tekintetében a Nemzeti Foldiigyi Kozpont vagyonkezelési
szerzOdését €s a Belligyminisztériummal kotott megallapodast is modositani sziikséges.

A vételi ar forrasa Hajdubdszérmény Varos Onkorményzatinak 2023. évi koltségvetésében

az ingatlan értékesitésbdl befolyd bevételekbol rendelkezésre all. Emellett az értékbecslés dijat,
amely az 6nkorményzatot terheli, szintén sziikséges elkiiloniteni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eléterjesztés megvitatasat kvetden
egyszerl szotobbséggel fogadja el az alabbi hatarozati javaslatot.

HATAROZATI JAVASLAT

Hajdub6szérmény Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testilete a Magyarorszdg helyi
Onkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
megallapitott feladatkorében eljarva, valamint a 107. §-a alapjan megtargyalta a , A
Hajduboszormény 0370/2 hrsz-u ingatlanra vonatkozé vételi ajanlat megtétele” cimi
eloterjesztést, és az alabbi dontést hozza:

1. A Képviselo-testiilet a 2019. oktober 22-én kotott vagyonkezel€si szerzddésben
meghatarozott, 3.912.600,- Ft 4ron vételi ajanlatot tesz a Hajdubdszormény 0370/2 hrsz-u
ingatlanra vonatkozoan.

2. A Képvisel6-testiilet a 2023. évi koltségvetésben 5 millid forint keretdsszegben biztositja
a 0370/2 hrsz. szdmu ingatlan értékbecsléséhez, tovabba megvasarldsdhoz sziikséges
Osszeget az ingatlan értékesitésbol befolyt 6sszeg terhére.

3. A Képvisel6-testiilet hozzajarul a Nemzeti Foldugyi Kozponttal kotott vagyonkezelési
szerz6dés modositasahoz annak érdekében, hogy a 0370/2 hrsz. szamu ingatlan telepiilés
fejlesztési céllal Hajdub6szormény Varos Onkormanyzata tulajdondba keriilhessen.

4. A Képviselo-testiilet felkéri Kiss Attila polgarmestert az ugylet megvaldsitasanak
érdekében sziikséges valamennyi intézkedés megtételére, ide értve a szerz6dés alairasat is.

Hatarid6: 2023. majus 25.
Felelds: Kiss Attila polgarmester - a sziikséges intézkedések megtételéért, a szerzodés aldirdsaért
Nyakas Tibor osztalyvezetd - a 2023. évi koltségvetésbe valo beépitéséért

Hajduboszérmény, 2023. majus 17. | ._,.,IJZ
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AJANLAT NEMZETI FOLDALAPBA TARTOZO F(")LDBESZLET VETELERE
ONKORMANYZATRA VONATKOZOAN

Alulirott vételi ajanlatot
tevd (6nkormanyzat neve)*:
Polgéarmester neve*:

Székhely*:

Levelezési cim*:

To6rzskonyvi azonosito
szam*:
Addszam*:

Statisztikai szamjel*:

Telefonszam*:

E-mail cim:

Szamlavezetd pénzintézet
neve, bankszamlaszam:

a Nemzeti Foldalaprol sz616 2010. évi LXXXVIL torvény (Nfatv.) 21. § (3a) bekezdése alapjan
vételi ajanlatot teszek a Magyar Allam mint tulajdonos nevében és képviseletében eljérd
Nemzeti Foldiigyi Kozpontnak (roviditett neve: NFK, székhelye: 1149 Budapest, Bosnyak tér
5., adoszama: 15840369-2-42, statisztikai szamjele: 15840369-8413-312-01, t6rzskonyvi
azonosité szdm: 840363, NFK hivatali kapu (KER-be bevont szerv azonosito): 223489318,
NFK cégkapu szama: 15840369, képviseli: Nagy Jénos elndk) az alabbi ingatlanra
vonatkozoéan (egy vételi ajdnlat csak egy ingatlan adatait tartalmazhatja):

Varmegye*:

Telepiilés*:

Fekvés:

Helyrajzi szam*:

Tulajdoni hanyad*:

Magyar Allam teriilete
(ha):

Magyar Allam kat. j6v.
(AK):

Ingatlan jogi jellege
(esetleges pl. banyatelek,
régészeti teritilet, stb.)
Mivelési ag(ak)/kivett
megnevezes:

Ajanlott vételar (Ft)*:

* FIGYELEM! Kételez6en kitsltendé mez6!
**  FIGYELEM! Kételezden csatolandé melléklet!



*
*

1./ Mez6- és erdbgazdasagi hasznositasi foldre vonatkozd vételi ajanlat esetén a mezd- és
erdogazdasagi foldek forgalmardl szoldo 2013. évi CXXIL. torvény (a tovébbiakban:
Foldforgalmi térvény) 11. § (1) bekezdés c) pontja alapjan nyilatkozom, hogy a
tulajdonszerzés célja (a megfelelé bekarikazandd, kitoltendd):

a) kozfoglalkoztatas,

b) szocialis foldprogram,

c) az alabbi telepiilésfejlesztési cél: .........

d) ha a fold helyi jelent6ségli védett természeti teriiletnek mindsiil, a foldnek a természet

védelmérdl szolo térvényben (1996. évi LIII. tv.) meghatarozott védelme céljabol.

Fentiek igazoldsara csatolom a telepiilésrendezési terv €s helyi épitési szabalyzat kivonatat,
tovabba a tulajdonszerzési cél részletes bemutatasat tartalmaz6 dokumentumot.**

2./ 10 hektirt meghaladé térmértékii ingatlan esetén nyilatkozom, hogy a vételi ajanlat
targyat képez6 ingatlan (a megfelelé bekarikdzandé, kitoltendo):

a) a kisajatitasrol sz616 2007. évi CXXIIL. térvényben meghatarozott aldbbi kozérdekii cél:

[ [ R———————— . szamu kormanyrendelettel nemzetgazdasagi szempontbdl

kiemelt beruhazassa nyilvanitott alabbi koézérdekil cél...............ooiiiii

..........................................................................................................

megvalositasahoz sziikséges.

Csatolom azon dokumentumot, amelyben bemutatasra kertil, hogy a jelen vételi ajanlat targyat
képezd ingatlan a fent megjellt kozérdek(i cél megvaldsitasat milyen formaban €s mértékben
szolgalja.**

3./ A vételi ajanlathoz csatolom a képviselé-testiileti hatarozatot**, amely magaba foglalja:

- konkrét ingatlan megnevezését,

- az 6nkormanyzati vétel céljat,

- az ajanlati arat,

- a tulajdonszerzési célt (1d. 2./pont),

- 10 hektart meghalad6 térmértékii ingatlan esetén a kisajatitasrol szolé 2007. évi CXXIIL
torvényben meghatarozott kozérdekli cél fennalldsdt (annak megnevezésével vagy
megjellésével),

- a képviselb-testiilet felhatalmazéasat arra vonatkozéan, hogy a polgirmester (vagy mas
meghatalmazott) az iigylet megvaldsitdsanak érdekében sziikséges valamennyi intézkedés
megtételére jogosult, ide értve a szerzbdés alairasat is.

4./ Tudomasul veszem, hogy az ingatlan forgalmi értéke a Nemzeti Foldalapba tartozo
f5ldrészletek hasznositasénak részletes szabalyair6l sz616 262/2010. (XI. 17.) Korm. rendelet —
a tovabbiakban: 262/2010. (XI. 17.) Korm. rendelet — 4. § (2) bekezdése alapjan elkészitett
forgalmi értékbecslés, valamint az NFK vagyon-nyilvéantartdsdban rgzitett kényv szerinti érték
figyelembe vételével keriil megallapitasra. Az értékbecslési szakvélemény megrendelésérdl az
NFK gondoskodik.

Tudomasul veszem tovabba, hogy amennyiben az altalam fent megjeldlt ajanlati ar ezt az
értéket nem éri el, vételi ajanlatomat az NFK nem tudja elfogadni, ebben az esetben lehetbség
van az NFK felhivasa alapjan az ajénlati ar képvisel6-testiileti hatdrozatba foglalt médositasara.

FIGYELEM! Kételezden kit6ltendd mezo!
*  FIGYELEM! Ko6telezden csatoland6 melléklet!



Tudomasul veszem, hogy vételi ajanlatomhoz kitve vagyok, igy amennyiben a vételi ajanlattal
érintett ingatlan értéke a fent megjelolt ajanlati 4rnadl alacsonyabb Osszegben keriil
megallapitasra, a vételar a jelen vételi ajanlatban megjelolt 6sszeg marad.

5./ Tudomasul veszem, hogy a jogszabaly altal eldirt vagyonatruhazasi illeték, illetve a
tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzésének koltsége (6.600 Ft) a vevot
terheli, tovabba vallalom, hogy az értékesitéshez sziikséges forgalmi értékbecslés
elkészitésének dijat — kivéve az 1 hektar térmértéket meg nem haladé ingatlanok eladas utjan
torténd hasznositdsa esetén, mely esetben az értékbecslési dijat az NFK viseli - szamla
ellenében kozvetlentil az értékbecslést készit6 szakértd részére, valamint az tigyvédi munkadij
vevlre eso részét, az ingatlan adasvételével kapcsolatos jogszabélyi koltségeket (igy kiilonsen
tulajdoni és foldhasznalati lap lekérésének dija, a foldhivatali eljards igazgatasi szolgaltatasi
dij) szamla ellenében készpénzben a szerz6dés megkotésekor az eljard tigyvédnek megfizetem.

Az értékbecslési dij mértéke netté 50.000 Ft-t6l netté 110.000 Ft-ig terjedhet helyrajzi
szamonként, miivelési agtol, teriilet nagysagtol, illetve a helyszinen tapasztaltaktol fliggden.
Erdd miivelési 4gu ingatlanok esetén az értékbecslési dij nett6é 60.000 Ft-t61 netté 90.000 Ft-ig
terjedhet helyrajzi szdmonként/3 erd6részletig, 3 erdOrészlet felett +16.000 Ft erd6-
részletenként.

Tudomasul veszem, hogy az értékbecslési dij nem jar vissza azokban az esetekben, amennyiben
vételi ajanlatomtol elallok, vagy nem mddositom az ajanlati arat az NFK altal 4./ pont szerint
meghatarozott értékre.

6./ Tudomasul veszem, hogy amennyiben a megvasarolni kivant ingatlan

a) azerdérodl, az erdd védelmérol és az erddégazdalkodasrdl sz616 2009. évi XXX VII. térvény
8. § (4)-(5) bekezdése szerinti kizar6lagos allami tulajdonti erdének, vagy
erdégazddlkodasi tevékenységet kozvetleniil szolgald foldteriiletnek mindsiil, e torvény
8. § 6) bekezdése értelmeben az erdd védelmi rendeltetése szerint feladat- és hataskorrel
rendelkezd miniszter,

b) az eurdpai kozOsségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetésti teriiletekkel érintett
foldrészletekrol szolo 14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet alapjan Natura 2000 teriiletnek
mindsiil, Ugy az Nfatv. 23. § (2) bekezdése értelmében a természetvédelemért felelds
miniszter,

¢) a 262/2010. (XI. 17.) Korm. rendelet 1. § (2) bekezdés i) pontja alapjan vizvédelmi
teriiletnek mindsiil, a Korm. rendelet 3. § (2) bekezdése értelmében a viziigyi igazgatasi
szervek iranyitaséért felel6s miniszter,

d) védetté nyilvanitott régészeti leldhelynek, régészeti védédvezetnek, illetve milemléknek
mindsiil, a 262/2010. (XI. 17.) Korm. rendelet 3. § (4) bekezdése, tovabba a kulturalis
orokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. torvény 44. § (1) bekezdés a) pontja
értelmében a kulturalis 6rokség védelméért felelds miniszter

egyetértése sziikséges az értékesitéshez, mely nyilatkozat(ok) beszerzésérél az NFK
gondoskodik.

Tudomdsul veszem tovdbbd, hogy ezekben az esetekben a szerz6dés csak a sziikséges
miniszteri jovahagyast kovet6en keriil megkdtésre.

7./ Amennyiben a megvasirolni kivint foldrészlet jelenleg vagyonkezelés ttjin
hasznositott, csatolom a vagyonkezelé szandéknyilatkozatdt arra vonatkozéan, hogy az
értékesitéshez kapcesoldddan a vagyonkezelési szerzddése részleges megsziintetését elézetesen
tdmogatja. **

* FIGYELEM! Kételezéen kitoltendd mezd!
**  FIGYELEM! Kételezéen csatolandd melléklet!



Amennyiben a megvasdrolni kivant foldrészlet jelenleg haszonbérlet witjin hasznositott,
csatolom a haszonbérlé kifejezett hozzédjarulasat a tervezett ligylethez és a haszonbérleti
szerzddése részleges megsziintetéséhez. **

8./ Nyilatkozom, hogy az Nfatv. 19. § (1) bekezdésében r6gzitett kizard okok nem éllnak fenn,
igy az adasvétel érvényes létrejottét jogszabalyi rendelkezések nem akadalyozzék. Tudomasul
veszem, hogy az értékesités megvaldsulasa esetén az Nfatv. 19. § (1) bekezdés a) és c) pontja
értelmében a szerz6déskotés sordn az eljard ligyvéd felé igazolni sziikséges, hogy a szerz6dd
fél nem all 6nkormanyzati addssagrendezési eljaras alatt, valamint az adézas rendjérdl sz6ld
2017. évi CL. térvény 7. § 34. pontja szerinti, hatvan napnal régebben lejart esedékességli
koztartozassal nem rendelkezik.

9./ Amennyiben a vételi kérelemmel kapcsolatos eljaras soran meghatalmazott képviseld jar el,
ugy a vételi ajanlathoz csatolom a képviseleti jogot megalapozd irasba foglalt meghatalmazast.

....................................

polgarmester

* FIGYELEM! Kételezden kitdltendd mezé!
**  FIGYELEM! Kételezden csatolandd melléklet!



KIVONAT
Késziilt Hajdibiszérmény Viros Onkorminyzata Képviseld-testiiletének
2023. majus hé 11-én a Viroshiza Bathory-termében megtartott rendkiviili nyilvinos
iilésének jegyz6konyvébdl.

104/2023. (V.11.) Onk. szimi ,
HATAROZAT

Hajduboszormény Véros Onkormanyzatinak Képvisel6-testilete a Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairdl sz6lé 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
megéllapitott feladatkorében eljarva, valamint a 107. §-a alapjan megtérgyalta a ,A4
Hujdiboszormény 0370/2 hrsz-i ingatlan megvdsdrldsa” cimii el6terjesztést, €s az alabbi
dontést hozza:

1. A Képvisels-testiilet hozzajarul a Nemzeti Foldiigyi K6zponttal k6tott vagyonkezelési
szerzddés modositasahoz annak érdekében, hogy a 0370/2 hrsz. szamu ingatlan
Hajdubsszérmény Varos Onkormanyzata tulajdondba keriilhessen.

2. A Képviseld-testiilet a 2023. évi koltségvetésben biztositja a 0370/2 hrsz. szamu
ingatlan telepiilés fejlesztési céllal torténd megvasarlaséhoz sziikséges Osszeget az
ingatlan értékesitésbdl befolyt 6sszeg terhére és felkéri Kiss Attila polgarmestert a vételi
szandék megtételére.

Hatarid6: 2023. majus 11.
Felelds: Kiss Attila polgarmester a vételi ajanlat megtételéért

Nyakas Tibor osztalyvezetd a 2023. évi koltségvetésbe valo beépitéséért

Hajdubészormény, 2023. mdjus 18.
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