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POLGARMESTERETOL

4220 Hajduboszérmény, Bocskai tér 1.
(52) 563-200 Fax: (52) 563-296
www.hajduboszormeny.hu

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Nagyhegyesi Agrar Kft. (4220 Hajdubészormény, Kiilss-Ujvarosi ut hrsz.: 0358/13)
nevében Santha Imre ligyvezeté a azzal a kérelemmel fordult Hajdubdszérmény Viros
Onkormanyzatahoz, hogy a kft. a jelenlegi telephelyilk melletti, kapcsolddd ingatlanaik is
gazdasagi ipari teriiletté legyenek atmindsitve a Helyi Epitési Szabélyzat modositasaval.
Kerliljon kiterjesztésre a Gip 701054 épitési Gvezeti besorolas - mely jelenlegi gazdasagi
teriiletiikre vonatkozik — a 0331/6,7,8,9,10,16,17,18,19,20,21,24 és a 0333/1 hrsz. alatti
ingatlanokra. A kérelem alapja sikeres palyazatuk, mellyel egy 1000 kocas tenyésztelep és
malacneveld épiilet létesitésére kb. 2 milliard forint értékii beruhdzast valositananak meg
30.000 m2 teriileten. Ehhez elengedhetetleniil sziikséges telephelyiik teriileti bovitése,
fejlesztése. A fenti célok megvaldsitasdhoz egyértelmiien szikséges a Helyi Epitési
Szabalyzat modositasa.

A Helyi Epitési Szabalyzat modositasa érinti mind a szabalyozasi-, mind pedig a
telepiilésszerkezeti tervet is. A kért modositas végrehajtasanak tdmogatésa a fejlesztési célok
elérése  érdekében  egyértelmilen  javasolhatdé  volt.  Hajdabdszérmény  Varos
Onkorményzatanak Polgarmestere a 118/2021. (V.03.) szému polgarmesteri hatdrozataval a
kérelmezett telepiilésrendezési tervmodositds folyamatdnak meginditdsahoz hozzajarult az
alabbiak szerint:

,»Hajdiboszérmény varos szabéalyozasi-, és teleptilésszerkezeti terve modositasanak folyamata
megindithaté oly mdédon, hogy keriiljon kiterjesztésre a Gip 701054 épitési Svezeti besorolas -
mely  jelenleg a kapesolodo gazdasagi terliletre vonatkozik - a
0331/6,7,8,9,10,16,17,18,19,20,21,24 ¢és a 0333/1 hrsz. alatti ingatlanokra. A teriiletre
vonatkozé tervezési koltségeket az Onkorméanyzat nem biztositja, az a mddositast
kezdeményezd - akinek érdekében 4all a szabalyozasi terv moddositasaval elérendd cél
megvalositdsa -, illetve kérelmezé kotelezettsége.”

Fenti hatarozat értelmében tajékoztattuk a Nagyhegyesi Agrar Kft.- t, hogy készittessen el - a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 2. § 9. pontjdban meghatrozottak szerint -
jogosultsaggal rendelkez6 tervezdével a teriiletre telepitési tanulmanytervet. A tanulmanyterv
elkésziilt, és megkiildésre keriilt a Hivatalunk (f6épitész) részére, hogy Képviseld-testiilet
altal torténd jovahagyasa érdekében elbterjesztésre keriiljon.

A targyi ingatlant is tartalmazé teriileti egységre a médositott terv (HESZ) kidolgozasara
haromoldald telepiiléstervezési szerzédést kell megkétni, mely szerint a megrendeld az



Onkormanyzat, a cél megvalositdja a kérelmezo - akinek érdekében all a cél megvalositasa, és
aki a HESZ modositas koltségeit viseli - a harmadik fél pedig a megbizott tervezd.

A szerztdés megkotésére - és tovabbtervezésre azonban - csak telepitési tanulmanvterv
Képvisel6-testiilet altal torténéd jovahagyasat kovetden keriilhet sor. Az eldzetes terv, azaz a

telepitési tanulmanyterv elkésziilt, az elSterjesztés mellékleteként keriil bemutatasra.

A terv tartalma megfelel az elvarasoknak, a kért modositas végrehajtasanak tdmogatisa és a
modositasi eljaras folytatasa a fejlesztési célok elérése érdekében javasolhato.

Az eléterjesztésben foglaltak alapjan kérem a Tisztelt Képvisels-testiiletet, hogy a hatarozat
elfogadasardl sziveskedjen dontését meghozni. A hatarozat elfogadisa egyszeri tobbséget
igényel.

Hatarozati javaslat

Hajdubdszérmény Varos Onkorményzaténak Képviselo-testillete a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja valamint
a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 2.§ 9. pontja alapjan megtargyalta a
., Hajdubészormény vdros szerkezeti és szabdlyozdsi terve mddositdsanak eldkészitése,
telepitési tanulmdnyterv bemutatdsa a Nagyhegyesi Agrdr Kfi. kérelme alapjan” cimi
el6terjesztést, és az alabbi dontést hozza:

Hajdub6szérmény varos szerkezeti és szabdlyozasi terve moédositasanak el6készitésére, a
Nagyhegyesi Agrar Kft. telephelyének teriileti egységére vonatkozo telepitési tanulmanyterv
clfogadasra keriilt, megfelel a teriiletet érint6 telepiilésfejlesztési céloknak. A szabélyozasi
terv modositas kidolgozasara haromoldali telepiiléstervezési szerzodés megkothetd.

A Polgiarmester felkéri a telepiilési foépitészt, hogy a dontésr6]l a Nagyhegyesi Agrar Kft.-t
¢rtesitse, a telepliléstervezési szerzodést készitse elé és a modositasi eljarast ennek
figyelembevételével folytassa.

Hataridd: 2022 januér 15. - kérelmezo értesitése, €s az eljaras folytatasa
telepiiléstervezési szerz6dés elokészitése

Felel6s: Toth Sandor telepiilési foépitész - kérelmezd értesitéséért, és az eljaras folytatasaért
telepiiléstervezési szerzodés elokészitéséért

Hajdubdszérmény, 2021. december 09.

BRSNS .
A | !
(_ (W ¢

\ SR —

Kiss Attila
polgarmester
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Hajdabdszérmény TRT médositdsa - A NAGYHEGYESI AGRAR KFT telephely fejlesztésével
Osszefliggésben
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1. El6zmények

2. A modositas célja, az eljaras tipusa, a modositassal érintett teriilet

3. A modositas soran elérendé célok dsszefoglalasa, a szabdlyozas e célbdl modositandd elemeinek
dsszefoglalasa

4. A hatdlyos telepllésrendezési eszk6z6k és azok modositasi javasiata

5. A médositds varhaté kdrnyezeti hatasa és infrastrukturalis igényei

6. Magasabb szint( tervekkel (teriiletrendezési tervek) valé dsszhang vizsgélata

7. A Telepuléskép alakitasa — telepiilésképi dokumentumokkal vald dsszhang vizsgalata
8. Telepitési terv javaslat

9. Mellékletek

1. ELGZMENYEK

lelen tervmddositasrdl a 169/2021. (VI.14.) szdmu Polgdrmesteri hatdrozattal (telepiilésfejlesztési
dontés - 1. melléklet) dontott a Képvisel§-testiilet.

A Nagyhegyesi Agrér Kft. (4220 Hajdibészérmény, Kiils-Ujvarosi ut, hrsz: 0358/13) képviseletében
Santha Imre ligyvezetS kérelemmel fordult Hajdibdszérmény Varos Onkormanyzatdhoz, melyben
Hajdubdszérmény varos telepilésrendezési eszkozeinek modositdsédt kérte Hajdubészormény,
kiilteriilet 0332/1 hrsz. alatti telephelyi teriletének kérnyezetében lévd mar meglévé telephelyi
teriiletei és azok déli irdnyd fejlesztési teriletére vonatkozéan. A cég a tulajdondban és
lizemeltetésében |évs telephelyi teriiletek és a déli tébb mint 7 ha -os fejlesztési teriilet egységes
teriiletfelhasznalasanak és épitési Svezeti szabdlyozédsdnak a biztosithatésidga érdekében kéri az
Onkormaényzat Képvisels-testiiletének tamogatdsat.

2. A MODOSITAS CELIA, AZ EUARAS TiPUSA, A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET
B

Hajdubossoimeny

- BELTERULET

dtnézeti dbra — a kdzponti beltertilet és a tervezéssel érintett teriilet (forrds: sajdt szerkesztés)
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osszefliggésbhen

2.a. A modositas célja, az eljaras tipusa

A médositas célja: A Nagyhegyesi Agrar Kft (4220 Hajdubészérmény, Kiilsé-Ujvarosi ut 0358/13 hrsz)
tulajdondban van a Hajduiboszérmény 0332/1 hrsz-G ingatlan, melyen sertéstelepet lizemeltet. A
0331/25 hrsz-4 ingatlanon 3 egyenként csaknem 1650 m? alapteriileti magtar taldlhaté melyben a
cég, mint résztulajdonos érdekelt. Ezen ingatlantdl délre taldlhatd a 0331/24 hrsz-U ingatlan, mely
szintén a cég tulajdonat képezi. A még délebbre lév6 0331/21 — 0331/16 hrsz-U ingatlanok egy része
mar a cég tulajdonat képezi és a 0331/17 hrsz-G ingatlan megvétele is folyamatban van. Ezen
ingatlanok keleti 0330 hrsz-u Uttal hataros terlletrészén a meglévd sertéstelep bévitését tervezi. A
meglévé sertéstelep, a magtédrakat magaba foglald ingatlanok és a 0331/24 és a tdle délre 1évs
el6z6ekben emlitett ingatlanok keleti teriletrészén egységes teriiletfelhaszndlas és épitési dvezet
kialakitasa a tervezési feladat. A beépithet8ség 40%-os mértékének, és az épitménymagassag 7-10
méteres értékének a megtartasat kérték, azzal, hogy a takarmanytarold silé késébbi megépitésére
figyelemmel egyedi szabdlyok keriljenek bevezetésre. Mindezek mellett feliil kell vizsgalni a 0330
hrsz-0 ut szabdlyozasat is, valamint a meglévd telephelyeken rogzitett eld-, oldal és hatsékerti
meghatarozott méreteket és a beiltetési kotelezettségli teriilet szabalyozasat is.

E modositas esetében a telepiilésszerkezetet meghatarozé miiszaki infrastruktira f6halézat nem
valtozik, Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése térténik, nem térténik zold, vizgazdalkodasi teriilet és
természetkozeli teriilet megsziintetésére, de sor keriil erdteriilet megsziintetésére.

Az eljaras tipusa: A Képvisel6-testilet tamogatd déntése esetén a beruhdzas megvaldsitasa
érdekében kiemelt fejlesztési teriileti dontését kbvetSen a 314/2012. Korm. rendelet 42.§ alapjan a
mddositas a targyaldsos eljaras szabdlyai szerint lesz lefolytathatd. Fentiekhez sziikséges a
telepiilésszerkezeti terv és annak leirdsa, valamint a helyi épitési szabalyzat és szabdlyozdsi terv
modositasa.

2. b. Mddositassal érintett teriilet - A tervezett fejlesztéssel érintett, rendezés ala vont teriilet és
kornyezetének bemutatasa

ferllet lehatarolas odositas
A 3318. szdmu orszagos mellékut — 0330hrsz- | A Nagyhegyesi Agrar Kft. telephely fejlesztésének
U Ut — 0334 hrsz-0 ut - 0331/2 hrsz-U | megalapozdsa a telepllésrendezési eszkdzok
1. csatorna altal hatarolt teriletrész, mely a | szintjén, mely révén a jelenlegi telephelyi teriilet
belteriiletts] dél-nyugatra helyezkedik el. bévitésére keriilne sor attél déli iranyban cca. 7,3

ha nagysagban.

A 01061/2 hrsz-U szantd —a 01063 hrsz-u Ut — | A kiesd bioldgiai aktivitdsérték potlasa,
01058, 01057,01056 01058/5 hrsz-u szantd
2. terlletek —~ 01059 hrsz-G ut &ltal hatérol
tertleten beliil a01062/2 hrsz -u ingatlan.

a telephelyi tertilet — a meglévd sertésolak
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a 0330 hrsz-u ut mely a fejlesztési tertilet keleti hatdra

z26ld  szinnel jelélve: a Nagyhegyesi

Agrar Kft. tulajdonaban
iizemeltetésében lévé meglévé

telephelyi teriiletek,

sdrga szinnel jelélve: idegen telephelyi
tulajdon,

piros szinnel jelolve: a Nagyhegyesi
Agradr Kft. tulajdondban lévé
fejlesztésre szant tertiilet

forrds: sajdt szerkesztés

A telephely
kérnyezetének terilete
a korabbi

adatszolgaltatds sordn
kapott kivdldo és jo
terméhelyi  adottsagu
szantoterilet
Ovezetével  dabrdzolva.
Sziirkésbarna szinnel a
jo term&helyi szantd,
vildgosabb barna szinnel
a kivald terméhelyi
: ] : szanto.

Kék kontur a fejlesztési teriilet, mely a jo termGhelyi adottsagu szantdteriilet (sziirkésbarna szin)
ovezetével érintett, ahol Ujonnan keril beépitésre szant teriilet kijellésre.
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a telephely jelenlegi beépitettsége (forrds: sajat szerkesztés)

3. A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS E CELBOL
MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

Hajdubdszérmény Varos telepiilésszerkezeti tervét és leirdsdt  (tovabbiakban: TSZT)
Hajduboszérmény Véros Onkorményzat KépviselS-testiilete a 10/2007. (1.26.) szamu hatarozattal
allapitotta meg, majd jelent§sebb modositast a 482/2009.(X.29.) és a 222/2012.(vi.28.) Onk.
hatarozattal keriilt médositasra. Az azota eltelt idGszakban tébb alkalommal médositasra keriilt a
TSZT. Jelen fejlesztési teriiletet az alaphatarozattal tértént jovahagyds 6ta nem érintette médositas.
Jelen modositas keretei kdzott a TSZT mdédositas is indokoltta valik.

Telepiilésfejlesztési koncepcid

A Varos teleplilésfejlesztési Koncepcidjat Hajdubdszérmény Varos Onkormanyzata Képvisels-
testllete a 97/2009. (111.26.) Onk. hatdrozattal keriil elfogadasra, melyet 2011. évben egészitettek ki,
mely jelen fejlesztés targydra vonatkozdéan nem hozott kiegészitést.

Elsédlegességek
(prioritdsok)

A prioritasokhoz kapcsolodé fejlesztési célok,
programok

kihasznalasanak javitasa...

foglalkoztatottsdag és a human erdforrasok

»B” A gazdasdgfejlesztési koncepcid készittetése és
A népességmegtartd képesség javitdsa, a | véllalkozdsélénkité program kidolgoztatasa a
munkahelyteremtés elGsegitése, a | termék-feldolgozottsagi szint emelésének, a

beszallitoi ipar

fejlesztésének, az innovacidnak, a nagyobb
hozzdadott  értéket tartalmazdé  termék-
el8allitdisnak a szem el6tt tartasdval. A
koncepcid6  prognosztizidlia a  telepilések
munkamegosztasahol Hajdubodszorményben
varhatd uj telepiilési-gazdasagi funkciokat.

A Viros Integralt Telepliilésfejlesztési Stratégiajat 2015- ben fogadta el a Varos Képvisel§-testiilete.
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a Stratégia részlete (forras: Hajdubdszérmény Vdros IVS)

Telepiilésszerkezeti terv és leirasa
A teleplilésen az altalanos hasznéalat szerint:
- a beépitésre szant teriiletek
(a megengedett szintterilet-s(riiség)

lakoteriilet - falusias lakoteriilet Lf (0,3)
novekszik
- kertvarosias lakoterilet Lke (0,3)
csokkenés
kilignleges intézményterilet - szabadidds-rekreacios K-sz,r (0.1)
véltozatian
kUldnleges mezdgazdasagi
tizem| tertlet - majorok. allattarté telepek K-mg (0.3)
gazdasagi teriiletek
- Gksz - kereskedelmi-szolgéitato Gk (0,5)
né
-Ge - hem zavaroé ipari Ge (0.5)
né

A TSZT leirdsdnak 8. oldaldnak hivatkozdsa:

A varos teleplilési tertletét korbevevé 200 m-es savban (green-line) épiiletet és épitmeényt az egyéb elGirasok
altal megengedetten / a teriilet rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges épitmények és mt']targyakon energia-
ellato vezetékeken, azok épitményein / kivil elhelyezni nem lehet ,

TSZT 3.3 Kozlekedési javaslat

A véros Ny-i részénél az M35-6s autopalya, és a 3318 szama allami kozat (Kilsé Gjvarosi () térségébe tervezett
gazdasagi és kereskedelml 6vezet feltard Utja tovabbra is a Kiilsé Gjvarosi ut marad 30 m-es szabalyozasi szé-
lességgel. Azt D-i oldalan 25 m-es szabalyozasi szélesseggel szervizit és kerékpar(it részére biztositunk ter-
letet. Az M35-0s autopalya atlagos napi forgalma 2007-ben 9200 E/nap, mig 2015-ben a varhato atlagos napi
forgalom 12000 E/nap. A 35-0s f6Ut Ny-i részének atlagos napi forgalma 2007-ben 5100 E/nap, és 2015-ben a
varhaté forgalom két iranyba 6670 E/nap. A 3318-as szamu allami koz(t 2007 évi atlagos napi forgalma 1470
E/nap, és a 2015-re varhaté forgalma két iranyba 4000 E/nap (ez feltételezi az ipari, gazdasagi 6vezet kiala-
kitasat). Az allami koz(trol a dontSen kereskedelmi teriletek felé korforgalmi csomapont épitésével, mig az
egyéb gazdasagi teruletek felé Balmazujvaros iranyabél balra kanyarodéd sav épitésével javasoljuk a tertiletek
biztositasat. Az ipari, gazdasagi, kereskedelmi terlletek feltard utjainak szabalyozasi szélessége 180 més a
tervezett burkolatszélesség a varhaté tehergépjarmd forgalom miatt 7,0 m. A Kulsé Gjvérosi Gt és a 35-0s (t,
UjvarOSI ut csomopontjaban jelzélampas csomopont kialakitasat javasoljuk.

A TSZT 3.4 Kbzmlivesitési és hirkézlési javaslat

Vizrendezési munkarész 1. Vizrendezés

Csatorndk: A felszini vizek f6 befogaddja a Brassé-ér, Vidi-ér, valamint a Kadarcs-Kardcsonyfoki
csatorna, Hortobdgy fécsatorna, Hortobdgy-Kadarcs dsszekétd csatorna
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Tdrsulati kezelésd: Csatorndk: Brasso-ér, Brasso-ér-E-i dg, Déli lucernds, V-0, V-0-1, Vidi-éri I, I6¢,1i,
1/B,II/C, VII, IX mellék csatorndk, Remetefok-réti, Déglé-éri.

Hajdubész6rmény belvizvédelmi szempontbdl a 09. 04. sz. Kadarcs-Kardcsonyfok belvizvédelmi
szakasz teriiletén fekszik. A Brassé-éren és a Vidi-éren keresztiil csatlakozik a Kadarcs-Kardcsonyfok
csatorna a vizgyljtérendszeréhez. A telepiilés Ny-i részén a Brasso-ér Eszaki dga gylijti éssze a lefolyd
vizeket, a belteriileti csapadékvizek nagy része ezen csatorndn keresztiil jut Brassé-érbe, majd a
Brasso-éren keresztiil a Kadarcs-Kardcsonyfok csatorna 22+070 km szelvényébe.

A Brassé-ér Eszaki dga a befogaddja a Déli lucernds Gvcsatorndnak is, mely a vdrosnak a 35-6s féatts!
D-re levd teriiletrdl szdllitja az Gsszegyiilekezett csapadékvizet. Hajdubdszérmény EK-i részérdl a V-0-1
jell csatorndn keresztil jut a viz a Vidi-ér 19+868 km szelvényébe. Az utébbi néhdny évben a
talajvizszint jelentésen megemelkedett mélyebb részeken 0,2-1,0 m, ezért a jelentds, sokszor rekord
mennyiségd csapadékvizet a kététt talaj telitettsége miatt képtelen elszivdrogtatni. A vdrosban a
kils6 gytiriin kiviili csalddihdzas beépitésii teriileteken belvizelvezetd csatorndk nem, vagy csak
szikkasztodrkok épliltek. Ezeken a teriileteken fordulnak eld elsésorban belviz eléntések.

7. A tervmddositds kérnyezeti hatdsai

7.1 Teleptilési kbrnyezet

Teriilet felhasznaldsi javaslat

- A gazdasdgi évezeten beliil meglévd, kialakult tevékenységek, telephelyek megmaradasa, fejlesztése
az bvezetre vonatkozo szabdlyozdsi kdvetelmények betartdsa mellett lehetséges.

- A Kiils6-Ujvdrosi ut D-i oldaldn kijel6lt Gk évezetet a szdntdteriiletektdl telken beliili véddfasorral kell
lehatdrolni.

- A terilet gazdasdgosan ellathaté a sziikséges kézmiivekkel, energidval, kézlekedési
létesitményekkel. Ezeket a teriileten szakaszosan is ki lehet épiteni.

Brasso er

a teleplilésszerkezeti terv részlete (forrds: Hajdubdszérmény Vdros Onkormdnyzata hatdlyos TSZT)
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Hatdlyos helyi épitési szabalyzat és szabdlyozasi terv
Hajdabészérmény Varos
Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a
16/2008. (111.18.) szamu
onkormdnyzati rendelettel fogadta
el a helyi épitési szabalyzatot és
szabalyozdsi tervet.
2018 évben a Kormanyhivatal
észrevételeinek megfelelGen
moddosult a HéSZ ésa
szabalyozdsi terv a lékai M. u. —
Korpona u. — Arany J. u. — Kossuth u.
altal hatarolt telektombot érinté
kézteruleti korrekciéot a 24/2018.
(X1.29.) szama onk. rendelettel
hagyott jova a képviselG-testilet.
A helyi épitési szabalyzat és
szabdlyozasi terv a 11/2019. (11.28.),
22/2019. (V1.28), a 34/2019.
(X1.28.}), a 35/2019. (XI.28.) szamu
6nkormanyzati rendeletekkel
moddosult.

®; modositas helye
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Tovabbi 2020 és 2021 évben tortént modositasok: A belvéros teriiletére vonatkozd sajatos elGirasok
(B) specialis szabalyokkal vald kiegészitése a Kiskoruton beldli telepiiléskézponti vegyes rendeltetésd,

polgari karakter(i z6naként szabalyozott teriiletek esetében

és a Petnehdzy David és a Luther Marton utca sarkan lévé 2224 hrsz-a telek telekkiegészitésének

szabdlyozasdt Hajdub6szérmény

Varos

Képvisel6-testiiletének

26/2020. (IX.24.) szama

onkormanyzati rendeletével kerilt jovdhagyasra. A Beke Antal utca — tervezett 12m széles Il. rend(i

kozterilet — 0166 hrsz-a drok — Csiha Antal utca altal hatdrolt teriletrészen belili 1.

kozlekedési céli kozteriilet torlésére vonatkozd helyi épitési szabdlyzatot és szabélyozasi tervet
Hajdabdszormény Varos KépviselG-testiilete a 32/2020. (X.28.) szamu 6nkormanyzati rendelettel
hagyta jova.A HESZ jogharmonizaciés médositasat a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelettel, a Loki
tanya teriiletrészét érint6 mdédositasat a 18/2021. (VI.14.) szdamd 6nkormanyzati rendelettel hagyta
jova a képvisel6-testiilet. Jelen tervezési teriiletet ezen mddositasok nem érintették.
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hatdlyos szabdlyozdsi terv részlete (forrds: Hajdubdsz6rmény Vdros Onkormdnyzata)
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Hatélyos HESZ el&irasok:

8. §. Gazdasdgi zona

Zavaro hatdsu (ipari) gazdasdgi zéna (Gip)

a., A zona a jelentds mértékl zavaré hatdsiu gazdasdgi tevékenységi célu ipari épit- mények,
elhelyezésére szolgdal.

b., A zdna terilletén a kiildnlegesen veszélyes (pl. tiiz-, robbands-, fertéz8veszély), biizés, vagy nagy
zajjal jaré gazdasdgi tevékenységhez sziikséges épitmények helyezheték el, a kommundlis és
veszélyes hulladékégetd kivételével.

(3) Egyéb (ipari) gazdasdgi z6na (Ge)

a) A zéna elsdsorban az ipari, az energiaszolgditatdsi és a telepiilésgazddlkodds épitményeinek
elhelyezésére szolgdl.

b) Felszin alatti és feletti vizbdzisok védelme érdekében:

ba) az 6vezetben bdrminemii vizkivételi mi létesitése tilos,

bb) a keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzard szigetelt tdroldkban,
miitargyakban lehet,

bc) az évezetben pince szint létesitése akkor lehetséges, ha legalabb vizzdrd szigeteléssel kertil
kialakitdsra,

bd) a veszélyes hulladék tdroldsdra alkalmas, 6ndlld funkcidji épitmények,tdrolék nem helyezhetGek
el kézelebb 30,0 méternél felszini vizfolydsok,csatorndk, vizelvezetd drkok partjatol.

c) Az egyéb (ipari) gazdasdgi zéna teriiletén az elékert HESZ szerinti értéke a szabdlyozdsi terv eltérd
jelélésének hianydban alkalmazandé csak.?

d) Elhelyezhetdk az a) pont szerinti gazdasdgi rendeltetés céljara szolgdlé épitmények miikodéséhez
szlikséges, azokat kiszolgdlo, kiegészitd rendeltetések céljdra szolgdlé épitmények.?

e) Elhelyezhetbk tovabbd a gazdasdgi tevékenyséqi célii épiilet és azon beliil a tulajdonos, a haszndlo
és a személyzet szamdra szolgdld lakdsok, ideértve a gazdasdgi tevékenységgel dsszefiiggésben a
munkavdllalok részére szolgdlo, egy éndllo rendeltetési egységet képez8 munkdsszdllé éndllo vagy
vegyes rendeltetés(i épliletét is. Gazdasdgi épiiletben térténd elhelyezés esetén csak a brutté ésszes
épitményszint teriilet 40%-dig létesithetbk szdllds jellegii funkciok.*

10. §°Kiilénleges zondk

(4) Kiilbnleges mez8gazdasdgi lizemi zéna (Kio-mii)

a. A zondba azok a meglévé mezégazdasdgi majorok tartoznak, melyeknek a teriiletét o
mezbgazdasdgi mivelésbbl 2009. december 1. elétt kivontak, és a szabdlyozdsi tervlap tartalmazza.
(41.§ 28.p.)

b. Az épitési telkek a legnagyobb beépitettség 30%.

Ezt az eldirdst kell alkalmazni a 2009. december 1. eldtt mivelés aldl kivont teriileten lévé
tanyaudvarokra is. A telken 30% zdldfeliileti fedettséget kell biztositani, elsésorban a telekhatdr kérbe
fasitdsaval.

! Mdédositotta 0z 5/2015.(11.13.) 6nk. rendelet. Hatélyos 2015. mdrcius 01. napjétol.

2 A rendelkezést hatdlyba léptette a 11/2019. (11.28.) bnkormdnyzati rendelet. Hatdlyos 2019. mdrcius 01.
napjatol.

? A rendelet 8. § (3) bekezdését d., ponttal kiegészitette a 4/2021. (1.28.) 6nkormdnyzati rendelet. Hatdlyos:
2021. februdr 12. napjdatol azzal, hogy a rendelet elSirdsait a folyamatban levs hatdsdgi eljdrdsok sordn is
alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamdra kedvezébb.

4 A rendelet 8. § (3) bekezdését e., ponttal kiegészitette a 4/2021. (1.28.) Snkormdnyzati rendelet. Hatélyos:
2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet elGirdsait a folyamatban levé hatésdgi eljdrdsok sordn is
alkalmazni kell, amennyiben az, oz iigyfél szamdra kedvezébb.

5 Mddositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. Gprilis 29-t5!



Hajduboszérmény TRT mddositasa - A NAGYHEGYESI AGRAR KFT telephely fejlesztésével
Osszefliggésben

C. A tanyaudvarok telkét nem, a mezégazdasdgi majorok teriiletét legaldbb 2500 m2 és 30 m
széles épitési telekre lehet felosztani a telekalakitas dltaldnos elGirdsainak alkalmazasdval, ha a
feloszthatd tertilet nagyobb 10.000 m2-nél.
d. A mezdgazdasdgi majorok, valamin a tanyaudvarok telkeinek teriiletét csak birtokkGzponttd
fejlesztés esetén lehet névelni a beépitésre nem szdnt teriileteken, kivéve az orszagos védelem alatt
allo természeti teriileteken (nemzeti park, tajvédelmi kérzet, természetvédelmi teriilet, ex lege védett
teriiletek), valamint a Natura 2000 k6zdsségi jelentéségli természeti teriileteken beliil minden
gyep/rét-legels, nddas, kivett mocsdr, vizdllds, és kivett dllami (katonai) teriilet.
e. A z0na tertiletén elhelyezhetd az dllattartds, a névénytermesztés, haldszat, az ezzel kapcsolatos
termékfeldolgozads és tdrolds épitményei, ill. a tulajdonos és a haszndlé személyzet szamdra szolgdlé
lakdsok. 6,7,8
f. A Kio-mii* épitési Gvezet esetében:

fa) a teljes kéziizemi k6zmi szolgdltatds kiépitéséig a meglévs telephelyek technoldgiai
jellegii fejlesztése esetén a hidnyos kbzmiivesitettség is megengedett, mely esetben a Hész 26.§ (2)

bekezdésében a beépitettség mértékére vonatkozo dltaldnos eldirdst nem kell figyelembe
venni. Ez esetben az épitési dvezetre meghatdrozott beépithetdségi mérték teljes egészében
kihaszndglhato. Az épitési Gvezetben a zéldfelilet legkisebb mértéke 35%, a megengedett
legnagyobb épitménymagassdg értéke a technoldgiai épitmények, miitargyak (kiilondsen:
silok és kapcsolddo épitményei) esetén az épitési Gvezetre elGirt legfeliebb 10 méter helyett 30
méter, mely technoldgidval indokolt esetben 10%-al  tilléphetd. A legfeljebb 10 m
épitménymagassdg csak az épitési bvezet épiileteire vonatkozik.

fb) Az ivévizellatds, a csapadékviz elvezetés, illetve kezelés, a gdzelldtds biztositdsa a
kéziizemi kézmiindlozat kialakitdsdig a vonatkozd hatdsdgi elbirdsok megtartdsdaval egyedi
modon, miiszakilag megfeleld helyettesitd berendezéssel potolhatd.

fc) Szennyviz  tisztitdsa és elhelyezése egyedi szennyviztisztité  kisberendezéssel,
tisztitdmezdvel elldtott olddomedencés miitdrggyal, vagy iddszakos tdroldsa egyedi, zart
szennyviztdrold miitarggyal  torténhet.

fd) A keletkezé csapadékviz befogado hidnydban, annak megépiiltéig elszivdrogtathato az
OTEK vonatkozd elirdsainak betartdsa mellett. A csapadékviz elvezetés rendszerének kialakitdsa
sordn - az OTEK vonatkozé elbirdsai mellett - biztositani sziikséges a csapadékvizek
megtisztitdsdt a befogaddba  térténd bevezetés elétt. Uj épités esetén az ingatlanon keletkezd
csapadékvizeket kbzvetleniil burkolt  kézterliletre kivezetni tilos. Kozteriileti nyilt vizelvezetd
drokba az OTEK vonatkozo elirdsainak betartdsa mellett vezethetd.
26. § Az egyéb karakterid zona elGirasai
(2) Az épitési Svezetre a kbzmlivesitettség mértékére és mddjdra a teljes kézmiivesitettség
vonatkozik. A szakhatdsdgok dltal elfogadott miiszaki megolddsd hidgnyos, illetve részleges
kézmiivesitettség csak a meglévé majorok esetében fogadhatok el. Részleges kézmlivesitettség,
illetve hidnyos kézmiivesitettség esetén a beépitettség mértéke a 30 %-ot nem haladhatja meg a
rendelet egyes épitési Gvezeteire vonatkozo, eltérs rendelkezése hianydban.

14.§. Mezbgazdasdgi zonak

(1) Mezégazdasdgi dltaldnos zéna (Ma)

a., A zdndban jellemzben az elé6z6 mezbgazdasdgi z6ndkba nem sorolt, természeti védelem alatt
nem dllé mezégazdasdgi terliletek tartoznak.

& Modositotta a 48/2012. (VI.28.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2012. jilius 28-t6!

7 Mddositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjdtol.

8 Médositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februdr 12. napjatdl azzal, hogy a
rendelet eldirdsait a folyamatban levd hatosagi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél
szdmara kedvezébb.
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b2 A z6ndba esé és legaldbb 30 m szélességli telkeken a névénytermesztés az dllattenyésztés és
a haldszat, tovdbbd az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és tarolds épitményei és lakdépiiletek
helyezhetdk el az aldbbiak szerint:

1., Gazdasagi épliletek:

1.1 52816, gyimdlcsés, kert miivelési dg esetén: ha a telekteriilet legaldbb, 0,5 hektar

1.2 szantd, legeld (gyep) miivelési dg esetén: egybefliggd 1 hektdr teriileten

1.3 rét, nddas, vizdlldsos teriilet mivelési dg teriiletén épilet nem helyezhetd el.

2., Lakoeplilet:

2.1s2616, gytimdlcsés, kert miivelési dg esetén: 1 hektdr

2.2 szdntd, legeld (gyep) mlivelési ag esetén: egybefliggs 2 hektdr teriileten

2.3 rét, nadas, vizallasos teriilet miivelési dg teriiletén nem helyezhetd el.

c., A telek beépitettsége nem haladhatia meg a 3 %-ot. Ondlié lakdépiilettel a telekteriilet
legfeliebb 1,5 %-a, de legfeliebb 300 m? épithet6 be. Ebbél legfeljebb
180 m? teriileten elhelyezheté kereskedelmi ill. vendégldté létesitmény is, a helyben termelt dru
értékesitése céljabdl.

d., A telken az épiileteket a szabadon dll6 beépitési médhoz tartozd, legaldbb 10 méter eld-,
oldal- és hatsckert dital meghatdrozott épitési helyen beliil kell elhelyezni.

e., Onalld lakéépiiletet és gazdasdgi épiilet épitménymagassdga legfeljebb 7,5 m lehet.*°

£ A z6na terliletén birtokkdzpontot kivdlé termdhelyi adottsdgu szdnto teriiletén csak abban

esetben lehet Iétesiteni, ha az érintett telek a miivelésbél kivont és mds jogszabadly azt ki nem zdrja.
Birtokkdzpontnak nem nyilvanitott telek tanyaudvardn (41 § (38). bek.) a mezégazdasdgi rendeltetési
eldirdsok szerinti épités a telek beépithetdségének mértékét meg nem haladdan a beépitettség 30 %-
ra névelhetd. Tanyaudvaronként egy uj lakds csak a meglévé helyett, a b, és ¢, pontok szerinti
feltételekkel épithetd, vagy a meglévd lakds egy alkalommal legfeljebb 50 m2—rel bévithetd 30 %
zéldteriileti fedettség mellett. Ez esetben az a., és b., pontok elSirdsait nem kell alkalmazni,**

g., A z6na terliletén gyorsforgalmi ut épitéséhez kialakithatd anyagnyerd bdnyatelek, ha annak
teriilete nem haladja meg az 1 hektart. Az igy kialakitott telken a bdnydszattal kapcsolatos
felvonulasi épliletek és berendezések helyezhetdk el. Ezeket a bdnydszat befejezése utdn azonnal el
kell bontani, és a terliletet rekultivdlni kell. A bdnydszatot felvdlto teriilethaszndlat és épités csak a
teriilet rekultivalasa utan engedélyezhetd.

h., A diléutak mentén az uttal hatdros ingatlanok tulajdonosait védd fasor telepitésére
kételezhetdk.

Az elérendd célok Gsszefoglaldsa

A mddositds célja az érintett terilileten () beépitésre szant terllet kijelolésével olyan
teriiletfelhaszndlas és szabdlyozas rogzitése, mely lehetdvé teszi az a fejlesztési elképzelések —
sertéstelep bévitésének - megvalosithatdsdgat. Ennek érdekében a telepiilésszerkezeti terv és a helyi
épitési szabalyzat és szabalyozasi terv mddositdsa valt indokoltta. Mindezek mellett a kovetkezé
fejezetben bemutatésra kerlilnek a telepllésrendezési eszk6z6k mddositasi javaslatai.

9 Mdédositotta a 24/2018.(X1.29.) bnkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjétol.

10 A rendelet 14. § (4) bekezdés e) pontjdban a ,,35-45 %os hajldsu magas tetdvel kell kialakitani” szévegrészét
hatdlyon kivil helyezte a 35/2019. (X1.28.) 6nkormdnyzati rendelet 2019. december 28. napjdtél.

1 Médositotta a 4/2021. (1.28.) énkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februdr 12. napjdtdl azzal, hogy a
rendelet elirasait a folyamatban levé hatdsdgi eljarésok sordén is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél
szdmara kedvezdbb.
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A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv részlete a bioldgiai aktivitasérték potlas teriiletére és annak

kérnyezetére

-y

.

A kies6 biologiai
aktivitasérték potlasra
felhasznalandod
01062/2 hrsz-u telek a
hatalyos
teleplilésszerkezeti
terv szerint altalanos
mezdgazdasagi
teriletként rogzitett.

A hatalyos
szabalyozasi terv
részlete a Dbioldgiai
aktivitasérték  poétlas
teriiletére és annak
kérnyezetére.

A kiesé bioldgiai
aktivitasérték patlasra
felhasznalando
01062/2 hrsz-u telek a
hatalyos szabalyozasi
terv szerint a
telepilésszerkezeti
tervvel dsszhangban
altalanos
mezdgazdasagi
teriletként rogzitett.
(M3)
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4. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASI JAVASLATA
o TELEPULESSZERKEZETI TERV JAVASLAT

Teriiletfelhaszndlas szintjén a jelenlegi telkenkénti teriiletfelhasznélas helyett az egy tulajdonban 1évé
telephelyek esetében az egységes teriletfelhasznalas biztositasa révén az egyéb ipari, ipari gazdasagi
teriiletfelhasznalas helyett kiilénleges mezégazdasdgi iizemi teriiletfelhasznalas rogzitése, valamint a
meglévd telephelyi teriileteken mar megvaldsult épiiletekre figyelemmel az indokolatlanul régzitett
erdéterileti teriiletfelhaszndlds torlése és az el6z8ekben emlitett kilénleges mezégazdasdgi lizemi
teriiletfelhaszndlas rogzitése torténik meg a moédositas révén.

A teriileti mérleg kimutatasa: (teljes tervezési teriiletre)

Teriilet-felhasznalas szerinti
bruttd teriilet nagysag
Sajdtos épitési haszndlat megnevezése és érvényben 1évd modositasi valtozas
jele szerkezeti terv javaslat szerint
szerint (ha) (ha)
Ipari gazdasagi terilet {Gip) 15,2291 2,9729 - 12,256
Egyéb ipari gazdasagi terilet (Ge) 2,3876 0 -2,387
Kilonleges mez6gazdasagi Gzemi teriilet 0 23,1264 + 23,126
(Kmdi)
Mezdgazdasagi teriilet — szanto (Ma) 20,2701 13,6795 - 6,590
Mez&gazdasagi teriilet — gyep (Mko) 2,9953 2,9953 0
Erdé terdilet (E) 3,1494 1,2559 -1,893
Osszesen: 44,03 44,03 0

A modositdsi javaslat szerint a tervezési teriileten belll az ipari gazdasagi teriiletfelhasznalds (Gip)
12,256 hektarral csokken, az egyéb ipari gazdasdgi teriilet (Ge) megsziinésével kiilénleges
mezdgazdasagi lizemi teriilet alakul ki 23,1264 ha nagysdgban. A teriiletrészen beliil a mar
épitményekkel beépitett részekrdl a tervezett erdGteriilet torlésre keriil, mely csékkenés 1,893 ha
nagysagu. A tervezett erd6 megvaldsitdsa telepiilésrendezési okbsl nem indokolt (a meglévé
épiiletek miatt nem is valosithaté meg) ezt tdmasztja ald a szabdlyozasi terv is, amely nem
tartalmazza a telepiilésszerkezeti terv szerinti tervezett erdéteriiletet. Ezen kiviil a szerkezeti terv
egyéb elemei nem valtoznak. Régészeti 6rokségi érintettség a tertiletrészt érintéen a rendelkezésre
allé adatok alapjan jelen van, mely poligon a tervlapon régzitésre keriilt. Uj vonalas szerkezeti elem
nem jelenik meg a médositassal érintett teriiletegységen beliil. Az el6z8ek szerint a teriiletrészre
vonatkozo telepiilésszerkezeti terv mddositdsdnak nincs olyan kedvezétlen hatdsa, mely az egész
telepulésre hatéssal lenne.

A teriilet hatdlyos terv szerinti aktivitasértéke a mddositas utdni nem csdkken - a kiesd aktivitasérték
potlasra keriil - az igazold szamitds a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 9. melléklete szerint
indokolt.

Hatalyos terv Modositas szerinti
Sajétos épitési hasznalat L L Eredmény
. L1z vizsgalt N vizsgalt . s
- terlletfelhasznélas | , , N vizsgalati | , . tervi (aktivitasi
. érték | terllet . érték | terdlet . _
szerint érték érték érték + -)
(ha) (ha)
9. Ipa‘m gazdasagi terllet 0,2 15,229 3,046 0,2 29729 0,5945
(Gip) 1
P — - 28,65
10, |FBYEb ipari gazdasdgl | ) | 3006 | 0955 | 04 0 0
terllet (Ge)
Kiilénleges
27. me'z.ogazdas"agl lzemi 0,7 0 0 0,7 23,1264 16,188
tertlet (Kmi)
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Osszefuggésben
37, | MezGgazdasdgi teriilet =1, | 20,270 | /505 | 37 | 136705 | 50,61
szanto (Ma) 1
36, | Mez0gazdasagi terilet - 2,9953 | 14,976 5 2,9953 | 14,976
gyep (Mko)
33, | erds 3,1494 | 28,344 9 1,2559 | 11,303
osszesen 122,32 | 93,672

Hatalyos tervi adatok: Gip 701054

Ge 711855

40% beépithetdség 35% min. zoldfeliilet
40% beépithetdség 35% min. zoldfeliilet

A felliletmingség szerinti szamitds a 419/2021. Korm. rendelet (tablazatban R.) 9. melléklete szerint

R. Hatélyos terv Modositas szerinti
sor
<25 eltletmindség srték vizsgalt teriilet V|z’sgalllat| érték vizsgalt terilet Feryl
(ha) érték (ha) érték
ma
2,57-nek a
%-a 1,03 +
épiilet altal elfoglalt 18,43 nak a 40%-a
2. terilet 0 40%-a 7,37 0 0 22,61-nek a 0
e 45% -a 10,17=
11,20
0,78+0,15 +
.. . 0,21+0,78+ 2,57-nek a
2. b:'f‘zltlafﬁ'im':a' 0 18,43-nak a 0 0 25%-a + 0
& 25%-a = 5,60 22,61-nek a
20%-a = 6,09
ez iz a tervlapon
9. "ijef"zi'éasjaottm 6 rogzitett 3,72 6 - :
& fasitds 0,62
telken beliili
véddfasitas 20 méter
felett (figyelembe a tervlapon
véve a hdromszintl rogzitett
13. (zyep és 40 db 7 = z 7 telken belGli 8,89
cserje/150 m2 és 1 db véddéfasitas
nagy lombkoron3aju 1,27
fa/150 m2)
novényzet)
e 22,61 -nek a
12, | ketszintlilgyep /1 6 ; i 6 |35%a-127=| 3984
db. lombos fa
6,64
18,43 nak a 2 T:rrjlc:izr?'p
11. egyszintl gyep 5 35%-a—a 0,62 29,15 5 2 57-nek a 4,50
=583 35%-a=0,90
19. szanto 3,2 20,27 64,86 3,2 13,68 43,78
20. rét, legeld 6 2,99 17,94 6 2,99 17,94
22. erdé 9 1,35 12,15 9 1,26 13,34
Osszesen 44,03 127,82 44,03 126,29

Eredmény
(aktivitasi

érték + -)

-1,53

A kiesd aktivitasérték, 1,53/5,8= 0,26379 ha, azaz 2638 m? erdé kijeldlésével potolhaté.
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burkolt ut 0,21ha

burkolt ut 0,78ha

Gip-2,91 ha

Eg - ~ Gip-11,96 ha I
telken belilli fasités 0,38 ha
2,0:9,0;11.0 [ e
£
19 Ma - 16,22ha
Ma - 4,05ha
20
Mko - 2,99ha

Gip, Ge 40% beép, és 35% zoldf.
T 44,02 ha

dbra - a hatdlyos terv felilletmindség szerinti aktivitdsérték szamitdsdhoz

burkolt at 0,78ha 1%
\.\‘
Gip-257ha . N
;11}_ i p
Kmii - 22,27 ha

N

,_\.

* . telken beldli fasités 1,27 ha
19 l 19 p >

20 Ma - 9,63ha @

Mko - 2,99ha g

Gip 40% beép, és 35% zdldf.
Kmii 45% beép, és 35% z0ldf.
T 44,03 ha

dbra - a javaslathoz kapcsolddé feliletmindség szerinti aktivitdsérték szamitasdhoz (forrds: sajat
szerkesztés)
A feltiintetett piros szamok a 419/2021. Korm. rendelet 7. mellékletében és jelen dokumentdcié
feliiletminGség szerinti szamitdasi tablazataba szereplé megnevezések sorszamadra utal.
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a 01062/2
hrsz-4
ingatlan

a fejlesztéssel
érintett
teriilet Ll

Jae

A kiesd aktivitas érték pétlasa a fejlesztd tulajdondban 1évG 01062/2 hrsz-i nem hasznalt
telephelyi teriilet sziikséges mértékii (teriiletii} felhasznaldsaval keriil ptlasra. A 01062/2 hrsz-u
teriilet udvar miivelési agu 1,7 ha -os teriiletébdl min. 0,26379 ha teriilet kijel6lése indokolt.

A Telepitési tanulmanyterv jovdhagyasakor a 01062/2 hrsz-i ingatlan kiemelt fejlesztési teriiletté
Green-line hatéra is mddositasra keriil. A TSZT 8. oldaldnak pontositdsa is indokolttd valik. Korabbi
irdnyelv elemeként szerepel a hatélyos tervekben.

Tekintettel arra, hogy jelen mddositas nem a teljes kézigazgatasi teriiltre vonatkozik, igy a beépitésre
szdnt teriiletet koriilvevé green-line vonal teljes mértékben a varostesten koriil nem térdlhets, az
egy teljes kozigazgatasi teriiletre késziil6 0j terv esetén kezelhetd.
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HAJDUBOSZORMENY VAROS

eI
a 01061/2 hrsz-u szantd - 01063 hrsz-U ut - 01058, 01057, 01056, 01058/5 hrsz-U szantd
tertletek - 01059 hrsz-u Ut altal hatarolt terliletrészét érintd
telepllésszerkezeti terv javaslat M=1:4000

1

f telekhatar, hrsz, épiilet

I

I .
; szintvonalak
r i DG
====mw tervezésiterllet hatara St -
— 1 gnanusih bkl S
us < L5
oy ol } 2
Erdotertilet (E) " .
1 o - S
.. s . - | .
Mez6gazdasagi - altalanos teriilet (Ma) » ; [
| ] 1, |
] s o032
L] |
Kesziilt az allami alapadatok felhasznalasaval 5 " .
Felalos tervezo: s UEZ . mgest
- L sz | pr65
Nagyhayu Attila = 7512’“D bl
okl telepulésmémok. (elepuléstervezd n (i
TT 09-0637 . q .
% 0106222 .
n
" |
s =) s
u .
[
-llnl-lil"a
010589 01066/ 16
010585 2 0106613
210383 E| %
s 3 3
01058 \Q‘

a kieso biologiai aktivitdsérték potlds terliletére vonatkozo teleplilésszerkezeti terv modositds
Jjavaslata
o SZABALYOZASI JAVASLAT

.....

terménytarold és takarmanykeverd telep esetében Ge 711855.
A javaslat szerinti épitési ovezeti kéd: Kio-mii* 71205*4.

s

tervi 40%-os beépithetdség 45 %-ra médosul, mindemelett az épitési dvezetben a Hész altalanos
eléirasa (o hatdlyos Hész 18.§ 2. tdbldzata) szerint a zoldfeliilet legkisebb mértéke 35%, melyre

A telephely jelenlegi adottsagait és technologiai fejlesztési elképzeléseket figyelembe véve a hatdlyos
vonatkozdan egyedileg a Kio-mii épitési Ovezetek esetében (10.§. (4) b.) pontja szerint)
megengeddbb szabalyozdast ad a Hész el

s

6iras. Azonban az OTEK &ltal megengedett 40%-os
beépithetdséghez tartozé 40%-os min. zoldfeliilet biztositas kotelezd, mely eldiras alél a Kio-mii*
épitési dvezet esetében is OTEK aldli felmentés sziikséges, tekintettel arra, hogy az épiiletdllomdnyt
és a burkolt feliileteket figyelembe véve ezen elGirdst nem tudja teljesiteni a telephely.

A R. 26.§ (2) bekezdése a szabalyozasi javaslat szerinti 45%-os beépithet&séget lekorldtozza, igy
indokolt a kdzmlivesitettségre vonatkozobb megengedd&bb szabdlyt érvényesiteni {(a R. 10.§ (4)
bekezdés f) pontja), mely a kdvetkezdket rogziti:

.....

telephelyek technolégiai jellegli fejlesztése esetén a hidnyos kézmiivesitettség is megengedett, mely
esetben a Hész 26.§ (2) bekezdésében a beépitettség mértékére vonatkozd dltaldnos elirdst nem kell
figyelembe venni. Ez esetben az épitési Gvezetre meghatdrozott beépithetéségi mérték teljes
egészében kihaszndlhato.”
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Az épitménymagassag értéke a technoldgiai épitmények, miitargyak esetében max. 30 méter, mely
technoldgiaval indokolt esetben 10% -al tulléphetd. Ezen szabdlyt szintén a rendelettervezet
szerinti 10.§ (4) f. pontja rogziti a kovetkez6képpen:

LAz épitési dvezetben a zdldfeliilet

a megengedett legnagyobb
épitménymagassdg értéke a technoldgiai épitmények, miitdrgyak (kiilénésen: silék és kapcsolddd
épitményei) esetén az épitési Gvezetre eldirt legfeljebb 10 méter helyett 30 méter, mely
technoldgidval indokolt esetben 10% -al tiullépheté. A legfeljebb 10 m épitménymagassdg csak az
épitési 6vezet épiileteire vonatkozik.”

legkisebb mértéke 35%,

Ln .5

az otodik szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezetben mennyi a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke
és mennyi a telek eldirt legkisebb zéldfeliileti fedettsége

beépitettség zéldfeliileti fedettség
1. 59 707
2 15 &0 é
3 209 85
4. 30% 45%
5* 40% 35%
6. 50 25%
7. 60 20%
8. 80% 10%
9. 100% -
0. adottsagoktol fliggd, kialakult, a beépitettség mértéke nem névethetd
Ln....6 ahatodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mi az elGirt épitménymagassag
1. <45m
2. <60m
3. 45-75m
4. 7,0-10,0m
5. 8,5-125m
6. 12,0-150m
7. szomszédos épiiletek utcai homlokzatmagassaganak
atlaga +- 1,5 m
0.

legfeljebb a telken meglévé legmagasabb épiilet vagy
épiletrész magassaga

régziteni.

A kédrendszer a hatdlyos HESZ alapjan a 40%-os beépithetdség és a 35%-os zoldfeliileti érték
tételével szoveges elGirdssal vagy az épitési ovezeti kdd 5. szamahoz tartozéan 6nall6 * jelzéssel kell

rogzitését teszi lehetéveé. A teriiletrészre rogzitésre keriil§ Kio-mii* kédban +5% mérték lehetgvé

HAJDUBOSZORMENY VAROS

91064/15
a 01061/2 hrsz-u szanté - 01063 hrsz-u Ut - 01058, 01057, 01056, 01058/5 hrsz-U szanto
terUletek - 01059 hrsz-u Gt altal hatarolt terlletrészét érintd

szabalyozasi terv javaslat M=1:4000
telekhatar, hrsz, épllet

szintvonalak M4
01061 2
== =mmn torvezésiteriilet hatara
ot ssm®
~~~~~~~~~~~~ ovezeteket elvalaszto hatarvonal b =
| | a
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Megoldandé feladatok, elGzetes megallapitasok

Védelmi Gvezet
A hatdlyos szabdlyozdsi terviapon feltiintetett 500m-es védétavolsdgok is feliilvizsgdlatra keriilnek. A
telephely egységes kérnyezethaszndlati engedéllyel rendelkezik.
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A meglévé telephelyek engedélyezési eljarasakor egységes koérnyezethaszndlati engedélyezési
eljarast kellett lefolytatni, melynek eredményeképpen keriilt meghatarozasra a védelmi dvezet. A
védelmi dvezet az épliletek hatarolé falaitdl szamitott min. 300 méter, illetve max. 1000 m széles sav
altal lehatarolt teriletben lesz meghatédrozva.

A védelmi ovezet a készitett ill. a telephely fejlesztéskor a készitendd kornyezetvédelmi
munkarészben rogzitett hatasterileti abrak alapjan lesz megéllapithatd, hogy a zajvédelmi és a
biizvédelmi szagvédelmi hatdsteriilet mekkora lesz és érint -e védendé létesitményt. A késébbiekben
lefolytatando eljaras eredményeként kijel6lt védelmi dévezetben nem lehet lakdépiilet, tidil&épiilet,
oktatasi, nevelési, egészségigyi, szocidlis és igazgatasi épilet, kivéve a telepitésre keriilg, illetve a
mds milkods légszennyez6 forrasok mikodésével 6sszefiiggd épitményt. Ezen el8irasokat az
egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljdrds lefolytatdsat kévetden a telepiléseknek helyi
épitési szabalyzataban rogziteni kell a késébbiekben.

Kérnyezetvédelem

Tilos a légszennyezés, a diffiz forrds kornyezetvédelmi koévetelményeknek nem megfelels
miikodtetése miatt fellépd levegGterhelés, valamint a levegé lakossagot zavaré blizzel valé terhelése.
A fejlesztés kapcsdn a férShelyszamtol fliggden a 314/2005. Korm. rendelet szerinti engedélyezési
eljaras lefolytatasa kdtelezd. A levegd védelmérdl sz616 306/2010. (X11.23.) Korm. rendelet 5.§. (3)
bekezdése alapjan a biiz kibocsatdssal jaré koérnyezeti hatasvizsgalat koételes vagy egységes
kornyezethasznalati engedélykoételes tevékenységek, illetve létesitmények estében a blizterhelének
védelmi dvezetet kell kialakitania. A védelmi dvezet nagysagéat a kérnyezetvédelmi engedélyben a
legnagyobb teljesitmény kihasznalas és kedvez6tlen terjedési viszonyok (uralkodé szélirdny) mellett a
domborzat, a védbelemek és a védendd teriletek, épitmények figyelembevételével — a légszennyezd
forras hataratdl szamitott legaldbb 300, legfeliebb 1000 méter tévolsdgban lehatérolt teriiletben
hatdrozza meg. A kornyezetvédelmi hatdsag a védelmi 6vezet kijeldlése soran a 300 méternél kisebb
tévolsagot is meghatdrozhat amennyiben a 300 méternél kisebb a hatdsteriilet és valamennyi
levegbvédelmi kovetelmény teljesiil.
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\ telephelyi
telephelyi teriilet
terilet

autopalya
meérnokseg

A fejlesztési terlilet kozelében z6mében telephelyi teriletek talalhatéak, az autépalya mérnékség
telephelyi teriilete irodaépiilettel cca. 1200 méterre taldlhato.

Term&fold védelme

A fejlesztési terileten 1évé ingatlanok a telepilés kilteriiletén termé&foldként nyilvantartott
ingatlanok, illetve a modositas tényleges terméfold igénybevételt feltételez. A modositassal érintett
terméfold igénybevétele a term6fold védelme szempontjabdl a termdéfold védelmérdl szolé 2007.
évi CXXIX: torvény betartdsa mellett lehetséges. A termd&fold mas célu hasznositds esetén a
term6fold védelmérdl szolé 2007. évi. CXXIX. torvény rendelkezéseinek betartdsa kotelezs. A
telepiilés gyengébb mindségl teriiletein és a lehetd legkisebb mértékii terméféld igénybevételével
tortén6 megvaldsulast kell szem el6tt tartani. Ki kell zarni, annak lehet8ségét amennyiben a tervezett
modositas az atlagosnal jobb mindségli terméfoldet érint, hogy a telepiilés terdletén mas, gyengébb
mingségl termdéfoldeken is megvaldsulhat.

A termdfold védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX. torvény ,11. § (1) Terméféldet mds célra csak
kivételesen - elsésorban a gyengébb mindségli terméféld igénybevételével - lehet felhaszndini.
(2) * Az dtlagosnal jobb mindségii termdéféldet mas célra hasznositani csak iddlegesen, illetve
helyhez kététt igénybevétel céljabol lehet. A termdéféldnek hulladéklerakd célidra térténd
igénybevétele esetén a kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi kévetelmények betartdsa mellett,
mez6gazdasdgi miivelésre alkalmatian vagy dtlagosndl gyengébb mindségli termdéféld mds céli
hasznositdsa engedélyezhetd. A nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentdségii kézlekedési
infrastruktura-beruhdzds esetében az dtlagosndl jobb mindségl termdféld végleges mds célu
hasznositdsa is engedélyezhetd, amennyiben annak megvaldsitdsa mds jogszabdly rendelkezéseire
figyelemmel mds helyen vagy mds nyomvonalon nem lehetséges.

(3) * A (2) bekezdés alkalmazdsa szempontjabdl helyhez kotott igénybevéteinek kell tekinteni
kiilénosen *

a) a meglévé Iétesitmény bévitését, kozlekedési és kézmii kapcsolatainak kiépitését;”

Vizvédelem

Epilet csak olyan telken létesithets, amelynek keletkezé szennyvize és csapadékviz elvezetése
artalommentes elhelyezési biztositott. Belvizvédelmi szempontbdl a mddositassal érintett teriileten,
[étesitendd épitmények csapadék elvezetésének megfeleld biztositasat mindenképpen szikséges
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megoldani. A felszini vizrendezés eszkézeivel biztositani kell a teriilet csapadékviz kartétele elleni,
illetve a belvizek elleni megfelel§ védelmét. A Brasséi ér parti sdvja kdzelében nem torténik uj
beépitésre szant teriileti kijelolés.

A terv készitésekor figyelemmel kell lenni, Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § (1) bekezdésében foglaltakra, mely
szerint az Gj beépitésre szant teriilet kijeldlésekor mely szempontokat kell mérlegelni, és igazolni
szilikséges az Uj beépitésre szént teriilet kijel6lését mi indokolja.

»(1) Ha jogszabadly uj beépitésre szant terilet kijelblését nem tiltja, a telepiilésrendezési eszkézben Uj beépitésre
szant teriiletet a kbvetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell kijeléini:

a) oz uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévé telepiilési teriilethez,

b) az Uj beépitésre szdnt terilet kijelélése nem okozza a kiilbnbéz6 telepiilések beépitésre szdnt tertileteinek
0sszendveését, és

¢) * Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szdant terileten beépitetlen féldrészlet, vagy az épitett kérnyezet
alakitdsarol és védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamezds teriilet.”
és a (3) bekezdésében foglaltakra,

»(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfeleld
kiterjedésl, legaldbb 50%-dban az ujonnan kijelblt beépitésre szdant teriilettel kapcsolatban lévd zéldteriiletet, -
gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet kijelolése esetén zéldteriletet vagy véderdét - kell kijeldini. Ha a zéldteriilet
vagy véderdd kijelblése az uj beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithato
meg, akkor a zbldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a telepiilés arra alkalmas mas teriiletén kell kijeléini.”

El6zetes megdllapitas

Jelen modositassal kijelolt 0j beépitésre szant teriilet kozvetleniil csatlakozik a telepiilési teriilethez,
a beépitésre szant teriilethez. Az Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlésével egyidejileg - a
szomszédos telepilések telepiilési teriileteinek elhelyezkedésére figyelemmel - nem kell szdmolni a
telepiilések beépitésre szant teriileteinek Gsszendvésével. A telepilés teriiletén belil szabad
kapacitassal rendelkez6 a beruhazas - gazdasdgossagi, lizemeltetési szempontbdl, valamint teriileti
kiterjedésben, elhelyezkedésében és a hatdlyos tervekben is régzitett - megvaldsitdsara alkalmas
teriilet nem all rendelkezésre. A meglévé majorteriilet mint helyhez kotétt beruhdzasként tdrténd
bévitésére keriil sor.

Erdévédelmi szempontok érvényesiilés

oz erdbtérkép részlete a fejlesztési teriilet kbrnyezetére

A fejlesztési teriilet nem része az erdék Gvezetének és nem nincs erdészeti adattari érintettség.
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az aktivitdsérték potiassal érintett 01026/2 hrsz-i teriilet és krnyezete
(forrds: erdoterkep)

Az aktivitdsérték potlasra kijelolt teriilet be
erddsiilt, de nem adattari erdé.

3. A FOEPITESZI NYILATKOZAT A MEGALAPOZO VIZSGALATOK ES AZ ALATAMASZTO MUNKARESZEK
SZUKSEGESSEGEROL

- Hivatkozas: a 314/2012.(XI.8) Korm. rendelet 3/C.§

e Megalapozd vizsgdlatok: jelen beépitési paraméterek modositasa a szakigak esetében nem
igényel vizsgdlati munkarész készitést.

e Tdjrendezés, kbrnyezetvédelem: a mddositds sordn a beépitési paraméterek dltal régzitett
zéldfeliilet kételezd kialakitdsa kis mértékben vdltozik, (csékken) de a telephelyi
sajatossdgokhoz igazoddéan az tovdbbra is biztositott.

e A tdjhaszndlat, tdjszerkezet nem vdltozik, természetvédelmi szempontok nem jelennek meg a
mddositdssal érintett terilletrészeken, a bioldgiai aktivitdsérték nem vdltozik. Fentiekre
figyelemmel a médositdsa nem igényel tdjrendezési szakdgi munkarész készitését.

Az érvényes szerkezeti tervben is jelélt, illetve a magasabb rendi tervekben szerepld
természeti teriileteket, vizes élGhelyeket, 6kolégiai hdldzati elemeket a Léki tanyai médositds
telephely teriilete nem érinti.

e Kbrnyezetvédelmi szempontb6l jelen mddositdis a varhaté kornyezeti hatdsok
kdrnyezetterhelés, a telepiilési kérnyezet védelme szempontjabél a jelenlegihez képest nem
hoz valtozast, igy nem igényli alditdmaszté munkarész készitését.
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e Kozlekedés: jelen modositds szerkezeti jelentéségli kozlekedési haldzatot nem érint.
Kozlekedési aldtamasztd munkarész készitése nem indokolt. A médositas nem befolydsolja a
teruletrész feltarasat és kozlekedési rendszerét.

o Vizi-, és energia k6zmii: kdzmdlhalozatok tekintetében nem torténik valtozas, igy nem igényli
alatdmasztéd munkarész készitését.

® Hirkdzlés: a modositdas nem valtoztatja meg a hirkozlési haldzati rendszert, igy munkarész
készitése nem indokolt.

Téth Sandor sk.
féépitész

5. A MODOSITAS VARHATO KORNYEZETI HATASA ES INFRASTRUKTURALIS IGENYEI

A hatdlyos tervhez képest az aldtamasztd szakdgi munkarészek nem valtoznak. Infrastruktira
ellatasban a modositds nem jelent valtozast.

A teriiletrész vizelldtasa, szennyvizkezelése, csapadékviz elvezetése, elektromos energia és foldgaz
elldtdsa kozizemi héldzattal nem megoldott. Az elektromos energiaelldtds haldzati szinten
biztositott, a vizelldtds bevizsgalt furt kuattal biztositott, a gdzelldtis telepitett gaztartly révén
megoldott, mig a szennyviz elhelyezés zart tarolé aknaval biztositott. A konkrét fejlesztési
elképzeléssel rendelkez$ teriiletre vonatkoztatva vizigényben, gazfelhasznalasban, hulladék- és
szennyvizmennyiségben, az érintett utcak forgalmaban, a levegkérnyezetben és a zajkdrnyezetben
nem jelent jelentésen magasabb igénybevételt, tekintettel arra, hogy a fejlesztéssel érintett telek
(telephely) mar jelenleg is beépitett.

A telephely megkozelitése a 3318. szdmu orszagos mellékatrol megksdzelithetd. Ezen mellékathoz

-

a 3318. szamu orszdgos mellékut és a 0330 hrsz-u Ut csatlakozdsa

7

A hatdlyos szabélyozasi terv szerint a 0330 hrsz-u Gt a 3318. szdm( Gthoz vald kicsatlakozasanak a
tervezett 30 méter szélessége a szabalyozasi terv szerint. Majd délebbre ez a tervezett szélesség 18
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méter. A telephelyi bekot8uttol keleti irdnyba cca. 1300 méterre van az autdpalya csomépont. A
telephelyi teriilet j6 k6zlekedési kapcsolatokkal rendelkezik.

Ge 701054

a hatdlyos szabdlyozdsi terv részlete a 3318. sz. orszdgos mellékit és a meg. Ut tervezett
csatlakozdsarol

Ezen szélesség a kiszolgald uttdl keletre lévs tervezett gazdasagi terilet miatt kerilt régzitésre.
.. - v T -

a tervezett gazdasdgi teriilet valosdgban szdntoteriiletként hasznalt

A hatdlyos szabdlyozasi terv nem veszi figyelembe a meglévé telephely keritését. Ennek
felllvizsgalata is megtorténik a modositas soran.

N B

-
\. L . o

\"- .- - = e

/ “ A a
e 4 Gip 781054 & .- =\
F i o ~ i Tt
< af) =5 e % 1 B
L7 L\ A N\ RS TS

a szabdlyozdsi terv javaslatanak részlete
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A 3318. szamu orszdgos mellékut és a 0330 hrsz-U kiszolgald Ut csomdpontjaban a szélesség a
jelenlegi telephelyi kerités figyelembevételével 22 méter szélességre maddosul. A 0330 hrsz-0 ut
szabdlyozasi szélessége 16 méterre valtozik. Tekintettel arra, hogy az at keleti oldaldra tervezett
gazdasagi terilet nem alakult ki a jelenleg hatalyos szabalyozasi terv 6ta (tébb mint 10 év) ezen
javasolt szélesség elegendd a meglévs telephelyi dllapot figyelembevételével. Az dtterilet késSbbi
szélesitése biztosithato.

A rendeltetésszerli hasznalatbdl szarmazdan a kornyezeti terhelések megengedettnél nagyobb
mértékli megjelenésével nem kell szamolni. A terilet jelenlegi szintjének megfelel§ infrastrukturdlis
és telepiilésgazdalkodasi feltételei biztositottak, tehat a modositas ebben véltozast nem jelent.

A tervmddositas nem jelent a kornyezetre kockazatos, a megengedettnél nagyobb terheléseket.
Talajvédelmi, foldvédelmi kérdés a jelenlegi és tervezett hasznalatbdl eredGen nem meril fel. A
telepiilésrendezési  eszk6z modositdsdval természetvédelmi  szempontbdél a  jelenleginél
kedvez&tlenebb helyzet nem alakul ki. Az érintett teriilet értékes, illetve sériilékeny — nem relevans.
A mddositas az igazgatasi teriilethez és a kilteriilethez kéthetd természeti értékek, védett teriletek
és a védettségre tervezett tertiletek szempontjabdl nem hoz valtozédst. A médositdssal kapcsolatosan
elmondhatd, hogy az, az érintett kdrnyezeti elemek tekintetében nem sériilékeny.

A Natura 2000 teriiletek &llapotara, éllagara és jellegére, valamint e teriileteken lévé élGhelyek és
fajok kedvezd természetvédelmi helyzete megmaraddsanak, fenntartasanak, helyredllitisdnak,
fejlesztésének lehet8ségeire nincs hatassal. Uj kérnyezeti konfliktusok, problémak megjelenése,
meglévik feler6sodése, nem varhato.

A varhato kornyezeti hatdsok a hatalyos tervhez képest, nem valtoznak hatranyosan a médositassal.
A mddositds ebbdl a szempontbdl nem relevédns. Az érintett teriilet értékes, illetve sériilékeny — nem
relevdns. (a moédositassal Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelélésre, szerkezeti tervi zéldteriilet
megsziintetése, vizgazdalkodasi, erdSteriilet megsziintetése nem térténik) A modositas az igazgatdsi
teriilethez és a kiilterlilethez kothetd természeti értékek, védett teriiletek és a védettségre tervezett
tertiletek szempontjabol nem hoz valtozast. A mddositassal kapcsolatosan elmondhato, hogy az, az
érintett kornyezeti elemek tekintetében nem sériilékeny.

Régészeti orokségi érintettség van jelen a teriiletrészt érintden. A poligon régzitésre keriilt. A
kornyezeti elemekre igénybevétel, terhelés szempontjdbol bekévetkezé hatasok (foldre, levegére,
vizre, él6vilagra, épitett kdrnyezetre, ez utdbbi részeként az épitészeti és régészeti 6rokségre) nem
valtozik.

ocoo

{forras: ekozmuy)
Z6ld szin: hirkozlés, piros szin: elektromos energia, sarga szin: gazhaldzat
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Kornyezeti hatdsok tablazatos 6sszefoglaldja

_ beépitési paraméterek médositasa
(beép.% és sil6 épités lehetdségének biztositdsa)
L T T e o e | 0
Lo S AR e | 0
Fe o R Sl 0
RSP SRIeY - | AT A= S 0
s T O 0
S e R i 0
. Embertirsadalom +1
T SRR . | +1
© telepilléstkolégia 0
Jelmagyarazat:
+2 igen kedvezd kornyezeti hatds, valtozds ‘\
| +1 kedvezé kornyezeti hatas, valtozds
0 nincs kdrnyezeti hatds, vdltozds ™
Modositas targya A modositas kornyezeti hatasainak 6sszefoglalé
értékelése

A meglévé telephelyi teriiletek és az Uj | A bdvitési teriilet nem a kivalé terméhelyi adottsagu
beépitésre  szant  teriileti  kijeloléssel | szantdteriilet része. Mar meglévé telephelyi teriilet
kialakulé telephely fejlesztési (b&vitési) | bévitésérsl van sz4.

terdlet egységes teriiletfelhaszndlds | A zdldfeliileti rendszert jelentdsen nem valtoztatja
megteremtése a cél. A teriletrészre | meg, a telepiilésdkoldgia nem sériil. A beépitési
vonatkozdan a jelenlegi 40%-os | paraméterek modositasa negativ kdrnyezeti hatdast
beépithetdség 45% - ra térténd névelése, | nem eredményez.

valamint a telephelyi fejlesztés

megvaldsithatosaga érdekében t6rténé sild
épités  (mint  technoldgiai  épitmény)
lehetdségének biztositisa a mddositas
lényegi eleme. A zoldfelillet mértéke az
OTEk elgirashoz képest 5%-al csékken.
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6. MAGASABB SZINTU TERVEKKEL (TERULETRENDEZESI TERVEK) VALO OSSZHANG VIZSGALATA

MTRT MEGFELELES

A Hajdu-Bihar megye Teriiletrendezési Tervérsl szdlé 3/2020. (VI.29.) énkorményzati rendelet
szerinti megfelelés igazolasa - Az MTrT 2. rajzi melléklete: a Térségi szerkezeti terv - a tervezési
teriilet a telepiilési térség és a mezdgazdasagi térség teriiletfelhasznalasi kategdridba tartozik.

=

TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNAL
Térségi tevilletfelhaszndldsi kategoriak
B crtgarchiodinl thratg
Mezfigazdasig) térség
Vizgazdalkodasi térség
A} Telepulési térség
Telepiilésrendszer elemei
@ regonais térszervess kazpont
© Terségi térszervezts kdzpont
TERSEGI JELENTOSEGU MUSZAKI
INFRASTRUKTURA-HALOZAT
ES EGYEDL EP{TMENYEK
b és egyed| ¢y

"

Gyorsforgalmi (it

=3 Maglév$}

== Tervezett

Faut

— Megléve

== Tersezett

Térségl szerepli osszek6ts (it
Meglévs

Mellékit
Meglévd egyéb meliekirt
Tervezett eqyéb maliélait

Nagysebességii vasittvonal

=== Tervezett

A megyei teriiletrendezési terv részlete és a jelmagyardzata a
vdros kézigazgatdsi teriiletére

Egyéb orszagos torzshaldzati vasut palya
= Meglévi
Orszagos vasuti mellékvonal
== Megiévs
—— Tervezett
Nemzetkozi kereskedelmi replilGtér
Meglévd
0rszagos kerékpar(tvonal
—— Tervezett
Térségi kerékparutvonal
—— Tervezett térségi kerékparitvonal
Kozdti hid
1 Meglavd
Kdzui hatardtkeld
& Megldvd
& Tervezett
Vasub hatdratkeld
‘& Meglévi
Kompidtkel6hely
@ Meglevs
Térségi logisztikai kdzpont
X Meglévd térségi logisztikai kézpont
Lk Tervezett térségi ‘ogisztikai kozpont

FOlgazs24Iito vereték
— Magkvs
Kdola|sz3HR0 vezetik
- Megiévd

Foldghzaloszto vezetsk

— - Megitvd

Termékvezrtek
Meglévs

VIT-droz

b ., Terveren

Orszaces vizkar-ellaritasi i tarozo
Megievs

| millio m 3t meghakand térfogat vitkar-sihantas cefu limed
1] Megkvd

Kiemeit jelentBségl vizi épitmeény

[a] Megins

Orszages jelentdségii csatoma

— Meglivd

Terségl tsatoma

— ~ Megivs

— Tervezett

Elsérendi drvizvédeimi fovédvonal

— Megiévd

9 dzzitok és egycb épitmény

Egﬁvaaqymlnagww nevieges tetjesito-kepessegl eromi
m Meghd

5-50 MW névieges tetiesitt-képességl erdmii

E Megid

E  Terverstt

T WV Mvibell sabirat tivezetel
— Meghing

400 kV-0s atvitel] haldzat thvvezetsk
— Megléwves
= Terveract

220 kV-0s atniteti haldzatl tivversték

Atvitelt befolydsolo 132 kv-os eloszth hdldzat
— Terverstt

Térségl dlidtast biztosit 132 kv-0s elosztd hddzal
- = Megéwd

- Tervezsit
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A megyei teriiletrendezési terv részlete és a jelmagyardzata a vdros belteriiletének és a fejlesztéssel
érintett teriilet kérnyezetére

= \ TR = -, o P—
3\ \ 5\ o - - 1

A megyei teriiletrendezési terv részlete és a jelmagyardzata a fejlesztéssel érintett terliletrészre
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Térségi vezetek

Az MTrT 4.8. (1) A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérgl sz6l6 2018.
évi CXXXIX. torvény (TrT) 19. § (1) bekezdésében meghatarozott orszagos 6vezetek koziil:

ovezet neve telepiilés tervezési teriilet
érintettsége érintettsége
(piros kitditéssel jeldlve) |
a) az okoldgiai halézat magterlletének, oSkoldgiai folyoso
terliletének és pufferteriiletének dvezetei 3/1. melléklet; érintett nem érintett
b) a kivald és a j6 terméhelyi adottsagl szantok dvezetei 3/2. érintett nem érintett
melléklet;
c) az erd6k és az erdételepitésre javasolt teriilet dvezete 3/3. érintett nem érintett
melléklet;
d) a tajképvédelmi terulet dvezete 3/4. melléklet; érintett nem érintett
e) a vilagorokségi és vilagordkségi varomanyos teriletek
ovezete altal érintett telepllések a 3/5. melléklet; érintett érintett
f) a vizminGség-védelmi terlilet Svezete a 3/6. melléklet; érintett érintett (Brasso ér
kozelsége)

g) az arvizvédelmi terileteket, ezen belll a nagyvizi meder
Ovezete és a VTT-tarozdk dvezete 3/7. melléklet;

nem érintett

nem érintett

h) a honvédelmi és katonai célu terilet dvezete altal érintett
telepiilések 3/8. melléklet

nem érintett

nem érintett

Kozigazgatasi teriilet

kozponti belteriilet és kornyezete a tervezési teriilettel

az 6koldgiai halozat magteriiletének, 6kologiai folyoso teriiletének és pufferteriiletének vezetei

L -

“

4

kivdlé és a j6 termébhelyi adottsdgti szanté
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Uj beépitésre szdnt teriilet kijellés torténik.

a kivdlo és a j6 termdhelyi adottsdgu szantoteriilet bvezetének a telephelyi kbrnyezetre vetitett részlete

A Fejlesztési teriilet (a telephely bévitéssel érintett teriiletrész) a jé6 terméhelyi adottsagi széntéteriilet
ovezetével érintett! (viligosabb barna kitéltés — jé termdhelyi szadntd) Sarga hatdrvonal a telekhatarra
pontositott kivalo szantdteriilet 6vezeti hatar.

A telephelyi bévités mellett az egységes teriiletfelhaszndldsi rendszer megteremtése és a meglévd telephely
beépitési paramétereinek maddositdsa is a jelen médositds lényegi eleme.

0z erd6k és az erdételepitésre javasolt teriilet bvezete

tajképvédelmi teriilet vezete



Hajddbészérmény TRT mddositasa - A NAGYHEGYESI AGRAR KFT telephely fejlesztésével

ARerasmtiingd
8

a vizminGségvédelmi terilet dvezete

9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet 5. § ,(2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozd telepiilések telepilésrendezési
eszkdzeinek készitése sordn ki kell jeloIni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelslt vizvédelemmel érintett teriiletekre
vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi épitési

(3) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.”

MTIT elGirdsa 5. § (1) A vizmindség-védelmi terillet Svezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl térténd kivezetését és az
dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe térténd bevezetését, illetve a szennyviz 6vezeten beliili kezelését a hatdlyos
jogszabdlyok, kiilondsen a vizszennyezd anyagok kibocsdtdsaira vonatkozé hatdrértékekrél és alkalmazdsuk egyes
szabdlyairdl sz6l6 28/2004. (Xil. 25.) KvWM rendelet, tovdbbad a hatdlyos, kérnyezetvédelmi és miiszaki eléirasok szerint kell
megvaldsitani.

(2) A vizmindség-védelmi terilet Bvezetében keletkezett szennyviz ovezetbdl torténé kivezetése és az dvezeten kiviil
keletkezett szennyvizek Gvezetbe tiorténd bevezetése nem okozhat a hatdlyos jogszabdlyokban meghatdrozott
hatdrértékeket meghaladé szennyezést a megye teriiletén.”

A tervezési teriileteken banyaszati tevékenység nem tervezett. A tervezési teriilet a beépitésre szant
teriilet része — a szennyvizelvezetés a kdzponti teriileten megoldott, tovabbi szabalyok bevezetése
nem indokolt. Az MTrT 4.§. (2) ATrT 19. § (3) bekezdésében és a teriiletrendezési tervek készitésének
és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl szélé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben
meghatdrozott megyei dvezetek kéziil:

34
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dvezet neve tel. érintettsége tervezési teriilet érintettsége
a) az asvanyi nyersanyagvagyon oOvezetét a 3/9. nem érintett nem érintett
melléklet;
b) a rendszeresen belvizjarta terilet ovezetét a 3/10. érintett nem érintett
melléklet;
c) a tanyas teriletek 6vezetébe tartozd teleplléseket
a 3/11. melléklet tartalmazza; érintett érintett
d) a foldtani veszélyforras terulet dvezete a megye
egyetlen telepulésén sem talalhaté meg. nem érintett nem érintett

E HMCSZ@RMEN:(\ J
A

HAIDUBOSZORMENY

BALMAZUJVAROS\

tanyas teriilet évezete

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 10. § (2) A tanyas teriiletek ®vezetével érintett teriiletre a
tajfenntartd tanyai gazdélkodas és életmdd fennmaradédsanak elGsegitése, valamint a tanyds
teleplilésszerkezet és tajkarakter megGrzése érdekében meg kell hatdrozni a) a telepiilésrendezési
eszkdzokben a teriiletfelhasznalds és az épités helyi rendjének egyedi szabélyait, b) az a) pont szerinti
egyedi szabdlyokkal érintett teriiletre a teleptlésképi rendeletben a telepulésképi kdvetelményeket.

A tervezési teriilet a kiilteriilet, a telepiilési térségen kiviili teriiletrész, a médositds szempontjabdl
ezen elBirds nem relevans.
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vdroskérnyéki telepiilésegylittes bvezete és a gydgytényezbkkel rendelkezd telepiilések évezete
klimavaltozdssal fokozottan érintett térség bvezete
(3Y ATrT 24. §-a alapjan egyedileg meghatirozott megyei dvezetek kdziil:
dvezet neve telepiilés érintettsége tervezési teriilet érintettsége
a) a varoskdrnyéki telepllésegyiittesek érintett érintett
Ovezetébe tartozd teleptiléseket a 3/12. a Hajdiboszorményi — a Hajdiboszorményi —
meliéktet tunteti fel, Hajdananasi Hajdunanasi telepiilésegyiittes
telepiilésegyiittes 6vezete ovezete
b) a  gydgytényezikkel rendelkezd érintett — a teljes érintett
telepiléseket a 3/13. melléklet tinteti fel; igazgatasi teriilet
c) a klimavéltozassal fokozottan érintett | érintett — erdsen aszalyos érintett
térség dvezete a 3/14. melléklet tinteti fel;
d) a csillagos égbolt park évezete a 3/15, nem érintett nem érintett
melléklet tartalmazza.

A Megyei Terv az egyedileg meghatarozott 6vezetekre a kévetkezdket rogziti:

6.§

(1) A varoskérnyéki teleplilésegyiittes ovezetébe tartozd telepiilések Telepiilésfejlesztési
Koncepcidjanak és Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiajanak tartalmaznia kell:

a) a varostérség kozosen kialakitott jovéképét, atfogd kdzos céljait;

b) a kozponti varos és a kornyék telepilései egyiittmiikodésének kozosen kialakitott lehetdségeit,
azok megvaldsitasanak maédjat;

c) a kozosen hasznalt alapszolgéltatasok sziikség szerinti fejlesztését, legalabb az alap- és kozépfoku
oktatasi és egészségiigyi létesitmények, a munkahelyek, a rekredciés és szabadidé eltoltési
lehetSségek, tovdbba a vérostérségen belilli kézlekedési, és sziikség szerint més miiszaki
infrastruktura tekintetében.
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(2) A gyogytényezékkel rendelkez6 telepiilések Gvezetében olyan kereskedelmi, gazdaségi szolgaltatd
gyogyturizmus vagy turisztikai rendeltetés céljara épiilet elhelyezést biztositd épitési dvezeteiben az
épitési telek beépitettsége legfeljebb 5 %-kal meghaladhatja az orszigos épitési és
telepiilésrendezési kbvetelményekrgl sz616 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet altal a kereskedelmi,
szolgdltato gazdasagi teriiletekre elSirt legnagyobb értéket.

7.8

(1) A klimaviéltozéssal fokozottan érintett térség dvezetével érintett telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidjaban és integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidjaban, tovabbd telepiilésrendezési
eszkdzeinek kornyezetalakitas tervében és kézmiivesitési javaslataiban is vizsgalni és tervezni kell a
teleplilés atszell6zésének javitdsa, a kondiciondlé zéldfeliletek névelése, a vizmegtartd
vizgazdalkodas és a viztakarékos mez6gazddlkodds érdekében sziikséges, a helyi sajatossagoknak,
szilkségleteknek és lehetéségeknek megfelels tennivalokat. Az egyedileg meghatdrozott, a telepiilést
érinté hdrom megyei dvezetre vonatkozo kévetelményeket majd az Uj telepiilésfejlesztési koncepcid
és telepiilésrendezési eszkdzok készitésénél kell alkalmazni. Jelen mdédositasndl ezek alkalmazasa
még nem sziikségesek.

Az el6zdekre figyelemmel megallapithatd, hogy a tervezett médositas megfelel az OTrT és a Hajdu-
Bihar Megyei TrT teriiletfelhaszndlasi, szerkezeti és Svezeti el@irasainak, és nem ellentétes a
teriiletrendezés térségi iranyelveivel és ajanlasaival.

7. A TELEPULESKEP ALAKITASA, TELEPULESKEPI DOKUMENTUMOKKAL VALO ©6SSZHANG
VIZSGALATA

A rendezés ald vont terllet a Nagykoruton kiviili teriilet. A telepiilésképi elGirdsokat a 13/2018.
(11.29.) és a 15/2019. (I11.29.) Gnkormanyzati rendelettel médositott 41/2017. (X11.15.) 6nkorményzati
rendelet tartalmazza.

A mez6gazdasagi major teriilete a beépitésre nem szant teriiletbe ékel6dS teriiletként a
telepiiléskép szempontjabol nem meghatarozénak mindsiil.

Telepiiléskép szempontjabdl meghatdrozo teriiletek:

1. Belvaros teleplilésrész vegyes karakterrel

2. Kiskoraton. kiviili vegyes karakteri telepiilésrész

3/A. Gyogyfird6 és a Kiils dorogi Gt menti telepiilésrész

7. Kisbdszormény teleplilésrész

8/A. A 35-6s f6Ut menti gazdasagi és lakoteriileti telepiilésrész

Balviros folapUlésroar vegyes karshterrel

Kisboszdrmény tele
Fiakteddon klvull vegyes karakiord leleplabeséns

| r?,nw\lm?'- % a Kuh3 Darogl it mentl telaptiésréaz

raphd & 36 41, 18Gt ment gazdanigi s lakélerbietl laieplidardez (/)

Telepiilésrészek:

1.Belviros 7. Kla-Bodszdrmény
2 Kiskoriton kivil esd tartlotek 8. Déll-Lucemnés

3. Eazahl-Lucernis 9. Bodasz4l6

4, Veénkert 10 Prod

6 Kdzépkert 11 Sz6lGskertek

6, Zabaskert
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Belvaros telepulésresz vegyes karakterrel

Kisboszormény tele y
Kiskoiuton kivuti vegyes karakteri telepulesrész

N \ \ = —
N X : -
| SydeyfiErdbies a Kulsé Dorogi Gt menti telepulésresz (3/4) 1

=

(318, 81B}. epyhisd A 35. sz tGut menti es J ész (8:4)

Beépitéste
nem szant terulet és a beekel5dd gazdasagi teruietek

a telepliléskép szempontjabdl meghatdrozd és egyéb teriiletek
8. TELEPITESI TERV JAVASLAT

A szabalyozasi terv mddositdsdt megalapozd telekalakitasi, beépitési és elhelyezési (telepitési)
javaslatot a TR/beép. rajzszamu 1:3000 méretaranyd tervlap tartalmazza, mely tartalmazza a
tervezési teriilet és kornyéke vonatkozdsdban a telekhatarokat, helyrajzi szamokat, az alrészlet
hatdrokat, a mdvelési agakat és azok minéségi osztalyat, a kozlekedési haldzatot, a legfontosabb
miiszaki infrastruktira nyomvonalakat, a fejlesztési elképzelést a telephelyre vonatkozéan, valamint
tartalmazza a bévitéssel kialakulo telephely beépitési (beépitési, kozlekedési és zdldteriileti) tervét.

A kiilonleges mezégazdasdgi lizemi teriilet (Kmii) épitési 6vezetének javasolt beépitési paraméterei
a kovetkezdk:

e beépitési mod: szabadon-3llé

e beépitettség mértéke: max.45%,

e a2 megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,0 -10,0 méter,

* legkisebb alakithat6 telekméret: adottsagoktdl fliggd, dvezet vagy tdmb méretii

e legkisebb zéldtertilet aranya: 35%.

Ezen paraméterek biztositani tudjak a fejlesztési elképzelés sordn megfogalmazott célok elérését.

® Ondlléan véve az 0j telephelyi teriilet nagysaga: 73345 m?, melyhél

e - beépitett teriilet: 26063 m?, a beépitettség 36 %, a késdbbi telephelydsszevonas
biztosithatdsaga az ott kialakult meglévé beépitésekre figyelemmel keriil a beépités mértéke
45%-ban rogzitésre.

e -atelken beliili véd&fasitas, 3szintes zéldfeliilet: 12399,67 m?, 16,9%

e 2 szintes zoldfeliilet: 18162 m2. 24,7 %. Az OTEK min. 40% -os zoldfeliileti elGirasnak a 3
szintes novénytelepitéssel megfelelne, de a telephelyi teriilet 6sszevondsanak biztositasa
érdekében is a hatalyos tervben rogzitett 35% -os zéldfeliilet megtartasara tesz javaslatot a
terv.
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Hajddbészormény TRT mddositdsa - A NAGYHEGYESI AGRAR KFT telephely fejlesztésével
Osszefliggésben

1.sz melléklet kiemelt fejlesztési teriileti dontés

Hajdibosz6rmény Varos
POLGARMESTERETOL
4220 Hajdubdszormény, Bocskai tér 1
(52) 563-259 Fax: (52) 5363-296

vww hajcduboszormeny . ha

1692021, (VL.14.) SZAMU POLGARMESTERI HBATAROZAT

Hajdubdszdrmény Véros Onkormanyzatanak Polgarmestere a ,Kiemelt fejlesztési teriiletté
mindsités két teriileti egységre vonatkozéan” cimii cléterjesztést attekintette, a 27/2021. (1.29.)
Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetre tckintcttela katasztrofavédelemrdl ¢és a hozza
kapcsolodé egyes torvények modositasarol szolo 2011, évi CXXVIIL térvény 46.§ (4)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6! szolo 2011.
évi CLXXXIX. torvény és Hajdiboszormény Varos Onkorményzatanak 20/2007. (IV.26.)
dnkormanyzati rendelettel elfogadott Szervezeti és Milkédési Szabalyzat rendelkezéseire az alabbi
dontést hozza:

Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a Hajdubészérmény, Kossuth utca — Arpéd utca —
Mester utca altal kériilhatarolt telektémbnek , valamint a Kﬁlsé-ﬁjvérosi ut (3318.sz. at) -
M35 autépdlya — Green line vonal — Brasso ér altal kiriilhatdrolt gazdasagi rendeltetési céla
telektémbnek a teriiletét rovidiava fejlesztési célok hatékony megvaldsitasa érdekében.

Hataridd: 2021.06.10. kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas
FelelGs:  Toth Sandor telepilési fOcpitész dontés alkalimazasa telepiilésfejlesztési-
és telepiilésrendezési feladatok ellatasa soran

Hajdubészérmény, 2021 junius 14. S~
Tisztelettel: A
Kiss Attita
polgdrmester



