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Hajdubodszérményi Polgarmesteri Hivatal
Palyazat- és Vagyonkezelési Osztaly
4220 Hajduboszérmény, Bocskai tér 1.
(52) 563-200 Fax: (52) 563-296
www.hajduboszormeny.hu

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tdjékoztatom a Tiszielt Képviseld-testiiletet, hogy a 27/2021. (1.29.) kormanyrendelettel kihirdetett
veszélyhelyzet jelenleg is fenndll, azonban a Kormany 307/2021. (V1L.5.) kormdnyrendeletében (a
tovabbiakban: kormdnyrendelet) a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcesolodo egyes torvények
modositasarol szolo 2011. evi CXXVIIL torvény egyes rendelkezéseinek eltérd alkalmazdsdrol
dontatt.

A kormanyrendelet 1.§-a alapjan a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények
modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdésétdl eltérden a telepiilési
onkormdnyzat képviseli-testiilete, a fovarosi, megyei kozgyiilés, illetve ezek bizottsaga feladat- és
hataskirét maga gyakorolja. A rendelkezés 2021. junius 15. napjaval lépett hatdlyba.

. Marjainé Nagy Erzsébet hajdubdszorményi lakos (a tovabbiakban kérelmezd) azzal a kéréssel (/.
szami  melléklet) kereste meg Hajdubdszormény Varos Onkormanyzatit (a tovabbiakban
Onkormanyzat), hogy meg szeretné véasarolni a Hajduboszrmény, 0549/22 hrsz alatt felvett szanto,
legeld miivelési aga, 4 ha 7010 m?, 36, 07 AK értékii, valamint a Hajduboszérmény, 0549/23 hrsz
alatt felvett, szantd, legeld miivelési agu, Osszesen 2 ha 1511 m? nagysagu, 16, 02 AK értékl
kiilteriileti ingatlanoknak az Onkorményzat tulajdonaban 1év6 2/4-ed tulajdoni illetdségét.

Az érintett ingatlanok, amelyeket a valosagban legeléként hasznositanak, 2/4-ed tulajdoni aranyban
a kérelmezd tulajdonaban allnak.
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Az 6nkorményzati illetéség jelenleg haszonbérbe van adva a Csoka és Fiai 96. Mezdgazdasagi,
Ipari, Szolgaltatd és Termel6 Bt. részére. A haszonbérleti szerzodés 2021. december 31. napjan fog
lejarni.

2021 novemberében késziilt ingatlanforgalmi szakért6i vélemény az ingatlanok forgalmi értékét
Osszesen 3.224.000,-Ft Gsszegben (Hajdubdszérmény, 0549/22 hrsz: 2.135.000, -Ft,
Hajdubdszormeény, 0549/23 hrsz: 1.089.000,-Ft) hatarozta meg, amely Osszeg targyi afamentes az
altalanos forgalmi adordl szolo 2007. évi CXXVIIL. torvény rendelkezései szerint. Az ingatlanok
forgalomképesek, értékesités targyai lehetnek.

. Gajdan Janos hajduboszorményi lakos (a tovabbiakban kérelmezd) azzal a kéréssel (2. szamu
melléklet) kereste meg az Onkormanyzatot, hogy meg szeretné vasarolni a Hajdubdszormény,
0564/2 hrsz alatt felvett szantd miuvelési agn, 7600 m? 14,52 AK értékdi, valamint a
Hajduboszormeny, 0572/17 hrsz alatt felvett, szantd miivelési agu, 6sszesen 6536 m® nagysagu, 6,8
AK értékii kiilteriileti ingatlanokat, melyek az Onkormanyzat tulajdonaban allnak.

Az érintett ingatlanokat kordbban a kérelmezd bérelte. Kérelmez6 vasarlasi szandékat az indokolja,
hogy az érintett ingatlanok szomszédosak az 6 foldjeivel, igy miivelés szempontjabdl kedvezo
lenne, ha ezen teriileteknek is a tulajdonosava valhatna.




2021 novemberében késziilt ingatlanforgalmi szakértéi vélemény az ingatlanok forgalmi értékét
osszesen 2.362.000,-Ft  Osszegben (Hajduboszormény, 0564/2 hrsz: 1.578.000, -Ft,
Hajdaboszormeény, 0572/17 hrsz: 784.000,-Ft) hatarozta meg, amely Osszeg targyi afamentes az
altalanos forgalmi adorol szolo 2007. évi CXXVIL. térvény rendelkezései szerint. Az ingatlanok
forgalomkeépesek, értékesités targyai lehetnek.

Javaslom, hogy a fenti ingatlanok értékesitése vevokijeldlés utjan torténjen, tekintettel arra, hogy
term6fold értékesitésérdl van szo, amelyre a mezo- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013.
evi CXXII. torvény rendelkezési vonatkoznak.

A Magyarorszag helyi 6nkorményzatairol sz6lo 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
OMBotv.) 107. § szerint a helyi dnkormanyzatot — térvényben meghatarozott eltérésekkel — megilletik
mindazok a jogok ¢és terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek a tulajdonost megilletik,
terhelik. A tulajdonost megillet6 jogok gyakorlasarol a képvisel6-testiilet rendelkezik.

A Vagyonrendelet 10. § (2) bekezdése szerint a tulajdonost megilletd jogok /rendelkezési jog,
birtoklas joga, hasznalati jog/ gyakorlasarol a Képviselo-testiilet rendelkezik, valamint a 11. § (1)
bekezdés a./ pont aa) alpontja alapjan a Képviseld-testiilet hataskorébe tartozik valamennyi
forgalomképes ingatlan elidegenitése, szerzése.

A Vagyonrendelet 17. § (3) bekezdése szerint a 25 millio Ft értékhatar alatti 6nkormanyzati
vagyont értékesiteni, a vagyon hasznalatat, illetve a hasznositas jogat atengedni az alabbi modokon
lehet:

a.) nyilvanos palyazat

b.) zartkori palyazat

c.) arveres

d.) vevo-, illetve bérlékijeldlés.

A 17. § (5) bekezdés értelmében az onkormanyzati vagyont a KépviselO-testiilet vevokijelléssel
értékesitheti, illetve a dontésre jogosult Képviselo-testiilet, vagy a Gazdasagi, Fejlesztési és
Kornyezetvédelmi Bizottsag bérlokijeldléssel hasznosithatja, ha:

a.) az ajanlattevot a dologgal kapcsolatos egyéb térvényi jogosultsag (elovasarlasi jog,
hasznalati jog, stb.) illeti meg, vagy

b.) a vagyontargy értekesitésére lefolytatott arverés legalabb két alkalommal
eredmeénytelen volt, vagy

c.) egyéb dnkorményzati érdek gy kivanja, figyelembe véve az Onkormanyzat altal
kotelezden ellatandod feladatok korét, vagy

d.) az ingatlan nyilvantartas szerinti értéke nem haladja meg a 100 ezer Forintot, vagy

e.) az onkormanyzat érdekeinek figyelembevételével a tulajdonosi jogokat gyakorlo
szerv igy dont.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést megvitatni, és az ingatlanértékesitések
ligyében egyszerii tébbséggel dontést hozni sziveskedjen.

Hatarozati Javaslat

1. Hajduboszérmény Véaros Onkorményzatanak Képviseld-testillete ,,Kiilteriileti ingatlanok
(Hajdubdszormény, 0549/22, 0549/23 0564/2 és 0572/17 hrsz) értékesitése iranti kérelem” cimi
eldterjesztést megtargyalta és a Magyarorszag helyi onkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX.



torvény 107. §-a, figyelemmel a nemzeti vagyonrol sz6016 2011. évi CXCVI. toérvény 13.§ (1)-(2)
bekezdeseére, 14.§ (2); (5) bekezdésére, valamint az onkormanyzat vagyonarol eés annak
hasznositasarol szolé 1/2005. (1. 28.) Onk. szamu rendelet 5.§ (2) bekezdése, 10. § (2) bekezdése,
11. § (1) bekezdés a./ aa) pontja, valamint a 17. § (5) bekezdés e.) pontja, tovabba a mezd- és
erdogazdasagi foldek forgalmarol sz6lo 2013. évi CXXII. térvény 20. § b.) pontja és 36. § (1)
bekezdés b.) pontja alapjan az alabbi dontést hozza:

Hajduboszormény Véros Onkormanyzata vevékijelolés utjan értékesiteni kivanja a
Hajdubo6szérmény, 0549/22 hrsz alatt felvett szanto, legeld miivelési agu, 4 ha 7010 m2, 36,
07 AK értékii, valamint a Hajduboszormény, 0549/23 hrsz alatt felvett, szantd, legeld
miivelési agu, Osszesen 2 ha 1511 m? nagysagu, 16, 02 AK érteéki kiilteriileti ingatlanoknak
az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé 2/4-ed tulajdoni illetoségét Marjainé Nagy Erzsébet
hajduboszérményi lakos részére 3.224.000,-Ft (Hajdubdszormeny, 0549/22 hrsz: 2.135.000, -
Ft, Hajduboszormeény, 0549/23 hrsz: 1.089.000,-Ft) dsszegii vételaron, amely Osszeg targyi
afamentes. Vevo koteles megtizetni a netto vételar 3% + afa bonyolitasi dijat is.
Szerzddéskotés feltétele az érintett foldrészletekre kotott haszonbérleti szerzddés megsziinése.

Hatarido: 2022. januar 31. az adasvételi szerzodés megkditésére

Felelos: Harangi Sandor oszidlyvezetd az adasvételi szerzddés eldkészitéséért
Kiss Attila polgarmester az adasvételi szerzodés aldirasaért

2; Hajdiboszérmény Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete , Kiilteriileti ingatlanok

(Hajdiboszormény, 0549/22, 0549/23 0564/2 és 0572/17 hrsz) értéKesitése iranti kérelem” cimi
eldterjesztést megtargyalta és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz016 2011. évi CLXXXIX.
térveény 107. §-a, figyelemmel a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. térvény 13.§ (1)-(2)
bekezdésére, 14.§ (2); (5) bekezdésére, valamint az Jdnkormanyzat vagyondrol és annak
hasznositasarél szold 1/2005. (1. 28.) Onk. szamu rendelet 5.§ (2) bekezdése, 10. § (2) bekezdése,
11. § (1) bekezdés a./ aa) pontja, valamint a 17. § (5) bekezdés e.) pontja, tovabba a mezd- és
erdégazdasagi foldek forgalmarol szold 2013. évi CXXII. torvény 21. § és 36. § (1) bekezdés b.)
pontja alapjan az alabbi dontést hozza:

Hajduboszérmény Véaros Onkorményzata vevokijelolés ttjan  értékesiteni  kivanja
Hajdubo6szormény, 0564/2 hrsz alatt felvett szanté muvelési agu, 7600 m?, 14,52 AK értéki,
valamint a Hajdibdszormény, 0572/17 hrsz alatt felvett, szantd miivelési agu, 6sszesen 6536
m? nagysagu, 6,8 AK értéki kiilteriileti ingatlanokat Gajdan Janos hajdibdszérményi lakos
részére 2.362.000,-Ft (Hajdubdszérmeny, 0564/2 hrsz: 1.578.000, -Ft, Hajdubdszérmény,
0572/17 hrsz: 784.000,-Ft) osszegii vételaron, amely Osszeg targyi afamentes. Vevo koteles
megfizetni a nett6 vételar 3% + afa bonyolitasi dijat is.

Hataridd: 2021. december 31. az adasvételi szerzodés meghotésére
0s: iSa osztalyvezeld z adasvételi szerzddés elokésziléséér.
Felel6s Harangi Sandor osztdlyvezet az adasvételi szerzddés eldkészit {
is ila polgarmester az adasvételi szerzédés alairdsaér
Kiss Attila polg t dasvétel dés al 1
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Marjainé Nagy Erzsébet
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Alulirott Marjainé Nagy Erzsébet (sziil. hely, id8: Hajdabdszérmény, 1964.11.26., an.: Csorba

Erzaéhet) 4220 Hajdabtszdrmény, Kolozsvar u. 7. sz. alatti lakos az aldbbi ajdnlattal fordulok
a T. Cimhez:

Tulajdonomat képezi 2/4-ed eszmei hanvadban a hajdiabiszirmdényi 054922 hrsz alatt
taldthato, ..szantd, legeld” miivelési Agu, a természetben legeld miivelési 400 ,Bsszesen 4 ha
7010 nm tertiletls, 36.07 AK értékii kitliertlet ingatlan valamint a hajdiibdszirmeényi 0549/23
firsz. alatt taldlhatd, széantd, legelé” mivelési dpn, a természetben legeld miivelési don
Hsszesen 2 ha 1511 nm teriiletd, 16.02 AK értékii kiilterilled ingatlan.

A fent megjeldlt két inpatlan 2/4-2/4-ed eszmel hanyadénak {ulajdonosa Hajdibdszérmeény
Varos Onkormanyzata.

A fenti ingatlamokban tulajdonomat képezd eszmel hanvadokat csalddi gazdalkodo-
allattartéként én hasznilom. A hasznalatot nagyban megneheziti, hogy nem ¢én vagvok a
kizérolagos tulajdonosa a fentt két ingatlannak, hanem mind a két fildteriiletnek csak a fele-
fele részét hasznalhatom. Ugvanakkor, mint a szomszédos 0594/21 hrsz. tulajdonosa a jelzett
terileieken birtokegyvesitést szeretnék végrehajtani, ezzel gazdasécosabba iéve a teriilet
miivelését. Kordbban jelzett véeli szandékomat megerdsitem.

Erre tekintettel, ismételt vételi ajanlatot teszek a hajdabiszirményi 0549/22 és 0549/23
hrsz. alatti ingatlanok 2/4-2/4-ed eszmei hdnyaddra, amelynek Hajdub8szirmény Viros
Onkerményzata a tulajdonesa.

Kijelentem, hogy a mezd — é&s erdbgazdasagi foldek forgalmard! szold 2013. évi CXXIL
torvény 18. § (3) bekezdése alapjan, mint foldmibives tulajdonostars elévisarlasi joggal
rendelkezem, amennyiben az Onkorméanyzat a tulajdoni hanyadéar harmadik személy javara
kivania értékesiteni.



Amennyiben az Onkorméanyzat a tulajdoni hanyadat nekem, mint térstulaidonosnak adjael, a
mezd- &8 erddgazdasagi foldek forgalmirol sz616 2013, évi CXXIL torveny 20. § by pontia
alapjan ..talajdonostarsak kozott. a kozds tlajdon megszintetését eredményezd adds-vételre”
keriil sor. ebben az esetben a Féldforgalmi tdrvény szerint elovasarlasi jog nem all fenn.

Az Onkorményzat tulajdondban allo eszmei hanyadokat a fenti két ingatlan vonatkozaséban
haszonberlet! szerz6dés alapjén 2020. december 31. napjaig a Cséka és fiai 96 Bt. hasznalja.
Tudomasem szerint, a haszonbérieu szerzddés meghosszabbitdsra, ajanlatom keltéis nem kerillt
s01.

A hajdibdszorményi 0549/22 hrsz. alani ingatlan 2/4-ed eszmei hanyadadr (2.35 ha, 18.03
AK) 2000000 Fi. azaz kettémillic Ft vételérat, a hajdiboszdrményi 0549/23 hrsz. alatd
ingatlan 2/4-ed eszmei hanvadaért (1,075 ha, 8.01 AK) 900 000 Ft, azaz kilencszézezer I't
vételdrat ajanlok fel.

Kérem vételi ajanlatomat elfogadni és pozitiv domésiikrél mielébb értesiteni sziveskedjensk,

Amennyiben a Tisztelt Onkormanyzat nem kivanja ériékesiteni a jelzett teriileteit, mint a teritlet
trstulajdonosa  tdbblethaszndlati  (bérlet]) szerz8dés megkdtésére  teszek  ajénlatot
2021.01.01d&wummal kezd6dben tiz éves iddtartamra 2800 Ft/aranykorona/év bérleti dfjjal. A
10 évre 52010 bérleti dijat két részletben kivanom megfizetni. Az elsd 5 év teljes bérleti dijat
szerziidéskitéskor, a masodik 5 év bérleti dijat 2025.12.31-ig.

Amennyiben a jelenlegi bérld entd! kedvezébb ajanlatot kivan terni, kérem az ajanlatrol
cértesitsenck. hogy az ajanlat ismeretében megfontolhassem az ajénlatom modositasat.

Hajdubdszdrmény, 2020. februar 17.

Tiszteleitel:

Marjainé Nagy Erzsébet
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Tel: +36 30 353 91 65
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2. szamu melléklet

.M

Harangi Sandor

Feladé: Janos Gajdan <kadarcsfarm@gmaii.com>
Kiildve; szerda 2021. szeptember 29 17:02
Cimzett: Harangi Sandor

Térgy: Gajdén Janos / Vételi szandék /

Tiszielt Hajddbaszérmeény Varos Onkormanyzata!

Azzal a kéréssel fordulok Ondkhsz, hogy az dltalam tartdsan hasznalt 036472, 0372/17 helyrajzi szama
kiiltertileti ingatlanckat szeretném megviasarelni.

A vételi szandék célja: mivel a fent emlitett ingatlanokna! mindkét oldalrol szomszéd vagyok. igy a
teriiletek elaprozddasat sziintetné meg.

Regisztralt foldmiives vagyok, helyben lakd szomszéd és a kozelben dllattarto telepet fzemeltetek.

A teriiletek vasarlasa az allatok takarminy ellatdsat kivanja biztositani.

Kérem a Hajdobbszorményi Véaros Onkorményzatat, hogy vételi szindékomat sziveskedjenck megfontolni.
Bizok mielébbi pozitiv déntésiikben!

Hajduboszérmény 2021.09.29.

Tisztelettel Gajdan Janos
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