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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Komérominé Kriston Agota (tovabbiakban: kérelmezd) 2020. jinius 16. napjén kelt levelében
azzal a kéréssel kereste meg Hajdiibdszérmény Varos Onkorményzatit (a tovabbiakban:
Onkormanyzat), hogy meg kivanja vasérolni a 4220 Hajdubdszérmény, Kalvin tér 6. szam
alatti dnkormanyzati tulajdont ingatlant (7. szamu melléilet). A kérelmez6 2016. december 1.
napjatol bérlemény formajiban hasznositja az ingatlan egy részét. A lejarati 1d6 2021.
november 30. napja.

A 2020. jinius 8. napjan készilt ingatlanforgalmi szakért6i vélemény az ingatlanrol, amely a
forgalmi értéket bruttd 27.300.000,- Ft, azaz huszonhétmillio-haromszazezer forint §sszegben
allapitotta meg. A funkcid szerinti értékmeghatarozéas alapjin az ékszeriizlet piaci ertéke
10.000.000,- Ft, az 1. szamu lakasé 8.650.000,- Ft, a 2. szamn lakasé 8.650.000,- Ft.

Tajékoztatom a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy kérelmezé 2016-ban jelentds feldjitasi
munkalatokat végezetett el 4.302.750,- Ft értékben (2. szdmi melléklet). A csatolt
dokumentacié a kérelmezd altal megjelolt tételeket tartalmazza.

Az ingatlan 610 m?, a feliilépitmény alapteriilete 180 m? (3. szdmui mellékiet). Tekintettel arra,
hogy az ingatlan sem kozteriiletrél, sem maganuirdl nem kozelithetd meg gépjarmiivel, igy az
ingatlan értékesitése esetén a tulajdonos Onkorményzat a Polgari Térvénykényvrdl szolo
2013, évi V. torvény 12.§ (1)-(4) bekezdése alapjan hozzijarulasit adja telki szolgalmi jog
(atjaras céljabol) bejegyzéséhez az dnkormanyzat kizardlagos tulajdonat képezé, 5927/6 hrsz-
0, valdsagban 4220 Hajdubdszérmény, Kalvin tér 7-9. ingatlanra a nyertes palyazo részére (4.
szamu melléklet).

Az 1. szamu lakas béridiének, Bacsi Andrasnénak a bérleti szerzddése 2021. dprilis 30.
napjaig szol.

A 2. szami lakas bérléivel, Molndr Martonnal és feleségével a Varosfejlesztési és
Varostizemeltetési Osztily megkezdte a targyalasokat, tekintettel arra, hogy, hatarozatlan
idejll bérleti szerzddéssel rendelkeznek, igy jogosultak pénzbeli téritésre vagy csereingatlanra.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokiol
szO0l6 1993, évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Lakastorvény) 23. § (3) bekezdése alapjan
a felek az onkormdnyzati lakdsra kotoft szerzddést kozos megegyezéssel gy is
megsziintethetik, hogy a bérbeadd a bériének mdsik lakdst ad bérbe, vagy pénzbeli téritést
fizet. A mdsik lakds bérbeaddsa mellett pénzbeli térités is fizethetd. A mdsik lakds



bérbeaddsdra, illetfleg a pénzheli téritésre vonatkozo szabdlyokat onkormdnyzati rendelet
hatarozza meg.
Az oOnkormanyzat tulajdondban 4llé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak, valamint elidegenitésének feltételeird] szolo 14/2015. (V.04.) nkormanyzati
rendelet (tovdbbiakban: Lakasrendelet) 22. § (1) bekezdese alapjan a hatdrozatian idére sz616
lakasbérleti jogviszony kozds megegyezéssel 1orténd megsziintetésérdl lehet megdllapodni
irasban, ha
a) a bérld azonos szobaszamu, vagy kizel azonos alapteridetii masik lakds bérbeaddsat
keri,
b) a bérld kisebb alapteriiletit vagy kevesebb szobaszamut masik lakads bérbeadasat kéri,
c) a bérld nagyobb alapteriiletii vagy nagyobb szobaszdmi mdsik lakds bérbeaddsat kéri,
d) a bérid a bérleti jogviszonyat gy kivanja megsziintetni, hogy csak pénzbeli téritést kér

és a beérld fizetési kotelezettségének (lakasbérieti és koziizemi dijak) a megsziintetésrdl szolo
megallapodas aldirasdig maradéktalanul eleget tett.

A Magyarorszdg helyi Onkorményzatairdl sz4éld 2011, évi CLXXXIX. tdérvény (a
tovabbiakban: Motv.) 107. §-a értelmében a helyl Onkorményzatot - térvényben
meghatarozott eltérésekkel - megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a
kotelezettségek, amelyek a tulajdonost megilletik, terhelik. A tulajdonost megilletd jogok
gyakorlasarol a képvisel6-testiilet rendelkezik.

A nemzeti vagyonr6l szold 2011, évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvitv.) 13. § (1)
bekezdése értelmében tdrvényben, valamint a helyi dnkormanyzat tulajdondban all6 nemzeti
vagyon tekintetében térvényben vagy a helyi Onkormanyzat rendeletében meghatarozott
értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni — ha térvény kivételt nem tesz — csak
versenyeztetés utjan, az dsszességében legelénytsebb ajanlatot tevd részére, a szolgiltatas és
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet. Ugyanezen szakasz (2) bekezdése szerint nemzeti
vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathaté szervezet részére lehet. Az
Nvtv. 14, § (2) és (5) bekezdése alapjan az értékesitésre keriilé Onkormanyzati tulajdoni
ingatlan vonatkozasdban a Magyar Allamot eldvasarlasi jog illeti meg. Az allam nevében
eljaré szerv a kézbesitéstdl szamitott 35 napon belill nyilatkozik arrdl, hogy kivan-e élni az
elévasarlasi joggal

Az dnkormanyzat vagyonarol és ammak hasznositasargl szold 1/2005. (1.28.) Onk. szami
rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 10. § (2) bekezdése szerint a tulajdonost megilletd
jogok /rendelkezési jog, birtoklas joga, hasznalati jog/ gyakorlasarol a Képviselo-testiilet
rendelkezik, valamint a 11. § (1)} bekezdés a./ aa) pontja alapjan a Képviseld-testiilet
hataskdrébe tartozik valamenny1 forgalomképes gatlan elidegenitése, szerzése.

Tajékoztatom a Tisztelt Képvisel-testilletet, hogy a Vagyonrendelet alapjan az ingatlan
jelenleg korlatozottan forgalomképes.

Az Nvtv. 5.§ (5) bekezdés b) pontja alapjan a helyl Onkorményzat korlatozottan
forgalomképes tdrzsvagyonat képezi a helyi Onkorméanyzat tulajdondban 4116, a helyi



Onkormanyzat képviseld-testiilete és szervei, tovabba a helyi énkormdnyzat altal fenntartott,
kozfeladatot ellatdé intézmény, koltségvetési szerv elhelyezését, valamint azok feladatanak
ellatasat szolgdld épiilet, épiiletrész. Ugyanezen szakasz (6) bekezdése szerint a korlatozottan
forgalomkeépes torzsvagyoni mindsités az (5) bekezdés aj-¢) pontja szerinti nemzeti vagyon
tekintetében addig all fenn, amig az adott vagyontargy kdzvetleniil 6nkormanyzati feladat és
hataskor ellatasat vagy a kdzhatalom gyakorlasat szolgalja.

Az ingatlant 2015. marcius 25. napjaig a Szabadhajd Nonprofit Kft. bérelte, a Tourinform
iroda mikodtetése céljabol, ezért lett korlatozottan forgalomképes az ingatlan.

A fent leirtak alapjan az ingatlan értékesitéséhez a vagyonrendelet modositasa sziilkséges. Az
errdl késziilt eldterjesztést jelen Képviseld-testiileti {ilésen targyalja a Tisztelt Képviseld-
testiilet.

A Vagyonrendelet 5.§ (2) bekezdése szerint a forgalomképes vagyonrészek elidegenithetdk,
mas moédon hasznosithatdk, igy vallalkozasi célra is igénybe vehet6k.

A Vagyonrendelet 17. § (1) bekezdés értelmében a 25 millid Ft értékhatar feletti
onkorményzati vagyont értékesiteni nyilvanos versenyeztetés Utjdn, a legjobb ajanlatot tevd
részére lehet. Versenyeztetés alatt nyilvanos palydzatot, indokolt esetben zartkor palyazatot,
valamint arverést kell érteni.

Kérjiik a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztést megvitatni, €s az
ingatianértékesités ligyében mindsitett tébbséggel dontést hozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

Hajdibsszormény Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testilete ,,A Hajdaboszormény
5927/1 hrsz-t onkormanyzati tulajdoni ingatlan megvasirlasa iranti kérelem” cimi
eloterjesztést megtargyalta ¢s a Magyarorszag helyi Onkormdnyzatairdl szélo 2011. évi
CLXXXIX, torvény 107. §-a, figyelemmel a nemzeti vagyonrél szold 2011. évi CXCVIL
torvény 13.§ (1)-(2) bekezdésére, 14.§ (2); (5) bekezdésére, valamint az Snkorméanyzat
vagyondrdl és annak hasznositasarol sz6lé 1/2005. (I 28.) Onk. szamu rendelet 5.§ (2)
bekezdése, 10. § (2) bekezdése, 11. § (1) bekezdés a./ aa) pontja és 17.§ (1) bekezdése alapjan
az alabbi déntést hozza:

1. Hajdubbszérmény Véros Onkorméanyzata nyilvinos palyizatot hirdet az alabbi
targyban: Hajduboszérmény 5927/1 hrsz-t (Kalvin tér 6.) onkormanyzati
tulajdonit, kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet és iizlet, iroda miiveiési agu,
610 m? teleknagysagu ingatlan értékesitése

Az ingatlan indulé ara: 27.300.000,-Ft, amely Osszeg targyi afamentes. Az
ajanlattevének a nettd vételar 3 %-a + Afa bonyolitdsi dijat is meg kell
fizetnie.



. AjanlattevOnek ajanlatdban meg kell jeldinie a nevét és részletesen
kifejteni, hogy az ingatlanon milyen tevékenységet kivan ellatni, bemutatni
a teveékenysegnek a varos életére gyakorolt hatasat.

. Az ajanlat benyujtiasanak feltétele 2.730.000,- Ft palyazati
biztositék befizetése Hajdubdszérmény Varos Onkorméanyzatanak
11738060-15372514 szam sz&mldjara, vagy a biztositék 6sszegének letétbe
helyezése a helyrajzi szam megjelolésével. Az ajanlat csak akkor érvényes,
ha az ajanlattevé igazolja, hogy a kiirdsban megjeldlt Gsszegli biztositékot
rendelkezésre bocsatotta, vagy igazolja a biztositék Osszegének letételét. Az
Onkorményzat a palyézati biztositékot a vételarba beszamitja. Amennyiben
a nyertes palyazd a szerz6déskotéstdl elall, vigy részére a palydzati biztositék
nem jar vissza. A palyazati eljardst lezdré dontés meghozatalat kovetden 30
napon belil a nem nyertes palyazoknak a palydzati biztositékot az
Onkormanyzat visszafizeti.

. A nyertes palydzonak az eljarast lezard dontés kézhezvételét kovetd
40 napon beliil a vételi ajaniatot ala kell irnia. A vételi ajanlat alafrasanak
feltétele, hogy a vevének az Onkormdnyzat felé semmilyen tartozdsa ne

legyen.

. AjanlattevOk ajanlati kotottsége a beadasi hataridét kdvetd 90 napig
tart.

. A vételdr megfizetése két részben tdrténik oly moddon, hogy a

szerzOdéskotésig a nyertes palyazo a vételar 30%-at megfizeti (ennek 10%-a
palyéazati biztositékként mér befizetésre keriilt), mig a fennalld 70%-ot a

birtokbaadas napjaig.

. Az ajanlatok bontdsara zartkdrden kerill sor, a bontas elvégzésére a
Képviseld-testitlet a Kozbeszerzési Bizottsagot kéri fel.

. A palyazati eljarast lezéré dontést a Gazdasagi, Fejlesztési es

Komyezetvédelmi Bizottsag indokolassal ellatott javaslata alapjan a
Képviselo-testiilet hozza meg.

. A birtokba adas napja a lakéasok tekintetében 2021. aprilis 30. napja.

. Az tizlet tekintetében legkésébb 2021. november 30. napja.

. Az Onkormanyzat fenntartja a jogat, hogy a palyazat soran ajénlatot
teft egyik ajanlattevével se kissdn szerzddést €s ily modon a palyazatot -
akar indokolas nélkiil is - eredménytelennek nyilvanitsa,

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) és (5)
bekezdése alapjan az értékesitésre kertild 6nkormanyzati tulajdont ingatlan
vonatkozasaban a Magyar Allamot eldvasarlasi jog illeti meg. Az allam
nevében eljardé szerv a kézbesitéstdl szamitott 35 napon beliil nyilatkozik
arrdl, hogy kivan-e ¢lni az el6vasarlasi joggal.

Az ingatlannal kapcsolatban tovabbi tajékoztatas kérhetd az 52/563-216-0s
telefonszamon, illetve a Polgarmestert Hivatal f61dszint 16-0s rodéjaban.



(W8]

A palyazat benyiijtasanak helye, ideje és médja:
Hajdabészérményi Polgiarmesteri Hivatal kézponti iktatoja (21 —es szoba),
2020. julins 19. 10 ora lezart boritékban

Hajdiboszérmény Varos Onkorméanyzata az 1. pontban korillirt ingatlant a Polgari
Torvénykonyvrdl szold 2013, évi V. torvény 6:216.§ (1)-(3) bekezdése alapjan
tulajdonjog-fenntartassal értékesiti a legjobb ajanlatot tevd részére azzal, hogy
eldzetesen feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulast ad a tulajdonjog bejegyzéséhez
a lakasok vagy az tizlet tekinteteben 1/3 — 1/3 — 1/3-ad ardnyban, amennyiben az adott
ingatlanrész tekintetében a vételarrész teljes mértékben kiegyenlitésre keriil és a
birtokbaadas korabbi idépontban megtorténhet.

A vételar megfizetése két részben torténik oly modon, hogy a szerzddéskotésig a
nyertes palyazo a vételar 30%-at megfizeti (ennek 10%-a palyazati biztositékként mar
befizetésre keriilt), mig a fennadlld 70%-ot a birtokbaadas napjiig azzal, hogy
amennyiben az ingatlanrészek (lakasok, lizlet) birtokbaadisi id6pontjal elvdlnak
egymastol a 2. pontban meghatarozottak érvényesiilnek.

A Képviseld-testiilet Onkormanyzat a Polgari Térvénykényvrél széld 2013. évi V.
torvény 12.§ (1)-(4) bekezdése alapjan hozzajarulasat adja telki szolgalmi jog
bejegyzéséhez (atjards céljabdl) az Onkorményzat kizdrdlagos tulajdonat képezd,
5927/6 hrsz-10, valdsagban 4220 Hajduboszérmény, Kélvin tér 7-9. ingatlanra a nyertes
palyazo részére.

A Képviselo-testilet felkéri a Varosfejlesziési és Varoslizemeltetési Osztalyt, hogy a
Kalvin tér 6. szam alatti 1. és 2. szamu lakasok bérléivel még az ingatlan értékesitése
eloétt kezdje meg a targyaldsokat, valamint tegye meg a bérleti jogviszonnyal
kapcsolatos intézkedéseket.

A Képviselo-testillet felkéri a Varosfejlesztési és Varosiizemeltetési Osztalyt a
hatdrozatban foglaltak alapjdn az ingatlan értékesitésére vonatkozo eljaras
elékészitésére, Hajdiboszormény Viaros Onkorményzatdnak polgérmesterét a
szerzbdés alairdsara.

Hatarido: 2020. augusztus 31.
Felelos: Kiss Attila polgarmester
Dr. Mez6 Barna osztélyvezetd



megtéritését kdvetden.

7. A Képviselo-testiilet az értékndveld, igazolt beruhdzasok mértékét 4.302.750.- Ft
Osszeget (bruttd) megtérit az tizlet jelenlegi bérldje részére, az lizlet vételaranak teljes

Hatarido: az ingatlanrész teljes vételaranak megtéritését kovetden
Felelds: Kiss Attila polgarmester
Dr. Mez6 Barna osztalyvezetd

Hajdubészérmény, 2020. junius 17.
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3. szdme melléklet

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Hyjdu-Bihm Megve Kemminynoaal
Sildels ir1

Hojdubassowniiy 4330 Bocskmrir 1 F
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TCLAJDONI LAP VEGE

Neam biteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajidoni lap
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4. szamu mellékler

Haidi-Bihar Megyel Kommdnyhiv atal
Falddbis Simitny 4220 Bocskai tér, 2.8 31,
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A terképndsodat a Kiaddst negela naple megepvedk az mpakm-ny ivintantdsi 1edképi adatbiids wanalndval, A
terkdprmdsodat nererel iovéreléne nem haszadlhata!



