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Tisztelt Képviseld-testiilet!

Hajdabdszormény Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a 304/2003.(VIIL7.) Onk. szimi
hatarozataban dontott a termalkemping létrehozas (infrastruktirajanak megteremtése)
témajaban és palyazati konstrukcié keretében kifejezte szandékat, hogy 2004. mdajus 1-ig meg
kivanja valdsitani a termélcamping beruhazast. Az lizemeltetési feladatokat az eredetileg benyujtott
€s a testiilet altal elfogadott iizleti terv alapjan a Hajdubdszorményi Castrum Termalcamping Kft.
latja el a CASTRUM Rt., Hajdlibdszérmény Viros Onkormanyzata és a Hajdibdszorményi
Varosgazdalkodasi Kft. hosszu tava egyiittmiikddése alapjan. Az érintett foldteriiletek tovabbra is
Onkormanyzati tulajdonban maradtak.

Hajdiib6szormény Varos Képviseld-testiilete felhatalmazta Kathiné Juhdsz Ildikéd polgarmestert és
Will Csabat, a Varosgazdalkodasi Kft. vezetdjét az egyiittmiikddési megallapodds aldirasara, melyet
eldzetesen, jOvahagyas végett a Képvisel$-testiilet elé kellett terjeszteni.

A péalyazat tamogatast nyert, mely beruhdzas megvaldsult, tovibba a miksdés megkezdése Ota eltelt
a 10 éves fenntartasi id¢ is.

A Hajddibészérményi CASTRUM Termalkemping Kft. (tovibbiakban: HB Castrum Kf.) 2003.
november 12-én keriilt megalapitasra 3.000.000.-Ft tOrzstokével, amibdl 2.900.000.-Ft
torzsbetétet a Hajdabdszdrmeényl Viarosgazdalkodasi Kft., mig a 100.000.-Ft torzsbetétet a
keszthelyl székhelylt CASTRUM Idegenforgalmi Rt., jelenleg Castrum Idegenforgalmi K,
teljesitett.

Az dnkormanyzat nem volt és ma sem tagja a HB Castrum Kft.-nek, a campingnek helyet adé
Onkorméanyzati tulajdon ingatlant pedig iizemeltetésre adta at a HB. CASTRUM Kft. részére.

A beruhéazas soran létrejdtt camping a keszthelyi CASTRUM Idegenforgalmi Rt. tulajdonat képezo,
az Orszagos Talalmanyi Hivatalndl lajstromba vett ,,CASTRUM” védjegyek alkalmazasival
folytatja tevekenységét, amely védjegyek, mint vagyoni értékii jog hasznalatara a CASTRUM
Idegenforgalmi Rt-vel, mint licenciaadéval 2005-ben 20 év idétartamra vonatkozd Franchise
szerzddés (1. melléklet) keriilt megkotésre a B CASTRUM K# licenciajogosulttal.

A Franchise szerz6désben a licenciajog ellenértéke a ,,CASTRUM?” védjegy, mint vagyoni értékii
jog 1.200.000.-Ft értékben keriilt beapportalasra a HB CASTRUM Kft.-be , felemelve ezzel annak
torzstokéjét. Ezen apport eredményeként megszerzett torzsbetét ndvekménnyel teljesitésre keriilt a
licenciajog egész ellenértéke.

A Franchise szerzédésben a fentiek szerint meghatarozott licenciadij tehat akként lett teljesitve,
hogy a HB. CASTRUM Kft megemelt 4.050.000 Ft torzstOkéjében a keszthelyi CASTRUM
Idegenforgalmi Rt. (az alapitaskori 100.000 Ft tirzsbetét és 3,34 % mértéki iizletrész helyett)
Osszesen 1.150.000 Ft Osszegli, 28,40 % aranya torzsbetéthez kapcsolodo iizletrésszel
részesedik, mig a Hajdiboszorményi Varosgazdalkodasi Kft-nek nem valtozott meg az alapitiskori
2.900.000 Ft 6sszegl torzsbetétje, de az ehhez kapcsolddo Gzletrész ardnya 71,60 %-ra csdkkent az
alapitaskori 96,66 % mértékrol.
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A HB. CASTRUM K# t6rzstkéje, tovabba tulajdonosi szerkezete és az lizletrészek aranya jelenleg
1s megegyezik a fentiekkel.

A HB. CASTRUM Kft alapitasat megelézéen 2003. augusztus 7. napjan Hajdib8szormény Varos
Onkormanyzata, valamint a keszthelyi CASTRUM Idegenforgalmi Rt. és a Hajduboszérményi
Varosgazdalkodasi Kft altal egy haromoldali un. ,,Szdndéknyilatkozat” keriilt aldirdsra, ami —
tobbek kdzdtt - azt rdgziti, hogy ha a camping az Onkorméanyzat ltal elnyert palyazati timogatas
felhaszndldsdval kerill megvalosftasra, akkor a palydzati elidegenitési hataridd lejarta utéan az
Onkorményzat a campingnek helyet adé dnkormanyzati tulajdont ingatlant beapportalja a HB.
CASTRUM Kfi-be. Az apportélassal kapcsolatos jogviszonyok, értékek és eljarasi rend azonban
egyaltalan nem keriilt rtégzitésre a Szandéknyilatkozatban (2. melléklet).

Ezen Szandéknyilatkozatra is tekintettel, a palyazati 10 éves elidegenitési hatrid$ lejarta utan, a
2014. aprilis 22-1 levelében (3. melléklet) a keszthelyi CASTRUM Idegenforgalmi Kft (kordbbi Rt.)
megkereste a Hajdubdszérményi Vérosgazdalkodasi Kft-t azzal a céllal, hogy a HB. CASTRUM
Kft alapitdsaval kapcsolatos eredeti elképzelések teljesitésére iranyuld tulajdonosi egyeztetésekre az
Onkormanyzat bevondsaval keriilion sor a végsd tulajdonosi- és tSkeszerkezet kialakitasa
érdekében. Ezzel Osszefliggésben a keszthelyi cég levele azt is rdgziti, hogy a keszthelyi
CASTRUM Idegenforgalmi Kft 28,40 % ardnyG {izletrésze az Onkorményzati teriiletapport
megvalosuldsa utan is ezen ardnyban maradna fenn a HB. CASTRUM Kifi-ben.

A Képvisel6-testiilet a 185/2014.(V1.25.) Onk. szamu hatarozataval tudomasul vette a HB Castrum
Termalkemping Kft-ben kezdeményezett t6keemelési javaslatot, de a dontést visszautalta a
Hajduboészormenyi Varosgazdalkodasi Kft. f516tt tulajdonosi jogokat gyakorld Hajdabdszdrményi
Vagyonkezelé Zrt. Igazgatosaganak hataskorébe.

A HajdubOszérményi  Varosgazdalkodasi Kft feletti tulajdonosi jogokat gyakorld
Hajdubdszorményi Vagyonkezeld Zrt. 2018. januar 15-i, a Képvisel-testiilethez cimzett levele (4.
melléklet) arrdl ad tijékoztatast, hogy a keszthelyi CASTRUM Idegenforgalmi Kft 2017.
december honapban azzal kereste meg a HajdibOsz6rményi Vérosgazdalkodasi Kft-t, mint a HB.
CASTRUM Kft tébbségi (71,60 % ardnyn) tulajdonosat, hogy felkinalta a Varosgazdalkodasi Kft
szamara megvételre a sajat tulajdoni hanyadat, azaz 28,40 %-os tizletrészét. A levélben nem
keriilt megjel6lésre, hogy milyen Osszegll vételdr keriilt felkindlasra a keszthelyi CASTRUM
Idegenforgalmi Kft lizletrésze.

A keszthelyl CASTRUM Idegenforgalmi Kft szdmara — figyelemmel a fentiekben lefrtakra- nem az
fontos, hogy az Onkormanyzati tulajdonban 4116 ingatlan beapportalasra keriiljén a HB. CASTRUM
Kft-be és ezzel az Onkormanyzat is a HB. CASTRUM Kt tagjava valjon, mert ebbd] a keszthelyi
CASTRUM Idegenfogalmi Kft-nek ténylegesen semmi vagyoni elénye nem szirmazik, még akkor
sem, ha az ekként jelentésen megemelkedett jegyzett tokével (torzstBkével) rendelkezé HB.
CASTRUM Kfi-ben tovabbra is véltozatlanul 28,40 % ardnyt lizletrésszel birna, ahogyan arra a
2014. aprilis 22-i levelében utal, ami azonban nyilvanvaldan lehetetlen elvaras.

HB. CASTRUM Kft 2018. december 31-i mérlege szerint a sajit tike dGsszege -3.030 eFt
(negativ  elgjelii  sajat  toke), az eredménytartalék pedig -10.459 eFt (negativ elGjelit
eredménytartalék), a tirgyévi adézott eredmény, azaz veszteség -5.071 eFt 6sszege mellett, tovabba
a targyévi lizleti tevékenység -5.035 eFt dsszegll negativ eredménye, azaz vesztesége mellett. Noha
a HB. CASTRUM Kft 2018.12.31-én 22.766 eFt osszegli koveteléssel rendelkezik, mégis ezzel
szemben 28.269 eFt dsszegli rovid lejarati kotelezettséget is kimutat a 2018.12.31. fordulénapi
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mérleg, a kdvetelések behajtasa pedig idében és dsszegében — vélelmezhetden — bizonytalan.

Nyilvidnvalé, hogy az ilizleti tevékenység veszteséges volta miatt nem kivan a keszthelyi
CASTRUM Idegenforgalmi Kft a HB. CASTRUM Kit tagja maradni. Ezen kedvezdtlen
gazdalkodasi eredményekre tekintettel ajanlotta fel tehat a keszthelyi CASTRUM Idegenforgalmi
Kft megvételre a veszteségesen gazdilkodd HB. CASTRUM Kft-ben meglévd sajat iizletrészét.
Figyelemmel azonban arra, hogy egy Uzletrész forgalmi értékét alapvetben az Uzletrész
tulajdonosanak a tarsasag sajat tékéjében vald részesedésének a mértéke (Osszege) hatdrozza meg,
amit adott esetben az iizleti tevékenység varhato nyereségessé valasa kedvezden befolyasolhat, ezért
a keszthelyi CASTRUM Idegenforgalmi Kft HB. CASTRUM Kfi-ben meglévd 28,40 % mérteki
lizletrészének forgalmi érteke jelenleg realisan 0 Ft azaz nulla forint.

Nem kétséges, hogy ha a HB. CASTRUM K# tulajdonosa, a Vagyonkezelé Zrt. 100 Millid Ft-os
t6keemelést hatirozna el, amit az Onkorményzat a kérdéses ingatlana beapportaldsaval teljesitene,
ez esetben a jegyzett toke megemelésének eredményeként a tarsasig sajat tékéje a jegyzett toke
emeléssel egyezden ndvekedne meg, tehat 100 Millio Ft feletti 6sszegre ndne a HB. CASTRUM
Kift sajat tokéje, ami - elméletileg - a most meglévd két tag {izletrészének a forgalmi értékét is
megemelné. Az énkormanyzati tulajdomi ingatlan beapportalasaval azonban az Onkorményzat a
100 Millié Ft feletti tdrzsbetétjével 95 %-ot meghaladd iizletrészt szerezne a HB. CASTRUM Kfi-
ben, amivel Gsszefliggésben a keszthelyt CASTRUM Idegenforgalmi Kft iizletrésze legfeljebb 1 %
mértékl lenne, tchat az lizletrészének a forgalmi értéke legfeljebb az {izletrész névértékével (a
torzsbetét 0sszegével) egyezne meg. Ebben az esetben sem lenne azonban figyelmen kiviil hagyhato
a HB. CASTRUM Kft eddigi veszteséges lizleti tevékenysége, amin dnmagaban nem valtoztatna az
a tény, hogy immar a tarsasag tulajdonaban lenne a campingnek helyet ad6 ingatlan.

Ahogyan a fentiekbtl megéllapithato, a keszthelyi CASTRUM Idegenforgalmi Kft a licencbe adott
franchise jog — Franchise szerz0dés szerinti - ellenértékét, valamint a camping beruhazas
lebonyolitasaért hivatkozott killon dijat mar megkapta a HB. CASTRUM Kft-ben elvégzett
torzstokeemelés eredményeként megszerzett jelenlegi 28,40 %-os lizletrésszel, ezért — a fentiekre is
tekintettel — semmi jogszerl kovetelése nem lehet a keszthelyi CASTRUM Idegenforgalmi Kft-nek
sem a HB. CASTRUM Kft-vel, sem a Hajdubdszérmenyi Varosgazdalkodasi Kit-vel szemben, de
az Onkorményzattal szemben sem, utdbbival akkor sem, ha az &nkormanyzati ingatlan
beapportalasa nem tdrténik meg. Az Onkorményzati tulajdont ingatlan HB. CASTRUM Kfi-be
apportalasa ugyanis jogi eszkdzokkel ki nem kényszerithetd az Onkormdnyzattol, az apportalds
elmaraddsa pedig jogszerii kartéritési igényt sem alapozna meg a keszthelyi CASTRUM
Idegenforgalmi Kft részére. A campingnek helyet ado ingatlant azonban indokolt dnkorméanyzati
tulajdonban tartani, figyelemmel a Hajdabdszérményi CASTRUM Kft veszteséges gazdalkodasara,
aminek eredményeként jelenleg mar negativ eléjeldl sajat tokével rendelkezik.

Kérem a T. Képviselo-testiiletet az eloterjesztésben foglaltak megtargyaldsara a hatdrozati javaslat
egyszerd tobbséggel térténd elfogadasara.

HATAROZATI JAVASLAT

Hajdubdszérmény  Varos  Onkorményzatanak  Képvisel-testilete  Magyarorszag  helyi
Onkorményzatairél sz0ld 2011, évi CLXXXIX. térvény 107.§-a alapjan, valamint
Hajdubdszérmény Viaros Onkorményzatinak Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarél sz616
20/2007.(IV. 26) Onk. rendelet 20. § megfeleléen megtirgyalta a ,Tdjékoztaté a
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Hajdiboészorményi Castrum Termalcamping Idegenforgalmi Szolgaltaté és Kereskedelmi
Kft. iizletrész felajanlasarol” cimii elGterjesztést és a tdjékoztatot elfogadja és a dontést a
Hajduboszorményi Véarosgazdalkodasi NKft. felett tulajdonosi jogokat gyakorlé Hajdubdszorményi
Vagyonkezeld Zrt. [gazgatosaganak hataskorébe utalja.

Hatéridé: 2019. augusztus 31.

Felel6s: Gulya Matyas igazgatosagi elndk P crm. Y
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FRANCHISE SZERZODES

mely 1étrejott egyrészrdl a CASTRUM Idegenforgalmi Rt 8360
Kesgthely, Martinovics u. 1/B. képv.: Dr. Réfi Antal vezérigazgatd -
tovabbiakban licenciaadd -, mésrészrdl a Hajdabdszormeényi Castrum
Termaikemping Idegenforgalmi, Szolgdaltato és Kereskedelmi Kft. 4220
Hajduboszormény, Radnoti w. 1, képv. Wil Csaba iigyvezetd -
tovabbiakban licenciajogosult - kdzott az alabbi feltételekkel.

I. Bevezetd rendelkezeések, tudnivaldk

1. Licenciaado, illetdleg jogelddei tobb mint 20 esztendeje létrehoztak és
tokéletesitettek egy franchise rendszerben miikédd kempingekbél
esetenként a kempingekben talalhaté egyéb szallashelyekbdl (hotel,
panzio, ddiiléfalu) 4116, 100 %-ban magyar rendszert, melyet védjegyek,
szolgaltatasi védjegyek, mérkanevek, szimbolumok azonositanak, és
amelyek tiszta, kényelmes és legmagasabb mindségli kempingszallast
(CASTRUM Csoport) biztositanak a legigényesebb nyugat-eurdpai
vendégek szamaéra is,

Q]

A CASTRUM szélléshelyrendszer sikere fligg a rendszeren beliil
miiksdo, minden egyes - Onmagaban 6nalldé jogi személyiségli -
kemping vagy egyéb vallalkozds folyamatos jo hirnevétdl és a
kempingvendégeknek a CASTRUM CAMPING név irant tapasztalt,
kiérdemelt bizalmatol. Ezért licenciajogosult és licenciaadd
megallapodnak abban, hogy licenciaadé néla is kiépiti az erre vonatkozo
rendszert.  Bbb&l kifolyélag a késGbbiekben megfogalmazott
ellenszolgaltatasokért a felek elkdtelezik magukat és megallapodnak az
alabbiak szerint.

II. Jozositvanvok

1. Licenciaadé kizérélagos tulajdonét képezik az OTH-nal lajstromoztatott
128769, 128770, 128771. szaml sz6 és dbras védjegyek, amelyeket
1990. oktoberétdl védelem alatt all és, amelyek a nevet, a tevékenységet
s a megjelenést szimbolizdlo logo-t jelentik.
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2. Az 1. pontban iIrt védjegyck azt a kizdrdlagos szellemi tulajdont védik,

o

amelyet a licenciaadd és jogelédjei alakitottak ki, és amely
magabafoglalja a kempingek elrendezési, kialakitdsi forméajat, meg-
jelenési médjat, amelyet az ADAC tesztelt, és nemzetkdzileg elfoga-
dott, és azt a nemzetkdzi image-t, amely, mint Magyarorszag elsd ma-
gantulajdont kempingje is jelentett kiildndsen a német nyelvteriileten.

A védelem részét képezi az a kizardlagos szellemi tulajdon is, ahogyan
az lizemelést végezni kell, és amely az 1998-as ¢évtdl kiterjedhet az [SO
9001:2000 mindségbiztositasi rendszer bevezetésére és alkalmazdséra
is, amelyre kempingek vonatkozasiban Magyarorszagon egvediilalio
moédon  a Castrum Csoport nemzetkdzi mindségi tantsitvanyt kapott.

Ugyancsak a védelem és az egylittmtkiodés részét képezi a Castrum
Csoport kempingjeinek egytittes megjelenése a rekldm, PR, vésari
részvétel, helyfoglalasi rendszer és az Internet megjelenés. Idetartozik a
szamitégépes program, a vendégfogadis és kezelés soft-ware-je, amely
soft-ware program azonban a lincenciajogosulf részére nem kotelezd, de
atvételére jogosult.

III. Franchise engedély adomdnyozasa

Licenciaadd ezennel haszndlatra adja, licenciajogosult pedig ezennel
elfogadja az eléz6 fejezetben szerepld jogokat és lehetdségeket, az
alabbiak szerint.

Licenciajogosult magdéva teheti és hasznalhatja a rendszert, és részévé
valhat annak, és azzal Gsszefliggésben jelezheti a potencialis vevk felé,
hogy licenciajogosult véllalkozdsa ezen rendszer részeként iizemel,
élvezbeti ennek gyors elényeit.

A jelen szerzédésben leirtak c¢sak Ggy értelmezhet8k, hogy
licenciajogosult a rendszer, vagy a védjegyek haszndlatira sajit
mitkddési terliletén kiviil nem jogosult.



E\.J

Ly

IV. Licenciaado kitelezettségei

Licenciaadd koteles legjobb tudésa szerint eldsegiteni licenciajogosult
tevékenységét, amely magédban foglalja a licenciaadé kempingjeiben,
egyéb széllashelyein torténd kiképzést, a dolgozok helyszini képzését,
az esetleges feltjitiasoknal, rekonstrukcidknal, ill. bovitéseknél az
lizemeltetési tanacsadast €s az dfalakitidsokhoz vald tandcsadési

segitséget.

Licenciaadd biztositja licenciajogosultnak a "Castrum" név és embléma
teljesk6rii hasznalatdit a kempingre vonatkozdan és helyet biztosit
licenciajogosultnak az 4atlagosan éves gyakorisaggal kb. 30.000
példanyban megjeleno kozds "Castrum-groupkiadvanyokban.

Licenciaadd kiajanlja licenciajogosult  szolgaltatasait, ellatja
licenciajogosult részére a legmagasabb szintli marketingtevékenységet,
és intézi, szervezi a beutaziatdst és t6liést az egységbe, képviseli az
utazdsi iroddkkal val¢ targyalasokon. Ellatja teljes jogi képviseletiiket,
peres iigyeiket, internetes on-line foglaldsi rendszereket tart fenn a
Castrum Csoport tagjai részére 6nallé, szinvonalas honlapot tart fenn,
(www.castrum-group.hu) amelyben a tagok egységei teljeskdriien részt
vesznek. miikddteti a Castrum Rt. kézponti irodéjat a Castrum-csoport
tagjai részére Keszthelyen.

Licenciaadé a licenciajogosult altal kivalasztott megfeleld dolgozéjat
(dolgoz6it) nyugat-eurdpai vasarokra hivatalosan kikiildheti, és részére
betanitast végez, hogy nevezett ezt a feladatot a késtbbiekben énalldan
is ellathassa. A koliségeket licenciaadd a kézdés — marketingkdltségbol
fedezi.

5. Licenciaadé koteles az EN ISO 9001:2000. minéségbiztositasi rendszer

bevezetése esetén azt rendszeresen  ellendrizni, a  "nem
megfeleldségek"-et feltdrni és &rkddni azon, hogy a rendszer
mindenképpen miikédjén, és az hatékony legyen, mar csak azért is,




mert egyetlen epység hibaja az egész lancndl az ISO mindsités
visszavonasat jelentheti.

6. Licenciaadd kotelezettséget véllal arra, hogy a jelen szerz6dés aldirdsa
utdn nem kezd olyan 1ij beruhdzasba, ill. nem kot a jelen szerzédéshez
hasonld szerzédést olyan céggel, amelynek szeékhelye, ill. telephelye
licenciajogosult helységével megegyezik, hogy kizarja az igy
jelentkezd folosleges konkurenciat.

7. Licenciaadé Kkotelessége minden évben a franchise lanc tagjait
Bsszehivni az eltelt év tapasztalatainak, a kdvetkezd év marketing és
{izleti feladatainak a megbeszélésére.

8. Licenciaadd igény esetén nagyon jutdnyosan, tSbb mint 20 éves
tapasztalatar felhasznalva sajat idegenforgalmi beruhdzdja segitségével
fovallalkozoként is részt vesz licenciajogosult, ill. a Castrum Csoport
beruhdzasaiban, ill. feldjitasaiban, tervezéstdl a beruhazasig,
engedélyezéstdl a hasznalatba vételig, segit a finanszirozds és
palyazatkészités folyamatdban, esetenként {lizletrésztulajdont is
felvallalva.

V. Licenciajogosult jogai és kkitelezettsépei

1. Licenciajogosult a Castrum Csoport kempinglancanak el6nycit élvezi,
mely a kozds reklam, PR, Internet tevékenységre vonatkozik, a sajat
magara kialakitott "CASTRUM" névkombinacidt hasznalhatja, sajat
kiadvanyaiban arra hivatkozhat, és mindazokat a tapaszialatokat
kihasznalhatja, amelyek a kempinglanc tagsagabdl adodnak.

2. A licenciajogosult élvezi annak elényeit, hogy a Castrum Csoport tagjai
magas minoségt  szolgaltatdsokkal elfogadtattdk magukat a
vendégekkel, és ezért szivesebben mennek a lanc masik tagjdhoz is
kérutazas, vagy latogatis formajaban. Elvezi annak clényeit, hogy a
lanc tagjai a licenciajogosult prospektusait is dtadjak az ottlévé
vendégeknek, akik az azonos mindségen tilmenden a bizalom miatt is
helyvalasztasuknél elényben részesitik a Csoport tagjat.

3. Licenciajogosult bekeriil a licenciaado altal készitett dsszes kiadvanyba,
hirdetésekbe, eurdpai kempingkatalégusokba "Castrum" névvel



feltintetve a Castrum Csoport tagjaként és részt vesz a jelentdsebb
eurdpal €s hazai idegenforgalmi vasarokon.

4 A lincenciajogosult dnkéntes hozzajarulasa révén résztulajdonosa lehet
a szamitdogépes program a vendégfogadds és kezelés soft-ware-jének,
amelyet karbantartani, tovabbfejleszteni a licenciaadd kotelezettsége.

5 A lincenciajogosult részese lehet az IEN ISO 9001 : 2000
mindségbiztositasi rendszernek, amelyre vendégeinél, ugyfeleinél
hivatkozhat, sajat kiadvanyain feltiintetheti ¢és a kiilonféle
kempingkalauzokban, prospektusokban azt szerepelietheti, mivel
alkalmazasara munkatdrsait kiképzik, a szitkséges anyagot és
médszertani elveket, nyomtatvdnyokat stb. részére rendelkezésre
bocsajtjak.

6 Licenciajogosult bevezetds esetén élvezheti az eurdpai mindségi

tantsitvany kedvezd marketing hatasat, de koteles a licenciaadd altal
kidolgozott mindségiigyi rendszer /mely megflelel az EN ISO
9001:2000.szabvany el6irasainak/ alkalmazédsara. A minGségiigyl
rendszer dokumentumainak
/mindségligyi kézikényv, folyamatleirisok, utasitdsok, szabdlyzatok/
elbirdsait mindenben elismerik és azt maradéktalanul megtartjak.
A rendszer miikédése és  kiilondsképpen az  ellendrzések
eredményeiként feltdrt "nem megfelelfségek” kikiiszébolésére
hatékony intézkedéseket tesznek, ill. végrehajtjadk a licencadd
ilyeniranyt  intézkedéseit, utasitdsait. A belsé auditalasok
hatékonysaganak névelése érdekében a licenciajogosult a lanc tdbbi
tagjanal licenciaado fellérésére ellendrzéseket végezhet, de eltliri az
ilyen ellenérzési tevékenységet is, ill. azt hatékonyan tdmogatja.

7 Lincenciajogosult a felépitményét az infrastruktira mddositdsat, a
szamozast, a parcellazds megvéltoztatisdt és minden olyan
tevekenységet, amely a kemping, ill. szélldshelyek arculatinak és a
szolgaltatds mindségének a megvéltoztatisaval jdr, csak a licenciaadd
hozzajarulasaval végezheti el. Licenciaadd érdekelt a fejlesztésekben,
és a mindség javitasaban.
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V1. Fizetések, kolesonos rendelkezések

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerzodést 20 évi, meghatarozott
idészakra kotik, melynek meghosszabbitisatél licenciaadd nem

zarkozhat el.

Licenciajogosult a franchisedij atalany helyett az {izleti tevékenységben
valé érdekeltség nbvelése érdekében licenciaadd vagyoni értékil jogat
1.200.000,- Ft értékben Dbeapportalva tokeemelést hajt végre
3.000.000,- Ft alaptokéji kft-jében, igy licenciaadd abban 28,57 %
részesedést szerez, mely az osztalékrészesedés alapja is.

Mivel licenciaadé osztaléka egy eredményességtol fliggd franchise dij,
annak kifizetésétdl licenciajogosult semmilyen indokkal nem zarkézhat
el.

Amennyiben licenciajogosult a szerzddést a késobbiekben egyoldalian
felmondja, vagy neki felrohato okokbdl a licenciaadd mondja fel (V/10.
pont), ugy az eldzd évi osztalék + AFA-t, de legalabb évi 1.200.000,- Ft
+ AFA vigaszdi] annyiszorosit tartozik megfizetni licenciaadénak,
ahany év még hatra van a szerzbdés lejartaig, a felmondés évét is
beleértve.

Figyelemmel arra, hogy licenciajogosult élvezi a Castrum Csoport olyan
elonyeit is, mint a kézds marketing, prospektus, reklam, PR, levelezés,
Internetes on-line foglalas, vasarok, jogi képviselet, minbségi rendszer,
kdzponti iroda stb. részt vallal annak igen elényds, ardnyos nonprofit
koltségeiben is. Ezen koltségekel a Castrum-csoport tagjai kozott a
licenciaadé az el6zé évi nettd dtbevételnek ardnydban osztja meg,
melyekrol részletes kimutatast készit (jelenleg kb. a nettd drbevétel 6-8
%-a), mely az induld kempingeknél igen elényos.

2005 évben bazis hidnydban a szezon vége utan térténik az elszdmolds,
mely a nettd arbevétel 7 %-a, melyet felek 2006. junius 30-4n az
aktualis koéltségfelosztas szerint pontositanak.

Licenciaad6 a koltségekre semmilyen hasznot vagy kezelési koltséget
nem szamit fel, csupan az elézd évi hivatalos inflacids ratat. A kozos
koltségek a Castrum Csoportban résztvevd tagok szamanak bévitésével
‘tovébb cstkkennek. 2006 évtsl a koltséghozzdjarulds mindig a
megel6zé év nettd drbevételének ardnyaban mindig két részletben
fizetendd, jiinius 30, szeptember 30-4n szamla ellenében.



5. .Liecenciaad¢ licenciajogosult kivansdgdra rendelkezésére bocsitja a
tulajdonat keépezd széllashelyprogram, vendégfogadds és kezelés
szoftverjét, amelyért kiildn dijat nem szamit fel, kivéve a szerzék
vészére fizetend$ szerzdi jogdijat, valamint az installalds jarulékos
koltségeit stb. Ennek nagysagrendje egyszeri kb.100.000,- Ft. Feltétele
megfeleld PC, ill. hardware megléte, illetbleg alkalmazisa.
Licenciajogosult természetesen a mar meglévd szofiverjét is
hasznalhatja.

6. Licenciaadd¢ licenciajogosultnal annak kivansdgara 2 éven bellil bevezeti
az ISO 9001:2000 mindségbiztositasi rendszert. A  rendszer
bevezetésének felkészitését magara vallalja és ezért licenciajogosult
egyszeri kedvezmenyes dijat fizet, amely tartalmazza:

- a Minbscégbiztositasi kézikonyv elkészitését, ill. kiegészitését,

- a folyamatleirasok elkészitését, illetdleg adaptalasat licenciajogosult
teriiletére,

- a vezetok és dolgozok felkészitését, €s betanitasat az ISO 9001:2000
alkalmazdsara,

- az utasitdsok leirasét, illetdleg licenciajogosult feltételeire toriénd
adaptalasat,

- az elbaudit koltségeit,

de nem tartalmazza a végleges auditdlas egyszeri koltségeit, és a
mindség tanisitasrdl szold kiallitandd okirat koltséget, melyet
licenciaad6 auditora készit el, és mint a kempinglanc egy tovabbi
tagjanak jutdnyosan, kézvetleniil szdmlazza licenciajogosultnak.

7. Licenciaado a lanc ¢s tagjainak reklamozasdra egyedi és kozos
szinvonalas kiadvanyokat készit, szerepelteti reklamkiadvanyokban,
valamint az ismertebb eurdpai kempingkataldgusokban és
szakirodalomban licenciajogosult szolgéltatdsait is, valamint a
kiilonbd26 nyugat-eurdpai és hazai idegenforgalmi vasdrokon azokat a
potencidlis vendégek részére személyesen teriti. Az egyedi kiadvény
koltsége licenciajogosultat terheli, mig a k&zés kiadvanyt és a vasari
megjelenéseket a kozos koltségbdl fizeti a licenciaadé.

8. Licenciajogosult részt vesz licenciaadd szervezésében a Magyar
Kempingek Szakmai Szovetségében, ezzel hozzajarul a kiadvany és a
vasarokon vald részvétel kdzos kéltségének csdkkentéséhez.

. /—“,
i

Fanna * N



9. Licenciaad6é a franchise szerzddést csak licenciajogosultnak felrdhatd

Keszthely, 2

okok miatt mondhatja fel a kvetkez esetekben:
- VI72., és VI/4, pontokban régzitett fizetési kotelezettségek 6
hdénapos

elmaradasa esetén,

- ISO 9001:2000. minoségbiztositasi rendszert bevezetés esetén
licenciajogosult nem tartja be, s ezzel veszélyezteti az egész
Castrum Csoport mindségi tantisitasénak folyamatossdgat,

- licenciaadd miik6dését és franchise-t érintd javaslatokat nem veszi
figyelembe, olyan tevékenységet folytat, amivel a bejaratott
"CASTRUM" nevet a nemzetkozi piacon lejaratja, és ezen magatarta-
san licenciaado kétszeri irasbeli felszolitdsara sem valtoziat.

VII. Eevéb rendelkezések

A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk
rendelkezései az iranyadoak.

Amennyiben a felek kdzétt vita meriil fel, Ggy a vitas kérdéseket békés
Oton kivdnjak egymas kézott rendezni, ha ez nem lehetséges, ugy
aldvetik magukat a Magyar Kereskedelmi és Iparkamara mellett
szervezett Allandé Valasztott Birdsig kizérdlagos hataskorének és
illetékességének.

05.méjus

[ - - —————

licenciaadd: ) ! licenciajogosult:
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Hajddboszérmény Vdros Onkormdnyzata (4220 Hajdubdszormény, Boeskai tér 1)),
képviseletében: Kathiné Juhasz Hdiké polgarmester,

CASTRUM Idegenforgalmi Rt. (8360 Keszthely, Martinovics u. 1/B), képviseletében: Dr.
Reéfi Antal vezérigazgaté,

tovabba a Hajdabdszérményi Virosgazdalkeddsi Kit. (4220 Hajdibsszérmény. Radnoti u.
1.). képviseletében Will Csaba iigyvezetd igazgaté a kovetkezd szandéknyilatkozatot
1esszik:

L)

tLn

Zalakaros, 2003. anguszius 7.

\ﬁffﬂiﬁ/zwrfﬂtﬁ—%

Rathiné Juhasz Ildika

2004. maus -1 hatériddvel meg kivanjuk valdsitami Hajdubsszérményben a
termdlcamping beruhézast.

A HajdObdsz0rményi Varosgarzdalkodasi K. 3 millié Ft térzstékével kozés tlajdona
Kfi.-t hoz létre a Castrum Rit-vel , Hajddbdszorményi Castrum Termalcamping Kft.”
néven.

A fejlesziést elsésorban palyazat Gtjan elnyert tAmogatasbol kivanjuk megvalositani, a
mogvaldsitas érdckében Hajdubbszormeny Varos Onkorméanyzata palydzatot nyijt be
a Miniszterelndki Hivatal Nemzeti Teriletfejlesziési Hivatala dltal meghirdetett, a
térség- ¢s teleplilés-felzarkoziatasi céleldiranyzat kdzponti eldirdnyzata tamogatasara,
illetve az Lszak-Alfoldi Regionalis Fejlesztési Tandcs kiirdgdban megjelend.
decentralizalt  térség- &g telepiilés-felzarkdztatasi  céleldiranyzal 2003, évi
tamogatasara.

Amennyiben barmelyik palydzat nyer, Ggy a camping leendé teriiletén a beruhizist az
dnkorményzat indftja meg sajdt er6bol, illetve a palydzat Gtjan nyert pénzbbl, és a
tertiletet téritésmentesen 99 évre haszndlaiba adja a megalakitott Hajdubdszdrményi
Castrum Terméleamping Kfi-nck Gzemeltetds céljara, és a palydzati elidegenitési
hatdridd lejdrta utdn apporidlja be a feriletet a Hajdubaszérményi Castrum
Termalcamping Kft-be.

Ha pélydzati Glon nem nyer tdmogatdst az Onkorméanyzat, akkor az eredetileg
benytjtott, ¢és a testitlet altal elfogadoll tizleii terv alapjan a Hajdaboszérményi
Castrum Termélcamping K#H. végzi el a beruhizast, melynek finanszirozasa egyéb
forrasok igénybevételével (pl. hitelfelvétellel, apport Gitjan) 6rténik. Az tizemeltetést
szintén a kdzos tulajdond Kit. 1atja el.

A tovabbi részleickre kiterjedd egytittmiikddési megallapodéds a késébbickben keriil
aldirisra, melyet Hajdibdszérmény Viros Onkormanyzata a 2003. szeptemberi
képviseldtestitleti {iiésen targyal.
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Castrum idegenforgalmi Kft,
8360 Keszthely, Mariinovics u. 1/B.
Tel./Fax: 83-314-422

e-maik:infe@eastning. ou, hipr/Awwaw.castram,cy
Zala M. Birdsiig mint Céghisostg; Cgrr0-09-067020
Képv.: Dr. Réfi Antal figyvezetd-igazgaid

Adoszim; 13305379-2-20

Hajdibdszorményi Virosgazdilkoddsi Kft.
Gulya Maityas Ugyvezetd Ur részére

Hajdubdszormény 4220
Radnéti u. 1.

Tisztelt Gulya Matyas Ur!

Hivatkozdssal a 2014. 4prilis 15, napi személyes taldlkozdsunkra, kiildjuk a
Hajduboszérményi Castrum Termélkemping Kfi-vel kapcsolatos elézetes anyagokat, és a
Jjavasolt megoldasi eljarast.

Az eldzményekrd] néhdny szot irnék a tisztdbb érthetbség érdekében:

A Castrum Campingldnc 1982-ben indult, és azonos franchise alapjin az orszagban 12
Castrum Camping épiilt &s lizemelt.

A Hajdubdszérmény Varos Onkormdnyzata 2003, januar hénapban érténl megkeresésére, a
Castrum Idegenforgalmi Rt. (ma Kft.) 2003. februar hénapban ajanlatot kitldott Katiné Juhasz
Ildiko polgdrmester asszonynak egy Castrum franchise alapjin Iétesitendd kemping
létrehozasdra és annak lizemeltetésére. Az Onkormanyzat az ajénlatot, majd az ennek alapjan
késziilt tzleti tervet elfogadta, és a beruhdzas meginditdsa mellett dontstt.

Amint az a 2003. augusztus 07. napjdn kelt szandéknyilatkozatban szerepel, a Castrum Rt
javaslatdra, majd a felek kozds megegyezése alapjan az a déntés sziiletett, hogy a 80 %-os
palyazati tdmogatas lchet§sége miatt, a Hajdabdszérményl Castrum Termalkemping Kit.
helyeit végill az Onkorményzat palvazzon Ez volt az oka annak, hogy a kemping olyan
tarsasagként indult, amelynek torzsi6kéje 3.000 eFt lett, 97%-o0s kézvetell dnkormanyzati
tulajdonnal.

A késbbbiekre vonatkozdan a [elek epyrészt ugy dllapodtak meg, alatdmasztja ezt a
szandéknyilatkozat 4. pontja is, hogy a palydzati elidegenitési hatarid6 (10 év) lejarta utdn az
Onkormanyzat a kempingnek helyet adoé ingatlant beapportédlja a Hajdibdszorményi Castrum
Termélkemping Kft-be,

Masrészt a felek dltal megallapitasra keriilt, a Castrum Rt. franchisehoz kapesolédé vagyoni
jogénak éri€ke, az eredeti elképzelds szerinti 144.000 eFt 6sszegli teljes apportlista 20%-énak
megfeleld 28.800. eFt tsszegben. A Castrum Ri.-t tovdbba a beruhdzis lebonvolitasaért, a
netté 118.000. eFt Osszegl beruhdzds értékénck a 10%-a illette volna meg. A beruhdzas
Iebonyolitasacrt jar6 dij a Castrum Rt.-nek nem keriilt kifizetésre, mert a felek megéllapodasa



alapjan, ez szintén az apportlisidba keriilt volna beszémitasra, emelve igy a Castrum Ri.
tarsasdgban szerzett lizletrészének mériékét.

A fentiek alapjan rendelkezik 1ehal Ggy a 2005, mdjus honapban kelt franchise szerz6dés
VI/2. pontja, hogy a Castrum Kft. vagyoni értékii jogat beapportalva 1.200 eFt dsszegh
tokcemelést jogosult végrehajtani annak érdekében, hogy az indulé, a 3.000. cFt dsszegil
torzstékeéhez viszonyitott 3% mértekll lizletrésze, 28,57 % mértékre (pontosan szdmolva
28,4%-1a) emelkedjen.

Bz az ardny a felek megegyezése alapjan, a teriiletapport, a franchise dij ¢s a bonyolitasi dij
apportjanak megvalésulasa utdn is fennmarad. '

Tekintettel arra, hogy 2 mai napig nem keriilt sor Hajd(ibdsz8rményi Castrum Termilkemping
Kft. vonatkozasdban a felek eredeti elképrelésének és megegyezésének megfelels, végsd
tulajdonosi-, és tOkeszerkezet kialakitdsara, keérjlik, hogy Kiss Atlila Polgarmester Urat a
reszletekrol clozetesen ajckoztatni sziveskedjen.

A helyredllitasi eljaras menetének, feltételrendszerének kidolgozasaban, személyes egyeztetés
keretében, természetesen szivesen részt vesziink, illetve allunk rendelkezésre.

Keszthely, 2014. aprilis 22.

Udv?ttc‘l;‘“
N

Dr. :
ligyvezeld

Cs STRUM Idegenforgalmi Kit,
380 Keszthely, Martinovies 1. 178,
Arddszirn: }HEBGITOH)
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Hajdubdszdrmeényi Vagyonkezelé Zrt.
4220 Hajdiibdsz0rmény Bocskal tér 4.

a Hajditboszorményi Castrum Termdalkemping Idegenforgalmi Szolgiltato és Kereskedelmi
Kft-ben elévételi jog érvényesitésérdl

Tisztelt Képviselé Testiilet!

A varosban mikdédé Hajdubdszorményl Castrum Termalkemping Idegenforgalmi Szolgaltaté és
Kereskedelmi Korlatolt Felel6sségli Téarsasag tulajdonosi szerkezete az alabbi.

Tag neve Térzshetét dssrege Tulajdoni részesedés

Hajdubészérményi Varosgazdalj 2 900 000 71,60%
CASTRUM Idegenforgalmi Kft 1150 000 28,40%
Osszesen: 4 050 000 100%

A Hajdubdszorményi CASTRUM Termélkemping Kft. (tovdbbiakban: Castrum) mitkddését és gazdasagi és
tulajdon viszonyait egy 2005-ben kétott franchise szerzédés szabalyozza.

2014-ben a Castrumban tékeemelést tortént. A Castrum taggyiilése, a 2005. majusban aldirt Franchise
Szerz6deés VI.2. pontjdnak megfeleléen a CASTRUM torzstokéjét felemelte 1.050.000,- Ft, nem pénzbeli
hozzdjarulas szolgiltatasaval (franchise jog apportaldsdval) amelynek kdvetkeztében a Tarsasag torzstékéje
3.000.000,- Ft-rol, 4.050.000,- Ft-ra, emelkedett, és ezzel a Castrum részesedése 28,39 %-ra nétt.

A tbkeemelés kapcsian, a Hajdibdszorményi Vagyonkezeld Zrt. (tovabbiakban: Vagyonkezeld)
igazgatosaganak clndke és a Castrum vezet6i 4ltal tortént egyeztetés sordn megerdsitést nyert, hogy az
Onkorményzat, a korabbi kemping infrastruktirdjanak fejlesztését tamogaté palyazat, maximalis tamo gatas
intenzitas kihaszndlasa miatt mondott le id6legesen a tulajdoni rész 6t megillets hanyadarol. A palyazat
eldfrta, hogy maximélisan hany szézalék lehet a nem Onkormanyzati érdekkorbe tartozé tulajdoni arany a
legmagasabb tamogatas intenzitds eléréséhez. A franchise szerzédés ezen hattér megallapodast rogzitette
irasba, mely alapjan visszaall az elvart tulajdonosi szerkezet.

A Castrum tulajdonosa Reéfi Antal, 2017 decemberében megkereste a Hajdibdsz6rményi Varosgazdalkodasi
Nonprofit Kft. ligyvezetdjét, mint tobbségi tulajdonost, hogy felkinalja megvételre a tulajdoni hdnyadat. A
jogligylet, a Hajdubtszérményr Vdrosgazdalkodasi Nonprofit Kft. iigyvezetSje kotelezettség vallalasi
hatarértékét meghaladja, igy ebben a kérdésben a Hajdubdszorményi Vagyonkezeld Zrt. igazgatdsaga
jogosult donteni. Tekintettel azonban az Onkormanyzat érintettségére — mivelhogy a telek, amelyen a
Castrum ingatlanja all, Onkorményzati tulajdonban van — kérjiik, hogy a kérdésben a Képvisel6 Testiilet
dontson, illetve hatalmazza fel Polgadrmester urat, az egyeztetések lefolytatasara.

Hajduboszérmény, 2018. januar 15.

Gulya Matyas
az Igazgatosag elndke






