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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Hajdubdszérmény Varos Onkormanyzatdnak Képviselé-testiilete (a tovabbiakban Képviseld-
testiilet) az 70/2017. (IIL30.) Onk. szam hatérozat 2. pontjaban foglaltak alapjan hozzijarul,
hogy a Hajdiibészormény 6068/1 hrsz-it Hajdiibosz6rmény, Ady Endre tér 10. szam alatti
kivett vésdrcsarnok és udvar miivelési Agi, 5477 m’ teriiletd ingatlan
vonatkozasiban, Hajdubdszormény Varoskdzpontjanak funkciobdvitéd integralt fejlesztése”
targyt, EAOP- 5.1.1/D-09-2£-2011-0007 azonositdszamu projekt keretében a Hajdiboszorményi
Varosgazdélkodasi Nkfi. (4220 Hajdubtszormény, Radndti M. u. 1.) beruhdzo reészér(l
megvaldsitott 4j Varosi Piac a foldhivatali ingatlan-nyilvantartdsban bejegyzésre keriljon a
Hajdubdszormény Varosgazdalkodasi Nkift. tulajdonaba.

A tulajdonjog bejegyzése mellett szitkséges a foldhasznalat kérdésének rendezése is, tekintettel
arra, hogy az épiilet tulajdonosa 6nkorményzati tulajdonv ingatlanra épitkezett. Ennek remdezése
érdekében sziikséges az elfterjesztés 1. szimi mellékletében foglalt megillapodas
megkotése.

2019 januérjaban elkésziilt a zaradékolt valtozasi vazrajz, amely alapjan megallapitast nyert, hogy
1835 m? nagysagu foldteriiletre kell foldhasznalati jogot bejegyezni.

A vérosi piac megépitésével a Hajdubdsz6rményi Varosgazdalkodasi Nkft. lett a raépitd —igazolja
ezt a tényt a részére kiadott jogerés hasznélatba vételi engedély -, ezzel a felillépitményen
ingatlan-nyilvantartason kiviili tulajdonjogot szerzett 1/1 ardnyban. A pdlyazatban foglalt
kivanalmaknak megfelelve, az el6terjesztés 1. szdmu mellékletét képezé megallapodas akként
kivanja rendezni az épillet jogi sorsit, hogy az 1/1 arinyban a Hajdibdszorményi
Viérosgazdalkodasi Nkft. tulajdondba keriilion. A felillépitmény daltal elfoglalt foldtertiiet
tekintetében foldhasznélati jog keriil bejegyzésre a Hajdibdsz6rményi Varosgazdalkodasi Nkf.
javara, mig a 6068/1 hrsz-1 ingatlan tulajdonosa tovdbbra is Hajdibdszérmény Varos
Onkorményzata marad.

A megéllapodasban foglaltak szerint a foldhasznédlat téritésmentes (azaz nincs havi vagy éves
dija).

Az illetékekrél szolo 1990. évi XCIIL torvény (a tovabbiakban: Itv.) 102. § (1) bekezdésének d.)
pontja értelmében a f5ldhasznalati jog vagyoni értékl jognak mindsiil, amelynek megalapitasa
esetén a jogszerzdt ajaindékozasi illeték megfizetésének kotelezettsége terhel.

A feliilépitmény 4ltal elfoglalt 1835 m® nagysagl foldteriilet forgalmi értéke a 2019. é4prilisi
szakvélemény alapjan netté 20.248,-Ft/m?, azaz Gsszesen 37.155.080,-Ft, azaz Harminchétmilli6-
szazdtvendtezer-nyolevan forint.

A vagyoni jog értéke az Itv. 72. § (1) és (3) bekezdéseiben foglaltak értelmében ezen forgalmi
érték 5/20-ad része, vagyis 9.288.770,- Ft, azaz Kilencmillié-kettdszaznyolcvannyolcezer-
hétszazhetven forint, amely sszeg a Hajdiboszérményi Varosgazdalkodasi Nkft. ajandékozasi
illetékfizetési kdtelezettség fizetésének alapja lesz.



Az épiilet megkézelitése érdekében az Onkormanyzat a tulajdonos részére hasznalati jogot biztosit
a foldhasznalattal nem érintett kdzlekedd utat és parkolot illetéen, ezen jogosultsagot a felek
azonban az ingatlan-nyilvantartasban kilon feltiintetni nem kivanjak.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Motv.) Métv. 107. §-a szerint a helyi dnkormanyzatot — térvényben meghatarozott eltérésekkel —
megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek a tulajdonost
megilletik, terhelik. A tulajdonost megilleté jogok gyakorlasardl a képvisel6-testiilet rendelkezik.

Az 5nkormanyzat vagyonarél és annak hasznositasarél sz616 1/2005. (1. 28.) Onk. szdmu rendelet
10. § (2) bekezdése szerint a tulajdonost megilletd jogok /rendelkezési jog, birtoklas joga,
hasznalati jog/ gyakorlasarél a Képviselo-testiilet rendelkezik.

Kérjiik a Tisztelt Képviselo-testiiletet, az elGterjesztést megvitatni, ¢és hatdrozati javaslatot
egyszeri tobbséggel elfogadni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

Hajdubdszérmény Vdaros Onkormanyzatinak Képvisel6-testilete a Magyarorszdg helyi
Onkormanyzatairol sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a, valamint az onkormanyzat
vagyonardl és annak hasznositasarol sz616 1/2005. (L. 28.) Onk. szamu rendelet 10. § (1) és (2)
bekezdése alapjan megtargyalta a ,,Tulajdonjogot rendezé okirat és foldhasznalati
megallapodds a Hajduboszormény, 6068/1 hrsz-i (varosi piac) tekintetében”cimi
eldterjesztést, mely alapjan feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja az elbterjesztés /.
szamu mellékletében foglalt tulajdonjogot rendez6 okirat €s foldhaszndlati megéllapodés alapjan a
Hajdibdszormény 6068/1 hrsz alatt felvett, kivett vasarcsarnok és udvar muvelési agu, 5477 m?
nagysagil ingatlanon megépiilt varosi piac épiiletének 0Onalld helyrajzi szamon vald
feltiintetéséhez, és az 4ltal elfoglalt 1835 m? nagysagi foldteriiletre a Hajdubdszérmenyi
Varosgazdalkodasi Nkft. javara torténd foldhasznalati jog bejegyzéséhez.

Az épiilet megkdzelitése érdekében az Onkorményzat a tulajdonos részére hasznalati jogot biztosit
a foldhasznalattal nem érintett kézlekedé utat és parkoldt illetGen, ezen jogosultsagot a felek
azonban az ingatlan-nyilvantartasban kiilon feltiintetni nem kivanjak.

A Képviselo-testiilet felkéri Hajdibdszormény Varos Polgarmesterét a megallapodas
megkotésére.

Hataridé:  2019. augusztus 31.
Felelos: Kiss Attila polgdrmester a szerzddés alairasaért
Harangi Sandor osztdalyvezetd a szerzddés el6készitéséért

Hajdubdszormény, 2019. junius 14.
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1. szamu melléklet

TULAJDONJOGOT RENDEZO OKIRAT ONALLO EPULET FELTUNTETESE ES
FOLDHASZNALATI MEGALLAPODAS

amely létrejott egyrészrél a

HAJDUBOSZORMENY VAROS ONKORMANYZATA (székhelye: 4220 Hajdibdszérmény,
Bocskai tér 1. sz., torzsszama: 728339; adészama: 15728331-2-09; KSH-szdma: 15728331-8411-
321-09; képviseletében: Kiss Attila polgdrmester), mint tulajdonos,

masrészrol pedig a

HAJDUBOSZORMENYI VAROSGAZDALKODASI NONPROFIT KORLATOLT
FELELOSSEGU TARSASAG (székhelye:4220 Hajdtbdszormény, Radnéti M. u. 1.
cégjegyzékszama:09-09-003201; adoszama: 11156624-2-09; KSH-szama: képviseletében: Gulya
Maty4s), mint raépité (6nallé éplilet tulajdonosa) szerzddd fél kozott, alulirott helyen és id6ben, a
kovetkezs feltételek szerint:

I. ELOZMENYEK

1.) Szerzdds felek kslesonosen rogzitik, Hajdubsszérmény Véros Onkorményzata 1/1 aranyi
kiz4rolagos tulajdondt képezi a hajdubdszorményi 6068/1 hrsz. alatt felvett, az ingatlan-
nyilvantartas szerint ,kivettvasarcsarnok és udvar” megjeldlésii, 5477 m?> alapteriilet( belteriilet(
ingatlan.

Az ingatlan tulajdoni lapjan az alabbi terhek kertiltek bejegyzésre:

» vezetékjog 8 m? nagysagh terliletre 0,4 kV-os kdzeélu légvezetékre és/vagy foldkdbelre (jogosult:
E.ON Tiszantali Aramhélézati Zrt.)

Az ingatlan egyebekben per-, teher- és igénymentes.

2.) Felek egybehangzdan megéllapitjak. hogy a 70/2017 (1I1.30.) Onk. szami hatérozat 2.
pontjaban foglaltak szerint a tulajdonos kordbban hozzajarult ahhoz, hogy a raépitd a
hajduboszorményl 6068/1 hrsz-U ingatlanon - sajat koltségén - ,Varosi Piac cpitese”
projekttevékenység keretében az dltala benytjtott €s tdmogatasban 1s részesiilt EAOP-5.1.1/D-09-
2£:2011-0007 azonositdszarni projekttel beruhdzast valésitson meg. A hasznalatbavétell engedély
kiadasat kovetden rendelkezni fognak a tulajdonjog rendezésérdl és a fSldhasznalati jog
megalapitisardl; a jelen megallapodas keretei kozdtt felek errdl kivannak megallapodni.

3.) Szerzédé felek ugyancsak kélcséndsen régziteni kivanjak, hogy a Hajdu-Bihar Megyei
Korméanyhivatal Hajdubdszoérményl Jarasi Hivatal Jarasi Epitésiigyi Hivatala, mint elséfokd
épitésiigyi hatdsdg a HB-05BD/00550-26/2013. sz. alatt az elkésziilt épiilet tekintetében a raépitd
szdmdara kiadta a hasznalatbavételi engedélyt, amely 2013. november07. napjan jogerSre is
emelkedett. Ezen jogerSs haszndlatbavételi engedély hitelt érdemlden tanisitja 6sszesen 1803,28
mhasznos alapteriileti lizletkdzpont (vérosi piac) -foldszinten: lizletek, vasarcsarnok, piac-
feliigyeltei iroda, nyilvanos WC, emeleten : irodak, piac-feliigyeleti iroda ¢€s szocialis blokk
helyiségeket tartalmazé - épiiletnek a raépitd altali megvalosuldsat.



4.) AKVADRAT IV. Kft. (Dr. Varga Zsolt f5ldmérs) altal 1/2019. munkaszimon elkészitett és a
Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Hajdubdszorményi Jardsi Hivatala részérél 136/2019. sz.
alatt zaradékolt, 6nall6 tulajdont épiilet feltlintetésérdl szold vazrajz szerint a Hajdtibdszérmenyi
6068/1 hrsz-G ingatlanon egy 1835 m? alapteriileti, “A” megjeldlést épiilet (azaz a fenti 2.)
pontban meghatarozott varosi piac, kivett vasarcsarnok) létestilt.

II. A RAEPITES MEGTORTENTE

5.) A fentiek elérebocsatasat kovetden szerzddo felek koziil a tulajdonos a jelen okirat aldfrasdval
kifejezetten elismeri, hogy a hajdibdszérményi 6068/ hrsz-u ingatlanon a fenti 3.) pontban
részletezett, 1835 m? nagysdgl fOldteriileten létesitett vasarcsarnok épiiletet (a tulajdonos altal
elézetesen kiadott hozzajarulas alapjan, részben sajat koltségén, részben pedig a fentiekben
emlitett palydzaton nyert tdmogatds felhasznéalasaval) a Hajdib8szérményi Varosgazdalkodasi
Nkift. raépité épitette fel, Igy - figyelemmel egyebek mellett a Ptk. 5:18. (1) bekezdésében
foglaltakra is - a raépitdé ezen elkésziilt vasdrcsarnok épiilet felilépitményen ingatlan-
nyilvantartdson kiviili tulajdonjogot szerzett 1/1 ardnyban.

A réépitésnek a raépité altali megvaldsitisdt - a tulajdonos eléz0 bekezdésben rogzitett
nyilatkozata mellett - igazolja azon tény is, amely szerint a fenti 3.) pontban emlitett jogerds
hasznalatbavétel: engedély is mara raépitd, mint épittetd részére lett kiadva.

II. TULAJDONKOZOSSEG MEGSZUNTETESE Es '
ELKULONULT TULAJDONU INGATLAN FELTUNTETESE

6.} Tulajdonos és raépité megéllapodnak abban, hogy a Il. fejezetben koriilirt raépités folytdn a
hajdubdszérmeényi 6068/1 hrsz-u ingatlan tekintetében kdzottik 1étrejdtt kdzos tulajdont a jelen
okirat keretei kizott megsziintetik akként, hogy Hajdub6szormény Varos Onkormanyzata, mint a
foldtertiletkizardlagos tulajdonosa ajelen okirat alairasdval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajaruldsat adja ahhoz, miszerint a jelen megéllapodas mellékletét képezd 6ndllé tulajdomi
épliletet feltiintetési vazrajz alapjan az elkésziilt ) felilépitmény (vagyis az “A™ jell vasarcsarnok
éplilet) az ingatlan-nyilvantartdsrél sz616 1997, évi CXLI. térvény (Inytv.) 12. a.) pontjanak aa)
alpontja, a 24. (1) és (4) bekezdése, valamint az Inytv. végrehajtasara kiadott 109/1999. (XII. 29.)
FVM rendelet 59. (1) bekezdése alapjan elkiiléniilt tulajdonu ingatlanként keriiljon feltiintetésre
az ingatlan-nyilvéntartasban.

Ezen ingatlan-nyilvantartasi atvezetéssel a foldteriilet I/l aranyu tulajdonosa tovdbbra is
Hajdubdszérmény Véros Onkorményzata marad, mig a Hajdubdszormény Varosgazdalkodasi
Nkft. réépité valik az elkésziilt \1j épiilet (vagyis az “A” jelli vasarcsarnok épiilet) bejegyzett
ingatlan-nyilvintartdsi tulajdonosava 1/1 aranyban.

7.) A jelen fejezetben foglalt tulajdonkdzosség megsziintetés és éptiletfeltiintetés alapjan az érintett
ingatlanok, illetéleg azok tulajdoni viszonyai és bejegyzett terhei az aldbbiak szerint alakulnak:
e hajdiibdszérményi 6068/1 hrsz.: ,kivett beépitetlen terillet, Vasarcsarnok és udvar” 5477
m? Hajdibdszormény Varos Onkorményzata /] ardnyban
Ezen ingatlant tovabbra is terheli az E.ON Tiszéntali Aramhaldzat Zrt. javara bejegyzett,
8 m* nagysagu terliletet érintd, 0.4 kV-os kozcelt legvezetékre és/vagy foldkébelre
vonatkozo vezetékjog
o hajdubdszérményi 6068/1/A/hrsz.: ,kivett vasarcsamok” 1835 m?* Hajdabdszérményi
Véarosgazdalkodasi Nkft. 1/1 ardnyban

8.) Szerz6dé felek a jelen okirat alairasaval feltétlen €s visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak
ahhoz, hogy a hajdubészérményi 6068/1/A hrsz-u ingatlan tekintetében a Hajdubdszérmeényi



Varosgazdalkodasi Nkft. raépit6 tulajdonjoga a fenti 5.) pontban meghatdrozott modon és az ott
megjeldlt 1/1 aranyban, a mellékelt vazrajznak megfeleléen a 7. pontban részletezettek szerint, a
tulajdonjog raépités és 6nallé épiilet feltiintetése jogeimén bejegyzésre keriiljon az ingatlan-
nyilvantartasba.

FOLDHASZNALATI JOG

9.) Szerz6dd felek régziteni kivanjak. hogy a jelen jogligyletben részletezett €s megvaldsult
raépités folytdn a Hajdibdszorményi Vérosgazdilkodasi Nkft. raépitét, mint az elkésziilt
hajdiboszorményi 6068/1/A hrsz. ala kerult feliilépitmény kizarélagos tulajdonosat a Ptk. 5:145.
(1) bekezdésében foglaltak alapjan az épiilet fennallasaig az épiilet rendeltetésszertl hasznalatahoz
szilkséges mértékben foldhaszndlati jog illeti meg. Felek a fdldhasznalat kerdeéseit a jelen
fejezetben foglaltak szerint kivanjék szabalyozni.

Felek az épiilet rendeltetésszerii hasznélatan az épiilet hasznalatat, lizemeltetését, karbantartasat,
fenntartasat és felajitisat egyarant értik.

10.) Felek megallapodnak abban, hogy Hajdibdszormény Varos Onkormanyzata tulajdonos a
hajdibdszérményi 6068/1/A hrsz ald keriilé ingatlan mindenkori tulajdonosa hasznélatdba adja a
hajdibdszérményi 6068/1 hrsz. alatt felvett, a fenti 8.) pontban koriilirt, 5477 m® nagysagu
ingatlannak a vasdrcsarnok épiilete dltal elfoglalt, az $nalld éptilet feltiintetésérdl sz6I6 vazrajzon
koriilhatérolt 1835 m? alapteriileti részét.

A tulajdonos szavatol azért, hogy a foldhasznélattal érintett foldteriileten a haszndlatba adas
iddpontjatsl kezdddden senkinek nem &ll fenn olyan joga, amely a felillépitmény mindenkori
tulajdonosat annak birtoklasaban és rendeltetésszerti hasznalatdban akadalyozna.

11.) Szerzddé felek rogzitik, hogy a foldhasznédlati megallapodas kozottiik hatarozatlan
idétartamra, a feliilépitmény fennallasdig terjedden jon létre.

A f5ldhasznalati szerz6dés erre irdnyuld kiilon jognyilatkozat nélkiil is megsziinik ajelen
szerzddésben részletezett épiilet elbontasaval. Amennyiben az épiiletnek csak egy része kerfil
elbontasra, Uigy a foldhasznalati megallapodés csak az ezen elbontott épiiletrész altal elfoglalt
foldteriilet tekintetében szlinik meg.

A hajdabdszérményi 6068/1/A hrsz-0 ingatlan mindenkori tulajdonosa a féldhasznalat barmilyen
okbol beksvetkezd megsziinése vagy megsziintetése esetén koteles a foldteriiletet 30 (harminc)
napon belill Kkifiritett, tiszta, rendezett és az atvételkorinak megfeleld allapotban a
hajdabdszérményi 6068/1 hrsz-0 ingatlan mindenkori tulajdonosa(i) birtokdba bocsatam, és azt
elhelyezési igény nélkiil elhagyni.

12.) Felek egybehangzdan régzitik, hogy az elkiiloniilt tulajdont feliillépitmény tulajdonosa, azaz
a Hajdubdszormeényi Varosgazdalkodasi Nkft. méar a jelen okirat alairdsit megelézOen a
foldhasznalattal érintett ingatlanrész birtokaba lépett, ezért a jelen szerzédésben a birtokbaadasrol
kiilén rendelkezni nem szitkséges. A felilépitmény tulajdonosa a birtokbalépés napjatol
kezdddben hizza a f5ldhasznalati megallapodas targyat képezd ingatlanrész minden hasznat,
valamint viseli az annak hasznalataval kapcsolatosan felmeriilé valamennyi kdzterheket és egyéb
koltségeket. A foldteriilet, valamint az azon létesitett vasarcsamok épiilet hasznilata sordn
keletkezd hulladék elszallitdsardl és esetleges artalmatlanitidsarél a raépité maga koteles
gondoskodni, vagy erre a helyl kommundalis szervezettel szerzodést koteles koini. Ezen
kotelezettség elmulasztisabdl eredd valamennyi felelfsség a raépitdt terheli. Raépité koteles
tovabbd a tlizvédelmi eldirdsokat betartani és a vagyonvédelemrd! gondoskodni.



13.) Hajdubdszérmény Varos Onkorményzata tulajdonos a jelen okirat alairdsaval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a foldhasznalati jog a hajdibdszérményi 6068/1
hrsz-tingatlannak a fenti 8.) pontban részletezett hajdiboszérményi 6068/1/Ahrsz alatti
fellilépitmény altal elfoglalt 1835 m nagysagu része tekintetében bejegyzesre keriiljon az ingatlan-
nyilvantartasba.

14.) Szerzddd felek kozill raépits, mint a felilépitmény tulajdonosa ajelen okirat aldirdsdval
tudomasul veszi, hogy az 6t megilletd f6ldhasznalati jog harmadik személy részére torténd - akar
részbeni — atengedésére, atruhazasira iranyulo jognyilatkozat érvényes létrejdttéhez a tulajdonos
eldzetes frasbeli hozzajaruldsa sziikséges.

15.) Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a f6ldhasznalat téritésmentes, ezért a
feliilépitmény tulajdonosa az épiilet 4ltal elfoglalt foldtertilet hasznélataért a hajdubdszorményi
6068/1 hrsz-1 ingatlan mindenkori tulajdonosa részére ellenértéket nem fizet.

Szerz6dd felek kifejezetten régziteni kivanjak, hogy amennyiben a mindenkor hatilyos Afa-
torvény alapjan a téritésmentes foldhasznilat esetlegesen Afa-fizetési kotelezettséget von maga
utan, gy ezen Afa-fizetési kotelezettség a raépitét fogja terhelni, Hajdubdszérmény Varos
Onkorményzata tulajdonos pedig az Afa Osszegének viselésére semmilyen részben nem
kételezhet6.

A jelen okirat alairasanak idépontjaban a f5ldhasznalat targyi Afa-mentes, és Hajdibdszormény
Véros Onkorményzata az ingatlanok bérbeadasit - az adohatosag irAnyaban eszkozolt bejelentés
hianydban - nem tetteAfa-kitelessé.

16.) Réépitd tudomasul veszi ligyintézd ligyvéd azon tajékoztatasat, amely szerint az illetékekrol
sz616 1990. évi XCIIL. torvény (a tovabbiakban: Itv.) 102. (1) bekezdésének d) pontja értelmében
a foldhasznalati jog vagyoni értékii jognak minésiil, amelynek megalapitisa esetén a jogszerzot
(jelen esetben tehat a raépit6t) az Itv-ben meghatarozott mértékll ajandékozasi illeték
megfizetésének kotelezettségét vonja maga utan.

Szerz6dé felek a hajdibsszérményi 6068/1 hrsz ala keriild feliilépitmény 4ltal elfoglalt 1835 m?
nagysagu foldteriilet forgalmi értékét — 20.248 Ftin® értékkel szamolva —37.155.080 Ft azaz
Harminchétmillid-egyszézitvendtezer-nyolevan forint dsszegben hatdrozzék meg; a vagyoni jog
értéke az Itv.72. § (1) és (3) bekezdéseiben foglaltak értelmében ezen forgalmi érték 5/20-ad része,
vagyis 9.288.770 Ft sszeg (ez képezi tehat az ajandékozasi illeték alapjat).

Szerz6d6 felek tudomassal birnak arrél, hogy a raépitd altal fizetendd ajandékozasi illeték mertéke
- a foldhasznalati jog fentiek szerint meghatéarozott értékét alapul véve - 18 (tizennyolc) %. Ezzel
kapecsolatosan szerzddd felek tudomésul veszik. hogy a jelen szerzGdéshez tartozé B400-as
adatlapot a raépité koteles megfelelden kidllitani €s alairaséval ellatni.

17.) Az Itv. 26. § (1a) bekezdés d. pontja alapjan réépitd tulajdonaba keriilé felilépitmény
illetékmentes.

18.) Hajdibészérmény Varos Onkormanyzata tulajdonos a jelen okirat alirdséval hozzajarulasat
adja ahhoz, hogy- a vasarcsarnok épiiletének fennallasdig - a réépitd, valamint az épiiletet
rendeltetésének megfeleléen haszndld harmadik személyek a jelenleg Hajdubdszdérmény Varos
Onkorményzata kizérélagos tulajdonaban 4ll6 hajdubdszérményi 6068/1 hrsz-i ingatlanon
kiépitett, a foldhasznalati joggal nem érintett kizleked® utat €s parkoldt az épiilet megkozelitése
érdekében rendeltetésszeriien hasznaljak. Felek azonban ezen hasznalati jogosultsagot az ingatlan-
nyilvantartisban kiildn feltiintetni nem kivanjak.

V. VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK



19.) Szerz8dd felek régzitik, hogy a jelen megallapodas targyat képezd ingatlanok a valésagban
Hajduboszorményben, az Ady Endre tér 10. sz. alatt taldlhatdak, amely ingatlanokrol felek a jelen
megallapodas keretei kz6tt ismert, megtekintett allapotban rendelkeznek.

20.) Felek rogzitik, hogy a tulajdonos és a raépitd egyarant belftldi illetéségl jogi személy; a
raépitd Hajdibdszorményi Varosgazdalkodasi Nkfi-nek, mint az 6nallo tulajdoni feliilépitmény
tulajdonosanak a jelen okirat szerinti tulajdonszerzési és tigyletkdtési képessége, valamint
Hajdubdszormény Varos Onkormanyzata iigyletkétési képessége pedig semmilyen formaban nem
korlatozott.

21.) Szerz6d6 felek tudomassal birnak arrél, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL
térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (13) bekezdése alapjan osztott tulajdon nemzeti vagyonon
térténd létesitése esetén a foldtulajdonos és az épitkezd kozott kotott megallapodas létrehozasa,
valamint a hozzd kapcsolédd foldhasznalati jog alapitdsa tekintetében az 4llami, illetve
dnkormanyzati vagyonnal valé gazdalkodasra vonatkozd jogszabalyok szerinti értekesitési eljarasi
szabalyokat kell alkalmazni.

Ennek értelmében szerzddé felek rogzitik, hogy az Nvtv. 14 §- a alapjan a Magyar Allamot minden
mas jogosultat megelézden elbvéasarlasi jog illeti meg (az elbvésirlasi jogot az MNV Zrt.
gyakorolja), és 35 nap 4ll rendelkezésre, hogy kivan- e élni elévasarlasi jogaval, amely hataridd a
szerz8dés postdra adasanak igazolt napjat6l kezdédik. Tekintettel erre, szerz8dd felek rogzitik,
hogy ezen szerzdésiik hatalyba lépésének napja a fenti hatdridd elteltét kdvetd nap.

22.) Tulajdonos a jelen megallapodds alairasaval kételezettséget vallal arra, hogy az 6nallé
tulajdonu feliilépitményre (vasarcsarnok épiilet) vonatkozo tulajdonjog, valamint a f6ldhasznalati
jog bejegyzéséhez esetlegesen még szilkséges valamennyi nyilatkozatot, meghatalmazast, egyéb
okiratot - az ingatlan-nyilvantartisba valé bejegyzésre alkalmas forméban - a jogszabaly szerint
megkivant példanyban, tartalommal és forméban, kiillon koltség felszamitdsa nélkill a raépitd
felhivasara, a felhivas kézhezvételétdl szamitott 5 (6t) munkanapon belill a raépit6é rendelkezésére
bocsat.

23.) Felek kélesondsen rogzitik, hogy a jelen jogligylet targyat képezd ingatlanokra vonatkozdan
a 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdésének ba) pontja értelmében - mivel a raépités
eredeti tulajdonszerzés, vagyis a jelen megallapodas keretei kdzott tulajdonjog atruhazéasira nem
keriil sor - nem kell energetikai tanisitvanyt késziteni.

24.) Felek kifejezetten régzitik, hogy a jelen megéllapodas médositasa és/vagy barmilyen jellegii
kiegészitése csak irasbeli alakban, a felek egybehangzd jognyilatkozatai alapjan lehetséges. Az
ettd] eltérd szdbeli megallapodas, nyilatkozat semmis.

25.) Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a felek koz5tt barmely kérdésben vita mertl
fel, ugy megkisérlik azt békés uton megoldani. Ennek érdekében barmely fél egyeztetést
kezdeményezhet a szerzédésben foglalt valamely igényének érvényesitése végett. Amennyiben az
egyeztetés nem vezet eredményre, Ugy az egyeztetést kezdeményezd fél jogosult igényét polgari
peres tton, birdsag elétt érvényesiteni a hatdlyos magyar Polgari Perrendtartds (Pp.) szabalyai
szerint. Ilyen esetekre felek a jelen megailapodéssal kapcsolatosan felmeriil, peren kiviil nem
rendezhetd vitds kérdés elddntésére a perre hataskorrel rendelkezd, Hajdubdszérmenyi székhelyt
birésdg (azaz a HajdibOszOrményi Jardsbirosag vagy a Debreceni Torvényszek) kizarolagos
illetékessegét kotik ki



26.) Szerz6dd felek akként dllapodnak meg, hogy a jelen megallapodas barmely rendelkezésének
érvénytelensége esetén a felek az érvénytelen részt - egyezietést kovetden - kozds megegyezés
utjan prébaljak meg érvényes rendelkezéssel potolni. Felek kélesdndsen kotelezettséget vallainak
arra, hogy ilyen esetben egymassal az érvénytelen rész helyettesitésére vonatkozdan targyaldsokat
kezdenek, és ennek soran megkisérelnek olyan 0j rendelkezést taldlni, amely a lehetd legjobban
megfelel a szerz6dés célkitlizéseinek és a felek szerzddéskotési akaratanak. Az egész szerzGdés
orvosolhatatlan részbeni érvénytelenség esetén csak akkor d6l meg, ha a felek a szerz8dést az
érvénytelen rész nélkiil nem kototték volna meg.

27.) A jelen megéllapoddsban nem vagy nem teljes kérilen szabalyozott kérdésekben a Polgari
Térvénykonyvrsl sz6162013. évi V. torvény (Ptk.), valamint az egyeb hatalyos magyar
jogszabalyok rendelkezéseit kell megfelelé modon alkalmazni.

28.) Szerzddé felek megbizzak Dr. lllisz Janos Ugyvédet (székhely: 4220 Hajdubdszormény, Jokai
u. 20. kamarai azonosité szam: 36062035) ezen szerzodés elkészitésére a tulajdonjog ingatlan-
nyilvantartasba valé bejegyeztetésére és az ehhez sziikséges foldhivatali eljaras lefolytatasara
teljes jogkorrel. Nem terjed ki a megbizas az ad6zas rendjér6l sz616 térvényben és az illetékekrol
sz0l6 torvényben foglalt a szerzodd feleket terheld kotelezettségekkel kapesolatos eljarasokra.
Szerzddd felek kifejezetten felhatalmazzdk a szerzddeést készitd digyvédet, hogy esetleges név, adat,
szdm elirds vagy szdmitdsi hiba esetén kozvetleniil a szerzddés szovegét az okiraton bélyegzdvel
elldrva kijavitsa. Az ilyen kijavitds nem mindsil szerzddésmodositdsnak.
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