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Hajdubdszérmény varos Onkormanyzat Képviseld Testiiletének
7/2010. (I. 28.), 13/2010. (lll. 25.), 19/2010. (IV. 29.)

48/2012. (VI1.28.), 66/2012. (XI1.20.), 33/2013. (X1.04.), 30/2014. (IX.26.), 5/2015.
(1.13.), 18/2015.(V.14.), 42/2015. (X11.18.), 24/2016. (V.27.), 41/2017. (XII.15.),
24/2018. (X1.29.)

Onk. rendelettel modositott
16/ 2008. (lll. 18.) Onk. rendelete
Hajduboszdrmény helyi épitési szabalyzatarol
(a tovabbiakban: HESZ)

Hajdubdszérmény varos Képviselé Testillete az Epitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl sz6lé tdbbszdr modositott 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.)
7. 8. (3) bekezdése szerinti hataskorben, a helyi 6nkormanyzatokrol szol6 tobbszor
moédositott 1990. évi LXV. térvény 8. § (1) bekezdése szerinti feladatkdrben, a 16. § (1)
bekezdése szerinti jogkdrben, tovabba az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrél (a tovabbiakban: OTEK) sz6ld, médositott 253/1997. (XII. 20.)
Kormanyrendelet 2. 8§ (1) bekezdésében biztositott felhatalmazasaval élve, az alabbi
rendeletet alkotja:

l. fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1.8
Az eldirasok hatalya

(1) Az el6irasok hatalya Hajdubdszérmény varos kozigazgatasi teruletére terjed ki.

(2) A varos kozigazgatasi terlletén teriletet felhasznalni, telket alakitani, épitményt
elhelyezni, atalakitani, bdviteni, feldjitani, helyreallitani, korszerlsiteni, lebontani,
elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban egyutt: épitési munkat
folytatni) és ezekre hatdsagi engedélyt adni a magasabb szint(i jogszabalyok mellett
e rendelet eldirasai és rajzi mellékletei szerint szabad.*

2.8
A szabalyozéasi elemek tipusai és alkalmazasuk

(1) A helyi épitési szabalyzat és rajzi mellékeltei I. és Il. rend(i kételezé szabalyozasi
elemeket tartalmaznak.

(2) I. rendi kotelez6 szabalyozasi elemek:

- a zonahatarok (épitési Ovezetek illetbleg Ovezetek hatarai) és a
zonaelbirasok, kivéve az épitési dvezetek betljelén és elsd két szamkddjan
tuli el6irasokat,

- azl. rendl elemekhez kotéd6 szabalyozasi vonalak és tervezett telekhatarok

- akétazott elemek méretei

(3) II. rendli kotelezé szabalyozasi elemek, amelyeket a (2) bekezdés nem emlit.

! Modositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatdl.



(4) Az |. rendl szabalyozasi elemek moddositasara a telepulésszerkezeti terv
modositdsaval keriilhet sor.

(5) A Il. rendli szabalyozasi elemek modositasa a szabdlyozési terv modositasaval
torténhet, amelynek legkisebb terilete:

- belterlleten és kilterlleti beépitésre szant terlleten a (kozterlletek, vagy
beépitésre nem szant tertletek altal lehatarolt) tomb egésze,

- kultertleti beépitésre nem szant terileten vagy a tomb, vagy a rendeltetési
zbna egésze.

(6) Az épitési dvezetek hatarai a telepiilésszerkezeti és a szabalyozasi terv modositasa
nélkul médosithatdk a telekalakitasi el6irasok keretei kozott, ha a modositas

- az érintett dvezet kialakitdsat nem lehetetleniti el, és

- a hatarmdédositassal érintett épitési dvezet legalabb 2 telekre kiterjedé marad,
tovabba

- a hatarmoédositassal érintett beépitésre nem szant dvezetben, a kiterjesztett
épitési Ovezet rendeltetéséhez illeszked6é valds telekhasznalat (meglevd
beépités) esetében.?

(7) A védett teleplilésszerkezeti terv kdzterileti hatarvonala kivételével, ahol a kialakult
kozterileti telekhatar tartandé meg a 31. (2) a.) szerint, a szabalyozasi tervliapon
kotakkal nem rogzitett tervezett egyéb vonalas szabalyozasi elemek (az Ovezeti,
epitési Ovezeti hatar, épitési vonal.) a kozterlleti vonalas szabalyozasi elemek
kivételével £ 2 méterrel modosithatok a szabalyozasi terv modositasa nélkil. Ez a
moédositasi mértek alkalmazhatd a rajzi, és alapadat pontatlansagbodl eredd hibak
korrigalasara, melynek pontos adatai meghatarozasahoz + 2 méter
figyelembevételével a f6épitész ad szakmai javaslatot az épitéshatdsagi eljaras
soran kiadott nyilatkozataval. A szabalyozasi beavatkozasok mértékérdl, ahol azt a
terv numerikusan nem tinteti fel, a digitalis terv alapjan a f6épitész ad
tajékoztatast.®

(8) A szabalyozasi beavatkozasok mértékeét digitalis méréssel kell megallapitani.
II. fejezet
TERULETHEZ KOTHETO ELOIRASOK
3.8

(1) A szabdlyozasi terven jelolt kialakult és nem kialakult beépitésre szant terileteket,

valamint a nem beépitésre szant terlleteket a terv szerinti térbeli rendben kell

felhasznalni.
(2) A véaros kozigazgatasi tertletén teriletet felhasznalni, telket alakitani, épitményt

elhelyezni, atalakitani, bdviteni, feldjitani, helyreallitani, korszerlsiteni, lebontani,
elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban egydutt: épitési munkat

2 Moédositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktdber 01-t5l
3 Modositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. okt6ber 01-t6l



folytatni) és ezekre hatdsagi engedélyt adni a magasabb szintli jogszabalyok mellett
e rendelet eldirasai és rajzi mellékletei szerint szabad.*

4.8
A zonaelb6irasok

(1) A szabélyzat szabéalyozasi tervlap melléklete altal meghatarozott

- rendeltetési,

- épitési,

- koérnyezetvédelmi,

- értékvédelmi, valamint

- tilalmi és korlatozéasi zénakat a tervlapokon meghatarozott térbeli rendben kell
alkalmazni.

5.8
A RENDELTETESI ZONAK ELOIRASAI

(1)° Szabalyozasi terv a varos igazgatasi tertletén az alabbi rendeltetési zénakat
jeldlheti ki:

a., horizontalis rendeltetési zonakat, éspedig:
|. a beépitésre szant terlleten:
a) lako (Ln; Lk; Lke; Lf)
b) vegyes (Vt; VK)
c) gazdasagi (Gk; Gip; Ge)
d) kulonleges (Ki; Kio; Kb; Kh; Kio-e, Kio-szoc, Kio-U. Kkd, Kil-kl)
e) udiilé (Ui;)
Il. a beépitésre nem szant teruleten:
— kozlekedési- és kdzmi (K6)
— kozpark (2)
— erdé (Ev; Eg; Ee)
— mezdbgazdasagi (Mke; Ma; MkK)
— kulonleges (Ki), (kisebb, mint 2% beépitettséggel), valamint
— vizgazdalkodasi (V) zénakat
b. vertikdlis rendeltetési zonakat.”

l. Beépitésre szant teriletek®

6.8
A lakdzbnak

(1) Nagyvarosias lak6zéna (Ln)

a., A zbéna jellemzéen nagy lakslriségu, slrl beépitési, tdbb 6nallé rendeltetési
egységet magaba foglald, jellemzéen lakoéplletek elhelyezésére szolgal.

b., A zona teruletén elhelyezheté:

4 Mddositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.
5 Modositotta a 42/2015. (X11.18.) Onk. rendelet. Hatalyos 2016. januar 01. napjatol.
® Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jétol



1., lakéépllet,

2., a helyi lakossag ellatdsat szolgaldé kereskedelmi, szolgéltatdé, vendéglatd
épllet,

3., egyhazi, oktatasi, egészségugyi és szocialis épllet,

4., sportépitmény,

5., terepszint alatti személygépjarmii tarolo.

c., .8 A zobna teriletén kivételesen elhelyezheto:
1., szallashely szolgaltat6 épllet,
2., igazgatasi épilet,
3., a terllet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaré hatdsu egyéb gazdasagi
tevékenység céljara szolgal6 épllet
4., tobbszintes parkoldhazhoz kapcsoldédd izemanyagtolts.

d., A zéna teruletén nem helyezhet6 el:
1.,személygépjarmi taroléhoz kapcsolodo Uzemanyagtoltd, és onallé Uzeanyag-
tolté allomas,
2.,0nallé parkolo-terilet és garazs a 3,5 tonnanal nehezebb, és az ilyeneket
szallité jarmlvek szamara,
3., 6nallé gépjarmitarolo épulet (kisgarazs, sorgarazs)
4., melléképulet®

(2) Kisvarosias lak6zéna (Lk)

a., A zbna jellemzéen kodzepes lakslriségl, kdzepesen sirl beépitési, altalaban
tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo, 12,5 m-es éplletmagassagot
meg nem halado lakoépuletek elhelyezésére szolgal.

b., A z6éna teruletén elhelyezhetoé:
1., lakoépdlet,
2.,a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato
épulet,
3., egyhazi, oktatasi, egészsegugyi, szocialis épulet,
4., sportépitmény,
5., terepszint alatti személygépjarma tarolo.

c.,'0,11 A zéna teriletén kivételesen elhelyezhet6:
1., a terulet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavar6 hatasu kézmdipari epulet,
2., szallashely szolgaltatd éplilet,
3., igazgatasi épulet.

d., A zéna teruletén nem helyezhet6 el:
1.,Uzemanyagtolt6 allomas,
2.,0nall6 parkolo-tertlet és garazs a 3,5 tonna oOnsulyndl nehezebb, és az
ilyeneket szallitoé jarmlvek szamara,

7 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol

8 Mddositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.
® Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jétol

10 Kiegészitette a 13 /2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

11 Mddositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.



3. Onallo gépjarmitarold épilet, melléképiilet 400 m2-nél kisebb telken,
kisgarazs, sorgarazs az egyéb karakter(i zonak esetén.'?
4. arnyékszék®

e) A zdna belvarosi (B) sajatos elGirassal rendelkez6 teruletén a 40.§ (1) k.) és I.)

pontjait is alkalmazni kell. 4

(3) Kertvarosias lak6zéna (Lke)

a.,

b.,

A zona jellemzéen alacsony laksiriségl, laza beépitésli, dsszefiggd kertes,
legfeljebb két, kilsé korutat dvez6 zoénaban négy rendeltetési egységet magaba
foglalo, 6,0 m-es éplletmagassagot meg nem haladé lakdépliletek elhelyezésére
szolgal.©®

A zo6na teruletén elhelyezheto:

1., lakéépllet,

2.,a helyi lakossag ellatasat szolgaldo kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglatd
epulet,

3., egyhazi, oktatasi, egészsegugyi, szocialis épulet,

4., a terlUlet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatasu kézmdipari épulet.

c.,'817 A zoéna teriletén kivételesen helyezhetd el:

o

1., a helyi lakossag kdzbiztonsagat szolgalo épitmeény,

2., sportépitmény,

3., a terulet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard hatasu egyéb gazdasagi
tevékenység céljara szolgalo épulet,

4. szallashely szolgaltaté épulet legfeljebb 10 féréhellyel, és legfeljebb 300 m2
szintterulettel, klils6 korutat dvezd zénaban legfeljebb 16 féréhellyel és legfeljebb
480 m2 szinttertlettel,

5. arnyékszék (kbzcsatornaval el nem latott teriileten).

A zbna teruletén nem helyezhetd el:

1. 18

2., egyéb kozosségi szoérakozato, kulturalis épulet,

3.,6ndllé parkolo-tertilet és garazs a 3,5 tonna onsulynal nehezebb, és az
ilyeneket szallito jarmivek szamara,

4., alakééplletet (a férendeltetés épuletét) megel6zéen melléképllet,

5., telekhatar felé nyitott oldal( takarmanytarol6 épitmény,

6, Uzemanyagtoltd allomas.

(4) Falusias lakézona (Lf)

12 Modositotta a 13 /2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

13 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl

14 Beiktatta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012.julius 28-tdl

15 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

16 A rendelet 6.8 (3) bek. c. pontjat 4. és 5. pontokkal kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos:
2010. méjus 01-jétdl

17 Mddositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatdl.

18 Hatalyon kiviil helyezte a 13 /2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jétol



a., A zona jellemz&en alacsony laksilriségi, 6sszefliggé nagykertes, legfeljebb két
rendeltetési egységet magéba foglald, legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassagu
lakdépuletek elhelyezésére szolgél.

b., A zona teruletén elhelyezhet®é:

1., lakéépllet,

2.,a telken tortéend névenytermesztéshez, allattenyésztéshez es
termékfeldolgozashoz sziikséges épitmenyek,

3.,a helyi lakossagot szolgaldé, nem zavaré hatasu kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato éplilet,

4., kézmUipar épitmény,

5., helyi igazgatési, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis éplilet,

6.,a terulet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi
épitmeny.

c., A zona teruletén kivételesen helyezhetd el:
1. szallashely szolgaltaté épulet, de legfeliegbb 10 féréhellyel, 300 m2
szinttertlettel, °
2., sportépitmény,
3., Uzemanyagtolté allomas,
4., mezb- és erdbgazdasagi (izemi) épitmény,
5, hulladékudvar.
6. arnyékszék (kdzcsatornaval el nem latott telken)?°

d., A zéna teruletén nem helyezheté el:
1.,.a lakéépluletet (a férendeltetés épuletét) megelé6zéen vagy 400 m2-nél kisebb
telken melléképulet?*
2., telekhatar felé nyitott oldalt takarmanytarolo épitmeény.

7.8
Vegyes zonak

(1) Telepuléskozpont vegyes zona (Vt)

a., A zona jellemzéen tébb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalé lako- és
olyan helyi, vagy telepulési szintl igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendeéglato, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis
épuletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek
zavaro hatassal a lakéfunkciora.

b., A zéna teruletén elhelyezhet6:
1., lakéépdlet,
2., kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd épllet,
3., igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épllet,
4., sportépitmény

c..?223 A zoéna terliletén kivételesen helyezhet6 el:

19 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol
20 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jétol
21 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél



1., egyeéb kdzOsségi szorakoztato épilet,

2., parkolohaz,

3. a terulet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi
tevékenység céljara szolgalo épulet.

d.,?4?% A zéna teriletén nem helyezhetd el:
1. termeld kertészeti épitmény,
2. 0Ondll6 parkolo-terilet és gardzs a 3,5 tonna oOnsualynal nehezebb
tehergépjarmivek és az ilyeneket szallitd jarmivek szamara,
3. 0nall6 garazsépulet (kisgardzs, sorgardzs). 400 m2-nél kisebb telken
melléképlilet,
4., Uzemanyagtolté allomas.

e) A zona belvarosi (B) sajatos el6irassal rendelkezé teruletén a 40.§ (1) k) és1)
pontjait is alkalmazni kell. 26

(2) Kdzponti vegyes zona (VK)

a., A zobna jellemzéen tdbb rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban
kozponti (szerepkor() igazgatasi, oktatasi, kereskedelmi szolgaltatd és
gazdasagi é- piletek elhelyezésére szolgal.

b., 27?8 A zéna terliletén elhelyezhetd:
1., igazgatasi épllet,
2., kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd épllet,
3., egyeb kozosseégi szérakoztatd, kulturalis épulet,
4., egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épllet,
5., sportépitmény
6. a gazdasagi tevékenyseégi célu épuleten bellul koztertlet felé a foldszinten csak
kereskedelmi-szolgaltatd rendeltetési helyiség, nem koztertlet felé a tulajdonos,
a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakasok.

c.,2230 A zéna teruletén kivételesen helyezhet6 el:
tébbszintes parkoléhazhoz kapcsolédd izemanyagtoltd.

d. A zénaban nem helyezhetd el: 6nallé parkolé-tertlet és gardzs a 3,5 tonna
Onsulynal nehezebb, és az ilyeneket szallit6 jarmlvek szamara és
Uzemanyagtoltdé allomas, valamint 6nall6 garadzsépilet (kisgarazs, sorgarazs) €s
barmilyen melléképulet. (A Széchenyi Istvan Mezdgazdasagi Szakkdzépiskola és
Szakmunkasképz6 Intézet és Kollégium, valamint a Veres Ferenc Szakképzé
Iskola tertletét kivéve.)3!

22 Mddositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

23 Médositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatdl.
24 Mddositotta a 13 /2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétsl

25 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.
%6 Beiktatta a 48 /2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jalius 28-tdl

21 Modositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktdber 01-jétol

28 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.
29 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatdl.
%0 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

31 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél



8.8
Gazdaséagi z6na

(1) Kereskedelmi, szolgéaltaté gazdasagi zona (GKk)

a., A zbéna els6sorban a nem jelentés zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu
épuletek elhelyezésére szolgal.

b., A zona teruletén elhelyezhetd:

1., mindenfajta nem jelentds zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célu éplilet,

2. a gazdasagi tevékenységi célu épulet és azon belll a tulajdonos, a hasznélo
€s a személyzet szamara szolgal6 lakasok, de csak a brutté épulet-szinttertlet
10%-4ig,*

3., igazgatasi, egyéb irodaépllet,

4., parkoléhaz, Gzemanyagtoltd,

5., sportépitmény,

6. szallashely-vendéglatd-szolgaltatd éplilet, ha egyéb eldiras azt nem zarja ki.*?

c., A zb6na terlletén kivételesen elhelyezhetd:
1., egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet,
2., egyeb kozossegi szorakoztato epllet.
3. valamint kdzlekedési épitmények, és ha egyéb elbirasba, tiltdsba nem Utkozik,
nem 6nallo éplletnek és/ épitménynek mindsilé hirkdzlési mitargy.3*

(2) Zavaro hatasu (ipari) gazdasagi zona (Gip)

a., A zona a jelent6s mértékl zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu ipari épit-
meények, elhelyezésére szolgal.

b., A zéna terlletén a kuldnlegesen veszélyes (pl. tliz-, robbanas-, fert6zéveszély),
blz0s, vagy nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez szikséges épitmények
helyezhet6k el, a kommunalis és veszélyes hulladékéget6 kivetelével.

(3)*° Egyéb (ipari) gazdasagi zéna (Ge)

a) A zbéna els6sorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepulésgazdalkodas
épitményeinek elhelyezésére szolgal.

b) Felszin alatti és feletti vizbazisok védelme érdekében:

ba) az 6vezetben barminem vizkivételi mi létesitése tilos,

bb) a keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzard szigetelt
tarol6kban, mitargyakban lehet,

bc) az Ovezetben pince szint létesitése akkor lehetséges, ha legalabb vizzaré
szigeteléssel keril kialakitasra,

bd) a veszélyes hulladék tarolasara alkalmas, dnallé funkciéju épitmények,tarolok nem
helyezhet6ek el kozelebb 30,0 méternél felszini vizfolyasok,csatornak, vizelvezet6
arkok partjatol.

32 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
33 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol
34 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol
35 Médositotta az 5/2015.(11.13.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2015. marcius 01. napjatol.
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9.8
) ) Udiil6 zénak
(1) Udul6hazas zona (Ul)

a.,A zona els6sorban olyan Gduléépuletek, Udulétaborok és kempingek
elhelyezésére szolgal, amelyek elhelyezésiuk, méretik, kialakitasuk és
felszereltséguk, valamint infrastrukturalis ellatottsdguk alapjan az Gdulési célu
tartozkodasra alkalmasak, és a melyek tulnyoméan valtozé Gduléi kér hosszabb
tartézkodaséra szolgalnak.

b.,A z6na terlletén elhelyezhet6k olyan épitmények is, amelyek a terllet Udulési
rendeltetését nem zavarjak és az uUdulési hasznalatot szolgéaljak (pl. helyi ellatast
szolgalé kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, egyhazi és egészségigyi épllet,
széllashely szolgaltat6 épllet, egyéb kozosségi szérakoztatd épilet,
sportépitmény, parkold). Ezek nagysagrendje azonban nem haladhatja meg az
udulés célu épitmények 30%-at. 3¢

c.,A zbna teruletén nem helyezheték el melléképlletek, egyéb allattartd épiiletek- a
lovas turizmust szolgalo l6istallo kivételével -, a 3,5 t oOnsulynal nehezebb
tehergépjarmivek szamara parkold vagy garazs, valamint a terepszint alatti, fedett
kialakitasu kivételével. Nem helyezhetd el kulonallé garazsépilet, arnyekszék,
allatkifuto, tragyatarold, komposztalo, sil6 és Omlesztett anyag-, folyadék- és
gaztarold melléképitmény- a terepszint alatti, fedett kialakitasu kivételével . A zona
teriletén hulladékudvar nem alakithaté ki. Nem helyezheté el tovabba
Uzemanyagtoltd allomas és 500 m2-nél nagyobb terlletli kereskedelmi és
vendéglato létesitmény.3’

10. §%
Kulénleges zonak

(1) Kulénleges intézmeényi zona (Ki)

a., A zona a kulonleges célokat szolgalo, kézhasznalata épitmények elhelyezésére
szolgal (sport, vasartér, szabadidé kozpont, flrdd, termalhotel, idegenforgalmi
szocidlis ellatbgondozo-foglalkoztatd-kiszolgalo,idészaki tabor létesitmény, stb.) 3°
b. A zéna terlletén a szabalyozasi tervlapon megnevezett funkcibhoz kapcsol6do

épitmények, és azok rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges, vagy azokat
kiszolgald egyéb épitmények helyezhetdék el.

c., A szabalyozasi tervlap az egyes ingatlanokon bellli kizar6lagos rendeltetést,
illetéleg hasznalatot is rogzithet az egyes épitési helyekre, illetéleg al-6vezetekre.

(2) Kulonleges hulladék elhelyezésre szolgaloé zéna (Kh)

a., A zoOna teruletén a telepulési illetve korzeti szilard és folyékony hulladékok,
(ellen6rzott és az illetékes kdrnyezetvédelemért felelés szakhatdsag elbirasainak

% Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
37 Modositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktdber 01-jétol
38 Modositotta a 19/2010. (1V.29.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. &prilis 29-tél

39 Mddositotta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jalius 28-t6l
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megfeleléen) elhelyezésre, kezelésre, artalmatlanitdsra és hasznositasra
szolgalo, valamint az ezek rendeltetésszeriT mikoédéséhez szikséges
épitmények helyezheték el. Az erre a célra kijelolt terlleten kommunalis és
veszélyes hulladékégeté nem helyezhetd el. 4°

Ha a szabdlyozési tervlap méasként nem rendelkezik, a zénaba esé telket a
telekhatarok mentén legalabb 15 m szélességl savban bedlltetési kotelezettség
terheli. A belltetés a hasznélatba vétel feltétele a megval6sulas Uteme szerint.

(3)* Kulonleges kozlekedési zona (Kko)

(4)

(5)

a., A zbna csak a szabdalyozasi tervlapon megnevezett kozlekedési célokra
hasznélhat6 fel, tovabba az autépalya Uzemeltetéséhez szikséges épitmények
elhelyezésére szolgal.
b., A zéna teruletén a kdozlekedés céljara nem igénybe vett terlleten elhelyezhetdk:
1., a rendeltetésszer(i mikoédéshez sziikséges épitmények,
2. igazgatasi, irodai, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épliletek,
3., oktatasi, egészseguigyi épuletek a rendelkezésre allo tertlet legfeljebb 20 %-0s
beépitésével és legfeljebb 7,5 m-es épitménymagassaggal, teljes kozmlvesitettség
mellett.
4., Uzemanyagtolto.

Kulénleges mezdgazdasagi Uzemi terilet (Kio-mu)
a. A zénaba azok a meglévé mezdgazdasagi majorok tartoznak, melyeknek a

tertletét a mezdégazdasagi mivelésbél 2009. december 1. elétt kivontak, de a
korabban gyakorolt mez6gazdasagi telekhasznalat folyamatosan mikddik. (41.8
25.p.)

. A telkek terlletén a beépitettség 30%-ra névelhet6.

Ezt az elbirast kell alkalmazni a 2009. december 1. el6tt mivelés aldl kivont
terlleten Iévd tanyaudvarokra is. A telken 30% zoldfellleti fedettséget kell
biztositani, els6sorban a telekhatar korbefasitasaval.

. A tanyaudvarokat nem, a mez&gazdasagi majorok terlletét legalabb 2500 m2 és

30 m széles épitési telekre lehet felosztani a telekalakitas altalanos el6irasainak
alkalmazasaval, ha a feloszthato tertlet nagyobb 10.000 m2-nél.

A mezb6gazdasagi majorok, valamin a tanyaudvarok teruletét csak
birtokk6zpontta fejlesztés esetén lehet névelni a beépitésre nem szant
tertleteken.

A zOna teruletén az allattartas, a novénytermesztés, halaszat, az ezzel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, ill. a tulajdonos és a
hasznal6 személyzet szamara szolgal6 lakasok. 4243

Kulénleges mezdgazdasagi Uzemi zéna (Kio-t0)

A kulonleges teleplilési-épitési tormelék elhelyezésére szolgald terlleteken a
terllet ellenérzott feltdltése csak a kérnyezetben meglévé altalanos terepszint -1
m-ig lehetséges, melyet az illetékes kornyezetvédelmi hatésag engedélyével
lehet kialakitani, és legfeliebb 20 m-es savszélesség utan legalabb 1,0 m
vastagsagu foldréteggel takarni kell legkés6ébb a kdovetkezé 20 m-es sav toltése
el6tt.

40 Mddositotta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jalius 28-t6l
41 Médositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.
2 Mddositotta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jalius 28-t6l
43 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatdl.
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(6) Kulonleges energia-szolgéltato tzemi zéna (Kio-e)
A kulonleges energia-szolgaltatdé Uzemi terlletbe azok a legaldbb 1 ha
terlletigényl energia-szolgéltatd |étesitmények, nagyfeszlltségl elektromos
aldllomasok tartoznak, melyek a varosi, vagy attél nagyobb térség energia
ellatdsaban szerepet jatsz0, azt biztositd Iétesitmények elhelyezésére szolgalnak.
(Kio-71004X, ahol X= a technolégia megkivanta szabvanyos, és a szakhatdsagok
altal engedélyezhet6 legnagyobb magassag)
A zdna terlletén a technolégia megkivanta épuletek és épitmények legfeljebb 40
%-0s beépitettséggel helyezhetbk el, melybe nem kell beleszamitani a technolégia
megkivanta oszlopok és tornyok, technoldgiai mltargyak, felszin feletti gépészeti
berendezések altal elfoglalt teriiletet. Az oszlopok és tornyok magassagat az
egyéb jogszabalyok és szabvanyok szerinti mértékben az épitménymagassag
szamitasdba nem kell figyelembe venni. Azok legnagyobb megengedett
magassaga 30 m lehet.
Az dvezetben alakithato telket ugy kell figyelembe venni, hogy a telekhataran kivdl
a vonalas légvezetékek véddtavolsagat és biztonsagi Ovezetét kivéve egyéb
védbtavolsag és védbovezet nem nyulhat. A teruletiket legaldbb részleges
kézmivesitéssel kell ellatni. A kildnleges energia-szolgaltato tertlet telkén belll a
minimalis zoldfeltlet 40 %, melybe a nem burkolt, vagy viz-atereszté burkolattal
kialakitott kozlekedési fellletek fele mértékben beszamithatoak. A telek terlletén a
csapadékviz elvezetésérdl viz-visszatartassal gondoskodni kell.#44°

(7) *647Beépitésre nem szant tertletek:

a. Altalanos el6irdas: A varostest kéré, a szabalyozasi terven jeldlt, be nem
epitethetd (minimum 200 m széles) gydri terlletén beépitésre nem szant
tertlet barmely zénajaban épitmény nem helyezhet6 el a (4) bekezdés a-c. és
e. pontjaiban felsoroltak kivételével. Terlilete azonban a beépithetéség
meértékébe beszamithato.

b. Kulonleges beépitésre nem szant teriletek
A zoOna a kulonleges célokat szolgald, olyan kilénleges kdzhasznalati és nem
kézhasznalatu épitmények elhelyezésére szolgal (temetd, kegyeleti parkok,
nagy kiterjedési sportolasi célu terilet, burkolt kdztér, fasitott koztér és sétany,
stb.), ahol a beépitettség burkolt koztér, fasitott koztér és sétany legkisebb
zoldfelileti aranya, valamint megengedett legnagyobb beépitettségének
mértéke a sajatos hasznalatok szerint a kovetkez6:

a) burkolt koztér esetében a megengedett legnagyobb beépitettség: 2%,

b) fasitott koztér, sétany esetében
ba) a megengedett legnagyobb beépitettség: 2%,
bb) a legkisebb zoéldfelulet: 20%.

c. Kulénleges banyaszati-tormelék-elhelyezési zéna (Kio-b, to)

A z6na a nyersanyag lel6helyek (banyak) telkeinek kialakitasara szolgal.

A zbna terlletén csak a banyaszattal kapcsolatos Uzemi és szocialis
épitmények helyezheték el.

44 Beiktatta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-tdl

45 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatdl.
46 Szamozast modositotta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-tdl

47 Médositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatdl.



13

A kitermelést kovetben az épitményeket le kell bontani és a teruletet rekultivalni

kell.
(8)*49 Kuilonleges beépitésre szant tizemi zéna (Kio-0)
A kuldnleges Uzemi teruletbe azok a legalabb 10.000 m2 terUletigényl épitéanyag,
Utépitési kevert anyag el6allité szolgaltatod létesitmények, tartoznak, melyek a varosi,
vagy attél nagyobb térség ellatasaban szerepet jatszd, azt biztositd létesitmények
elhelyezésére szolgalnak. A terlleten a férendeltetés épuletei és épitményei, valamint,
ha egyéb elbirasba, tiltasba nem Utkdzik, nem 6nallé éplletnek és/ épitménynek
minésulé hirkézlési mitargy helyezhetdk el. (Kio-U 71005X, ahol X= a technoldgia
megkivanta legnagyobb magasséag)
A zéna teriletén a technoldgia megkivanta éplletek és épitmények legfeljebb 40 %-o0s
beépitettséggel helyezheték el. A technoldgiai épitmények (oszlopok, tornyok)
megengedett legnagyobb épitménymagassaga 30 m.
Az ovezetben alakithato telket ugy kell figyelembe venni, hogy a telekhataran kivil a
vonalas légvezetékek védétavolsagat és biztonsagi Ovezetét kivéve egyéb
védbtavolsag és véddovezet nem nyulhat. A terlletiket legalabb részleges
kézmivesitéssel kell ellatni.
A kuldnleges Uzemi-szolgaltato terilet telkén beltl a minimalis zéldfelilet 40%, melybe
a nem burkolt, vagy viz-atereszt§ burkolattal kialakitott kdzlekedési fellletek fele
mértékben beszamithatéak. A telek terlletén a csapadékviz elvezetésérdl viz-
visszatartassal gondoskodni kell.

(9)°° Beépitésre szant Nagykiterjedés(i kereskedelmi logisztikai, kereskedelmi,
kulonleges tertilet 6vezete (Kul-kl)>t
a) A Ovezet terlletén nagykiterjedésl kereskedelmi, raktarozasi és logisztikai célu,
valamint az azokat kiszolgald épuletek és mitargyaik elhelyezésére szolgal.
b) Az Ovezet épitési telkein, szabadon all6 beépitési modu épilet elhelyezés
mellett, 60 %-0s beépitettség megengedett. Az épitmény megengedett magassaga
8,5-12,5 méter kozotti. A kialakithaté legkisebb telektertilet mérete 25000 m?.
Minimum 10000 m? mérték( telekhatar rendezés esetén - minimum 10000 m?-rel
valtozik ingatlan terilet -15000 m? kialakithatd legkisebb telektertilet méret is
megengedett. A legkisebb zoéldfelllet mutatéja 20 %.
c) el6kert mélysége az |. rendl kdzlekedési terllet iranyaban minimum 10,00 m, de
az épllet elhelyezés az Osszevont védoéteriletek hataraig terjedhet — kivéve a
féutrdl leagazo kdzlekedési csomopont tolcsér alaku részén, ahol az elékert 0,00 m,
illetve ott kozvetlen kozterlletre néz6, annak hataran allé épulet-elhelyezés
lehetséges. Hatsokert 20,00 m.
d) a terlilet 6vezetében Iév6 épitési telkek kozterlleti megkdzelitése a Il. rendi
kozlekedési célu kozteriletrdl lehetséges.
e) az oldalkert legkisebb mérete az épitménymagassag felével megegyezé.
f) a kotelezbéen zoldfellleti célu terlletek egyharmada kozlekedési és rakodasi célu
tertletre torténd felhasznalasa is lehetséges.
g) mitargyak és melléképitmények az oldal, hatsé és el6kertben is elhelyezhetéek.

8 Megallapitotta a 66/2012. (11.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2013. januar 21-t6l, azzal, hogy a hatélybalépést
megelézden érkeztetett és jogerdsen még el nem birdlt iigyekben akkor alkalmazhatod, ha a kérelmezdre, és a
kérelem targyara vonatkoztatva kedvezdébb eldirasokat tartalmaz.

49 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatdl.

50 Megallapitotta a 42/2015. (X11.18.) Onk. rendelet. Hatalyos 2016. januar 01. napjatol.

51 Médositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatdl.
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11. §
Kozlekedési z6nak

(1) Altalanos kozlekedési zéna (Koa)

a.,
b.,

A zona kozuti kozlekedés és a kdzmilelhelyezés céljara szolgalo terulet.

A zona teruletén elhelyezhet6k:

1., az orszagos és helyi kozutak, kerékparutak, jarmivek varakozohelyei, jardak,
gyalogutak, mindezek csomoépontjai, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi Iétesitményei, a kdzmlivek és a hirkdzlés épitményei.

2. a kozlekedés céljara nem igénybevett teriiletrészen a kdzlekedést kiszolgald
kozlekedési, kereskedelmi, vendéglato, széllashely szolgaltatd igazgatasi és
gazdasagi tevékenységi célu épulet, valamint ezen belul a tulajdonos, a
hasznal6 és a személyzet szaméara szolgalé lakads, a rendelkezésre allé
tertletrész legfeliebb 30 %-0s a teljes kozlekedési terilet max 5 %-0s
beépitésével és legfeljebb 4,5 m épitménymagassaggal.>?

(2) Vas(ti kézlekedési zona (K6v)

a.,
b.,

C.

(3) 54

A zOna a vasuti kdzlekedés céljara szolgalo terulet.

A zobna terlletén a vasutak és a mikddésukhoz sziukséges kozlekedési és
kornyezetvédelmi célu épitmények, valamint a terlletet igénybe vevdk
ellatasdhoz és a vasuti Uzemhez kapcsoloédé kereskedelmi, szolgaltato,
vendeéglato, szallashely szolgaltatd, igazgatasi éplletek, gazdasagi tevekenységi
célu éplletek és ezen belll a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara
szolgalo lakas helyezhet6 el.

A zoOna teriletén a kozlekedésre nem igénybevett terlletrész beépitettsége
legfeljebb 30 %, a teljes kozlekedési terllet legfeliebb 5 %-a, az
épitménymagassag legfeljebb 7,5 m lehet.>3

12. 8
Kbzpark zéna

(1) A zéna pihend park (varosi park) elhelyezésére szolgal (Zp)

(2) A

zbna tertletén a pihenést és a testedzést szolgalé épitmények (sétalt,

pihenéhely, tornapalya, gyermekjatszétér stb.) és vizfellletek (felszini viztarozok,
disztavak) épitményei helyezhetdk el.

(3) A zona terlletén épulet nem, csak terepszint alatti épitmény helyezhetd el.
Kdzhasznalat eldl elzart rész nem alakithato ki.

(4) A telek legalabb 75 %-at zoldfelllettel, illetéleg vizfelllettel fedetten kell kialakitani.

52 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
53 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
54 Hatalyon kivill helyezte a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalytalan: 2012. julius 28-tdl
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(5) 55

13. 8
Erd6 zonak

(1) Védelmi rendeltetési erd6zona (Ev)

a., A zona védberdok és a természeti védelem alatt allé kozcélu erddk terulete.
b., A z6na teruletén épulet ujonnan nem helyezhetd el.

(2) Egészségugyi—szocialis, turisztikai rendeltetésti erdézéna (Ee)

a., A zona elbirasai a szabalyozasi terven jelolt erd teruletre vonatkoznak.

b., A zéna terlletén az erd6 rendeltetésének megfelelé épitmények csak a legalabb
100.000 m? teriletl telken helyezheték el, a telek legfeliebb 2 %-os
beépitettségével. Az erdd rendeltetésének megfelel6 épitményeken sétautakat,
pihenbhelyeket, esébealldkat, illemhelyeket, az erd6 védelmét és fenntartasat
szolgalo épitmenyeket kell érteni.

c., Kézhasznalat eldl elzart rész csak az erdd védelmét és fenntartasat szolgalo épit-
meények elhelyezése céljabol alakithatdo ki. Terulete nem haladhatja meg a
beépitett tertlet haromszorosat.

d., Az Ujonnan elhelyezhet6 épitmények épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

(3) Gazdasagi rendeltetési erd6zona (EQ)

a., A zénaba az el6z6 zénakba nem sorolhaté erdék tartoznak.

b., A zéna teriletén a 100.000 m?-t eléré nagysagu telken, a telek legfeljebb 0,5 %-
0s beépitettségével helyezhetbk el az erd6 rendeltetésének megfeleld
épitmények.

c., Az tjonnan elhelyezhet6 épitmények épitménymagassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

(4) 56

14. 87
Mez6gazdasagi zénak

(1) Mezbgazdasagi kertes zona (Mke)

a., A zonaba a volt zartkertek teriletei tartoznak.
b) % A zo6na terlletén, a no6vénytermesztés, és az ezzel kapcsolatos

termékfeldolgozas és tarolas épitményei, illetéleg lakdéplletek helyezheték el az
alabbi feltéetelekkel:

ba) A 720 m?-t el nem érd teriilet(i telken épitmény nem helyezhetd el.
bb) A 720-1500 m? kozott terliletnagysagu és legaldabb 9,0 m szélességi telken egy
gazdasagi épllet és egy terepszint alatti épitmény (pince) helyezhet6 el, de

55 Hatalyon kivill helyezte a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalytalan: 2012. julius 28-tdl

%6 Hatalyon kiviil helyezte a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalytalan: 2012. julius 28-tdl

57 Mddositotta a 19/2010. (1V.29.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. aprilis 30-tdl

58 Az (1) bekezdés b) pontjat modositotta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-tdl
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csak akkor, ha a telek sz6l6, gyumdlcs, vagy kert mivelési agban van
nyilvantartva.

bc) Az 1500 m2-t meghaladdé terlleti és legalabb 9,0 m szélességl telken
legfeljebb 2 gazdasagi épulet (épulet vagy pince) helyezhet6 el, ha a telek
sz0616, gyumdlcsos vagy kert mivelési agban van nyilvantartva.

bd)>® Lakoépllet csak a legalabb 4.000 m2 teriletli és legalabb 16 m szélesség(i
telken helyezhetd el, ha a telek sz8l6, gyimdlcsds, kert miivelési agu és csak a
Rakéczi kertben.

be) Gyep, nadas mivelési agu telek, vagy telekrész nem épitheté be.

c., A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3 %-ot, és a beépitett tertilet a 400
m?-t sem. Ebbdl legfeljebb 100 m? lehet kereskedelmi ill. vendéglaté célu éplet
is, a helyben termelt aru értékesitése céljabdl. Lakdépllettel a telekteriilet
legfeljebb 1,5 %-a, de nem tébb, mint 200 m? épithetd be.

d., Az épuleteket a telken az oldalhatéaron allé beépitési mod szerinti kell elhelyezni,
a telekhatartdl csorgoétavolsagra (0,5-1,0 m) a ddléat tengelyétél 15,0 m-re. A
lakoépllet az épitési hely utca fel6li 20 m mélységl, mig a gazdasagi épuletek a
25-45 m mélységl zénajaban helyezhetdk el.

e., Ujonnan legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu lakoépiilet és gazdasagi épiilet
helyezhetd el. Az éplleteket 35-45°-0s hajlasszogu, utcara meréleges gerinci
nyeregtetével kell kialakitani.

f., A zdénaban Aallattarté épulet csak akkor helyezhetd el, ha lakdépilet is
elhelyezhet6, tovabba csak a lakéépllet épitését kdvetben és a mogott, és csak
a sajat szlkségletnek megfelel§ szamu haszonallat tartasara.

(2) Mezbgazdasagi korlatozott hasznalatu zéna I. (Mk1)

a., A zonaba a kornyezet- és természetvédelmi, vagy Okologiai okokbdl nem
beépithetd, az ex lege védett és a madarvédelmi védettségli mezdgazdasagi
mivelési agu terlletek tartoznak.

b., A z6na teriletén csak:

1., a nyomvonal jellegl épitmények és mutargyaik (kuldén jogszabalyok keretei
kozott),

2., a koztargyak,

3., a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgalé mitargyak helyezheték el.

(3) Mezbgazdasagi korlatozott hasznalatu zéna Il. (Mk2)

a., A zonaba jellemzben a természeti védelem és az orszagos oOkoldgiai halozat
Ovezete altal érintett mezégazdasagi teriletek tartoznak.

b., A zénaba es6 és legalabb 30 m szélességl és védett természeti teriiletet nem
erinté telkeken a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolds épitményei, valamint lak6épuletek
helyezhet6k el az alabbiak szerint:

1., Uj gazdasagi épitményt elhelyezni csak az alébbi telekteriilet nagysag és
mivelési agak esetén szabad:
1.1 Sz616, gyimolcsds, intenziv (folias) kert mivelési ag esetén: ha a
telektertlet legalabb 2 hektér,
1.2 Szanto, rét (legel6) mivelési ag esetén: ha a telekterulet legalabb 5
hektar,

59 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatdl.
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1.3 Nadas és vizallas muvelési agu telken, illetdleg telekrészen nem
helyezhet6 el épllet.

2., Uj lakéépilet:
2.1 sz6l6, gyumolcs, kert mivelési ag esetén: ha a telekterulet legalabb 5
hektér,
2.2 szanto, rét (legeld) mivelési ag esetén: ha a telekterulet legalabb 10
hektar,
2.3 gyep, nadas, vizéllasos terilet mivelési agu telken vagy telekrészen
nem helyezhet6 el épllet.

c., A zonaban csak a legeltetéshez kapcsolodd Aallattartd telep |étesithet6,
védétavolsagot nem igényldé nagysagrendben.

d., A kilondll6 lakéépllet és gazdasagi épllet épitménymagassaga legfeljebb 6,0 m
lehet, amelyet 35-45 fokos hajlasszdgl magas tetdvel kell kialakitani és a telek
terliletének legfeliebb 1,5 %-at, de legfeliebb 300 m?-t foglalhat el. Ebbdl
legfeljebb 180 m? teriileten elhelyezhet6 kereskedelmi ill. vendéglato Iétesitmény
is, a helyben termelt aru értékesitése céljabal.

e., A telek beépitettsége legfeliebb 3 %-os, és az éplletek legfeliebb 600 m?-t
foglalhatnak el.

f., Birtokkdzpont a zonaban csak kivételesen |étesithetd. Terlletén az éplleteket a
szabadon allé beépitési médhoz tartozo, legalabb 10 m elé-, oldal- és hatsokert
altal meghatarozott épitési helyen beltl kell elhelyezni, figyelemmel a b.) pont
el6irasaira is.

. 60
hl:61,62

i., A dlléutak mentén az uttal hataros birtok ingatlanok tulajdonosai védé fasor
telepitésére kotelezhetok.

(4) Mezbgazdasagi altalanos zéna (Ma)

a., A zonaban jellemzéen az el6z6 mezbgazdasagi zonakba nem sorolt, természeti
védelem alatt nem allé mez6gazdasagi teruletek tartoznak.

b.%3, A zbnaba esb és legalabb 30 m szélességl telkeken a ndvénytermesztés
az dllattenyésztés és a halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei és lakoépuletek helyezheték el az
alabbiak szerint:

1., Gazdasagi épuletek:

1.1 sz6l6, gyumolcsds, kert mlvelési ag esetén: ha a telektertlet legaldbb, 0,5
hektar

1.2 szanto, legeld (gyep) mivelési ag esetén: egybefliggdé 1 hektar terileten

1.3 rét, nadas, vizallasos terulet mlvelési ag teruletén épulet nem helyezhetd el.
2., Lakéépllet:

2.1 sz616, gyumolcsods, kert mivelési ag esetén: 1 hektar

2.2 szanto, legeld (gyep) miivelési ag esetén: egybefliggd 2 hektar terileten

2.3 rét, nadas, vizallasos terulet mlvelési ag tertletén nem helyezhetd el.

c., A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3 %-ot. Onallé lakéépllettel a
telekteriilet legfeljebb 1,5 %-a, de legfelijebb 300 m? épithet6 be. Ebbdl legfeljebb

60 Hatalyon kivil helyezte a 24 /2018. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatdl.
61 Modositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktdber 01-jétol

62 Hatalyon kivil helyezte a 24 /2018. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatdl.
83 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatdl.
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180 m? terlileten elhelyezhetd kereskedelmi ill. vendéglatd létesitmény is, a
helyben termelt aru értékesitése céljabol.

d., A telken az éplleteket a szabadon &ll6 beépitési modhoz tartozo, legalabb 10
meéter el6-, oldal- és hatsokert altal meghatéarozott épitési helyen belul kell
elhelyezni.

e., Onallo lakoépuletet és gazdasagi épiletet 35-45°-0s hajlasi magas tetével kell
kialakitani, épitménymagasséga legfeljebb 7,5 m lehet.

f., A z6na teriletén a birtokkdzpont létesithetd.

Birtokkozpontot kivaldé terméhelyi adottsagu szantd terlletén csak kivételesen
lehet létesiteni az esetben, ha mas lehetdség a terileten nincs.

Tanyaudvaron (41 8§ (38). bek.) a rendeltetési elbirasok szerinti épités a
kialakitott telkeken engedélyezhetd, a beépitettség 30 %-ra ndvelhetd,
tanyaudvaronkeént egy Uj lakas csak a meglévé helyett épithetd, vagy a meglévd
lakas bévithetd és korszerisithetd, 30 % zoldterlleti fedettség mellett.

g., A zona teruletén gyorsforgalmi ut épitéséhez kialakithaté anyagnyeré
banyatelek, ha annak terllete nem haladja meg az 1 hektart. Az igy kialakitott
telken a banyaszattal kapcsolatos felvonulasi éplletek és berendezések
helyezhetbk el. Ezeket a banyaszat befejezése utan azonnal el kell bontani, és a
tertletet rekultivalni kell. A banyaszatot felvaltd terilethasznalat és épités csak a
tertlet rekultivalasa utan engedélyezhetd.

h., A diléutak mentén az uttal hataros ingatlanok tulajdonosait védé fasor
telepitésére kotelezhetdk.

(5) Mezbgazdasagi altalanos zéna (Ma-1)

a, A zOnaba azok a termeészeti védelem alatt nem all6 kisparcellas szantok
tartoznak, amelyeket a rendezési terv beépitésre nem szant teriletnek

jelolt ki.

b, A zbnakba es6, legalabb 20 m szélességl telkeken a mezbgazdasagi
termeléssel kapcsolatos gazdasagi épuletek épithetdk.

c, A beépithet6 legkisebb telekteriilet 1500 m?

d, Az épulet épitmény magassaga 4,5 m.
A gazdasagi épulet alapincézhetd.

e, A beépités mérteke 3%

f, A telkenkénti egy db. Gazdasagi épuletet lehet épiteni, melyet 35-45%-0s hajlasu
magas tetével kell kialakitani.

g, Az épluleteket oldalhataron allé épitésmodu épitési helyen belil a telek
oldalhatartol 50 cm-es csurg6 tavolsagra kell elhelyezni.

h, Az épuletek utcai homlokvonala a diiléut tengelyétél 15,0 m.-re legyen.

i, A tertleten lakéépulet nem épithet6 és birtokkézpont nem alakithato ki.

15. §
Vizgazdalkodasi zéna

(1) A zona terlletébe a folydk, az allévizek és vizjarta terlletek, a csatornak, a
vizbeszerzési és kezelési terliletek, valamint ezek védmdiveinek teriletei tartoznak.

(2) A zo6na terlletén Uj épitményt elhelyezni csak a kiloén jogszabalyban foglaltaknak
megfeleléen szabad, az alabbiak figyelembe vételével:
a., A Keleti f6csatorna teruletén:
1., horgasztanyak elhelyezésére szolgalo telekrész jonnan nem alakithato ki.



19

2., a mar korabban kialakult telekrészeken:

csak horgasztanya (hétvégi haz) helyezhetd el,

az épuletet a szabadon all6 beépitési mdédhoz tartozé épitési helyen belll
kell elhelyezni,

a telekrész beépitettsége nem haladhatja meg a 15 %-ot,

az épllet épitménymagassédga a toltés koronaszintjéhez képest legfeljebb
3,5 m lehet,

ujonnan épulet csak akkor helyezheté el, ha legalabb a kézmives villamos-
energia ellatds, valamint a rendeltetésszerl hasznalatat biztosito
kézmpotloi (vizellatas, csapadékviz elvezetés és szennyvizelhelyezés) az
illetékes szakhatésagok altal elfogadott médon biztosithato,

az épulet a toltésrézsiibe csak folddel korulvett alapfallal nyulhat be, az
éplletnek itt helyiség-légtere (példaul pince) nem lehet.

16. §
Vertikalis rendeltetési zona

(1) A zona terlletén uUjonnan az épilet koztertlet feldli foldszintjen kdzhasznéalatu
funkciokat kell telepiteni.

(2) A kdzhasznalatu épuletrész és a kozteriulet kozétt a telekhataron djonnan kerités
nem létesithetd.

AZ EPITESI ZONAK ELOIRASAI
17. 8

(1) Epitési zéna csak beépitésre szant teriileten jel6lhetd ki.

(2) A varoseépitészeti karakter szerinti

Belvarosi (1. kodszamu),

Polgéari (2. kédszamu),

Kisvarosias (3. kodszamu),

Kisbdszérményi (4. kddszama),

Hagyomanyos kertségi (5. kddszamu),

Klls6ségi (6. kddszamu), illetbleg

Egyéb karakterl (7. kdédszamu) zénakat a rajzi mellékleten rogzitett térbeli
rendben kell alkalmazni.

18. 8
A nem kialakult (tervezett) szabalyozasi kategdridba sorolt
z6nak kozos elbirasai

(1) A 17. 8. (2) bekezdésben felsorolt zénakon belll kijeldlt, még nem, vagy jellemzéen
nem beépitett, illetbleg atalakitasra szant, nem kialakult szabalyozasi kategoriaba
sorolt (a tovabbiakban: nem kialakult) tertleteken az Uj épitési telkek kialakitasanak
el6irasait, a beépitettség és a zoldfellleti fedettség meértékét, a beépitési modot és
az épitménymagassagot az 1-3. tAblazatok hatarozzak meg.

(2) A zoénakon bellli meglévd telkek beépithetéségére vonatkozéan a 19 § (2)
bekezdés b. pont eldirasait kell alkalmazni.54

64 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méajus 01-jétol
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Valaszthat6 beépitési mddok és teleknagysagok a varosépitési karakter szerint
K = kialakult / T = tervezett / x = valaszthat6
1. a.
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Adottsagok
tol Fuggé,
kialakult,
tomb vagy 0 X X X X X X X
Ovezet
méreti
0
Teleknagysag alatt a kialakithat6 legkisebb telekterulet-méretet kell érteni.
1.b
Ujonnan kialakithato legkisebb szélesség beépitési mod szerint
(m)
legkisebb Szabadon all6 Zéarsoru Adottsa
Oldalha goktol
tertle | mélys | kdéd | telepsz |altalano| ta-ron | lkres | altalano | keretes | fuggd,
t €g erd s allo 4 s 6 kialakult
(m? | (m) 1 2 3 5 0
200 20 1 X
300 25 2 10 X
450 25 3 16 14 12 12 X
600 30 4 16 14 12 12 20 X
750 30 5 18 16 14 14 20 X
900 35 6 20 18 16 20 X
1.500| 40 7 25 20 16 25 X
2.500| 45 8 35 30 25 X
4.000, 50 9 40 40 30 X
Adottsagoktol
Fuggé, 0 X X X X X X X
kialakult,
tomb vagy
Ovezet
méretl

Saroktelek legkisebb szélességi mérete 20 m telekszélességig: + 3 m. Kialakult
szabalyozasi kategoriaba sorolt 6vezetekben telekhatar rendezés vagy telekmegosztas
esetén a telekszélesség zartsort beépitési mod esetén 10 %-kal, szabadon allo ikres
vagy oldalhataron allé beépitési méd esetén 15 %-kal helyileg védett épllet esetén, ha
az el6irt oldalkert biztosithaté 20 %-al csOkkenthetd a telekterilet megtartasa mellet, az
eldirt telekmélység megtartasa nem kotelezd, a legkisebb mélység azonban 20,0 m-nél
kevesebb nem lehet.®®
Vélaszthaté beépitési szazalék és a zoldfellleti fedettség a varosépitészeti karakterek
szerint. A fenti szabdly a beépités szempontjabdl nem kialakult kategoéria esetén is
alkalmazhaté a polgarvarosi karakteri Lk dvezetben, ha mas mdd a telekalakitasra

nincs.
2.
ElGirt 5
ké | Mege | legki 1 2 3 4 Hagyom 6 7
d | ngede | sebb |Belvaros| Polgéri |Kisvaros | Kisbtsz | a-nyos | Kilsésé | Egyéb
tt zoldf [ ias orményi | kertségi gi

6 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
% Kiegészitette a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012 julius 28-tdl
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legna | elllet

gyobb | i

beépit|fedet| K | T | K | T | K | T | K| T | K| T|K|T|K|T

é-si |[tség| O |2 /0|1 (0|1 ]0|212]|]0]|2|0|1]0]1
% %

1 5 70 X X
2 15 60 X X
3 20 55 X X
4 30 50 X X X X X X X X
5 40 35 X X X X X X X X
6 50 25 X X X X X X X X
7 60 20 X X X X X X X X
8 80 10 X X
9 100 -

-A sarok- és atmend telek beépitettsége:

e Zartsoru (altalanos és keretes) beépitési mod esetén a saroktelek beépitettsége
25 %-kal, az atmené telek beépitettsége 10 %-kal ndvelhetd, de
telekdsszevonassal ujonnan alakitott teleknél a kedvezmeény csak az eredeti
saroktelekrészre, vagy a legkisebb alakithaté telektertlet kétszeresére
érvényesithetd az el6irt zoldfellleti fedettség terhére.5’

- Az igy megndovelt beépitettség azonban nem haladhatja meg:

e vegyes zOna esetén a 75 %-ot,

e kisvarosias lako zéna esetén a 60 %-ot,

- A zoldfellleti fedettségbe a tetbkertek és a terepszint alatti épitmények folott legalabb
50 cm talajtakardn kialakitott zéldfelUletek 50 %-ban, fasitott parkolok tertlete 20 %-
ban beszamithatok.

- Az el6irt zoldfelUleti fedettség a vegyes és a gazdasagi zénakban 15 %-kal
csokkenthet6.58

Valaszthat6é épitménymagassag a varosepitészeti karakterek szerint

3.
4 5
eldirt — 1 2 3 Kisbdsz | Hagyom 6 7
ké | megengedett |Belvaros| Polgari |Kisvaros | ormeényi | &-nyos | Kilsésé | Egyéb
d | épitményma [ ias kertségi gi
gassag(m) | K | T| K| T | K| T | K| T|K|T|K|T|K|T
o|j2j]0j]2/j0}J1j0]1]0]1]0]212)0]1
1 -4,5 X | X | X X | X X | X X
2 -6,0 X | X X X X X
3 4,5-7,5 X X | X | X X X
4 7,0-10,0 X X X X
5 8,5-12,5 X X | X X X X
6 12,0-15,0 X X X X
7 A X X | X X | X | X | X X | X X | X X | X X
szomszédos
épuletek +
1,5m

67 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
6 Modositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktdber 01-jétol
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0 legfeljebb a | X X X X X X X
legmagasab
b meglévd

Ha a zonaba esd, mar korabban kialakult telek, vagy beépités jellemzéi az (1)
bekezdésben rogzitett eldirasoknak nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi elbirasok
szerint alakult ki, akkor az alabbi szabalyok szerint lehet épitési munkat, illetve
telekalakitast végezni:

a., ha a telek beépitettsége nem felel meg az elbirasoknak, a meglévé éplulet
feldjithatd, de a beépitettség nem noévelhetd, és az épllet (ek) magassagi
értelemben sem  bdvithetdk, kivéeve a tetbtér-beépitést, ami az
épitménymagassag megtartasa mellett megengedheté. Ha az épulet(ek)
lebontasra kerill(nek), a telket beépitetlen teleknek kell tekintetni, és az (1)
bekezdés elbirasait kell alkalmazni.

b., ha a telek méretei nem felelnek meg az eléirasoknak, akkor a telekméretek — a
szabalyozasi terv alapjan torténd kozterlleti hatar-rendezést kiveve — tovabb
nem csokkenthetdk, és a telek beépithetd, ha az egyéb elbirasok betarthatok.

c., ha az épitmény(ek) magassaga meghaladja a megengedettet, a meglévd
éepitmények megtarthaték és bdvithetbk, de a bbvitmény magassaga nem
haladhatja meg az eldirt értéket. Ha az épitmények lebontasara kerllnek, a telket
beépitetlen teleknek kell tekintetni, és az (1) bekezdés elbirasait kell alkalmazni.

19. 8§
A kialakult szabalyozasi kategoriaba sorolt
zonak kozos eldirasai

(1) Az atalakitasra nem szant, kialakult szabalyozasi kategoriaba sorolt (tovabbiakban
kialakult) terlleteken az adottsagtél fuggd ,0” jelli épitési dvezeti paramétereit
sajatos eldirasok (jelen rendelet IV. fejezetében rogzitett elbirasok) hianyaban az
illeszkedés szabdlyait (Etv. 18. § (2)) alkalmazva az adott kérdéskortél fiiggé teriilet
kitekintéssel a kialakult adottsagok, jellemzdk és az egyéb orszagos érvényl
eldéirasok alapjan az épitési hatésag allapitia meg. A szabalyozasi tervben a
legnagyobb megengedett beépitettséget minden esetben szamszerlien meg kell
hatarozni a 2/. tablazat keretei kozott. Telekhatar rendezés és telekmegosztas
esetén a kisvarosias lakoterilet rendeltetési zonaban legaldbb a 2., a kertvarosias
lakokerulet rendeltetési zéna kisvarosi karakter(i terlletein legalabb a 3., a
kertvarosias lakoterilet rendeltetési zonaban legalabb a 4., falusias lakoterilet
rendeltetési zéndban legalabb a 6. teleknagysag kédhoz taroz6 telekméreteket kell
betartani az 1/b. tablazat szerint. %°

(2) A zoénaba esé telkekre:
a,70,7l
b, A beépithetd épitési teleknek a magasabb rendl jogszabalyokban el6irtakon
kivil az alabbi kovetelményeknek is meg kell felelnie:
1.a telek teruletén (alatta vagy folotte) nem haladhat at tobb telket kiszolgalo
kdzmilvezeték,
2" 72

69 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
© Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
"1 Hatalyon kivil helyezte a 24 /2018. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatdl.
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20. §
A belvarosi karakterili zéna el6irasai

(1) A zénaba a belvarosi karakterl kialakult és nem kialakult tertletek tartoznak (1.
varosepitészeti karakter kodu dvezetek).

(2) Ha sajatos el6iras masként nem rendelkezik, ujonnan a telek homlokvonalan,
utcaval parhuzamos gerincli magastetds, legalabb 7,0 m és legfeliebb 15,0 m
épitménymagassagu épuletek helyezheték el, a homlokvonal teljes beépitésével
(telekhatartol telekhatarig)” a 40.8. (1) bekezdés k., és |., pontjai alkalmazasaval. ™

(3) Ujonnan elékert nem alakithato ki. Az épiilet utcai homlokvonala az utcai telekhatar
1/3 hosszan a telek irAnyaba visszaléphet 3 métert. Ez esetben az utcai telekhatar
és az épulet kozotti terulet a telek részének tekinthet6. Kdzhasznalatu épitmény
esetében a visszalépés az utcai telekhatar 2 hosszan is engedélyezhets.”

(4) Ujonnan nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.

(5) Az () épitményeket zartsoru-altalanos, vagy zartsoru-keretes beépitési mod szerinti
epitési helyen belll kell elhelyezni.

A zartsoru-altalanos beépitési mod esetén, az oldalso telekhataron allé hatarfalat
12m meélységben, mig a zartsoru-keretes beépitési mod esetén a telek oldalso
és hatsé telekhataran allé hatarfalat teljes egészében tlzfalként kell kialakitani.
Zartsoru-keretes beépitési mod esetén a szomszédos épitési telek felé tetéfelllet
nem lejthet. A beépités illeszkedjen a szomszédos belvarosi karakter( telkek
beépitéséhez.”®

(6) A telek beépitésének feltétele a teljes kdzmivesitettség. A Belvaros (B) jeld,
Kiskéruton bellli védett terlletein a teljes kozmlvesitettségbe a zart csapadékviz-
elvezetés is beletartozik. Ahol az utcan a zart csapadékviz elvezeté csatorna még
nincs kiépitve, a telek beépitésére engedély adhato6 ugy, hogy az utcan megvalésulé
zart csapadékviz elvezet6 csatornaba be kell kotni. 77

(7) A személygépjarnl varakozo helyek szamat és elhelyezésiket Uj épités, bdvités,
rendeltetés modositas esetén az oOnkormanyzati parkolasi rendeletben elbirtak
szerint kell meghatarozni és biztositani. A zéna teruletén gépjarmitarold céljara
kulonallo melléképllet nem épithetd.”®

(8) A melléképitmények  koézul elhelyezheték: koézmi-csatlakozasi  mutargy,
kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csuszda,
homokozd, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgalé mitargy, a terepszintnél 1 m-
nél nem magasabbra emelked6 lefedés nélklli terasz), kerti viz- és firdémedence,
napkollektor, kerti lugas, labon allo kerti tetd legfeliebb 20 m? vetulettel, kerti szabad
(terep) Iépcsé és lejtd, zaszlotartd oszlop.

72 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

8 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

™ A 20.8 (2) bekezdését modositotta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jllius 28-tdl
> Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

6 Modositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktdber 01-jétol

T A 20.8 (6) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jalius 28-tol
8 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
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21. 8
A polgari karakterii zéna eléirasai

(1) A zénaba a kialakult és a nem kialakult polgari karakter( teruletek tartoznak (2.
varosepitészeti karakter kodu dvezetek).

(2) Ha a szabalyozasi tervlap vagy sajatos, ill. értékvédelmi elbiras masként nem
rendelkezik, Ujonnan a telek homlokvonalan az utcaval parhuzamos gerincli magas-
tetés, legaldbb 4,5 m és legfeliebb 10,0 m épitménymagassagu épuletek
helyezhetSk el a 40.8. (1) bekezdés k., és ., pontjai alkalmazaséaval. °

(3) Utcafronti épllet elhelyezés esetén az éplilet utcai homlokvonala az utcai telekhatar
1/3 hosszan a telek iranyaba visszaléphet, de legfeliebb 3 métert. Kézhasznélatu
épitmény esetében a visszalépés az utcai telekhatar ¥2 hosszan, és legfeljebb 5 m
meélységgel is engedélyezhetd. Ahol elSkert kialakithatd, ott az utcai kerités kisebb,
mint 3,0 m elbkert esetén legfeljebb 1,0 m magassagu sévény lehet. 8,0 m-nél
szélesebb kialakult kdzteruleti ut melletti telek esetében, a meglévd elSkert nélkuli,
vagy kisebb, mint 3,0 m el6kert méreti meglévdé épulethez vald illeszkedés
érdekében az el6relépés is — a meglévé épilet homlokvonalaig — megengedhet6.&°

(4) Ujonnan nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithatd. Az Gjonnan kialakithaté telek
tertilete 300 m?-nél, mélysége 25,0 m-nél kisebb nem lehet, kivéve az olyan atmend
telkek esetében, ahol a tdmbben jellemzben a tomb telkeinek nagyobb, mint 2/3-a
esetében a telkek mar megosztasra keriltek, akkor az alakithatd telek mélysége
20,0 m-ig lecsdkkenthet®, az egyéb eldirasok betartasaval. 8

(5) Az U] épitményeket a zartsoru-altalanos, beépitési modhoz tartozo épitési helyen
be- lul kell elhelyezni. Ha az Uj épulet nem foglalja el a telek teljes homlokvonalat
(megszakitassal épll be), akkor a szomszédos épuletek kdzott nem égheté anyagu,
falazott keritést vagy kapuzatot kell létesiteni (a kapu tokja és nyil6szarnya
készulhet fabdl). A kapuzat 3,5 m - 5,0 m magas legyen és legfeljebb 3,0 m-rel
lehet alacsonyabb az épiletnél. Szélessége legfeljebb a homlokvonal 1/3-a lehet,
de nem tébb mint 6,0 m. Figyelemmel a 31. § (4) bekezdés d.1. pontjaban
elGirtakra.8? A 27. §. (12) esetében, amikor az épiletet csak eldkert kialakitasaval
lehet elhelyezni az el6z6eket nem kell alkalmazni. 3

(6) A telek beépitésének feltétele a teljes kozmivesitettség.

(7) A személygépjarmi varakozéhelyek szamat és elhelyezésiket Uj épités, bdvités,
rendeltetés modositas esetén az oOnkormanyzati parkolasi rendeletben elGirtak
szerint kell meghatarozni és biztositani. A zéna teruletén gépjarmitarolé céljara
kalonallo melléképlilet nem épithetd,8*kivéve a helyileg védett épuleteket, ahol a
telken beldli parkold |étesitése megengedhetd, vagy védett épllet esetében, ha a
telek nagyobb, mint 400 m2, a kulénall6 melléképlletben elhelyezett garazs is

™ A 21.8 (2) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jalius 28-tol
8 A 21.8 (3) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jalius 28-tol
81 A 21.8 (4) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jlius 28-tol
82 Mddositotta a 19/2010. (1V.29.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. aprilis 30-t4l

8 A 21. § (5) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (V1.28..) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jalius 28-t6l.
8 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
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létesithet6. A Belvaros (B) védett terlletein azonban uj épulet esetében a védett
épuletekre vonatkozo megenged® feltétel nem alkalmazhatd. 8°

(8) A melléképitmények  kozul elhelyezhetbk: kozmi-csatlakozasi  matargy,
kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csuszda,
homokozd, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald mitargy, a telepszintnél 1
méternél nem magasabbra emelkedd lefedés nélklli terasz), kerti viz- és
furdémedence, napkollektor, kerti épitett tizrakohely, haztartasi célu kemence, kerti
lugas, labon allo kerti tet6 legfeliebb 20 m?-es vetllettel, kerti szabadlépcsé
(tereplépcsd) és lejtd, zaszlotartd oszlop.

(9) Lakas, illetve rendeltetési egységenként kbozbensé telken legalabb 120 m?2,
saroktelken legaldbb 80 m? atmend telken legalabb 100 m? telekhanyadot kell
biztositani. Nem lakas rendeltetés esetén minden megkezdett 80 m? nettd épllet-
szinttertlet egy rendeltetési egységnek szamit. Az el6irasokat késbébbi telekhatar
maodositas esetén is be kell tartani.

22. 8
A kisvarosias karakterii zéna elGirasai

(1) A z6naba a kialakult és nem kialakult kisvarosias karakter( terlletek tartoznak (3.
varosépitészeti karakter kodu dvezetek).

(2) Ha a szabalyozasi tervlap vagy értékvédelmi ill. sajatos el6iras masként nem
rendelkezik, Gjonnan a zartsoru beépitési médu dvezetekben a telek homlokvonalan,
az utcaval parhuzamos gerinci magas tetés, legalabb 4,5 m és legfeljebb 7,5 m
épitménymagassagu épuletek helyezhetdk el. a 40.8. (1) bekezdés k., és |., pontjai
al- kalmazasaval. 8
Az oldalhataron all6 beépitési moédu Ovezetekben az utcara meréleges gerinci
magas tetbs épulet is elhelyezhetd.

A terv szerint zugok veégzédéseével érintkez6 telken, valamint a nyeles telkeken a
kialakult médon az oldalhataron allo, elékertes épllet elhelyezés is alkalmazhaté.

A 8,0 m-tél keskenyebb utcak, zugok mentén Iévé telkeken az épliletet a terv szerinti
utcavonaltdl 3,0 m-re kell elhelyezni. Az oldalhataron all6 beépitési modu
Ovezetekben legfeljebb 6,0 m mig a 8,0 m-nél keskenyebb zugokban, és nyeles
telkeken legfeliebb 5,0 m épitménymagassagu éplletek helyezhettk el.8’

(3) A zdéna lakéteruletein, ha a szabalyozasi terv szerint a telek mashogy nem oszthato
meg (példaul tombfeltardssal) és mélysége eléri a 70 métert, agy nyeles telek
alakitasaval is megoszthato. A nyeles telken az éplletet az utca fel6li telekhatartol
legalabb 3,0 m-re oldalhataron alléan, kivételesen szabadonall6an kell elhelyezni.
Az ujonnan kialakithato telek terulete legalabb 300 m2 legyen. A kulsd gylriben az
ujonnan kialakithato telek tertlete azonban 450 m2-nél kisebb nem lehet.

Nyeles telek esetén a teleknyél szélessége: 4,0 m-nél kevesebb, hossza 50,0 m-nél
nagyobb nem lehet. Ha a kialakitandd oldalkert a teleknyéllel szomszédos, Ugy a
teleknyél szélessége 3,0 m-re csdkkentheté azzal, hogy a szomszédos oldalkert a
szabalyozott épitménymagassdg, de legalabb 3,0 m lehet szabadondll6 és
oldalhataron all6 beépitési moéd esetén akkor, ha a telken védett épilet helyezkedik

8 A 21.8 (7) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012.julius 28-tdl.
8 A 22.§ (2) bekezdés elsé mondatét kiegészitette a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012.jalius 28-t6l.
87 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
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el és az nem haladja meg a 6,0 m épitménymagassagot. Az oldalkert és a teleknyél
egyuttes szélessége azonban legalabb 6,0 m legyen.88

(4) Az 0j épitményeket a zartsoru-altalanos, vagy oldalhataron allé beépitési médhoz
tartozo, el6kert nélkuli épitési helyen belul kell elhelyezni. Lako rendeltetési zonaban
a kozbensé telken telkenként csak egy db, atmend telken mindkét utca felél 1-1 db
féépllet helyezhet6 el. Ha zartsort beépitésnél az uj épllet nem foglalja el a telek
teljes homlokvonalat (megszakitassal épul be), akkor a szomszédos éplletek kdzott
nem éghet6 anyagu, falazott keritést vagy kapuzatot kell létesiteni (a kapu tokja és
nyilészarnya készulhet fabol). A kapuzat legalabb 3,5-5,0 m magas legyen és
legfeliebb 3 m-rel lehet alacsonyabb az éplletnél. Szélessége legalabb 4,0 m.
legfeljebb a homlokvonal 1/3-a, de nem tdbb mint 6,0 m lehet.

Oldalhataron allé beépitésnél az épuleteket — utcara meréleges nyeregtetével — az
utcavonalra, vagy attdl 3,0 m.—re kell elhelyezni, oldalhatarra, vagy attol 1,0 m.
csurgoétavolsagra.®®

(5) A telek beépitésének feltétele a teljes kozmiivesitettség.®°

(6) A személygépjarmii varakozohelyek szamat és elhelyezését az Onkormanyzati
parkolasi rendeletben eldirtakban kell meghatarozni és biztositani.®*

(7) °°A telken elhelyezhetd melléképiletek: gépjarmi tarolo, haztartashoz kapcsolddd

raktar (lomtar), sajat szikségletl kisallat-tartd épulet legfeliebb 15 m2 beépitett
tertlettel, mlhely, kézmdiipari épulet. A melléképlletek 6sszes beépitett terilete
nem haladhatja meg a f6épulet(ek) beépitett terlletét, és csak lakott telken
épitheték, egy épulettdomegben. 400 m2-nél kisebb telken melléképilet nem
épithetd, a melléképlletek épitménymagassaga a féépulletnél nem lehet nagyobb.
A melléképitmények  kozll elhelyezhet6:  kdézmii-csatlakozasi  mitargy,
kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csuszda,
homokozo, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgalé mitargy, a telepszintnél 1
méternél nem magasabbra emelkedd lefedés nélklli terasz), kerti viz- és
furdémedence, napkollektor, kerti épitett tlizrakohely, haztartasi célu kemence, kerti
lugas, labon allé kerti tetd legfeliebb 20 m2-es vetllettel, kerti szabadlépcsé
(tereplépcsd) és lejtd, zaszlbtartd oszlop.

(8) Laké rendeltetési zénaban rendeltetési egységenként legaldbb 150 m? zartsoru
altalanos beépitési mod esetén saroktelken 120 m? telekhanyadot kell biztositani.
Nem lakas rendeltetés esetén minden megkezdett 100 m? nettd épllet-szintterilet
egy rendeltetési egységnek szamit. A létesithetd rendeltetési egység azonban
kozbens6 telkeken legfeljebb 4, saroktelken legfeljebb 6 egység lehet.

(9) 2008. januar 1. el6tt mar kialakitott nagyobb méretl saroktelek esetén a telekhanyad
betartasaval kivételesen 6-nal tobb rendeltetési egység csak akkor helyezhet6 el, ha
a kialakult védett telepllésszerkezet indokolja.

8 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

8 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

% Modositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktdber 01-jétol

%1 Megallapitotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol

92 Mddositotta a 19/2010. (1V.29.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. aprilis 30-t6l, mddositotta tovabba a 33/2013.
(X1.04.) 6nk. rendelet. Hatalyos: 2013. november 15. napjatol.
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(10) 93

23. 8
A kisboszorményi karakteri zéna elbirasai

(1) A zdéndba a kialakult kisboszorményi karakteri terlletek tartoznak (4.
varosepitészeti karakter kddu dvezetek).

(2) A zona teruletén ujonnan a telek homlokvonalan az utcara meréleges gerinci
nyeregtetés, oromfalas, legfeliebb 4,0 m épitménymagassagu és legfeljebb 2
rendeltetési egységet tartalmazd épuletek helyezheték el. A telek homlokvonala
egyben kotelezd épitési vonal is.%

(3) Az Uj épitményeket az oldalhataron all6 beépitési médhoz tartozd épitési helyen
beltl kell elhelyezni, a telek oldalhataran, vagy attél 1,0 m-es csurgo6tavolsagra.®®
Telkenként csak egy db fé6épulet helyezheté el. Utcai homlokzati hossza nem
haladhatja meg a telek homlokvonal-hosszanak %2 részét. A telek homlokvonalanak
nem beépitett részén nem attort, falazott, vagy hagyomanyos deszkakeritést kell
Iétesiteni, amelynek magassaga legfeljebb 2,5 méter lehet.

(4) A telek beépitésének feltetele a teljes kdézmivesitettség, a 3.§(2) bek.
figyelembevételével.

(5) A gépjarmi-elhelyezést az o©Onkormanyzati parkolasi rendelet szerint kell
biztositani.%

(6) ¥ A telken elhelyezheté melléképliletek: gépjarmi tarold, haztartashoz kapcsoldédo
raktar (lomtar), sajat szikségletl kisallat-tartd épulet, mezdgazdasagi tarol6 éplulet,
mahely, kézmuipari épulet. Telkenként egy melléképulet és egy kisallattartdo épulet
épitheto.

(7) A melléképitmények  kozul elhelyezhetd:  kézmdi-csatlakozasi  mitargy,
kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csuszda,
homokozo, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgalé mitargy, a telepszintnél 1,0
m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélklli terasz), kerti viz- és
furdémedence, napkollektor, kerti épitett tlzrakohely, haztartasi célu kemence, kerti
lugas, labon all6 kerti tetd legfeliebb 20 m?-es vetllettel, kerti szabadlépcsd
(tereplépcsd) és lejtd, zaszlbtartd oszlop.

(8) A zo6na tertletén nyulvanyos (nyeles) telkek nem alakithatok ki.%
(9) Az épliletek 35-45°-0s tet6hajlasszogli, magastetSs éplletek legyenek.®®

24. 8

9 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétsl

% Kiegészitett a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol

% Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

% Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

7 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél, modositotta tovabba a 33/2013.
(X1.04.) 6nk. rendelet. Hatalyos: 2013. november 15-t6l.

% Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méajus 01-jétol

®Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétsl
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A hagyomanyos kertségi karakterii zona el6irasai

(1) A zénaba a kialakult és nem kialakult hagyomanyos kertségi karakterl teruletek
tartoznak (5. varosépitészeti karakter kodu dvezetek).

(2) A zobna teruletén Gjonnan legfeliebb 4,5 m épitménymagassagu és legfeljebb 2
rendeltetési egység, a kilsé korutat dvezé zénaban 6,0 m épitménymagassagu €s
legfeljebb 4 rendeltetési egységet tartalmazo épiletek helyezhetdk el. 1%

(3) Az tjonnan kialakithato telek tertlete legalabb 600 m2 kiilsé koérutat 6vezd gyliriben
450 m2 legyen. Nyulvanyos telekalakitds esetén a teleknydlvany szélessége 4,0 m,
hossza legfeljebb 50,0 m lehet. A teleknyulvany a telek tertletébe nem szamithat6
be. Ha a kialakitand6 oldalkert a teleknyéllel szomszédos, vagy védett épiletek
esetén a 22 § (3) bek.-ben eldirtakat kell alkalmazni.0?

(4) Az uj épitmenyeket a szabadon &ll6-altalanos, az ikres, vagy az oldalhataron allo
beépitési médhoz tartozo épitési helyen belll kell elhelyezni. Lakd rendeltetési
zbénaban a kdzbensd telken telkenként csak egy db, atmendé (kétutcas) telken
mindkét utca feldl 1-1 db f6épulet helyezhetd el. (Saroktelek ebbdl a szempontbdl
kétutcas teleknek mindsithetd)

(5) Ha a szabalyozasi tervlap maskent nem rendelkezik, Uj épités esetén a szomszédos
telkeken, illetéleg a tomboldalon kialakult jellemzé, de legalabb 3 m, mig uj beépités-
re szant terileten 5 m el6kertet kell kialakitani. Az el6kert vonala kotelez6 épitési
vonal is.10?

(6) A telek beépitésének feltétele Uj beépitésre szant terileten a teljes k6zmuvesitett-
ség a 3.8. (2) bek. figyelembevételével.

(7) A gépjarmi-elhelyezést az ©Onkormanyzati parkolasi rendelet szerint kell
biztositani.'%®

(8) 1°* A telken elhelyezheté melléképiletek: gépkocsi tarolo, haztartashoz kapcsolddo
raktar (lomtar), sajat szikségletl kisallat-tartd épulet, lakossagi szolgaltato
tevékenységhez kapcsoldédd mihely, kézmiipari épllet.

(9) A melléképitmények  kozul elhelyezheté:  kézmi-csatlakozasi  mutargy,
kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csuszda,
homokozo, székékut, pihenés és jaték céljara szolgalé mitargy, a telepszintnél 1,0
m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélklli terasz), kerti viz- és
furdémedence, napkollektor, kerti épitett tlizrakdhely, haztartasi célu kemence, kerti
lugas, labon Aall6 kerti tetd legfeliebb 20 m2-es vetilettel, kerti szabadlépcsé
(tereplépcsd) és lejtd, zaszlotartd oszlop

100 Mdositotta a 19/2010. (1V.29.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. aprilis 30-tdl

101 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

102Mobdositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol

103Madositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol

104 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél, modositotta tovabba a 33/2013.
(X1.04.) 6nk. rendelet. Hatalyos: 2013. november 15. napjatol.
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(10) 105
(11) Az épuletek 30-45°-0s tet6hajlasszdogl magas tetés éplletek legyenek.

25. 8
A kiils6ségi karakterii z6na eldirasai

(1) A zénaba a kulsGségi karakter( kialakult és nem kialakult teriletek tartoznak. (6.
varosepitési karakter kodu dvezetek).

(2) A zona terlletén ujonnan legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu féépuletek valamint
melléképuletek helyezheték el. Lakd rendeltetési zonaban telkenként legfeljebb 1
darab, legfeljebb kétlakasos illetbleg két rendeltetési egységet tartalmazo épllet
helyezhet6 el. Nem lakas esetén minden megkezdett 120 m? nett6 épllet-
szintterilet egy rendeltetési egységnek szamit. A melléképllet épitménymagassaga
nem haladhatja meg a fé6épllet épitménymagassagat és a tetégerinc magassaga
sem.

(3) Az Gjonnan kialakithato telek teriilete legalabb 900 m2 legyen. Ujonnan nyulvanyos
(nyeles) telek csak az alabbi feltételekkel alakithato: ugy, hogy a teleknyulvany
szélessége legalabb 4,0 m. hossza legfeljebb 50,0 m. lehet. A teleknyulvany a telek
tertletébe nem szamithaté be.1%

(4) Az Uj epitményeket szabadon allo, vagy oldalhataron all6 beépitési modhoz tartozo
épitési helyen belll kell elhelyezni. Atmené teleknél mindkét utca feldl elhelyezhetd
1-1 féépllet. (Saroktelek ebbdl a szempontbdl kétutcas teleknek minésithetd. )07

(5) Ha a szabalyozasi tervlap maskent nem rendelkezik, Uj épités esetén a szomszédos
telkeken, illetbleg a tomboldalon kialakult jellemz6 el6kertet kell elhagyni. Ez
esetben az illeszkedés elve szerint az épitési hatdsag hatarozza meg, szikség
szerint a varosi f6épitész, el6zetes allasfoglalasanak figyelembevételével az el6kert
méretét. Az épittetd az épitési hatdsagtol kérheti épitésugyi hatdsagi szolgaltatas
keretében a vonatkozd illeszkedési szabalyok tételes meghatarozasat. Uj beépitésre
szant tertleten 5,0 m el6kertet kell elhagyni, amely egyben a koételezd épitési
vonal.108

(6) A telek beépitésének feltétele 900 m?-tél kisebb telekteriilet esetén a teljes
kézmivesitettség a 3.§8. (2) bek. szerint, egyébként a részleges kdézmliivesitettség.

(7) Az épitési telek legfeliebb 30 %-ig épitheté be, de az 1000 m?-t meghaladé telek
részre csak 20 %-0s beépitettség szamithato.

(8) A lakoéplleteket (a féépuleteket) az el6kert hataratél mért 30,0 m mélységi
lak6zéndban, az allattarté és a mezégazdasagi termékfeldolgozashoz és tarolashoz
kapcsolddo épuleteket az el6kert hatartol mért 30,0 - 60,0 m mélységl gazdasagi

105 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol
106 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

07 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

108 Modositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktober 01-jétol
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zénaban kell elhelyezni. Egyéb elhelyezhet6 éplletek az el6kert hataratol mért 60,0
m mélységi zénaban helyezhetdk el 109110

(9) A gépjarmi elhelyezést az o©nkormanyzati parkolasi rendelet szerint Kkell
biztositani.'!!

(10) A telken valamennyi melléképtilet és melléképitmény elhelyezhetd. 800 m2-nél
nagyobb, és nem atmené telkeknél, a melléképulet épitménymagassaga 6,0 m
lehet.11?

(11) 113
(12) A6 éplileteket 35-45™0s tetGhajlasszogli magastetSvel kell kialakitani.

26. 8
Az egyéb karakterti zéna eldirasai

(1) A z6naba az el6z6ekbe nem sorolhatd kialakult és nem kialakult, jellemzéen a
lakotelepi, a gazdasagi- és a kilonleges-, illetbleg egyes nem kozponti
elhelyezkedésli vegyes rendeltetési, altaldban szabadon allo-telepszer(i, vagy
szabadon allo-altalanos beépitési moda teriletek tartoznak. (7. varosépitészeti
karakter( kodu 6vezetek.)

(2) A beépités feltétele a teljes kdzmivesitettség. A szakhatdsagok altal elfogadott
részleges kozmivesitettség csak a meglévé majorok esetében fogadhatdk el.
Részleges kdzmivesitettség esetén a beépitettség mértéke a 30 %-ot nem
haladhatja meg.1*

(3) A gépjarmi elhelyezést a telepllési terlleten a vegyes rendeltetési zonak esetén az
onkormanyzati parkolasi rendelet el6irasai szerint, egyéb esetekben teljes
egészében a sajat épitési telken kell biztositani.t®

(4) A zénaba esd lakotelepi terlleteken

a., a szabalyozasi tervlapon jeldlt lakételepi telektomb terlletére kell értelmezni az

e!éil’résokat,
b., Ujonnan uszételek nem alakithatdé ki. A 2009. december 1 el6tt kialakitott
Uszoételek be nem épitett része — illeszkedési alapon — legfeliebb 3,5 m

épitménymagassaggal beépithetd. Az uszételek hatarait tullépd épités csak a
meglévé éplletek akadalymentesitéséhez kapcsolodod legszikségesebb
mértékben (lejt6, személyfelvond létesitése) engedélyezhetd, valamint utdlagos
hészigetelés céljara,''®

109 Mddositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

110 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatdl.
111 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

112 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

113 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol

114 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol

115 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

116 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
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c., magas tet6 épitése és a tetétér-beépités csak akkor engedélyezhetd, ha legalabb
a telektomb terlletén az épuletenkénti megvalodsitasa és Uj lakds esetén a
gépjarmi elhelyezés is biztositott.!’

d., terepszint alatti épitmény elhelyezése csak gépjarmi tarolé céljara
engedélyezhets.!18

e. A beépitettség mértéke a lakotelepek tertiletén csak utélagos hészigeteléshez és
akadalymentesitéshez sziikséges mértékben névelhetd!'®

(5) 120121

(6) Gazdasagi és kulonleges rendeltetési zénaban 3,5 m épitménymagassagot meg
nem halado, keritéssel egybeépitett portaépulet és kerékpartarolé elhelyezhet. Az
altaluk elfoglalt beépitett tertilet legfeliebb 80 m? lehet.

(7)

(8) A melléképitmények  kozul elhelyezheté:  kézmi-csatlakozasi  mtargy,
hulladéktartaly tarolé legfeljebb 2,0 m belmagassaggal, kirakatszekrény legfeljebb
0,4 m-es melységgel, kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokékut, pihenés
és jaték céljara szolgalé mitargy a terepszintnél 1,0 m-nél magasabbra nem
emelkedé lefedés nélkili terasz), kerti viz- és furdémedence, napkollektor, kerti
épitett tlzrakohely, kerti lugas, labonalld kerti teté legfeliebb 20 m? vetilettel, kerti
szabadlépcsd (tereplépcsd) és lejtd, zaszlotartd oszlop.

(9) Kereskedelmi, szolgaltatd és gazdasagi rendeltetési zénaban az épitési hely hatara
a szabalyozott utcavonal, melytél 15,0 m-re épuletet a (6) bekezdésében leirtakon
kival elhelyezni nem lehet kivéve, ha a szabalyozasi terv ettél eltéré kotelezd épitési
vonalat jeldl.*??

(10) Féépulet(ek) megépitéséig sem gépjarmitarold, sem parkol6 a telken nem
|étesithetd.

27. §123
Az épitési zonak altalanos eldirasai

(1) A jelen rendelet IV. fejezetének sajatos elbirasai (a tovabbiakban: sajatos eldiras)
a. 18. § 1-3. tablazatban foglalt szamszeri el6irasokat bdvitheti (tovabbi szamszer(
eléirasokat rogzithet), illetve médosithatja.

(2) Pinceszinti épitményrészek és terepszint alatti épitmények az el6kert terliletén nem
helyezheték el.

(3) Az el6irt épitménymagassag értéket, ha sajatos el6iras masként nem rendelkezik
- a gazdasagi, a vegyes és a kulonleges zénék kivételével, ahol csak az dvezeti

117 Moédositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

118 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

119 Kjegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol

120 Mddositotta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jlius 28-t6l

121 Hatalyon kivil helyezte a 24 /2018. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatdl.
122 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

123 Modositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktober 01-jétol
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elbirasaiban szerepld legnagyobb épitménymagassag betartasa kotelez6 - az utcai
homlokzatmagasséagra is teljesiteni kell.

(4) Ha sajatos elbiras, illetve egyéb, védelemre vonatkozd el6iras masként nem
rendelkezik, utcavonalra torténé épités esetén:

a. éplletrész kinyuldsa a kozterllet folé az eresz és az attort korlata erkély
kivételével:

- 18 m-nél keskenyebb utcaban nem engedélyezhetd,
- 18-20,0m kozotti szélességi utcan legfeljebb 80 cm,
- 20,0 m-nél szélesebb utcan legfeljebb 100 cm lehet,
de homlokzati hossza nem haladhatja meg az épulet homlokzati hosszanak 1/2
részét. A telekhataroktdl 2-2 m-ig kinyulas nem engedélyezhetd.

b., az épitési helyen belil a sajat telek folé csak legfeljebb 60 cm-es eresz, valamint
legfeljebb 120 cm-es mélységben zart erkély, erkély és 2,0 m-es kinyulassal
elétetd nyulhat ki.

(5) 124

(6) **>Ha sajatos-, vagy értékvédelmi el6iras masként nem rendelkezik, az épitési hely
kozterulet feldli hatarat kotelezd épitési vonalnak kell tekinteni, kivéve az egyéb
varosépitészeti karakter-zonaba sorolt tertleteket. A tényleges beépitési vonal
azonban az épitési hely hatarvonalanak 1/3 hosszan a telek irAnyaba visszaléphet.
Ha a kotelezd épitési vonal egyben utcai telekhatar is, ugy a visszalépés legfeljebb
3,0 m lehet és ez esetben a tényleges épitési vonal és a szabalyozasi vonal kHzotti
terlletre az el6kertre vonatkozo6 szabalyokat kell alkalmazni.

(7) Lako rendeltetési zénaban a féépuletnek az elékert hataratdl mért vetileti hossza (a
beépitési mélysége) a 30 m-t nem haladhatja meg.1%®

(8) 127

(9) Az épitmények kozotti legkisebb tavolsag az I-1ll. tGzallésagi fokozatu és D-E
tlzveszélyességi osztalyba tartozdé (nem éghet6 anyagu térelhatarold szerkezetd,
falazatu, burkolatl, héjazatl) épuletek esetében a szabdlyozott legnagyobb
épitménymagassag, de legalabb 6,0 m. A legfeljebb 5,0 m épitménymagassagu
lakoépuleteknél ez a tavolsag:

a., 4,0 m-ig csokkenthetd, ha az egymast atfeddé szemben fekvé homlokzatok kozUl
legaldbb az egyik homlokzaton a nyilasok nyiléfelilete helyiségenként nem
nagyobb 0,4 m?-nél, a mar régebbi szabalyok szerint beépitett terileten 1évé
beépitetlen telek esetén,

b., 2,0 m-ig csokkenthetd, ha az dvezetben elhelyezkedd épitési telek masképpen
az ovezeti elbirasok betartasaval egyébként nem lenne beépithetd, vagy ha a
szomszédos telken szabalytalanul elhelyezked6 épitmény hatésagi engedéllyel
rendelkezik, vagy 10 évnél régebbi és a legnagyobb épitménymagassag nem
haladja meg a 6 métert.

124 Hatalyon kivil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatol.
125 Moédositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.
126 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatdl.
127 Hatalyon kivil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatdl.
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A csokkentés az aldbbi kovetelmények egyuttes betartasa mellett lehetséges:

1. A szomszédos telek felé tetdfelllet megjelenhet (nyeregtetd) oly mddon,
hogy az ereszalj deszkazatéat le kell burkolni agy, hogy eleget tegyen a
thzfal kovetelményeinek, valamint mindkét épitmény egymas felé nézd6
tetbhéjazata nem éghetd, nyilas nélkuli legyen.

2. Az uj épulet szomszédos épulettel atfed6 homlokzatszakaszat nyilas nélkuli
tlzfalként, vagy tlzfallal egyenértékli biztonsagot nyujté falként kell
megeépiteni.

Az oldalkert legkisebb meérete oldalhataron 4all6 beépitési mod esetén a
szabdlyozott épitménymagassag, de legalabb 6,0 m. Szabadon all6 beépitési
mod esetén ennek a fele. A hatsékert legkisebb mérete — amennyiben a zéna
eléirasok masként nem szabalyozzdk — a szabdlyozott épitménymagassag,
illetve a hatso kert feldli tényleges, tervezett homlokzatmagassaggal megegyezd
méret ,de legaldbb 6,0 m.

Terepszint alatti épitmény folott legalabb 50 cm foldtakarassal kialakitott
zoldfellletet és a tet6kert zoldfellletét 50 %-ban, fasitott parkoldk tertletét 20 %-
ban a telek aktiv zoldteruletének kell tekinteni.

A gazdasagi, a vegyes es kulonleges rendeltetési zdénakban az el6irt
epitménymagassag also korlatjat nem kell figyelembe venni. A Kiskdraton beldli
telkek esetében, ahol a telek el6tti kdzterlleti kialakult utca szélessége kisebb,
mint 10,0 m, és az Ovezetre elbirt szabalyozott épitménymagassag 7-10 m, a
31.8. (4) d., 4. pontjaban, és a 40. 8. (1) k., eés ., pontjaiban elGirtakat is
alkalmazni kell az el6z6ek figyelembe vételével. A Kiskdruton bellli telkek
esetében ahol a telek el6tti kialakult, 8,0 m-nél kisebb szélességl kozteruleti
utcak melletti Vt dvezetbe esd telkeknél az el6zbeken tul a 22. §. (2) bekezdést is
alkalmazni kell.

128

Melléképulet és rampa az el6kert és az oldalkert szabalyozott méretén beldl
illetve 400 m?-nél kisebb telken nem helyezhetd el.

Epitési telken atmené arok vagy vizfolyds mederrézsiijének élétél 6-6 m-es
savban, k6zm( esetén annak védétavolsagan belll épitmény nem helyezhet6 el.

Utcavonalra, el6kert nélkul torténd épulet elhelyezés esetén a kozteruletre nézé
lakas padloszintje az utca jardaszintje folott legalabb 0,9 m-re legyen.

Uj éplilet épitése csak rendezett telken engedélyezheté (e rendelet 41.§8 és
32.8).

Az épitési helyen kivil allo, vagy azon tul nyul6 épuleten, ill. éplletrészen épitési
munka nem végezhetd, kivéve feluljitasi, allagmegodvasi munkakat.

129

128 Hatalyon kiviil helyezte a 24 /2018. (X1.29.) onkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.
129 Hatalyon kivil helyezte a 24 /2018. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatdl.
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Kétszintes tet6tér nem épithet6.

Ha a sajatos el6iras vagy értékvédelmi elGiras masként nem rendelkezik, az
illeszkedés szempontjabdl az elbkertet a szomszédos telkeken, illetbleg a
tomboldalon kialakult jellemzé adottsagok szerint kell meghatarozni. Ez esetben
az illeszkedés elve szerint az épitési hatdsag hatdrozza meg, szilkség szerint a
varosi f6épitész elbzetes allasfoglalasanak figyelembevételével az elbkert
méretét. Az épittetd az épitési hatésagtol kérheti épitéstgyi hatésagi szolgaltatas
keretében a vonatkozd illeszkedési szabalyok tételes meghatarozasat.

A hagyomanyos kertségi, a kills6ségi és az egyéb varosépitészeti karakter(
zénakban az utcai kerités legfeljebb 1,8 m magas és 75 %-ban attort legyen.
Tomdren csak gyalult deszkabdl épithetd.

Kis mélységli, vagy fekvd telkeknél, ha a beépitési moéd szabadon allo,
oldalhataron allo, vagy ikres, ugy melléképilet a hatsé telekhataron is
elhelyezhet6, ha a szomszédos telek szabalyos beépitését nem korlatozza.

Ha a hatso telekhatar feldli szomszédos telek is kismélységi vagy fekvd telek, a
melléképlletek a kdzos telekhataron tlizfallal 6sszeépithetdk.13°

131

A beltertletbe nem vont lakéterlleteken az Ma-1 mez&gazdasagi dvezet szabalyai
szerinti gazdasagi épulet épithetd (allattartdé épulet kivételével) a szabalyozott
telekhatartél 30,0 m-re. Meglevé gazdasagi épulet hasznalatahoz szukséges
melléképitmény (pld.:tragyatarold, stb.) épithetd, a meglevé telekadottsag szerinti
beépitési szazalék mértékében, de maximum 100 m? alapterulettel.

Iskola, 6voda, bdlcséde és egészséglgyi éplletet a vonatkozé elbirasok szerint
kell elhelyezni, a beépitettség elbirt mértékének betartasa mellett. Ahol a
kialakult allapot a beépités mértékét tullépi, ott az épllet(ek) nem bévithetdk.

A ,teleplléskarakter védelem” alatt allé utcak és terek ( a Petdfi utca a fétértdl a
Korpona utcaig, a Il. Rakoczi Ferenc utca a Kalvin tértél a nagykoérutig, a
Korpona utca a Kalvin tértél az Ady Endre térig, valamint a Kalvin tér, Baltazar
utca térfalai) kivételével, a varos teljes terlletét érintéen, ahol zartsoru beépitési
mod elbirt, de a kialakult allapottal, telepulésképpel (illeszkedés) 6ssze nem
egyeztethetf,a kovetkezd feltételek szerint el lehet térni az elbirt beépitési
modtél: ha a szomszédos telkeken, illetéleg a tdmboldalon kialakult jellemzdé
adottsagok nem zartsoru beépitésnek megfeleléek, az esetben Uj éplletet a
kialakult adottsagok szerint kell elhelyezni, az utcaban jellemz&en kialakult
beépitési mdéddal és tetéforma kialakitassal. Ez esetben az illeszkedés elve
szerint az épitési hatésag hatarozza meg, szlkség szerint a varosi féépitész
elézetes allasfoglalasanak figyelembevételével az el6kert méretét, a beépitési
modot és a tetéforma kialakitasat.

130 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.
131 Hatalyon kivil helyezte a 24 /2018. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatdl.
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Utemezett beépités esetén az idében elészor létesitésre, megépitésre kerllé
f6épulet, illetve rendeltetési egység nem létesllhet csak az épitési vonalon (utcai
telekhataron, illetve el6kert épitési vonalan). A tovabbi épitési uUtemben
valésulhat csak meg a tdbbi rendeltetési egység. Utcai épitési vonalon meglevé
épulet bontasa, amennyiben a hatso kert felé mogotte féépulet épult (lakd, vagy
egyéb funkcioju rendeltetési egység), csak az esetben helyezhet6 el, ha jogerés
engedély kerult kiadasra uj utcai épitési vonalra kerulé f6épuletre, és annak
megépitésére 3 év beépitési kotelezettség keril megallapitasra.

A teleplléskozponti vegyes zénédban, kdzponti vegyes zéndban és gazdasagi
zénakban ,ahol teljes toOmbre vonatkozik a szabalyozas, a beékel6dott
lakdingatlanok esetében a lakdépulet atalakithatdo és bdvithetd funkcidjanak
megfeleléen, az adott, telektombre vonatkozé elbirdsok betartdsaval. A
telepliléskdzponti vegyes zondban, kdzponti vegyes zénaban U lakdépulet is
elhelyezhet6 az adott telektombre vonatkozé elbirasok betartasaval.

A vonalas szabalyozasi elemkeént tervezett maganutként is megvalésithatod
kozlekedési Ut hatara (tombfeltard utcanyitasok esetében), a kodzlekedési célu
kozterlletként jeloltek kivételével, nem kotelez6szabalyozasi elem, hanem csak
iranyadd jellegli, amely maganut megvalositasi lehetéségét mutatja. Ezen
szabalyozasi elemmel érintett ingatlanok beépitését emiatt kilon korlatozas nem
erinti.

132K otelezden zoldfellileti célra hasznalandé teriletet kialakitani a szabalyozasi
tervliapon jelolt helyeken, az alabbiak szerint kell:

a) Az epitési telken bellli kotelezd zoldfellletet, haromszintes ndévényallomany
telepitésével kell kialakitani ipari gazdasagi tertiletek esetén.

b) A nem egy Utemben megvalosulé beépités esetén, a telek kotelezé
zoldfeltletének megvaldsitott terlilete a beépitésre igénybe vett terlletaranyaban
megoszthato.

A KORNYEZETVEDELMI ZONAK ELOIRASAI

28. 8
A zaj elleni védelem zonai

(1) A varos igazgatasi terlletén csak olyan tevékenységek folytathatdék, olyan
létesitmények Uzemeltethetdk, épithetdk, amelyek altal a kibocsatott zaj mértéke a
telek hataran nem haladja meg a zb6nara vonatkozéan jogszabalyban elGirt
hatérértéket.

(2) A zaj elleni védelmi zonak tagolasa:
a., csendes zona: a temetdk, a kegyeleti parkok, a kozparkok, az udulétertletek és a

kulonleges idegenforgalmi tertletek,

b., atlagos érzékenységl zéna: minden mas telepulési terulet,
c., nem érzékeny zéna: az igazgatasi tertletnek a telepulési tertleten kivili része.

29. 8
A levegétisztasagi védelmi zéna

132 Megallapitotta az 5/2015.(11.13.) dnk.rendelet. Hatalyos 2015. marcius 01. napjatdl.
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(1) A varos igazgatasi terlletén ,az orszag tobbi terllete” besorolashoz jogszabéalyban
rendelt kibocsatasi hatarértéket kell betartani.

(2) A mezbgazdasagi por elleni védelmi zénaban (a mez&gazdasagi-altaldnos
rendeltetési zo6naban) a dil6 utak mentén a telkeket legalabb egysoros
dlléfasitassal kell ellatni.

30. 8
Altalanos kornyezetvédelmi eléirasok

(1) A varos igazgatasi teruletén kommunalis és veszélyes hulladékégeté nem
helyezhetd el és csak olyan tevékenységek folytathatok, olyan l|étesitmények
Uzemeltethetbk, épithetbk, amelyek zaj-, rezgés- és l|égszennyezbanyag
kibocsatasa nem haladja meg a telek terlilete szerinti — a vonatkozé
jogszabalyokban elGirt — kibocsatasi hatarértékeket.32

(2) A varos teruletén allattartas céljara szolgalé épitmény elhelyezésének lakoépulettdl
valé tavolsaga (a f6 rendeltetés épuletétdl) baromfi esetében 6,0 m-nél, mas
haszonallat esetében 10,0 m-nél, tragya- és tragyalétarold esetében 12,0 m-nél
kisebb nem lehet. Lakotertleti épitési telken legfeljebb 1 darab allattartdé 6l épulet
helyezhetd el, maximum az ingatlan beépithetéségének 10%-0s meértékeig.
Utcavonaltdl meért 20 m tavolsagon belll allattartas céljara szolgalo épilet nem
létesithetb. Teleplléskdzponti vegyes zonaban, kozponti vegyeszénaban és
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi zonaban allattarto épilet nem létesithetd. 134

(3) Veszélyes hulladék az Gzemek, intézmények terlletén csak atmeneti jelleggel, a vo-
natkozo jogszabalyok és hatosagi el6irasok betartasaval tarolhato.

(4) Dogkut a mezdgazdasagi-altalanos rendeltetési zénadban és az allattartd telepek
terlletén a vonatkozé jogszabalyok és hatésagi elGirasok megtartasaval Ujonnan
elhelyezhet6, ha a szomszédos telek rendeltetésszeri felhasznalasat nem zavarja.

(5) A talaj és a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes
hulladékot, novényvédd szert, mitragyat, utsdézasi anyagot csak fedett,
szivargasmentes, vizzaré szigetelés(i, zart taroldban szabad elhelyezni. Allati
tetemet csak a kijeldlt gyUjtéhelyen lehet elhelyezni.

(6) A telek tulajdonosa koteles gondoskodni a keletkezé szennyviz, tragya, kommunalis
hulladék és egyéb hulladék artalommentes atmeneti tarolasarél és a kijeldlt
telepekre szallitasarol.

(7) El6vizfolyasokba, csapadékcsatornaba, felhagyott kutakba barmely hulladékot,
szennyvizet vezeti tilos, ezeket a meglévd szennyvizbekotéseket a jelen rendelet
hatalyba Iépését kdvetéen meg kell sziintetni.

(8) A talaj- és talajviz védelme érdekében kommunalis szennyviz belterlileten csak a
kbézcsatornaba, annak kiépitéséig zart taroléba vezethetd, vagy a szakhat6sagok
elbirasai szerint artalmatlanithatok. Kdulterileten a teljes koézmivesitettség
el6irasanak teljesitéséhez - ahol a szennyviz kézcsatornaba nem vezethetd - egyedi

133 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
134 Modositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktober 01-jétol
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szennyviztarold, szennyviztisztité berendezés létesithetd, a szakhatdésagok elirasai
szerint. A kozcsatornaba vezetett szennyvizek minéségének meg kell felelnie a
jogszabalyban megallapitott hatarértékeknek. 3

Gazdasagi és lako, valamint vegyes, egyes esetekben kulonleges terlletek kézott a
gazdasagi teruleten belll véddbteruletet kell kijeldlni, melyet beultetési kotelezettség
is terhel a védéterlleteket a szabalyozasi terv tunteti fel. Ahol védéterulet nincs
kijelolve, ott a kibocsaté Iétesitmény telkén kell a sziikséges védelmet biztositani.**¢

ERTEKVEDELMI ZONAK ELOIRASAI

31.8
A teleplilési értékvédelmi és esztétikai eléirasok zénai

Az orszadgos védelem alatt &ll6, a Bocskai tér térségében kijeldlt miemiéki
kdrnyezetben épitési munkat végezni, rendeltetést modositani csak az
idevonatkoz6 jogszabalyok alkalmazasaval lehet.3’

A Nagykdruton belili terilet helyi telepllésszerkezeti védelem alatt all. A tertlet a

varos ertékveédelmi zonaja. Ezen belll a kiskoraton belili terdlet (beleértve a

Bocskai teret is) miemléki jelentéségl terilet. Az értékvédelmi zonaban.**8

a. a meglévd utcak szélessége (szabalyozasi vonala) csak 8,0 méternél kisebb
méret esetében valtoztathatd. A tdbbi, meglévé utcak, terek, teresedések
kialakult hatarvonalai nem valtoztathatok. Ahol az utcavonali beépitésnél az
épulet visszaugrathat6, ott — jelzésszerlien, (pl. burkolati kialakitassal) az eredeti
hatarvonalakat jel6Ini kell.*3°

b., csak a kialakult, jellemzé terulet-felhasznalas (rendeltetési zéna besorolas) alkal-
mazhatd, amely a varoskdézpontban kdzponti vegyes, illetéleg telepuléskdzpont
vegyes, mig a két korut kozotti belvarosi tertleteken jellemzéen kisvarosias és
nagyvarosias lakoterdlet.

c., a kézmi-, energia- és a hirkdzlés vonalas létesitményeit fold alatt kell elhelyezni,

d., a kozteruleten pavilon nem helyezheté el.
e.'140

f 141

"

g.,l42

h 143
"

i.,utcai homlokzatra garazsbejarat nem helyezhet6, el6kert nélkuli épullet-elhelyezés
esetén.

(3) 144

135 Mddositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
136 Madositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
137 Mddositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
138 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
1¥9Madositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol

140 Hatalyon kivil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatdl.
141 Hatalyon kivil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatdl.
142 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatol.
143 Hatalyon kivil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatdl.
144 Hatalyon kivil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatdl.
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(4) A helyi értékvédelmi zénaban a kis- és a nagykorut kozétti tertleten belll a
nagykorat mindkét oldalat is beleértve az épllet-elhelyezés szabdlyai az
alabbiak:14°
a.,A beépitési mod zartsoru-altalanos, vagy zartsoru-keretes.

b,.az épitési hely hatérai az utcavonal (a telek homlokvonala) és a hatsokert telken
beltli vonalal4®

C., a hatsokert mélysége az Ovezeti elbirasokban szabalyozott megengedett
legnagyobb épitménymagassag, illetve a hatso kert fel6li tényleges, tervezett

homlokzatmagassaggal megegyezd méret, de legalabb 6,0 m.14’

d.,az éplleteket az épitési helyen belil ugy kell elhelyezni, hogy azok
illeszkedjenek a szomszéd telkeken méar kialakult beépitéshez az aldbbiak
szerint:

1., ha a szomszédos telkeken az épuletek az utcavonalon helyezkednek el, az

éplletet kozéjuk az utcavonalra kell elhelyezni, utcaval parhuzamos gerinci
nyeregtetével, a telekhataron 8,0 - 12,0 m mélységben tlzfallal.
Ha a telek utcavonala végig nem épitheté be, legalabb 4,0 max 6,0 m-es
épuletkdzt kell hagyni, és az utca fel6l az épuletkdzt legalabb a 21.8.(5)
bekezdésben elbirt kapuépitménnyel kell zarni. Az épuletkdzt hatarold
epuletek tlzfalasak legyenek. Kivéve az (5) bekezdésben kivételként
megnevezett telektémboket, ahol az épuletkdz — indokolt esetben- 12,0
méterre novelhetd tlizfal épitési kotelezettség nélkil is. 48

2., ha a szomszédos telken az épuleteket eldkerttel épitették, a kdzéjuk kertld
épuletet az épitési hely hataratél a szomszédos telkeken, illetbleg a
tomboldalon kialakult jellemzé adottsagok szerint kell elhelyezni, az utcaban
jellemzéen kialakult tet6forma kialakitassal. Ez esetben az illeszkedés elve
szerint az épitési hatésag hatarozza meg, szukség szerinta varosi féépitész
elézetes allasfoglalasanak figyelembevételével az el6kert méretét, és a
tet6forma kialakitasat. Osszeépiteni Uj éplletet csak azzal az épulettel kell,
amellyel tlzfalasan csatlakoztathat6. Az épitménytavolsagra vonatkozoan
az altalanos érvényl elbirasokon tul e rendelet 27.§.(9) bekezdésben
eldirtak is alkalmazhatok. Az utcavonalon kerités és él6 sovény épithetd
(telepithetd) legfeliebb 1,50 m. magassagu a szomszédos keritésekhez
alkalmazkodva.'4®

3., ha a kozvetlenll szomszédos telkek egyikén az épulet az utcavonalon, mig
a masikon elbkertesen all, ugy az utcavonalra kell az épuletet elhelyezni,
mely az el6kertes épllet feldl visszaléphet 1/3 hosszban az utcavonaltol 3,0
meéterre.

4., a 8,0-10,0 m szeélességl kiszolgald utcak illetleg utcaszakaszok mentén
utcafronti épulet elhelyezés esetén az elbirt épitménymagassag értékeken
bellli, de legfeliebb 5,0 m lehet. 8,0 méternél keskenyebb zugokban,
zsakutcakban és utcakban torténd épllet elhelyezésre a 22. § (2) bek.-ben
el6irtakat kell alkalmaznit>®

5., két utcara nyil6 telek mindkét utca fel6l beépithetd a 18. §-ban elbirt
meértékben.

145 A 31. § eredeti (4) bekezdését hatalyon kivil helyezte és a 31. § szamozasat, valamint a (4) bekezdést
modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

146 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

147 Modositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktober 01-jétol

148 Mddositotta a 1392010. (IV.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. aprilis 30-tdl

149 Modositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktober 01-jétol

150 Mddositotta a 19/2010. (1V.29.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. aprilis 30-tdl
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6., a polgéari- és a kisvarosias karakteri 6vezetekben, ha a telek mélysége
lehetdve teszi, a telek egyik oldalvonalan oldalszarny is épithet6, de csak
legfeliebb 6,0 m épitménymagassaggal. Az oldalszarny és a telek
szemkdzti telekhatara kdzott legalabb 6,0 m tavolsagot kell tartani. Atmend
telek esetén, amennyiben az nem épithet6 be mindkét utca feldl, az
oldalszarny az egyik utca épitési vonalaig épithet6. Zartsoru altalanos
beépitési mdd esetén az oldalszarnyat az esetben kell tlizfalasan
kialakitani, ha tlizfalas épulet mellé épdl.

(5) A helyi értékvédelmi zénaban 1.500 m2-nél nagyobb telek Gjonnan csak oktatési,
intézményi és egészséglgyi létesitmények szamara alakithaté ki, tovabba 500 m2-
nél nagyobb nettd beépitett tertletl kereskedelmi, vendéglato és szolgaltatd épulet,
nem épithet6.1>! Ez aldl kivétel a Bocskai tér-Pet6fi Sandor u.-Csomakozy Andras
u.-Weszprémi Gaspar u., valamint a Kalvin tér-Méliusz Juhasz Péter u.-Baltazar
Dezs6 u. altal hatarolt tombok. Hulladékudvar elhelyezése és sorgarazs épitése a
zOna terlletén nem engedélyezhetd.

(6) A zonan belll a ,telepuléskarakter védelem” alatt all6 utcakban (terlleteken) a
telkeket telekhatartdl telekhatarig be kell épiteni, el6kert nélklli épulet
elhelyezéssel, kapuathajtoval. A 16,0 m-nél szélesebb telkeken épuletkdz alakithato
ki az (4) bek. d.1. Pont szerint.*52

(7) 153
(8) 154
A TILALMI ES KORLATOZASI ZONAK ELOIRASAI
32. 8
Tilalmi zonak
(1) 155
(2) 156

(3) A szabalyozasi terven jeldlt terlletekre az Onkormanyzat elévasarlasi jogot
jegyeztethet be.®’

33. 8
Korlatozasi zé6nak

(1) A blzos, fertbzésveszélyes telephelyek szabdalyozasi tervlapon jeldlt
védobteriletének korlatozasi zénajaba esé telkeken, illetéleg telekrészeken szallas
jelleg, pihenési céld, intézményi, élelmiszer feldolgoz6 és raktarozd épitmény,
valamint izemi méretQ allattartd telep nem helyezhet6 el.

151 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

152 Mddositotta a 19/2010. (1V.29.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. aprilis 30-tdl

153 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatdl.
154 Hatalyon kivil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatol.
155 Hatalyon kivil helyezte a 24 /2018. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatdl.
156 Hatalyon kivil helyezte a 24 /2018. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatdl.
157 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méajus 01-jétol
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Orszagos kozuttal érintkez6 telken épitmény csak a kulon jogszabalyok szerint
helyezhet6 el.

A vasut szabalyozasi tervlapon jeldlt korlatozasi zénajaban (a szélsé vaganytol
szamitott 50,0 m-en belll) épitmény csak a kilon jogszabalyokban eldirt feltételek
szerint helyezhet6 el.

Az elbvasarlasi korlatozas zénajaba esé telkekre, telekrészekre a tervezett kdzcélu
felhasznalas megvaldsulasa érdekében az dnkormanyzat elévasarlasi jogot tarthat
fenn.

A folyok és csatornak korlatozasi zonajaban, azok kulsé telekhataratdl merve:

a., a Keleti f6csatorna esetében (a meglévdé horgasztanyakhoz rendelt telekrész
kivételével) 100,0 —100,0 m,

b., egyéb csatorna és ér esetében 50,0 — 50,0 m-en belil esd telkeken, illetéleg
telekrészeken épulet nem helyezhet6 el.

c. a varostest kéré min. 200 m mélységben, a szabalyozasi tervben bejeldlt, be nem
épithetd gyUri tertletén athaladd utakat dupla fasorokkal kell lehatarolni. A gydrQ
terliletén temetkezési helyek sem jelolhetdk ki.t%8

A varostest koré, a szabalyozasi terven jeldlt, be nem épitheté (minimum 200 m

széles) gylrl terlletén a beépitésre nem szant terulet barmely zénajaban épitmény

nem helyezhet6 el a 10.§ (4) bekezdés a-c. és e. pontjaiban felsoroltak kivételével.

Terllete azonban a beépithetéség mértékébe beszamithat6.>°

VAROSPOLITIKAI BONUSZ ZONAK ELOIRASAI
34. 8§

A zbnaba a Nagykorut altal hatarolt Belvaros varoskdzpont céljara kijeldlt, valamint
a Vénkert, a Kozépkert- Zaboskert és a Déli lucernas varosrész-kdzpont céljara
kijeldlt teleplléskdzpont vegyes (Vt) rendeltetési zonaba sorolt telkei tartoznak.

A zona teriletén a kdzosségi (legalabb a bruttd épulet-szinttertlet 75 %-aban nem
lakas) célu épités esetén a telek megengedett beépitettsége 5 %-kal ndvelhetd
(iskolak, o6vodak egészsegugyi létesitmények kivételével) az elbirt zoldfelllet
ternére, de igy sem Iépheti tul a magasabb rendl jogszabalyokban megengedett
legnagyobb beépitettséget. A beépitettség novelése a szomszéd ingatlanok
hasznalatat nem korlatozhatja®

A zoOna terilletén a 18.8. (1) 2. tablazata szerinti zoldfelllet kialakitasa engedé-
lyezhet6. 161

158 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol

159 A rendelet 33. 8-t a (6) bekezdéssel kiegészitette a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018.
december 01. napjatdl.

160 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

161 Beiktatta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jilius 28-tdl
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lll. Fejezet
EGYEB ELOIRASOK

35. 8
Kozlekedési eldirasok

(1) A kozutak és kozterek szamara a szabdlyozasi tervlapon meghatarozott épitési
terlletet kell biztositani.

(2) A szabalyozasi szélességen belll csak a kozat létesitményei és berendezései
valamint kornyezetvédelmi muatargyai és kozmivek létesitheték, illetve novényzet
telepitheté. Egyéb létesitmények a mindenkori hatalyos kozterllet-hasznalat
engedélye- zésérdl szolo dnkormanyzati rendelet eldirasai alapjan helyezhetdk el.

(3) Az épitési zonakban a parkolasi igényt a helyi parkolasi rendelet szerint kell
kielégiteni. Parkolohaz (meélygarazs) — ahol azt a jelen rendelet nem tiltja -
hatasvizsgalattal létesithetd.

(4) Gépjarma tarold rendeltetés médositasa kivetelesen akkor engedélyezhetd, ha az
eldirt gépkocsi elhelyezési igény az érintett épitési telken belll kielégithet6.16?

(5) Az gjonnan kialakitott maganut (sajat hasznalatu ut) legkisebb szélessége 10,0 m
lehet és a kdzhasznalat elél nem zarhato el. Legfeljebb 4 épitési telek megkozelitése
esetén a maganut szélessége — kivételesen — 8,0 m-ben is kialakithatd. 8,0 m-nél
keskenyebb maganut Gjonnan nem alakithaté ki.'63

(6) Tobbszintes és kdzépmagas éplleteknél biztositani kell tliz esetére, valamint a
tlzoltas taktikai gyakorlatok megtartasahoz szikséges, a felvonulast biztositd
kozlekedési utat és a mikodtetést biztositd megtelepllési tertletet a tilzoltd
gépjarmlivek részére. 14

36. 8
Altalanos kozmii el6irasok

(1) A kdzlizemi kb6zmiihalézatok és kdzmdilétesitmények, igy:
- villamos energia ellatas
- a vizellatés,
- a szennyvizelvezetés és —kezelés,
- a csapadékviz-elvezetés,
- a foldgazellatas,
- a tavhoellatas,
- a kabel-televizio,
- a tAvkozlés
Iétesitményeit kozteruleten, vagy a kozm( Uzemeltetd telkén belul kell elhelyezni.

162 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
163 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
164 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol
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Az elbirasok szerinti védétavolsagon ill. biztonsagi 6vezeten belil mindennemi
épitési  tevékenység csak az illetékes Uzemeltet6  hozzajarulasaval
engedélyezhet.16°

(2) Utépitésnél, utrekonstrukcional a tervezett kézmiivek egyideji kiépitésérdl, a
csapadékvizek elvezetésérdl és a meglévé kdézmivek szikséges egyideji
rekonstrukciéjarol gondoskodni kell.

(3) A kozteruletre esé feleslegessé valt kozmiveket el kell bontani, ha a telek kdzteruleti
besorolasa megsz(inik.166

(4) Az ujonnan kialakitasra kerll6 tlzcsapokat (a miemléki kdrnyezet kivételével, ahol
a miemléki szakhatdésag ettél eltéréen is rendelkezhet a biztonsag betartasaval)
fold feletti kivitelben Kkell kiépiteni és azokat jol lathatban és szabadon
megkdzelithetd mddon jelezni is kell. Mellettik gépjarmi parkold, vagy egyéb
kozterileten is elhelyezhet6 épitmény 5,0 m-en belil nem lehet. 167

(5) Kozépmagas épulet tlzoltasi felvonulasi tertlet fel6li oldalan kozvilagitasi
szabadvezeték nem helyezhetd el.
Ugyanitt fasor telepitése esetén a fak egymas kozotti tavolsaga 15,0 m-nél
kevesebb nem lehet a mentési oldalon.
Ugyanez vonatkozik a villamos v. egyéb tartéoszlopok elhelyezésére is.'68

37. 8
Agazatonként kézmii el6irasok

(1) Vizellatas:

a., A védaotavolsagon belul épitmény elhelyezése nem engedélyezhetd.

b., Kulteruleten lakas, kereskedelmi, vendéglatasi célu szallasjellegli uj épulet
épitése vagy meglévd épulletnek a felsorolt célra torténd atalakitasa csak az
ANTSZ altal is elfogadott egészséges ivoviz-ellatds megléte estén
engedélyezhet6.

(2) Vizelvezetés:

a., A kdzponti szennyviztisztité telep védétavolsaga legfeljebb 300,0 m.

b., Elévizfolyasba az iparteriiletekrdl ipari eredetli szennyviz csak a szakhatésagok
altal el6irt, megfelel6 kezelés utan engedhet6 be.

c. Csapadékviz elvezetés a védett telepulésszerkezeten belll csak zart lehet, annak
kiépitésérdl folyamatosan gondoskodni kell.16°

(3) 170
(4) 171

165 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

166 A 36. § eredeti (3) bekezdését hatalyon kiviil helyezte és a 36. § szamozasat, valamint a (3) bekezdést
modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

167 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol

168 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol

169 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

170 Hatalyon kivil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatol.
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(5) 172
(6) 173

38. 8

s

Zoldfeliileti eloirasok

(1) A szabalyozasi tervlapon a telek zoldfellletként jeldlt lakotelepi kdzkertek nem
csokkenthetok.

(2) A tervezett épllet alaprajzi kialakitadsanal alkalmazkodni kell a meglévd utcai
sorfakhoz (pl. kapubejaré kialakitasanal). Hianyos fasor esetén a poétlas lehetbségét
biztositani kell.

(3) 174

39.8
A kozteruletek és a reklamelhelyezés altalanos elbirasai

(1) 175

(2) A 16,0 m-nél nagyobb szabalyozasi szélességl kozlekedési célu kozterlleteken
kétoldali, az ettél kisebb, de 12,0 m-t eléré szabalyozasi szélességli kdzlekedési
célu kozterlleteken legalabb egyoldali fasort kell telepiteni, illetve a meglévék
védelmérdl gondoskodni kell. Ugyanigy kell eljarni a maganutként megvalosithatd
tervezett kozlekedési célu tertletek esetében is.

IV. fejezet
A VAROS EGY-EGY RESZERE ERVENYES SAJATOS ELOIRASOK
40. §
(1) A belvaros terlletére érvényes sajatos elbirasok (B)

a., A sajatos el6irasok hatalya a Fazekas Gabor - Szilagyi Erzsébet - Matyas kiraly -
Korvin Janos - Tancsics Mihaly - Kemény Janos — Bathory - D6zsa Gyorgy -
Hunyadi Janos kérutak (Nagykorat) altal hatarolt teriletre terjed ki.

b., Csak egy tet6téri épliletszint alakithato ki.1’®

c., A kozterulethataron allo épulet tetéhajlasszoge 35-45° kdzott legyen. Ettél eltérd
hajlasszogl, vagy lapos tetét csak kivételesen lehet épiteni, 18,0 m-nél nagyobb

épuletszélesség esetén, ha a telepulésképet nem zavarja. A 27 § (19)
bekezdése szerint.’’

171 Hatalyon kivil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatdl.

172 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatdl.

173 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatol.

174 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol

175 Hatalyon kivil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatol.

176 A 40. 8 (1) bekezdés eredeti b) pontjat hatalyon kiviil helyezte és a 40. § (1) bekezdés szamozasat madositotta a
13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét6

177 Médositotta a 19/2010. (1V.29.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. aprilis 30-tdl
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d., Uj épuleteknél a kozterilet feldl a foldszinti padlomagassag foldszinti tizletszint
esetében legfeljebb 30 cm lehet.16,0 m-nél keskenyebb utcaban az elblépcsé a
koztertletbe legfeljebb 15 cm-t nydlhat be.1®

e., Az utcai telekhataron elhelyezhet6 épuletek kozott 3,0 méternél nagyobb utcai
homlokzatmagassag-kulonbség nem engedélyezhetf, kivéve, ha védett
épullethez val6 igazodas megkdveteli, vagy ha a szomszédos épllet magassaga
nem felel meg az el6irasoknak.”®

f., Az éplleten kozteruleti homlokzatonként csak egy db kapualj vagy kapuépitmény
helyezhetd el. A kapualj nem lehet keskenyebb 3,5 m—nél; kapuépitmény pedig
4,0 m-nél; sem szélesebb a homlokvonal 1/3 részénél, vagy pedig 6 méternél.
Figyelemmel a 31.§ (4) bekezdés d.1. pontjaban el&irtakra.&

g., A tervezett kozterlletekre esd onkormanyzati tulajdonu ingatlanok nem
idegenithet6k el, kivéve, ha a toOmbfeltarasok maganutként valésulnak meg.
Epitési engedély a tdmbbelsében csak azt kovetéen, folytathatd ha az adott
ingatlan megkozelitését szolgald utat (kozterlletként, vagy maganutként) az
ingatlan-nyilvan- tartasban lejegyezték.18?

h., A kozponti vegyes (Vk) rendeltetési zonaban tdbbszintes parkolohazhoz
kapcsolodd Uzemanyagtoltd és nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény
nem helyezhet6 el. Lakasok csak az emeleti szinteken helyezheték el. A 7. § (2)
bek. b. 6., pontja szerint.

i., A belvarosi- és a polgari karakteri zénaban az épitési telkeken terepszint alatti
epitmény az elbkertben és a szomszéd telek hataratél 3,0 m-en belil nem
alakithat6 ki,*®8%kivéve az oldalhatarig épitett terepszint feletti épilet alatti
pinceszintet. 183

., A tombbelsbket feltard, maganutként megvaldsithatdé szabalyozasi terven jeldlt
kozlekedési célu teruleteken kiemelt szegélyl utburkolat nem engedélyezhet6,
azokat vegyes forgalmu utként kell kialakitani, legkisebb szélességiiket a 35 § (5)
bekezdése szerint kell meghatarozni.®

k.,A belvaros (B) jeli védett terlletein nem kell alkalmazni, ha az utcaképi
illeszkedés a kialakult allapothoz igazodva igy biztosithatd. Az Ovezetre elbirt
épitménymagassag felsé korlatia ebben az esetben a 3-as jeli kédvégl
Ovezetben 1,5 m-el, a 4-es jell kdédvégl dvezetben 2 m-el csokkentendd kivéve
a védett épulet melletti beépités esetében, ahol az illeszkedés biztositdsa
érdekében az min. 6,0 m.185186

178 Mddositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

179 Mddositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

180 Madositotta a 19/2010. (1V.29.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. aprilis 30-tdl

181 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

182 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

183 A 40.8 (1) bekezdés i) pontjat kiegészitette a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jalius 28-t6l
184 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

185 Beiktatta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jilius 28-tdl

186 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) onkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.
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[., A belvaros (B) jel védett tertletein a 250 m2 telekterlletet el nem ér6 telken az
illeszkedés k., pont szerinti biztositdsa érdekében a rendeltetési egy- ségek
szama max. 1 lehet.8”

m.,A Belvaros (B) sajatos el6irasokkal rendelkez6 zartsoru beépitést, a hézagos
zartsoru épulet elhelyezést lehetévé tevé telkein (az épllet nem foglalja el a telek
teljes utcafronti homlokvonalat — megszakitassal épul be -), és amennyiben a 22.
§. (12) el6irasai szerint az utcafronttdl 3,0 m tavolsagra lehet csak az épuletet
elhelyezni, az épitményeket nem kell a 21. §. (5) szerint kapuépitményekkel
Osszekotni.188

(2) Bodaszdl6 teruletére érvényes elbirasok (Bsz)

a. A sajatos elbirasok hatalya Bodaszdl6 teruletén a szabalyozasi terven a
tombben (Bsz) jellel ellatott, a terven az adott tomboldalon szereplé elékertre
és kotelez6 épitési vonalra vonatkozdan a témb ott jelzett oldalara vonatkozik.

b. A szabalyozési terven jelzett tdmbdk oldalan az ott szereplé kotelezd elékert
mértékét a létesitendd Uj utcavonalbdl a meglévd kialakult telekhatartdl a
kotelez6 épitési vonalat a tombben feltlintetett mértékben az épitési engedély
kiadasakor biztositani kell.

c. A szabalyozasi terven jelzett kotelezé épitési vonaltdl a hatsdkert irdnyaba,
amennyiben a kialakult utcakép, a kialakult jellemzé meglévé éplletek, vagy a
telek kialakult értékes névényallomanya, vagy a terep azt indokolja +3 m-el el
lehet térni. llyen beépitésre a teljes toémbre az adott kodzterlleti oldalon
elvégzett illeszkedési vizsgalat igazolasaval lehet engedélyt adni.

d. A (Bsz) el6kerti jell tomb érintett oldalan az el6kertben elhelyezhet6 kézmu
épitményeket az adott elékerti méretben elhelyezett épulet homlokvonalatél 3-
5 m-re lehet elhelyezni.

e. A (Bsz) dvezeti jell tdombben az el6kertben sullyesztett pinceszinti rampa, csak
az épitési helyen belll helyezhetd el.

f. A (Bsz) dvezeti jeli tdbmbben az el6kertben terepszint alatti épitmény nem
helyezhet6 el a kozmilvek mitargyai kivételével.

g. A melléképlletek épitménymagassaga a lakoétertileteken 6,0 m lehet, de csak
a 900 m2-nél nagyobb, valamint azokon a telkeken, ahol két lak6épulet (vagy

féépulet) nem helyezhetd el.
h_ 189

(3) Prod terlletére érvényes sajatos el6irasok (Pr.)

a. A sajatos elbirasok Prod telepulésrész beépitésre szant terlletére
vonatkoznak.

b. Az el6kertek kotelez6 mértékétdl a hatsokert irdnyaba legfeljebb 3,0 m-el lehet
eltérni, ha a mar kialakult el6kertek mérete illeszkedési alapon szukségessé,
ill. lehetévé teszi.

c. Kertvarosi zonaban, ha telekdsszevonas kodvetkeztében az 6sszevont telek
nagysaga a 900 m2-t meghaladja, a telken elhelyezheté melléképlletekre
vonatkozoan a falusias lak6zonara vonatkozo eléirasokat lehet alkalmazni.

d. A melléképulet épitménymagassaga a lakotelkeken a telepllésrész falusias
lak6zénajdban és azokon a telkeken, melyeknél telekdsszevonas

187 Beiktatta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jilius 28-tdl
188 Beiktatta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jilius 28-tdl
189 Hatalyon kivil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatol.



47

kovetkeztében az erre vonatkozo elbirasok alkalmazhatok, és két lakoépllet
(f6épulet) nem helyezheto el legfeljebb 6,0 m lehet.

e. A telekOsszevonassal kialakitott telkek beépithet6sége 1000m2-ig 30%-o0s,
mig az azt meghalado telekrészen 20% lehet.

f. Sdllyesztett (terepszint alatti) gépjarmdtarolé nem épithetd. El6kertben
terepszint alatti épitmény a kézmivek mitargyai kivételével nem helyezhet6

el.
190
g.

(4) Hajduvid teruletére érvényes sajatos eldirasok (Hv.)

a. A sajatos el6irasok Hajduvid telepulésrész beépitésre szant terlletére
vonatkoznak.

b. Az el6kertek mérete ujonnan beépitendd teruleten 5,0 m; foghijaknal a két
mellette I1évd, de legalabb 3,0 m

c. A melléképlletek épitménymagassaga a lakoterileteken 6,0 m lehet, de csak
900 m2-nél nagyobb, vagy azokon a telkeken, ahol két lak6épullet (vagy
féépulet) nem helyezhetd el.

d. Sullyesztett (terepszint alatti) gépjarmitarolé nem épitheté. Elékertben terep-

szint alatti épitmény a k6zmiivek mitargyai kivételével nem helyezhetd el.
e. 191

V. fejezet
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

41. 8
Fogalmak

(a szammal jel6lt fogalmak a jelen rendelet sajatos fogalmai, a szammal nem jel6ltek s
dolt betlkkel szedettek az Etv. és OTEK szerinti fogalmak)

A rendelet alkalmazasa tekintetében:

(1) Adottsagoktol fluggé, kialakult beépitési mod: A kialakult (,0° kddszamu)
szabalyozasi besorolasu épitési zonakban alkalmazott fogalom, mely az épitési
zénara jellemzé beépitési modra utal. Az ilyen zénaba esd telkeken az adott
tombben vagy tomboldalon kialakult és jellemzévé valt beépitési modot kell
alkalmazni. A beépitési mdéd meghatarozasanal azt is figyelembe kell venni, hogy az
épulet(ek) milyen legkisebb épitési helyre esnek.1%?

(2) Allatkifuto: Az allatoknak mozgasi lehetéséget adé bekeritett teriilet az allattarto
épitmény el6tt az épitési helyen bel(il.1%

(3) Atmené telek: (kétutcas) olyan telek, amely két, egymassal szemben fekvé
hatarvonallal érintkezik a kozterulettel, vagy maganuttal.*%

190 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatdl.
191 Hatalyon kivil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatol.
192 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
193Madositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol
194 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
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(4) Birtokkdzpont: mezdgazdasagi terileten tobb onallo telekbdl all6é birtoktest
koncentralt beépitésére kialakitott telek. (Isd. OTEK 29. § (5) bek.)1%

- Beépitési mod: Az épitési hely épitési telken valo elhelyezésének modja. Az
éplleteket az épitési helyen belll kell elhelyezni. Beépitési mdédok: szabadon
allo, oldalhataron allo, ikerhazas, zartsord. (Isd.: OTEK 34. § (1) bek. a, b, c,
d, pontok)

- Beépitésre nem szant terllet: A telepulés kozigazgatasi terlletének az a
része, ahol a beépitettséget rogzitd ovezeti elbiras legfeliebb 5 %
beépitettséget enged meg. (Isd.: OTEK 6. § (1) b)

- Beépitésre szant terllet: A telepulés kdzigazgatasi teriletének az a része,
ahol a beépitettséget rogzitdé épitési dvezeti eliras értéke legalabb 10 %,
kivéve a kulonleges (kllbnleges intézményi, banyaszati, kozlekedési stb.)
épitési 6vezeteket, ahol ennél kevesebb is lehet. (Isd.: OTEK 6. § (1) a)

- Epitési hely: Az épitési teleknek az els-, oldal- és hatsokerti épitési
hatarvonalai altal korulhatarolt része, amelyen az epulet(ek) elhelyezhetd(k).
(Isd.: OTEK 1. sz. mell. 20. pontja)

(5) Burkolt koztéer: olyan kozpark, vagy kozkert - figgetlentl attél, hogy milyen beépitési
modon beldli kialakult, vagy kialakitdsra keruld tertlet - amelynek beépitetlen
terlilete minimum 20%-ban szilard burkolattal fedett.1%

(6) Epitési tvezet: (Isd: OTEK 1. sz. mell. 21. pontja)

Hajdubdszormény Véaros Epitési Szabalyzataban a rendeltetési zona és az épitési
zObna Osszekapcsolasaval el6alld, csak beépitésre szant terlleten kijeldlhetd
eléirastipust hordozo terdlet.

A Dbeépitésre szant terlletek terilet-felhnasznalasi egységein bellli egyes
terlletrészeken a felhasznédlas és az épités feltételeit és moddjat meghatarozo
besorolas. A jelen rendelet szempontjabdl az épitési dvezet azonos a rendeltetési
zbna és az épitési zona egyulttes elbirasainak tertletével. Jele tartalmazza a
rendeltetési zona betlijelét és az épitési zona szam-kodjelét, egymas mellé irva.

(7) Epitési zéna: Az épitéssel kapcsolatos homogén eléirasok teriiletei, ahol az épités
feltételeit és modjat meghatarozo eldirasok azonosak. Az épitészeti karakterjegyek
alapjan csoportosithato épitési zonak kategoriai az alabbiak:

- belvarosi

- polgari

- kisvéarosias

- kisb6szoérményi

- hagyomanyos kertségi
- kulséségi és

- egyeéb karaktertipusok.

A f6 karaktertipusokat altipusokba lehet sorolni, az el6irt beépitési mod, a
telekméretek, a beépitési szazalék és az épitménymagassag alapjan. Az épitési

195 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
1% Megallapitotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktdber 01-jétél
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Ovezet annyiban eltér az épitési zona fogalmétdl, hogy az épitési dvezet az épitési
zona elbirasain tul tartalmazza a rendeltetési zéna eldirasait is.

- Epitési telek. Beépitésre szant teriileten fekvs, az épitési szabalyoknak
megfeleléen kialakitott, beépithetb, és kbz- vagy maganutrol gépjarmdivel
kézvetleniil megkézelitheté telek.” (Etv. 2. § 6. pontja) (Rendezett épitési
telek: lasd a sajatos fogalmak kozott)

- Epitési teriilet: Olyan telek, vagy telkek csoportja, amely a nyomvonal
jellegli épitmények elhelyezésére szolgal.” (Etv. 2. § 7. pontja)

- Epitési vonal: Az épitési helyen beliil vagy annak hatarvonalan a helyi
épitési szabdalyzatban vagy a szabalyozasi tervben meghatéarozott olyan
vonal(ak), amely(ek)re az épiletet - homlokzattal vagy a homlokzati hatarfal
kiilsé sikjaval - a telek homlokvonala vagy mas hatarvonala felé kbtelezéen
helyezni kell.” (OTEK 1. sz. mell. 22. pontja)

- ,Epitménymagasséag (,H’): az épitmény valamennyi, a telek beépitettsége
meghatarozasanal figyelembe veendS6 épitmény-kontarvonalara Aallitott
fuggdleges sikra vetitett homlokzati vetilet-felilet 06sszegének (F)
valamennyi, e vetlleti-felllet vizszintesen mért hosszanak 6sszegével (L)
valb osztasabol (F/L) eredé érték.

Az épitménymagassag megallapitasa soran:

a., az egyes homlokzati vetileti-fellileteket az adott fellleti siknak és a
legfelsé teljes épitményszint zard szerkezetének fels6  sikjanak
metszésvonala vagy érintbvonala és a siknak a rendezett tereppel valo
metszésvonala kozotti magassaggal kell megallapitani, legfeljebb 6,0 m
magassagu két oromfal kivételével.

b., az egyes homlokzatfeliletekhez hozza kell szamitani — a kémény, a
tetészerelvények, a 0,5 m?t meg nem haladé feliiletli reklamhordozok
kivételével — mindazoknak az épitményrészeknek (attika-fal, torony, kupola,
tetd, tetbrész vagy egyéb épitményrész) a feliiletét, amelyek az a) pont
szerinti metszésvonalra vagy érintévonalra az épitmény iranyaban legfeljebb
6,0 m magassagig emelked6 45° alatt vont sik f6lé emelkednek, ezen
épliletrészeknek az illeté homlokzat feliileti sikjara ugyancsak 45° alatt vont —
az el6zbével parhuzamos - sikkal térténé vetitéssel meghatarozott
magassagaval,

c., a négy oldalrél Kérilhatarolt léegakna, Ilégudvar, belsé udvar
homlokzatfellleteit, valamint a loggiak belsé oldalfeliileteit és azok
vizszintesen mért hosszait figyelmen kivil kell hagyni,

d.az eqgy telken all6 tébb épilet magassagat kulon-kulon kell figyelembe venni.

Az eépitmény egy homlokzatanak magassagat a hozza tartozé F/L érték
alapjan kell megallapitani.” (Isd.: OTEK 1. sz. mell. 23. pontja)

Az épitménymagassagot utcai homlokzatmagassagként is be kell tartani.
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,Epitményszint: Az épitménynek mindazon jérészintie (pl. pinceszinti,
alagsori, foldszinti, emeletszinti) amelyen meghatarozott rendeltetés céljara
helyiség, helyiségcsoport van, vagy létesil.” (Isd.: OTEK 1. sz. mell. 24.
pontja)

(8) Epitmény-szintteriilet:
nettd: egy épitményszint valamennyi helyiségének dsszes alapterilete,
bruttd: egy épitményszint kilsé falsikok altal hatarolt terulete,
0sszes: valamennyi épitményszint alapteriletének 0sszege. Az 6sszes épitmény-
szintterilet egyarant lehet netté vagy brutté.

(9) Ertékvédelmi zona: Az értékvédelemmel kapcsolatos eléirasok homogén teriiletei.
Tipusai aszerint kulonboztethet6k meg, hogy
- atelepulési értékvédelemre, vagy
- ataj- és természetvédelemre vonatkoznak.

(10) Féasitott koztér: olyan kozpark, vagy kozkert - flggetlendl attol, hogy milyen
beépitési médon bellli kialakult, vagy kialakitasra kerulé terllet - amelynek
beépitetlen tertlete minimum 20 %-ban fasitott, illetve fa, bokor, cserje ndvényzettel
fedett.197

(11) Féépllet: a jelen rendeletben hasznalt fogalom, amely az egyes z6nak teriletén
elhelyezhet6 és kivételesen elhelyezhetd épuletek dsszefoglald elnevezése.
- ,Hatsokert: Az épitési telek hatso telekhatara és az épitési hely, tovabba az
oldalkert hétsé telekhatarra néz6 hatarvonala kbzétti telekrész.” (Isd.: OTEK
1 sz. mell. 32. pontja)
- Mérete a szabalyozott maximalis épitménymagassag, de legalabb 6,0 m.

(12) Helyi jelentéségi természetvédelmi zéna:
A természeti értékek helyi védelmérél sz6lo rendeletben hasznalt helyi védelmi
kategoria.l%

(13) Hulladékudvar: a hulladékkezelés, -elszallitas szamara kialakitott terilet, ahova a
lakossag a feleslegessé valt haztartasi eszkozeit, targyait szelektiv. modon
elhelyezheti, és ahonnan rendszeres id6kozonként elszallitiak azokat. A
hulladékudvart Gzemeltetbknek szervezett mddon gondoskodniuk kell a
kornyezetvédelmi, egészséguigyi szempontok maradéktalan betartasarol.

(14) Ikres beépitési mdéd: Olyan beépitési méd, ahol Ujonnan épitmény csak ikres
épitési helyen belll helyezhet6 el. Az ikres épitési hely a telken belll ugy
helyezkedik el, hogy az:

- vagy el6- és hatsokerttel, valamint egy oldalrél oldalkerttel,

- vagy héatsoOkerttel és egy oldalrél oldalkerttel
hataros, és a szomszédos telkek épitési helye az egyik oldalhataron
érintkezik egymassal.

(15) Kialakult szabalyozasi kategoriaju tertlet: Az épitési zéndk csoportositasanal
hasznalt fogalom. Ez olyan épitési zéna, amelynek épitészeti karaktere pozitiv

197 Megallapitotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktdber 01-jétél
198 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
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moédon kialakult és az ahhoz térténé tovabbi igazodas kdvetelménye, mint épitési
eldiras, elfogadhatd. llyen helyen a normativ épitési szabalyozas kevesebb elemet
tartalmaz, mint a nem kialakult tertleten.

- ,Kivételesen elhelyezheté épitmények: a rendeltetési zonakban hasznalt
fogalom. Az OTEK 31. § (2) bekezdése hatarozza meg a kivételes
elhelyezés kritériumait. E szerint a kivételesen elhelyezhet6 épitmények csak
akkor helyezhetbk el, ha azok az adott teriiletre vonatkozé épitési dvezeti,
Ovezeti elbirasoknak, tovabba a rendeltetés szerinti kilén hatosagi
elbirasoknak megfelelnek, valamint a mas rendeltetési hasznalatbol eredd
sajatos hatasok nem korladtozzadk a szomszédos telek épitési dvezeti, Gvezeti
elSirasok szerinti beépitését, hasznalatat.” (Isd.: OTEK 31. § 2 bek.)

A fogalom a rendeltetési zGnaban hasznalt.

(16) Kozkert: A szabalyozasi tervlapon szabadonallé-telepszerii beépitési médon beldli
zoldfelulet. E zoldfelllet tertlete lehet 6nkormanyzati, illetve nem dnkormanyzati
tulajdond. Egy meghatarozott féfunkciot (jaték, sport, pihenés stb.) szolgéldé 1 ha-
néal kisebb terlilet(i zoldteriilet, melyet barki hasznalhat (OTEK 1 sz. mell. 53.)%°

(17) Kozlekedeési célu kozterllet: az a kozterulet, amely altalaban a kozlekedés céljat
szolgalja (gépkocsi-, kerékparos-, gyalogos kozlekedés).
A kdzmiivesitettség szempontjabdl (Isd.: OTEK 8. § (2) pontja)
a) teljes kdzmivesitettségnek mindstl
aa) a kozizemi energiaszolgéltatas (vilamos energia és vezetékes gaz
vagy tavho)
ab) a kdzlzemi ivoviz szolgaltatas,
ac) a kdzuizemi szennyvizelvezetés es —tisztitas, tovabba
ad) a kozteruleti nyilt vagy zart rendszerli csapadékviz-elvezetés egyittes
megléte;
b) részleges kdzmivesitettségnek minésul
ba) a kbziizemi villamos energiaszolgaltatas,
bb) a kéziizemi ivoviz szolgaltatas,
bc) az egyedi kdzmiivel t6rténd szennyviztisztitas és szennyvizelhelyezés,
tovabba
bd) a kozteruleti nyilt rendszer( csapadékviz-elvezetés egylttes megléte;
c¢) hianyos kézmuvesitettségnek mindsul, ha a részleges kdzmilvesitett- ségre
eldirt feltételek valamelyike nem all fenn;
d) kézmlivesitetlennek mindsil, ha nincs koziizemi kozmiihal6zat.?%°

(18) Kozpark: tdbb funkciot szolgalo, legalabb 1 ha nagysagu kdzhasznalata kozteruleti
zoldterllet, amelynek legkisebb oldalmérete is 80 m-nél nagyobb, amelyet barki
hasznalhat.?%!

(19) Kilénleges zbénak: A rendeltetési zénak egyik csoportja, melyek csak a
teleplilésszerkezeti tervben jeldlt kilonleges terllet megnevezési terllet-
felhasznalasi egységen belll jeldlheték ki. Az ilyen zénakban a szabalyozasi
tervlap rogziti a kizardlagos rendeltetést (hasznalatot).

199 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
200 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol
201 Megallapitotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktober 01-jétdl
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Kotelezd erejii szabalyozas (kotelezd szabalyozasi elemek): A szabalyozasi
tervben alkalmazott jogi eszkdz, amely épitéssel 0Osszefuggd jogokat,
kotelezettségeket rogzit.

Kbzhaszndlatra szant terilet: Ide a kozterilet fogalmdba nem tartoz6, de a
kdzhasznalatban nem Kkorlatozott terlletek tartoznak. Ilyen példaul az
egészseglgyi-, szocidlis-, turisztikai erdd, vagy a beltertleti véderdd, ahol a
tulajdoni allapotoktol fuggetlenil a kdzhasznélat nagyobbrészt nem korlatozhato.

Kozponti telepulési terilet: A kdzponti belterllet és a kozvetlen hozza csatlakozé
kilterlleti beépitésre szant terlletek egylttes tertlete.

Kozossegi cél (kozcél): A telepllés kozosségének kozos érdekeit szolgald
celkitlizés. A kdzosségi céelok érdekében lehet kdzcéla tilalmakat, korlatozasokat
elrendelni. llyen kozosségi célt szolgald tilalom pl. a kodzutak, a zoldfellletek
létesitése, vagy a kozosségi intézmeények, illetbleg a telepllés fejlédését
alapvetbéen meghatarozo fejlesztési ceélok (ipari park, idegenforgalmi terulet)
terlletbiztositasa.

.Klltertlet: A telepllés kozigazgatasi teriletének belteriiletnek nem
mindsilé, elsésorban mezbgazdasagi-, erddémiivelési-, vizgazdalkodasi-,
illetéleg kulonleges (pl. banya, vizmeder, hulladéktelep) célra szolgalo része.”
(Isd: Etv. 2. § 14. pontja)

Az OTEK lehet6vé teszi, hogy a telepiilésrendezési terv killteriileten beépitésre
szant terUletet kijel6ljon.
- ,Melléképitmeny:
- kb6zmdi becsatlakozasi mdtargy,
- kGzmupotlo miitargy, arnyékszek,
- hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
- kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

- kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szb6kbkut, pihenés és jaték
céljara szolgaloé miitargy, a terepszintnél 1,0 m-nél nem magasabbra
emelkedd lefedés nélkiili terasz),

- kerti viz- és flirdémedence, napkollektor,

- Kkerti épitett tlizrakohely,

- kerti lugas, tovabba labon &ll6 kerti tets, legfeliebb 20 m? vizszintes
vetilettel,

- haztartasi célu kemence, husfiistols, jegverem, zéldségverem,

- allatkifuto,

- tragyatéarolo, komposztalo

- silo, bmlesztett anyag, folyadék- és gaztarolo,

- kerti szabadlépcsé (tereplépcséd) és lejtd,

- szabadonallé és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop,
zaszlotartd oszlop.” (Isd.: OTEK 1. sz. mell. 54. pontja)

A melléképitmények épitési telken belili elhelyezését az OTEK 31.8 (4)
bekezdése és a 35.8 (6) és (7) bekezdés szabalyozza. 22

202 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol
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(24) Lakotelepi telektomb terllete: A szabalyozasi tervlapon a meglévé lakotelepek
szabdalyozasi vonallal vagy Ovezethatérral lehatérolt terllete. Az igy lehatarolt
tertletre kell értelmezni az épitési dvezet elbirasait.

(25) Lapos telek és kismélységu telek:
Lapos telek olyan kismélységi épitési telek, melynek mélységi mérete a 20,0 m-t
nem éri el és az utcai homlokvonala nagyobb a mélységi méretnél.
,Lapos telek”, tjonnan csak telekmegosztas esetén kivételesen alakithato ki.
Kismélységli az a telek, melynek utcai homlokvonala és a telek hatsé vonala
kozotti tavolsaga kevesebb 30,0 m-nél, de a telek utcai homlokvonala altaldban
ennél kisebb.203

(26) Melléképlletek: A jelen rendeletben hasznalt fogalom. Az épitmények azon
csoportja, amelyek a rendeltetési zéna el6irasaiban megnevezett épitmények
hasznalatat  kiegészitik, kilénalléan  épllnek és nem  min&suinek
melléképitménynek.

(27) Mezb6gazdasagi épitmény: A ndvénytermesztés az allattenyésztés, és a halaszat
tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas- és tarolas épitménye.

(28) Mezb6gazdasagi major: meglévé volt TSZ (gépjavitd, allattartdé stb.) telep,
hozzatartozo foldterllet nélkll, vagy nem megfeleld mértéki foldterilettel. Ezért a
beépitettsége meghaladja a mezégazdasagi terlletek beépitettségére vonatkozd
eléirasokat. Kialakult allapotnak tekintheték. Birtokkézpontta fejlesztheték. (Isd: e
rendelet 41. § (38) bek. is)

“ s

hasznalt fogalom. Olyan épitési zona, amely vagy beépitetlen, vagy amelyen a
kialakult épitészeti karakter jobbitasra, illetve valtoztatasra szorul. Az utébbi
altalaban a beépitési moéd, a beépitési % éslvagy eépitménymagassag
valtoztatasaval jar. llyen helyen a normativ épitési szabalyozas tobb elemet
tartalmaz, mint a kialakult szabalyozasi kategériaba sorolt tertleten.

(30) Nem zavaré hatasu épitmény: Olyan épitmény, amely jellemzéiben az adott
Ovezetben megszabott altalanos kovetelményektdél nem tér el, az Ovezet
alapfunkciéi szerinti épitményekre, azok rendeltetés szerinti hasznalatara
korlatozo hatast bizonyitottan nem jelent.

(31) Oldalhataron allo beépitési mod: Olyan beépitési mad, ahol Gjonnan épitmény csak
az oldalhataron all6 beépitési moédhoz tartozé épitési helyen belll helyezhet6 el.
Az oldalhataron all6 épitési hely a telektomb utcavonalan jellemzéen a jobb vagy
baloldali telekhatarhoz csatlakoztatva ugy helyezkedik el, hogy:
- vagy el6- és hatsokerttel, valamint egy oldalrdl oldalkerttel,
- vagy hatsodkerttel, és egy oldalrdl oldalkerttel
hataros, és a szomszédos telek épitési helyével nem érintkezik.
- Oldalkert: az épitési teleknek a szomszédos telekkel k6zds oldalhatara és az e
felé meghatarozott épitési hatarvonala (oldalkerti hatarvonal) kdzott fekvd rész.
(OTEK 1 sz. mell. 69.)204

203 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol
204 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol
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Omlesztett anyagtarol6: Omlesztett anyag tarolasa céljara létesitett olyan
melléképitmény, amelynek terllete a 2,0 x 2,0 m méretl alapterlletet és a 2,5 m
magassagot nem haladhatja meg.

Pavilon: Olyan épitmény, amely huzamos tartézkodésra alkalmas helyiséget foglal
magaban, épliletszerkezete konnyliszerkezet, nem nagyobb, mint 20 m?, valamint
az épitmény magasséaga legfeljebb 3,0 m.

Rendezett épitési telek: Olyan épitési telek, amely megfelel az Etv. 2. §. 6.
pontjdban elbirtaknak, tovabba nincs a jelen el6irasoknak meg nem felel6
elhelyezkedésl, az épitési helyen kiviilre a megengedettnél nagyobb mértékben
talnyalé épulet vagy éplletrész, és a telket kozml gerinc vezeték nem érinti
(kivéve a védétavolsagot, vagy védoéteriletet).?0

Rendeltetési zonak: az olyan telkek 0sszessége, ahol a telkek hasznélatara
vonatkoz6 elbirasok minden telekre azonosak. A rendeltetési zonak lehetnek
horizontalisak és vertikdlisak, aszerint, hogy el6irasai horizontalis, vagy vertikalis
el6irasként értelmezendok.

Saroktelek: Az a telek, amely a kdzterllettel egynél tdbb, egymassal 0 foktdl eltéré
szOget bezar6 hatarvonallal és két utcaval érintkezik.20

Sil6: Takarmany-tarolasra szolgald, légmentesen elzart tartaly, tarol6 vagy
207
verem.

Szabadon allé6 beépitési méd: Olyan beépitési mod, ahol Gjonnan az épitmény
csak a szabadon all6 beépitési médhoz rendelt épitési helyen vagy helyeken belll
helyezhetd el. A szabadon 4all6 épitési hely vagy helyek a telken belll ugy
helyezkednek el, hogy azok

- vagy el6- és hatsokerttel, valamint mindkét oldalrdl oldalkerttel,

- vagy a hatsokerttel és mindkét oldalrél oldalkerttel hatarosak.
A jelen rendelet a szabadon allé beépitési mod két tipusat kilénbozteti meg :

- szabadon all6-altalanos

- szabadon allo-telepszeri
A szabadon all6-altalanos beépitési modnal egy épitési hellyel meghatarozhaté a
telek beépitethetbsége, mig a szabadon allo-telepszerl beépitési moédnal tobb
épitési hellyel hatarozhaté meg. (Magyarazo abrak Il. b.)2%

Szabalyozasi elem: A rendelet el6irasainak egységei (elemei). A szabalyozasi
elemek csoportosithatok témakoronként, illetve aszerint, hogy

- szbvegben, vagy csak

- rajzilag rogzithetok,
A szbveges szabélyozasi elemeket Hajdibdszérmény Epitési Szabalyzata, a rajzi
szabalyozasi elemeket pedig a szabdlyozasi tervlap rogziti.

205 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol
206 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol
207Mddositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol
208 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol
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(40) Szabdlyozéasi szélesség: Az utca két oldalan az egymassal szemben 1évé telkek
kozott megengedett legkisebb tavolsag, a kozut épitési terlletének eldirt
szélessége, a kozterilet szélessége a nem koztertletek kozott.

(41) Tanyaudvar: Mez6gazdasagi 6vezetbe sorolt telken régebben (2009. december 1.
el6tt) kialakitott, albetétben elhatarolt telekrész, amelyet a mezdgazdasagi
mivelésbél kivontak és rajta a korabban gyakorolt lako- és mezbgazdasagi
termeléshez kapcsolddo telekhasznalat folyamatosan miikodik.2%°

-, Telek: Egy helyrajzi szamon nyilvantartasba vett féldteriilet.” (Isd.: Etv. 2. §
21. Pontja)

- ,Terepszint alatti épitmény: Olyan szerkezetileg 6nallo épitmény, amely
folddel fedve is legfeljebb 1,0 m—rel emelkedik ki a kérnyez6 (szomszédos) és
a csatlakozo telepszintbdl és legfeljebb a lejté feldli homlokzat felllete és az
oldalhomlokzat fellletrésze kerll a terepszint folé, amelyhez kdzvetlenll kerti
szabadlépcsé vagy lejté csatlakozik (pl. pince, tamfal-garézs).” (Isd.: OTEK 1.
sz. mell. 77. pontja)

- ,Tetotér-beépités: Tetbterben helyiség(ek), helyiseégcsoport(ok) vagy o6nallo
rendeltetési egység épitésével épitményszint létrehozasa.” (Isd.: OTEK 1. sz.
mell. 81. pontja)

(42) Telek homlokvonala: A kozterulet feldli telekhatar.

(43) Telektomb: A telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrél kézterilet vagy
beépitésre nem szant tertlet hatarol.

(44) Telepllési terulet: az Orszagos Teruletrendezési Tervrél szold 2003. évi XXVI.
torvény fogalom meghatarozasa szerint a beépitésre szant tertletek kozil a
beltertleten |évd és az ahhoz kdzvetlenll csatlakozd beépitésre szant tertletek
egyuttese.

(45) Tervezett beépitésre szant tertlet: A tertiletbe azok a telkek tartoznak, melyek a
jelen elbiras jovahagyasa el6tt kulterlletbe és beépitésre nem szant terlletbe
tartoztak és a jelen szabalyzat beépitésre szant terlletbe sorolja.

(46) Utcai épulet, éplletrész: A szabalyozott beépitési vonaltél 10,0 m-en, telken beldl
all6 épulet, illetve éplletrész.?t0

(47) Uszételek (meglévé): Az épiilet konturjaval, vagy attél 1,0 m-re 1évé hatarvonallal
hatarolt terilet, amely altalaban nem felel meg az épitési telek kritériumainak
(példaul a kozterllettel vald kdzvetlen kapcsolat, a telekméretek, a beépitettség
mértéke stb. alapjan), és amelyet a tulajdoni lapra 6nalldé helyrajzi szammal
bejegyeztek. 211

(48) Varospolitikai zona: Altaldban tamogatas (bonusz) tipusu, fejlesztésre 6szténzé
el6irasok vonatkozasi egysége (belvarosi telepuléskdzpont vegyes rendeltetési

209 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol
210 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol
211 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol



(49)

(50)

(51)

(52)

(53)

56

z6nak). Az elGirasok kozosségi jellegl fejlesztést tamogatnak rendezési
eszkozokkel (pl. tobblet épités engedélyezésével).

Védoéterulet, véddésav: A védelmet igényld épitmények, illetbleg kornyezetik
védelmére, a kornyezeti karok mérséklésére szolgal. A védéterlletet valamely
épitmény korll, mig a védbsavot valamely épitmény, objektum mentén kell
kialakitani. Az elébbiek kiterjedését a védétavolsag hatarozza meg.

Zartsoru beépitési moéd: Olyan beépitési mod, ahol Ujonnan épitmény csak
zartsoru beépitési modhoz tartozé épitési helyen belll helyezhetd el. A zartsoru
épitési hely a telken belll Ggy helyezkedik el, hogy a telek oldalhataraival
érintkezik és az utcavonallal vagy el6kerttel, illetéleg a hatsokerttel hataros.
A jelen rendeltet a zartsoru beépitési mod két tipusat kulonbozteti meg:

- zartsoru-altalanos

- zartsoru-keretes

A zartsoru-keretes beépitési moédnal az épitési hely megegyezik a telek vagy
annak el6kert nélkuli tertletével.

Zona: Olyan teruletegység, ahol egy-egy el6iras témaban a telkekre vonatkozé
eléirasok azonosak.

Zona tervlap: Egy-egy szabalyozasi el6iras vonatkoztatasi tertletét rogzité terviap.
Az épitési szabalyzat rajzi mellékletként a szabalyozasi tervlap alapjan zona
terviapokkal kiegészithet6.

Zugok: zsakutcak, amelyek a varos torténete soran sajatos telekosztassal
alakultak ki.2*?

42,871

Hajdub6szérmény Epitési Szabalyzatanak rajzi mellékletei

Szabdalyozasi tervlapok az alabbiak szerint:

a) Hajdub6szérmény igazgatasi tertletének szabalyozasi terve

b) Hajdubbszérmény varos beltertiletének szabalyozasi terve

c) Hajdubdszérmény Varos szabalyozasi terv modositas 35 szamu Féut

melletti teriiletekre (Kolozsvar utca — 35-6s szamu féut — Kiilsé-Ujvarosi utca

— Méra Ferenc utca — Fazekas Mihaly utca — Bansag tér — SzoboszIoi utca —

Kolozsvar utca altal hatérolt tertilet)187

d) Bodasz616 belterlletének szabalyozasi terve

e) Hajduvid belteriletének szabalyozasi terve

f) Prod beltertiletének szabalyozasi terve

g) Nyugati Ipari Park szabdalyozasi fedvényterve

h) Hajdub6szérmény Varos szabalyozasi tervének médositasa 3 terlleti egységre (Kis-
Bocskai sz6léskertben kilonleges tertlet kijelolése ; gyUjtéut kijelolés a 35.sz. féut és a
Dorogi utak kozotti szakaszon ; hibajavitas a LOki tanyanal) : T-1m és T-2m jelQ
fedvénytervek.

212 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol
213 Modositotta az 5/2015.(11.13.) 6nk.rendelet, tovabba a 18/2015. (V.14.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2015. majus 30.
napjatol.
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()24 Kulsé-Ujvarosi ut déli oldalanak (M35 lehajté és a Bél Matyas utca kozott)
szabalyozasi fedvényterve.

()?*° IIl. Rakodczi Ferenc utca- Gombos Andras utca- Biré Péter utca- Corvin Janos korut
altal hatérolt terlletrész fedvényterve.

k)26 Jokai Mor u.- Korpona u. - Arany Janos u. — Kossuth Lajos u. altal lehatarolt
terlletrészt érint6 szabalyozasi terv médositas fedvényterve.

43. §
Zaro rendelkezések

E rendelet kihirdetésérdl a jegyzd gondoskodik. Hatalyba lépés datuma 2008. &prilis 15.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kovet6en inditott Ggyekben kell alkalmazni.
Egyidejlleg a 6/2002. (IV. 25.) Onk. sz. rendelettel modositott 11/1999. (VI. 24.) Onk.
rendelet hatélyat veszti.

Kiss Attila Dr. Ficsor Laszl6
polgarmester jegyz6

214 Megallapitotta a 42/2015. (X11.18.) Onk. rendelet. Hatalyos 2016. januar 01. napjatol.

215 Megallapitotta a 24/2016. (V.27.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2016. jinius 10. napjatdl, azzal, hogy e rendelkezést a
hatalyba 1épését kdvetden induld ligyekben kell alkalmazni.

218 A rendelet 42. 8-t a k) ponttal kiegészitette a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december
01. napjétol.
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MAGYARAZO ABRAK 1.

A.) zartsoru altalanos és keretes mad értelmezése és kezelése

1. Epitési helyek:

a.) zartsoru altalanos

)
s
Se
29

év E

uv | Al

«thlegalibb
10 m

épitésihely az utcavonalon
épitésivonal lehet:

- utcavoral
- szabélyozott

Jelmagyarazat:

tm

b.) zartsoru keretes

7

)
eV vz
Juv ek uv %
th + ._thlegalibb 20 m
épitésihely szabalyozott épitési hely az utcavonalon
elokerttel
épitésivonal lehet:
épitési vonal lehet: - utcavoral
- elékert vomala - szabalyozott
- elokert vonala mogott
esetieldirassal

hk = hatsokert, mérete a szabalyozott épitménymagassag, de legalabb 6,00 m.
ek = el6kert, mérete a HESZ-ben szabilyozva, kialakult el8kertekhez illeszkedve legalabb 3,00 m.
év = épitési vonal, HESZ-ben meghatérozott vonal, ahova az épuleteket a homlokzati hatarfallal kételezéen kell

elhelyezni.

tm legalabb 30 m

ev

1. melléklet

ek

th

épitési hely szabalyozott
elokerttel

épitésivonal lehet:

- elokert vomala

- eldkert vomala mogott eseti
elbirassal

th = telek utcai homlokvonala, mérete a HESZ-ben meghatéarozott, melyet 0 telekosztas, vagy telekmegosztas,
telekhatarmodositas esetén kotelezOen be kell tartani.
tm = telekmélység, mérete a HESZ-ben meghatérozott, melyet 1 telekosztis esetén kotelezéen be kell tartani.
Telekmegosztas, vagy telekhatar modositas esetén a kotelezéen betartand6 telekszélesség mellett a betartando
telektertlet figgvenyében alakul.
uv = utcavonal, a telkek utcai homlokvonalanak 6sszessége.
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11. Epiilet elhelyezés szabalyai az épitési helyen belll (példak)

a) zartsoru altalanos beépitési mod esetén, kdzbensé telkek,
beépithetdség: max.40%.

ét CS,, o et
) X )
i’\
K701 E Hé o 3
2 A 75
o]
&v /A 2y L £v]
uv S ' s uv
cS,ész , €t A Rd,

.t ) S osth, 13t

oldalhataron allo zartsort épiiletelhelyezés, zartsoru épiiletehelyezés zartsoru épiiletehelyezés,

épiiletelhelyezés udvari éplletszarnnyal kismélységii telken visszaugratott épiiletrésszel

Jelmagyarazat:

cs = csurgo6tavolsag, mérete: 0 —1,0 m.

ét = szabalyozott épitménytavolsag, mérete: szabalyozott épitménymagassag, de legalabb 6,0 m. Oldalhataron allo
épulet elhelyezés esetén: oldalkert + csurg6tavolsag

ész = épliletszélesség, mérete: legalabb 6,0 m oldalhataron allé épiletszarnynal legalabb 5,0 m

szém = szabélyozott épitménymagassag, mérete HESZ-ben meghatérozott

mém = maximalis épitménymagassag, mérete 6,0 m.

ka = kapualj, mérete 3,5 x 3,0 m, szélessége legfeljebb 6,0 m.

ék = épuletkdz, mérete 4,0 m, legfeljebb 6,0 m.

tf = tlizfal, mérete 8,0 — 12,0 m, az épitési vonaltol

m = visszalépés, mérete telek homlokvonal 1/3-a, mélysége 3,0 m. Kézhasznu épulet esetén a homlokvonal Y2-e is

lehet.

Atmené és saroktelkek. Beépithetéség: HESZ-ben szabélyozott, laké- és vegyes zénaban eltéré mértékii, de a
kdzbens6 telkek mértékénél nagyobb.

uv
év

CSAF

£V
u [/
¢ th ’ . th . th
atmend telek mindkét atmend telek egyik saroktelek mindkét
utca feld1zartsoru utca fel61zartsord, mig utca fel1zartsora
épliletelhelyezéssel a masik utca felol beépitéssel
oldalhataron allé
épliletelhelyezéssel

ét 2 = telken beliili épitménymagassag, tliztavolsagként kezelhetd
megjegyzés: a kapualj (ka) és épiletkdz (k) létesitése vagylagos



60

b) zartsoru keretes beépitési mod esetén, kozbenso telkek,
beépithetoség: HESZ szerint

) tf
=
telekteriilet
min. 600 m2
LV o
cs, ész , - ét :
oldalhataron allo részben korbeépiett
éptiketelhelyezés a telekhataron

Ha a telekhataron 6sszeépiil
tlizfal, ha nem, az eloirt
épitménytavolsagot kell
tartani

teliesen korbeépitett
a telekhataron

Atmené és saroktelkek. Beépithetéség: HESZ-ben szabalyozott, a kozbensé telekkel egyenértékii.

uv
Y7707 X A
=} f b=}
| I e
uv ?as/
ww
kétutcas atmeno telek, kétutcas atmeno telek
telekhatarok részben telekhatarok mentén
beépitve beépitve

ét 2 = telken beliili épitménytavolsag, tiiztavolsagként kezelhetd

th

saroktelkek,
telekhatarok részbeni
beépitésével

megjegyzés: a kapualj (ka) és épiletkdz (€k) létesitése vagylagos, az épitési vonal (év) HESZ  szerint, illetve

szabalyozasi terv szerint is.
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c) épulet elhelyezés az értékvédelmi zénaban

1.) ha a két szomszédos telken levo épiilet elhelyezkedése utcavonali
. régiép. , Gjép. , régiép.
Cg ész , ot

telekteriilet: adottsag

8\

o AR S
<)

R AT

Az éplletet az utcavonalra kell elhelyezni épiletkozzel (ék) vagy kapualjjal (ka) 8,0-12,0 m mélyen tiizfallal.

Epiiletkdz esetén épitett kerités szilkséges (keritésépitmény). Az udvari szarny maximalis épitménymagassaga

(mém) 6,0 m, épitménytavolsag (ét) 6,0 m.

g] = épitési jog: a meglévé épiilet elhelyezéstdl fliggetlentiil az épitési jog legfeljebb 12,0 m mélyen és tiizfalasan az

utcavonali beépitésre vonatkozik. Az utcavonali beépités az elsdleges épitési jog.

Udvari szarny épiiletszélessége (ész) legalabb 5,0 m.

uv I

2.) ha a két szomszédos telek épiiletei el6kertes elhelyezésiiek
régiép. , Uiép. ,  régiep.

! .

<[

¥

telekteriilet: adottsag

= _szabilyozott épitési voral _
utcavonaltdl 3,0 m

Az éplletet az utcavonaltol 3,0 m-re kell elhelyezni épuletkozzel (ék) vagy kapualjjal (ka) 8,0-12,0 m mélyen
tiizfallal. Eplletkdz esetén nem sziikséges keritésépitmény.

rrrrr

mértékéig. Homlokzatképzés esetén épitménytavolsagot (ét) kell tartani, melyet a telekhatéarig kell biztositani.
Tuzfalas kialakitasnal épuletkdzt (4,0-6,0 m) kell tartani (ék).

3.) ha a két szomszedos telek egyikeén, utcavonalon elhelyezett épilet van, mig a masikon elékertesen
elhelyezett
régiép. ,  Ujép. . régiép.

Csesz , et

telektertilet: adottsag

&g &
ek,

"

Az éplleteket az utcavonalra kell elhelyezni eptletkdzzel (€k) vagy kapualjjal (ka) 8,0-12,0 m mélyen tiizfallal.
Eplletkoz esetén keritésépitmény sziikséges

rrrrr

Homlokzatképzés esetén épitménytavolsagot (ét) kell tartani, tiizfalas kialakitdsnal épiletkdzt (ék). Udvari szérny
éplletszélessege (ész) legaldbb 5,0 m.
A hatsékert gépjarmiivel valé megkozelithetoségét mindharom esetben biztositani kell.
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MAGYARAZO ABRAK II.

B.) oldalhataron all6, szabadonall6 és ikres beépitési mod értelmezése és kezelése

1. Epitési helyek:

a.) oldahataron 4llo

¥
S
o
™
£
S
£
£v.
uv Id
e th 2
telekszélesség min. 14,00 m

b.) smbadonillo c.) ikres
) I
S
S . N
8 £ £
e <
£ § _
/ £ g
&vil . — &y
uv 4 AL L &8 uv
/Ok/ éSZ pk/ ~'Ok/ /
" th " " th /><Q
telekszélesség min. 16,00 m telekszélesség min.12,00 m

Epitési hely az elSkert és oldalkert vonalaval meghatarozott. Epitési helyen beliil az épitési vonal lehet: eldkert
vonalaval, vagy attél hatrabb, a telek felé meghatarozott.

Jelmagyarazat:

ek = el8kert: ha a HESZ nem szabalyozza és 0j telekosztasnal: 5,0 m. Kialakult helyzetnél: az utcaban kialakult, de
3,0 m-nél nem kevesebb. Ipari és kereskedelmi, gazdasagi teriileten: 15,0 m, de csak szabadonallé beépitési
mod esetén. Killonleges teriileteknél: kotelez épitési vonallal meghatarozott.

ok = oldalkert: oldalhatéron allé beépitésnél szabalyozott épitménymagassag, de legaldbb 6,0 m. Ha lakéterileten
zémmel mar beépitett telkeken a régi szabalyok szerint 4,0 m volt, akkor a méret 4,0 m-re csokkentheté < 5,0
m épitménymagassagnal. Szabadonalld és ikres beépitésnél szabéalyozott épitménymagassag fele, de legalabb

3,0m.

11. Epiilet elhelyezés szabalyai épitési helyen beliil (példak)

a.) oldalhataron allé beépitési mdd esetén

ko zbensé telkek sarokte lkek
ek cs, LK L0k,
o \ CE “El
£ &) i =
en
Y 3
/ E 4 é‘ =
Q\’AA _ év A év_/é 3 &l |
uv 1 uv uv 2l uv A
P Xy X L0k, gk
v th . . th . v th . »telekszéless ég
ha csak az utcai ha azépiiletelhelyezésnél a a.) ha azépitési b.) ha az épitési
épitési vonal meghatarozott, csurgdtavolsag is eld van irva, hely telekhataron van  hely a szomszéd telek
az épiilet az épitésihelyen akkor azépitésivonal az felél old alkertes
beliil barhol elhelyezhetd oldalkert fel6lis meghatarozott,
amia csurgdtavolsag mindkét esetben azépiilet elhelyezése
x=ha a tavolsag a szabalyozotfcs =0,5-1,0 m) lehet a mindkét utcai épitésivonallal meghatarozott

épitménymagassag fele és az
oldalkert szomszédos, akkor

homlokzatos ithatd

x=ha azépiilet a telekhatart6l elmarad,
teljesértékli homlokzat csak akkor alakithato,

ha az"x" méret a szabalyozott épitménymagassag
fele, de legalabb 3,0 m
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b.) szabadonalld beépitési mod esetén

ko zbenso telkek telepszerli beépités saroktelek
ZizlB 7
o\
— = Jév —. :ZI; L |év
uv uv ek uv|
ok ok oK £K
ha csak azutcai épitési tobb épitési hely van, melyek az épiilet elhelyezése
a mindkét utca feldli

vonal meghatarozott, az ~ egymastdl esetileg meghatarozott

éptilet épitésihelyen beliill épitménytavolsagra (ét) vannak.

barhol elhelyezhetd Csak az eldirt épitési vonalat kell
tartani és az épiiletek az épitésihelyen
beliil barhol elhelyezhetok

épitési vonallal meghataro zo

c.) ikres beépitési mod esetén

ko zbensd telkek saroktelek
L. et
5 ) ] 2
)
- )5
4 = 2 -
= 4 +
éyv. bvl = &y
uwl W uv | A uv| Bl
ok ok £K
otelekszéless eg
ha csak azutcai épitési . . az ¢éplilet elhelyezését min dkét
vonal meghataro zott, az }}a,a,z oldalkerti és utc a iranyban a kotelezéen betartando
épiiletet a tlizfallal, valamint épitési vonalis meghatarozott, ¢y isj vonal hatérozza meg.
az épitésivonalra kell Csa,k ahatsokert felé valtoztathatd  Homlokzatositas esetén az épitmény
az épiiletelhelyezés tavolsagot (ét) be kell tartani

elhelyezni
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C.) A HESZ-ben hasznalt fogalmak értelmezése

I. Fo6 és mellék épiilet, és
elhelyezése
c5

me lléké piile

K

—

KD cisirt tavglsig

7

g

2

. ¢sz ok,
JAelekszéless ég

Féépiilet: a HESZ-ben leirt fofunkciok.
Mindig az épitésivonalra helyezendd.

Mellgképiilet: Kiegés zit6 funkciok.

Azépitésihelyen beliil a foépiilet mogé kell
elhelyezni, a f6épiilettdl eldirt tavolsagra

II1. ,,Hajlitott” hazak:

I1. Epitménytavolsagra vonatk 0z6

engedmények
T
~
D szomszéd telken
. szabalytalanul
_Leﬁ’/—-- —- elhelyezett épiilet
FCLI

¢t =Ha a szomszéd telken szabalytalanul elhelyezett
10 évnélrégebbi, vagy engedéllyel rendelkezd
éplilet van, épitménytavolsagot (ét) 2,00 m-re akkor lehet
csOkkenteni, ha a szemben levé homlokzatok
nyilasnélkiiliek és az egyik tlizfalas, vagy nem éghetd eres
kiképzett

ok =ha régebbi szabalyok szerint zo6mmel mar beépitett
teriileten 4,0 m-es oldalkertek vannak, akkor 4,0 m lehet,
ha azépitménymagassag 5,0 m-nél kevesebb

a.) oldalhataron 4ll6 beépitési mdédnal b.) zarts oru altalanos és keretes
beépitésimodnal

¥

g2
XN

: m%'

812

, y £k

Aelekszéless ég
Az épiilet utcaval parhuzamos Az épiilet utcaval parhuzamos
nyeregtetdji és "L" alakban az nyeregtetdjii. Az udvaris zarny legfeljebb 6,0 m.
oldalhatar felé befordul. Az utcaiépiilet szarny rendszerint magasabb
Az oldalkert felé teljes értéki és mindkét végén tiizfalas.
homlokzatképzés sel Az épiiletkd zmin. 4,0 m, max. 6,0 m.

T zfal csak akkor hagyhato el, ha azeldirt
oldalkerti méret kialakithato.
Az utcavonal kapualjjal végig is épithetd.
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IV. Kismélységii, vagy ,,]lapos” telkek beépitése

c3

7

[eN
~
o
£
G
<3
S8,

-

telekmély
kisebb vagy
egyenld,30 m

ok

e

‘,telekszéle‘s s eg

A melléképiilet a hats 6 telekhatarra

is épitheto:

a.) tlizfallal, ha a szembenlevo telek

is kismélységli, vagy lapos

b.) nyeregtetdvel, ha a szembenlevd

telken az eld irt méretii hatsokert kialakithato

Csak szabadon 4ll6 ikres, vagy oldalhatéaron
allo beépitésimod esetén alkalmazhatod

V. Nyeles telek

min 6,0,m
., 157 Jegaldbb 4,0 m . €h pkiny
. ’ uv
F Ef [ ev
o
2 védett éplilet—
= I 2 5 % t /
S " g | i
2 3 !
=
&1
2 Il I
tny = teleknyél: hossza legfeliebb 50 m oldalhataron all6 beépitési mdd és
szélessége legalabb 4,0 m beépitett kornyezet esetén:
telekteriiletek: az I. és II. telek teriilete
legalibb az Svezetben ok = oldakert, mely szomszédos a
alak thato legkisebb teleknyélle], legkisebb sz¢lessége
telekteriilet a szabalyozott épitménynagassag
de legalabb 4,0 édett épiilet esetén,
tsz = telekhomlokvonal sz€lessége h; azgg,o menél gc}n‘lf nagysgb g’oe snelen
az dvezetben eldirt legkisebb Ez esetbena oldakert és teleknyél egyiittes
teleksztlesseg mérete legaldbb 6,0 m.

tny* = ha a teleknyél szomszédos az
oldalkerttel a szE&lessége 3,0 m
kehet, de a két teriilet kozotti
kerités nem lehet tomoér és falazott
és 1,50 mrnél magasabb
éh = épitési hely: el6, oldal és hatsokert altal
meghatarozott telken beliili hely.
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