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3. MEGBIZAS

3.1. Megbizis targya

1. Korostej Tejfeldolgozé és Kereskedelmi Kft. (2745 Korostetétlen, Abonyi utca 2.)
megrendelése alapjan az ART VITAL Tervezs, Epl’t('i és Kereskedelmi Kft. részérél Végh
Jozsef épitész vezet8 tervezd elkészitette a Hajdubészormény, Kiils6-Hadhdzi u. —
Ipartelepi it — Kinizsi P4l u. — 077/14. hrsz. foldrészlet 4ltal hatérolt (a 7842. hrsz., 7844.
hrsz.-4 ingatlant magdban foglalé) teriilet telepiilésrendezési eszkozei médositdsanak
kezdeményezéséhez sziikséges telepitési tanulmdnytervet 2015. szeptemberében. A
KépviselS-testiilet a tanulmdnytervben foglaltakat megfeleldnek itélte, megillapitotta,
hogy az illeszkedik a viros fejlesztési elképzeléseihez, ezért hatdrozatival elfogadta azt, és
megrendelte a tanulmdnytervben foglaltak alapjin to6rténé telepiilésrendezési eszkozok
moédositasat.

2. Az Onkormadnyzat a 35. fkl. Gt — Kiils§-Ujvérosi it — M35 autépalya — 0350/3. hrsz.-d
csatorna altal hatdrolt teriileten beliil az ipari park kézmiivesitését palydzati kereteken
belil kivinja megvaldésitani. Az ipari park elldtdsit biztosité6 kozmiivek teriileti
elhelyezéséhez a jelenleg hatilyban 1év8 telepiilésrendezési eszk6zokén nem teljes
mértékben igazodnak, ezért az Onkormidnyzat a fejlesztési célokhoz igazodé
teriiletfelhaszndlds és  épitési  Ovezeti besorolds megteremtése érdekében a
telepiilésrendezési eszk6z6k médositisit rendelte meg.

3.2. Adatszolgiltatisok

A telepiilésrendezési eszk6z6k médositiséhoz a Megrendeld rendelkezésre bocsdtotta a tdrgyi

ingatlanra vonatkozé

- foldhivatali alaptérképet,

- térképmadsolatokat,

- korabbi iratokat,

- Korostej Kft. telephely tervezett fejlesztésének beépitési tervét, helyszinrajzat
2o

(Onkorményzat dtjan Téth Sindor épitész tervez§tél), valamint az
- ipari park fejlesztéséhez kapcsolédé kdézmiivesitési tervet.

3.3. Helyszini szemlézés

A médositasokkal kapcsolatban tobbszori tervezdi helyszini szemle tortént. A teriiletrdl
allapotrogzitd fotdk késziiltek.



4. ELOZMENYEK

Hajduboszormény véaros intenziv gazdasdgfejlesztd — el8készitd — tevékenységet folytat évek éta.
Ennek része a meglévg villalkozasok telephelyi fejlesztésének tdmogatdsa és az ipari park fejlesztése is.
Ezekkel egyben a munkahelyek létrehozésit is biztositani tudja. E tevékenységét segiti az a tény is,
hogy az M35 autépélya a befektetSk szdmdra is egyre vonzébba teszi a megye mésodik legnépesebb

z z
varosat.

Hajdibészormény vdros a 268/2005. (VI.30.) hatdrozattal jévdhagyott telepiilésfejlesztési
koncepciéval rendelkezik. Ebben a magas feldolgozé szintii élelmiszer vertikum jelenlét er8sségnek,
fejlesztését lehet8ségnek, j6 alapnak tekinti a rdjuk épiil8 kis- és kozépvallalkozéi bedolgozé ipar
fejlédésére.

A dokumenticiéban a telepiilésszerkezet fejlesztésének céljai kozott szerepel a vdros foldrajzi
poziciéjabdl, térségi szerepkorébdl adédé 1j gazdasigi funkciék befogaddsa. Ennek megfeleléen az
onkormdnyzatnak torekednie kell arra, hogy a telepiilésen miikodd vallalkozékat megtartsa, sét
tjabbakat vonzzon a telepiilésre. A villalkozék igényeinek kielégitéséért sokat tehetnek az
onkormdnyzatok, példaul vallalkozis fejlesztésre alkalmas teriilet biztositisa (kijelolése) a varos
kozigazgatasi teriiletén. A villalkozdsok telephelyvélasztisakor nagymértékben a kovetkezd igények
jatszanak szerepet:

- (teljes) infrastruktira,

- (jé koézuti) elérhetdség,

- (képzett) helyi munkaerd,

- anyagi timogatds az 6nkorményzattdl,

- (kedvezd) telekarak stb.

Ezen kedvezd feltételek dontden jellemzbek a fejlesztésre szant teriiletekre.

Hajduboszormény véros a telepiilésrendezéssel kapcsolatos feladatait — tobbek kozott - a jévahagyott
telepiilésrendezési eszkozok (telepiilésszerkezeti terv és leirds, helyi épitési szabélyzat és szabalyozasi
terv) alkalmazdsdval latja el, illetve sziikség szerint médositja azt.
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5. A RENDEZES ALA VONT TERULETEK (TERVEZESI TERULETEK)
BEMUTATASA

1. fejlesztéssel érintett teriilet:

Hajdibészormény K-i részén, a Kiils6-hadhdzi u. — Ipartelepi ut — Kinizsi Pal u. — 077/14. hrsz.

foldrészlet altal hatdrolt (a 7842. hrsz., 7844. hrsz.-4 ingatlant magdban foglalé) teriilet.
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1. fejlesztéssel érintett teriilet. Forrds: Internet

A gazdasdgfejlesztési szdndékkal érintett teriilet a Vénkerti és Kozépkerti lakéteriiletek kozotti
gazdasagi teriiletsivban helyezkedik el. Azonos telepiilésrendezési helyzetben 1évd, illetve annak
tekinthetd a temet8 és a tervezett kiilsd korat kozotti gazdasagi teriilet.

A temetd, illetve az azon tili gazdasdgi teriilet, valamint az északi irdnyd Vénkert és a déli fekvési
Ké6zépkert mdr a tigabbnak nevezhetd kornyezet. A vdros gytiriis-sugaras telepiilésszerkezetének két
sugaritja mint telepiilési f81t, illetve gytijtdut valassza el, illetve szolgalja ki a gazdasagi teriiletegységet

a két lakéteriilettdl.



1. médositashoz l;ap;solédg foldhivatali aléﬁtéflgép. Forrés: Onkorményzat

A vizsgalt telkek f8bb adatai:

7841. hrsz.: teriilete: 3511 m? jelenleg miivelési 4g szerint: kivett kozteriilet (tulajdonos:
6nkormdnyzat);

7842, hrsz. teriilete: 21156 m?, jelenleg miivelési 4g szerint: kivett iizem (8sszevondsra tervezett a
7844. hrsz.-4 telekkel egyiitt 29391m?) (tulajdonos: beruhdzé);

7843/1. hrsz.: teriilete: 1548 m?, jelenleg miivelési 4g szerint: kivett kozteriilet (tulajdonos:
6nkorményzat);

7843/4. hrsz.: teriilete: 1750 m?, jelenleg miivelési 4g szerint: kivett beépitetlen teriilet (tulajdonos:
magin);

7843/28. hrsz.: teriilete: 764 m?, jelenleg miivelési 4g szerint: kivett maganit (tulajdonos: magén);

7844, hrsz.: teriilete: 8235 m?, jelenleg miivelési g szerint: kivett iizem (tulajdonos: beruhdzé).
J g ag J



Korostej Tejfeldolgozé és Kereskedelmi Kft. hajdiboszorményi telephelye (Fotd:sajdt)

A telephely keleti hatirdn talélhaté 7843/1. hrsz.-4 at. (Fotd:sajit)
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2. mddosttdsi teriilet:
Hajdibészormény Ny-i részén, a 35. fkl. Gt — Kiils-Ujvérosi 4t — M35 autépalya — 0350/3. hrsz.-4

csatorna altal hatarolt teriilet.

2. médositasi teriilet. Forrds: oogle Earth

Az autépalya északi részén tobbnyire kialakult, illetve kialakulandé ipari-gazdasdgi teriilet helyezkedik
el. A sziikebb kornyezet telepiilés fel8li részén tervezett, illetve részben meglévé, de 4tépiilésre szant
teriilet, valamint a meglévd miik6dd temet8 teriilet helyezkedik el, uigy, hogy vegyesen kereskedelmi-
gazdaségi teriilet is kozé ékelddik. A rendezés ald vont teriilet épitési haszndlati feltételei az autépélya
megépiilésével megvaltoztak, ezért azok a tényleges telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti
adottsagokhoz fognak igazodni.

Az ipari teriilet rendeltetésszerti hasznilatdhoz elengedhetetlen fontossigii a megfeleld szinvonald
kézmiivesités kiépitése, mely fontos hatteret jelent a gazdasigi élet szereplé szdmdra is. Az
infrastrukturalis héttér hidnyossdgainak a pétlasa, fejlesztése a rendezés ald vont teriileten jelent8sen

hozzédjérul a varosi infrastruktiira bdvitéséhez és modernizéldsihoz is.
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2. médo‘sitéshoi kapcsoléd(;) fiildhivatali alap.térkép. Forré’s: ‘Onkorma'n_yzat‘
A fejlesztéssel ténylegesen érintett teriilet a piros koron beliil taldlbaté.

Forvrds: sajdt
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A rendezés ald vont teriilet, tivolban a meglévd, miik6dé temetd teriilet
(ez utébbi teriiletet a tervezett fejlesztés nem érinti!) Forrds: sajdt

A fejlesztéssel érintett teriiletek viszonylag kedvezd autépalya megkozelitéssel rendelkeznek.

, A

]

A rnezés ald vont teriiletek autépdlya elrhet('iségc. Forrds: Gogle Earth
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6. TERVEZESI FELADAT

1. fejlesztéssel érintett teriilet:

A teriilet rendezett fejlesztése érdekében az alabbi intézkedések (beavatkozdsok) sziikségesek:

170 1 2

1. Kiils8-dorogi u. és a tervezett gyiijtdut jelentdsebb szintbeli csomépont megsziintetése
2. tervezett telepiilési gylijtdut 4tmindsitése
2 14

3. tervezett it Ge épitési Svezetté torténd mindsitése

4. 7841. hrsz. kozteriilet (zoldteriilet) tényleges felhaszndlds szerinti kozlekedési teriiletbe soroldsa

HATALYOS SZERKEZETI TERV A BEAVATKOZASOK HELYENEK JELOLESEVEL

\

: _T__ .
= x \f‘"‘

S ety
| A= g .

A médositdsi javaslatok - a kozérthetdség érdekében -
szdmozdssal jeloltek.
Forrds: Onkormdnyzati adatszolgdltatds

11
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HATALYOS SZABALYOZASI TERV

Ga 70 0065

Gk 71 2055

Hatilyos szabilyozisi terv. Forrds: Onkormdnyzati adatszolgdltatds

VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK
Tervezett szabilyozis! vonal

Epltés| MMMEI , Svezstaket e.mmm natarvonal a szinek haﬁra sgyhen
e e

Epftés| a\uwnm hatéra (telken beltil)

Magéndtként ls megvalésithaté kizlokedés! terilet hatdra
Tervezett telekhatsr e
Tervezett belterblet hatir

Ktolozd beépités! vonal

Miem &kl kirnyezet hatdra

Helyl telepllésszerkezet| védelem hatara

EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK

Orszgos [ helyl jelentsséga vedett termeszet] 6rek
Helyl védett utcal fasor
ElBkert hatéra, ha az dltaldnos el6irdsokt| eltér

Mdemiakl jelent8ségd tertilet hatira
Helyl telepi ilete (a telkek utcal mentén jelive)

Helyl telepillés| karaktervédelem teriilote (a telek utcal homlokvonala menten jelsive) [— ——]

Helyl természetvédelm terlllet hatdra, ha az orszagos természetvidelml
teriileten kivii| helyezked|k e|

Régészetl terlllet hatéra és sorszama T

isl szélosség
Jelentés szlntben| gépjarmaparkold
Jelentss szlnt alatt] gépjarmitarols
Gépjarmi it tengelye

Vegyes hasznilatd gépjarm Gt tengelye
Onéllé vagy kijelblt kerékpérut tengelye

Készitendd szabalyozas| terv (valtoztatas| tilalom) hatara
Saatos elsirasok terlleténck hatéra

Eldvasarias| joggal terhelt teriilet hatdra

Osszevont védéterlletek hatda o]
Green Line hatdra

TERUOLETI JELLEGU SZABALYOZASI| ELEMEK
HNP torllote =
HNP bov(tés| teriilete U]ﬂ]]]ﬂ]]]]]]]ﬂ]]
Természet| teriilet hatdra
Madarvéde|m| teriilet { Natura 2000 )
Klemelt jelentéségi természetmegdrzés! teriilet ( Natura 2000 )
Orszagos Bkologlal halozat vezete
Szlkes tavak ( exdege teriiletek )
Erzékeny természet| teril et Svezete
Hely| természetvéde|m| teriilet
1. rendd kézlekedés| céld kbzterlilet
1. rendi kéllrk-dh\ célu kézterdlet (belteriileten és killteriletl beépltésre
szant teriileten beldl)
1. rendii nem k&lekll!!\ célu és nem vizgazdalkodas| célu kéztertilet
(belteriilet| kbzpark és erdd |Il, kiilteriilet| erdé)
I, rendii nem kézlekedés| céli kbzteriilet (csak belteriileten és kiilteri|et|
beéptésre szint terlleten belll)
Vizgazdalkodas| célu kbztertilet

Epités| hely 7z

Altaldnos szabalyokts| &[térd ( nagyobb) hétsokert ( telek valam|lyen okbs|
része)

En] (e

Lakstelepl kiszkert, Ik beirés esetén Intézménykert
Telken belill tisitds| (beiltetés|) kitelezettség
Wiiemlék eplilet
Helylleg védett épilet
Gyalogos utca ! = tér diszburkolattal
Gazdaség| i erds és erdasitésre ki terilet
Vastierdiet
Klilénleges Intezmény| zéna
el
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Kztortletl kapu dthalté gépldrma és gyalegos szdmira
Tervezett arkad

Jelentis védstertletet Igényls elektromos tavvezeték
Jelents védstertlatet lgényl6 gizvezeték
Védsteriiletet |gényl5 vizvezeték
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ALAPTERKEPI ELEMEK
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TERVEZETT SZABALYOZASI TERV
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SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK Ln_d. = negyedi szim axt jol, hogy 2z épités Guezstben menny
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— e Tarvezett szabalyozasi vonsd Ln Z15465 dpitésl Gvarat [ele [OTEK [eididssal)
T} bl A [RIEnD. AOGY AZ & mesyin
.. EpitésiGvezetekel, Gvezetekal elvalaszto hataronal malyik teriletiolhaszniide katagériaba tartoaik
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2. modositdsi teriilet:

A teriilet rendezett fejlesztése érdekében az aldbbi intézkedések (beavatkozdsok) sziikségesek:

1. az ipari parkon beliil egységes épitési 6vezet megteremtése (mely egy teriileten to6rténd egy épitési

ovezeti paraméter valtozast jelent csak),
2. atelepiilésrendezési eszkozoknek a kézmii kiviteli tervekhez t6rténd igazitdsa, valamint

3. a kozmiivezetékek véd8tavolsiginak feltiintetése a telepiilésrendezési eszkozdk sziikséges

munkarészein.

HATALYOS SZERKEZETI TERV A BEAVATKOZASOK HELYENEK JELOLESEVEL

Forrds: Onkorma’nyzati adatszolgdltatds
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HATALYOS SZABALYOZASI TERV
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HATALYOS SZABALYOZASI TERV - A BEAVATKOZASI TERULETRE VONATKOZOAN
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7. AMODOSITASOK CELJA

1. fejlesztéssel érintett teriilet:

A helyszini szemle sordn megéllapitdsra keriilt, hogy a 7843/4. és 7843/28. hrsz.-4 telekrészek a

valésdgban nem toltenek be kozlekedési funkciét, azok telken beliili fasitdssal, véd8erdd jelleggel
kialakitottak.

A 7843/1. jeldi ut teriilet 6nmagdban — az eltéré tulajdonviszonyok miatt - nem hasznosithatd.
Azonban a munkahelyteremt8 fejlesztési szandékhoz sziikséges épitési telek teriilet névelés teljesen
logikus.

A telepiilésrendezés ezen telkeket tervezett gytijt8it teriilet-felhasznédldsba sorolta (mint annak épitési
teriilet része). Ilyen szerepet azonban valéjdban nem tolt be, mivel ez a rendezési szdindék nem valésult
meg. Ezért més, gazdaségi céli felhaszndldsa valédi kozlekedési célokat nem sérthet.

A gazdasigfejleszté szindék tehdt beépitésre szant teriiletté nyilvanitdst kivin meg, mely a 7844. és
7842. hrsz.-4 telkekkel 6sszevonva annak beépitési és belsd kozlekedési lehet8ségeit noveli.

A hérom telek 6sszevondsaval (7842., 7844., és 7843. hrsz.) 1étrejove, fejlesztési szandékkal érintett
telek el8tt az onkormdnyzat tulajdondban 4ll6 (hrsz.: 7841. hrsz.) kozterillet van, mely a
telepiilésszerkezeti terv és szabélyozasi terv szerint zoldteriilet. Ténylegesen azonban jérészt a két iizem
(Korostej Kft. és ConDoor Kft) el6tti kozlekedési rendszert (parkolds, rakodds, tomegkézlekedés)
szolgdlja, ezért kozlekedési teriiletbe soroldsa részben vagy akar teljes teriilettel is indokolt.

Ezen véllalkozasfejlesztés kapcsdn a helyi- és térségi gazdasigfejlesztés és munkahelyteremtés

valésulhat meg.

2. modositdsi teriilet:

Az Onkormadnyzat a rendelkezésére dll6 lehetdségeinek, valamint eszkozeinek a figyelembevételével
mindent megtesz annak érdekében, hogy segitse a telepiilésen meglévd gazdasigi szereplék miikodését,
esetlegesen azok bdvitését, valamint Gj cégek betelepiilését. Ezt a vezérfonalat kovetve az
Onkorményzat gy dontstt, hogy a meglévé Nyugati Ipari Park kézmiivesitését megvalésitja. Ennek
eredményeképp az ipari park kedvez8bb infrastrukturilis helyzetbe keriil, melynek hatdsira a meglévé
véllalkozasok helyben tartdsa, tovdbba j véllalkozdsok betelepiilése kovetkezhet be, ez pedig a
foglalkoztatottsidg névekedéséhez vezethet. Az ipari park tervezett fejlesztése lehet8séget teremthet arra
is, hogy a lakéovezetekben infrastrukturilis okokbdl tovibbfejlédni mir nem tudé, vagy a

kérnyezetiiket zavaré tevékenységet végzd vallalkozasok kitelepiilhetnek.
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8. TERULETRENDEZESI, TELEPULESFEJLESZTESI -RENDEZESI,
VALAMINT TELEPULESKEPI ELOZMENYEK

8.1.  Teviiletrendezési tervek

Figyelembe veendd magasabb szintii teriiletrendezési tervek:
- a 2003. évi XXVI. torvénnyel jévihagyott Orszigos Teriiletrendezési Terv (OTrT) el8irdsai,
melyet tébbek kézott a 2013. évi CCXXIX. Tv.-el megdllapitott rendelkezések médositottak és
- a13/2010. (IX. 17.) HBM Onkorményzat kézgyiilésének rendeletével jévihagyott Hajdd-Bihar
Megye Teriiletrendezési terv (MTrT).

Telepiilés kozigazgatdsi teriiletére vonatkozdé kivonat az Orszdgos Teriiletrendezési Tervbél,

jelmagyardzattal:
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Jelmagyarazat

ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

I Erdsgazdaikodasi térség
Mezbgazdasagi térség

Vegyes teriletfelhasznalasi térség

Vizgazdalkodasi térség
Telepiilési térség
1000 ha felett

750 - 1000 ha kézétt
500 - 750 ha kézott
100 - 500 ha kézétt
100 ha alatt

ORSZAGOS JELENTOSEG( MUSZAKI
INFRASTRUKTURA- HALOZATOK ES EGYEDI EPITMENYI

Orszégos jelentdségl kdzlekedési haldzatok és egyedi épiime

== Gyorsforgalmi Gt

Féut

Nagy sebesség( vasttvonal

=== Egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya

Nemzetkdzi kereskedelmi repllétér

Egyéb kereskedelmi repulétér
és kereskedelmi repulitérré fejleszthetd repulétér

Kdz6s felhasznalas katonai és polgari replilétérré
fejleszthetd repllétér

......

Orszagos kerékparut-tbrzshaldzat eleme

Orszagos jelentdségl kikétd
Hatarkikoto

Orszagos jelentéségd energetikai haldzatok és egyedi épitmények

& Atomerdmi

®  Egyéb erdmd
— 750 kV-os atviteli halozat tavwezetékeleme
400 kV-os atviteli halozat tavvezetékeleme
220 kV-os atviteli halézat tavvezetékeleme
— Fodldgazszallité vezeték
T Kobolajszallité vezeték

Termékvezeték

Orszagos jelentdségd vizi létesimények

Elsérendii arvizvédelmi févédvonal
—— Orszagos jelentdségli csatorna

\asarhelyi-terv tovabbfejlesztése (VTT) keretében

® megvalésuld vizkar-elharitasi céla szikségtarozd
Orszagos jelentéségl vizkar-elharitasi

® ol tarozo

® 10 millié m3 -t meghalado térfogatd vizkar-elharitasi célu

tarozasi fejlesztési lehetdség
[A] Kiemelt jelentbséqd vizi épitmény

Orszagos jelentdségl hulladékgazdalkodasi épitmények
o Radioaktivhulladék-tarold

*
¥  Veszélyeshulladék-égetdmii

Veszélyeshulladék-lerakd

Alaptérképi elemek

—
i _-i_. Orszaghatar

i J Megyehatar

|:’ Kozigazgatasi hatar
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Telepiilés kozigazgatdsi teriiletére vonatkozd kivonat Hajdu-Bibar Megye Teriiletrendezési Tervébdl,

jelmagyardzattal:

Jelmagyardzat

TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK
[ Erdbgazdlkodasi térség
Mezdgazdasaqi térség
Vegyes terlletfelhasznalasd térség
vizgazdalkodasi térseg
[ varosias telepllési térség
[ Hagyomanyosan videki telepilési térség

EPITMENYEK ALTAL IGENYEE VETT TERSEG
KOZLEKEDESI HALOZATOK ES EPITMENYEIK
— Gyarsforgalmi ot
— ot
mmn Térs2ni jelentbségl mellékit
I'::‘.- Gyorsforgalmi Ut csomopontja
E Gyorsforgalmi tton, fiaton és vasiti torzshalozaton 1évd nagy hid

3= Térségi mellékiton és vastiti mellékvonalon 1év hid
mm Magysebesséql vasitvonal
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memmm A franszeuropai vasoti aruszallitsi halozat részeként mikddd orszagos torzshaldzati vasotvonal
m—mm Eqyéh orszagos (Grzshaldzati vasitvanal
e V330t mellékvonal
=== Keskeny nyomidvl vasutvonal
+#» ¢+ Orszagos kerékpanit torzshalozat eleme
sassss Traar) kergknarnit-haldrat sleme
Gyorsforgalmi- és fodthalozaton lévd hataratkeld / hataratlépési pont

' E Wasiti torzshaldzaton levd hataratkeld ¢ hatarallépési pont

Térseni hataratlépési pont

Orszagos jelentdségll pogari replldtér
Egyeéb nyilvanos &s nem nyilvanos polaar c&ld replldtér

@ Térségi jelentésegii kompatkeldhely

Sremelyforgalmi kikotd
EMERGIA HALOZATOK ES EPITMENYEK

@ Erémi

= 750 kV-0s atvilzli hdldzat tavvezeték eleme

e 400 KV-05 atviteli haldzat tavvezeték eleme

. 220 KV -05 atviteli haldzat tAvvezeték eleme

o——a Atvitelt bofolyasold 120 kV-os eloszid halozat

o——=a Memzetkizi &s hazai szénhidrogén szallitd vezeték

— = Térségi szénhidrogén szallitd vezeték
VIZGAZDALKODAS EFITMENYEI

m—— Crszagos jelentdsegil ontdzdcsatoma

Térségi belviz- &s ontdzdcsatorna

[0 Szikséqgtarozo

. 10 millic m3-t meghalads térfogattal tervezhetd tarozasi lehetdseég

. 1 millid m3-t meghaladd és 10 millid m3-nél kisebb tarozasi lehetfiseg

@ Folyami nagymitargy
e Elgfreand( arvizvadelmi fovédvonal

Masodrendd arvizvédelmi védvonal
EGYEBR EPITMENYEK ALTAL IGENYBE VETT TERSEG

@ Térségi jelentdségll logisztikail kdzpont

® Térséqi hulladéklerakd hely

ALAPTERKEP| ELEMEK
Orszaghatar
e Megyehatar
Telepilési terlilet - 10 ha alatti
Telepilések kizigazgatasi hatara
— b mellekit
—— Egyéb burkolt it
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8.2.  Hatdlyos telepiilésfejlesztési eszkiozok:
Hajdibészormény viros a 332/1997 (X1.18.) hatdrozattal elfogadott telepiilésfejlesztési koncepciéval,

valamint 2015. évben elfogadott integralt telepiilésfejlesztési koncepciéval rendelkezik.

8.3.  Hatdlyos telepiilésrendezési eszkozik:
- 482/2009.(X.29.) Onk. hatérozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv és leirds.

- 16/2008. (I11. 18.) Onk. rendelettel jévihagyott helyi épitési szabalyzat és szabilyozdsi terv.
A rendezéssel érintett teriiletekre vonatkozé hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok kivonatait a

tervdokumenticié tartalmazza.

A hatélyos helyi épitési szabalyzat és szabélyozasi terv az njt.hu/6nkormdnyzati rendeletek kozott

megtekinthetd.

8.4.  Hatdlyos telepiiléskép védelmi eszhkoziok:

Aviérosa
- 2017. évben elfogadott Telepiilésképi Arculati Kézikényvvel, valamint
- Hajdiboszormény véros telepiilésképének védelmérél sz616 onk. rendelettel

rendelkezik.
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9. A JAVASOLT VALTOZAS (MODOSITAS) KORNYEZETI HATASAL ES A
VARHATO KORNYEZETI HATAS ELDONTESEHEZ KAPCSOLODO

TAJEKOZTATAS

9.1. A javasolt viltozds (médositds) kornyezeti hatdsai

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél sz616 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1 §

rendelkezik arrél, hogy mely esetekben kételezd a kornyezeti vizsgalat lefolytatdsa, tovdbbd arrél is,

hogy a virhaté kornyezeti hatéds jelent8ségének eseti meghatdrozdsa alapjan donthet8 el a kornyezeti

vizsgalat sziikségessége a telepiilés egy részére késziil§ szabdlyozdsi tervnél, illetve helyi épitési

szabdlyzatndl és azok médositisa esetén. A Korm. rendelet rendelkezik arrél is, hogy a terv, illetve

program kidolgoziséért felel8s szerv (a tovabbiakban: kidolgozé) dllapitja meg, hogy a terv, illetve

program beletartozik-e a kérnyezeti vizsgélat sziitkségességének eseti eldontésére kotelezett korbe.

Kornyezeti hatasok tablazatos osszefoglaldja:

Kérnyezeti elemek melyekre a

moédositas hatissal lehet

1.jelii médositas

2.jeli médositas

zaj, rezgés 0 0
levegd 0 0
viz 0 +1
fold 0 +1
él8vilag 0 +1
4] 0 0
ember, tarsadalom +1 +1
telepiilés +1 +1
telepiilésokolégia 0 0
Jelmagyarazat:

+2 | igen kedvez8 kérnyezeti
hatis valtozas

+1 | kedvez8 kornyezeti hatds
valtozas

O | nincs kornyezeti hatds
valtozas

-1 | kismértékii  kedvezdtlen

kornyezeti hatds véltozds
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Médosités targya

A médositas kornyezeti hatdsainak 6sszefoglalé

értékelése

1. sz. médositas

A fejlesztés a jelenlegihez képest rendezettebb
utcaképet biztosité beépitést tesz lehetdvé.

A helyi tirsadalomra, mind a gazdasigi
szereplkre pozitiv a véltozds, hiszen valds
igényeken alapul6 gazdasdgi beruhdzds valésulhat
meg, csekély mértékii foglalkoztatds névekedés
mellett. Osszességében a  szabilyozds dltal
lehetévé valé fejlesztések pozitiv valtozast
eredményezhetnek mind az épitett kornyezet,
mind a helyi tdrsadalom szempontjabél.

2. sz. mddositis

A rendezetlen jelenleg alul hasznositott teriilet
rendezett, kézmiivesitett, koérnyezetvédelmi
elvardsoknak megfeleld ipari teriiletté alakulhat.
Ez a viz, fold, élgvildg szempontjibédl pozitiv,
mivel az iizemek kibocsatdsa a tovabbiakban nem
okozhat a megengedettnél nagyobb terhelést. Az
ipari park tervezett kozmiivesitése altal 6kolégiai
hétrany sem keletkezik, hiszen gazos elhanyagolt
él8vilagtél mentesiilhet a teriilet.

Az ipari park tervezett fejlesztése lehet8séget
teremthet arra is, hogy a lakéovezetekben
infrastrukturilis okokbdl tovdbbfejlédni mdr
nem tudd, vagy a kornyezetikket zavaréd
tevékenységet végzd vallalkozdsok
kitelepiilhetnek. Osszességében a szabélyozs 4ltal
lehetdvé valé fejlesztések pozitiv valtozast
eredményezhetnek mind a viz, féld, él8vilag,
ember, mind a helyi tirsadalom szempontjabdl.

9.2. A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet eléirdsai

kapcsoldds tijékoztatds:

alapjin a vdrbhaté kornyezeti hatds eldontéséhez

Tervezési feladat (terv, illetve program cime, tipusa, tartalma, tervezési teriilet):

Hajdibészormény véros telepiilésszerkezeti terv és leiras, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv

médositdsa a Kiils6-Hadh4zi u. — Ipartelepi it — Kinizsi P4l u. — 077/14. hrsz. foldrészlet altal hatdrolt

(a 7842. hrsz., 7844. hrsz.-ii ingatlant magdban foglalé) teriilet, valamint a 35. fkl. Gt — Kiilsfi-[jjvérosi

ut — M35 autépalya — 0350/3. hrsz.-t csatorna altal hatédrolt teriiletre vonatkozéan.
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A terv, illetve a program célja:

1. jelii médositds kapcsdn a helyhez kotott véllalkozas fejlesztés, mig a 2. jelti médositds kapcesdn az

iparteriilet kézmiivesitése a cél.

A mddositdsok lényege és az eredeti tervhesz, illetve programhoz mért jelentésége:

A fejlesztési célok elérése érdekében a telepiilésrendezési eszkozok (telepiilésszerkezeti terv és leirds,

valamint helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozisi terv) médositdsa sziitkséges, az 5.2. pontban

részletezettek szerint. A médositisok az eredeti terv céljit érdemben nem viltoztatjak meg.

A beruhdzisok egyébként a hatdlyos helyi épitési szabdlyzatban és szabélyozisi tervben még nem
-

szerepelhettek, hiszen azok az EU el8z8 2007-2014-es programozési-pénziigyi id8szakhoz késziiltek. A

HESZ médositisaval a jelenlegi Programozasi id8szak fejlesztéseinek lehivasat teszi lehetdvé.

2/2005. (I1.11.) Korm.rendelet 2. sz. mellékletében foglalt szempontokra adott tervezéi vdlaszok:

1. a terv, illetve program milyen mértékben

a) szab keretet tevékenységek késébbi megvaldsitisa lebetdségeinek a tevékenység telepitési helyére,
jellegére, méretére, miikodési feltételeire vagy természeti erdforrds felbaszndldsdnak mértékére, helyére,
elosztdsdra vonatkozdan;

A terv lehet8séget teremt véllalkozasfejlesztésre vigy, hogy szabalyozott keretet szab a telepiilésrendezési

eszkoézokben.

b) befolydsol mds tervet vagy programot — ideértve azt is, ha az a tervhierarchidban elfoglalt helyébé
kovetkezik —, azokra vonatkozdan eléirdsokat, szempontokat tartalmaz, vagy bdrmilyen mds médon
hatdssal lebet mdsik terv, illetve program tartalmdra, megvalésitdsdra;

Nem befolydsol mds tervet vagy programot, a megyei teriiletrendezési tervvel nem ellentétes.

c) fontos a kornyezeti megjontoldsok beillesztése szempontjdbdl, kiilonis tekintettel a fenntarthaté
fejlédés elésegitésére;

Nem jelentds.

d) vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskiorre, ahol kornyezeti problémdk vannak;

Nem vonatkozik.
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e) jelentds a kornyezettel kapcsolatos kozisségi jogszabdlyok (mint pl. a hulladékgazdilkoddssal,
vizgazdilkoddssal, vizgyiijté-gazdilkoddssal osszefiiggd tervek, programok stb.) végrehajtisa
szempontjdibdl.

Nem relevans.

2. A vdrhaté kornyezeti hatdsok
a) idétartama, gyakorisdga és bekovetkezésének valdsziniisége, visszafordithatésdga alapjdn;

Visszafordithatatlan kornyezeti hatds nem keletkezik.

b) osszeaddédhatnak vagy felerésithetik egymdst;

Nem vérhaté egymadssal 6sszead6dé, felerdsit8 hatdsok.

¢) az orszdghatdron dtterjednek;

Az orszaghatdron dtterjedd hatdssal nem kell szimolni.

d) olyan kornyezeti vdltozdsokat idézhetnek eld, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre kockdzatot
jelentenek (mint pl. a balesetek okozta viltozdsok stb.);

Emberi egészségre, kornyezetre kockdzatot jelent8 hatdssal nem kell szdmolni.

e) nagysdgrendje és teriileti kiterjedése alapjin (foldrajzilag, illetve az érintett lakossdg szdmdt
tekintve);

Teriileti kiterjedés a lehatdrolt tombéokre terjed ki.

) olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszdgos vagy helyi), kozisségi vagy mds nemzetkozi szintii
védettséget élveznel;
A moédositisok a vdrosban taldlhaté természeti értékekben, a védett teriiletekben és a védettségre

tervezett terilletekben nem okoznak viltozast, azokra rdhatdasuk nincs.

g) feltételezhetben a 4. szdmit melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kovetkezményeket idézik elé;

A tervezett médositasoknak kornyezeti konfliktusokat kivalté hatdsa nem véarhaté.
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h) miatt a vizgyiijté-gazdilkodds egyes szabdlyairdl szolé kormdnyrendeletben a vizekre és a védett
teriiletekre meghatdrozott kornyezeti célkitiizések elérése, illetve megtartdsa meghiisul, a vizek vagy a
védett teriiletek dllapotromldsa kovetkezik be.

Ilyen hatds nem varhatg.

3. A vdrhatéan érintett teriilet értékes, illetve sériilékeny, mert

a) a kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturdlis orokség szempontjibdl kiilonleges;

Nem kiilonlegesek.

b) a teriileten a kornyezetvédelmi hatdrértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] eléré vagy azt meghalads
igénybevétel, kibocsdtis, illetve szennyezettség van;

Nincs. Kérnyezetvédelmi hatdrértéket meghaladé igénybevétel, kibocsatas nem keletkezik.

c) a teriilet hasznositdsa, haszndlata intenziv (mint pl. intenziv mezdgazdasdgi, erdégazdasdgi
termesztés, termelés, siiriin beépitett teriilet stb.).

Intenzitis névekedés nem varhaté.

Osszességében megdllapithaté, hogy a médositds szerinti fejlesztések megvalésuldsa a tervszerii

kidolgozds esetén nem jelenthet negativ kérnyezeti hatdst sem helyi szinten, sem orszighatdron

atterjed8en.
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9.3. Tematika

Az Onkorményzat a kérnyezeti vizsgdlat eseti eldontéséhez kéri a kornyezet védelméért felelds
(kozigazgatasi) szervek véleményét a kornyezeti vizsgélat sziikségességének eseti eldontésérél és sziikség

esetén a mellékelt tematikarél.

Tematika

1. A kérnyezeti értékelés kidolgozasi folyamatdnak ismertetése

1.1. el8zmények, kiilonosen a tematika tartalma

1.2. a tervezési folyamat mas részeihez valé kapcsoléddsa

1.3. a kérnyezeti értékelés készitése sordn tett javaslatok hatdsa a terv, illetve program alakuldsira

1.4. a kornyezet védelméért felel8s szervek és az érintett nyilvinossig bevondsa, az dltaluk adott
véleményeknek, szempontoknak a kérnyezeti értékelés készitése sordn torténd figyelembevétele, az
indokok 6sszefoglaldsa;

1.5. a kornyezeti értékelés készitéséhez felhasznalt adatok forrisa, az alkalmazott médszer korlatai,
nehézségek, az el8rejelzések érvényességi hatdrai, a felmeriilt bizonytalansagok.

2. A terv, illetve program és a kidolgozdsukkor vizsgdlt véltozatok (a tovdbbiakban: véltozatok) révid
ismertetése:

2.1. a terv, illetve program céljainak, tartalmédnak 6sszefoglalé ismertetése, kiemelve a kornyezeti
értékelés készitése szempontjibél fontos részeket;

2.2. a terv, illetve program &sszefiiggése mas relevans tervekkel, illetve programokkal;

2.3. a valtozatok kézotti vilasztds indokai, a vélasztdst aldtdmasztd vizsgalat rovid leirdsa.

3. A terv, illetve program, valamint a véltozatok megvalésitdsa kornyezeti hatdsainak,
kovetkezményeinek feltdrasa

3.1. a terv, illetve program céljainak &sszevetése a terv, illetve program szempontjabdl relevins
nemzetkozi, k6zosségi, orszagos vagy helyi szinten kitlizétt kornyezet- és természetvédelmi célokkal;
3.2. kornyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése, illetve figyelembevétele a tervben, illetve
programban;

3.3. a terv, illetve program céljainak egymds kézti, illetve a relevdns tervek, illetve programok (2.2.)
céljaival valé konzisztencidja kérnyezeti szempontbdl;

3.4. a jelenlegi kornyezeti helyzet relevans, a tervvel, illetve programmal 6sszefiiggésben 1év8 elemeinek
ismertetése;

3.4.1. foldrajzilag lehatdrolt tervezési teriilet esetén, illetve, ha a hatdsteriilet foldrajzilag lehatdrolhatd,
a teriilet azon kornyezeti jellemz8inek azonositisa, amelyeket a terv, illetve program megvalésitisa
valésziniileg jelent8sen befolyasol,

3.4.2. a kérnyezeti dllapot egyéb jellemzdinek leirdsa (eltartéképesség, terhelhet8ség),

3.4.3. a fenndll6 kornyezeti konfliktusok, problémak leirdsa és mindezek varhaté alakuldsa, ha a terv,
illetve program nem valésulna meg;

3.5. a terv, illetve program megval6suldsival kozvetleniil vagy kézvetve kornyezeti hatdst kivalté
tényez8k, okok feltdrisa, kiilonos tekintettel azokra a tervelemekre, tervezett intézkedésekre, amelyek:
3.5.1. természeti erbforras kozvetlen igénybevételét vagy kornyezetterhelés kozvetlen el8idézését
jelentik,

3.5.2. olyan tdrsadalmi, gazdasdgi folyamatokat véltanak ki, vagy osztonoznek, amelyek kozvetett
mddon kérnyezeti kovetkezménnyel jarhatnak;
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3.6. az el8z8 pontok szerint meghatdrozott informdciékbél kiindulva a terv, illetve program
megvaldsitdsa esetén varhatd, a kérnyezetet éré hatdsok, kornyezeti kovetkezmények elrejelzése:

3.6.1. j6l azonosithaté kérnyezet igénybevétel vagy terhelés esetén kiilonos tekintettel:

3.6.1.1. a kornyezeti elemekre (féldre, levegdre, vizre, él6vildgra, épitett kérnyezetre, ez utébbi
részeként az épitészeti és régészeti 6rokségre),

3.6.1.2. a kornyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, kiilonosen a tdjra, telepiilésre,
klimdra, természeti (6kolégiai) rendszerre, a biodiverzitisra,

3.6.1.3. az el6bbi hatidsok kévetkeztében az érintett emberek egészségi dllapotiban, valamint
tarsadalmi, gazdasigi helyzetében - kiilonésen életmindségében, kulturdlis 6rékségében,
teriilethasznélata feltételeiben — virhatéan fellépd valtozasokra;

3.6.2. a kozvetett médon hatdst kivalté tényez8k fellépése esetén kiilonés tekintettel:

3.6.2.1. 4j kérnyezeti konfliktusok, problémédk megjelenésére, meglévék feler8sodésére,

3.6.2.2. kornyezettudatos, kérnyezetbardt magatartds, életméd lehet8ségeinek, feltételeinek
gyengitésére vagy korldtozasdra,

3.6.2.3. a természeti eréforrasok megujuldsinak korldtozésira,

3.6.2.4. a nem helyi természeti er6forrdsok jelentds mértékii hasznilatira vagy a helyi természeti
erbforrdsok tilnyoméan mds teriileten valé hasznositdséra;

3.7. a kornyezeti kovetkezmények alapjin a terv, illetve program és a véltozatok értékelése, a
kornyezeti szempontbél elfogadhaté véltozatok meghatdrozasa.

4. A terv, illetve program megvalésitdsa kovetkeztében virhatéan fellépd kornyezetre kdros hatdsok
elkeriilésére, csokkentésére vagy ellentételezésére vonatkozé, a tervben, illetve programban szerepld
intézkedések kornyezeti hatékonysdganak értékelése, javaslatok egyéb sziikséges intézkedésekre.

5. Javaslat olyan kornyezeti szemponti intézkedésekre, el8irdsokra, feltételekre, szempontokra,
amelyeket a terv, illetve program 4ltal befolydsolt mds tervben, illetve programban figyelembe kell
venni.

6. A terv, illetve program megvaldsitisa kovetkeztében véarhatéan fellépd kérnyezeti hatdsokra
vonatkozéan a tervben, illetve programban szerepld monitorozasi javaslatok értékelése, javaslatok
egy¢éb sziikséges intézkedésekre.

7. Kozérthetd 6sszefoglalé.



