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1. ELOZMENYEK
Tervezési feladat, a médositas célja:

A varos varoskozponti teriletének déli terlletrészén a Fllep Zsolt Kft. a cég a tulajdondban lévé
Hajduboszérmény, Kossuth utca 9. (Hrsz.: 3761) alatti ingatlanon tdbbfunkcids épllet és a Mester utca
2/a. szam (Hrsz.: 3769) alatti ingatlanon tobblakdsos lakdépllet épitését tervezi, mely épuletek
engedélyes tervei el is késziltek. Az elkészilt tervek a helyszini adottsdgokat figyelembe véve (un.
tombtelken bellli Uszételekként kezelve) a telkeket korllvevé nagyvdrosias lakételep kozterUletként
makodd részére figyelemmel nyilasokat nyitott ezen ,valdsagban kozteriletként mikods” terilet felé. A
hatélyos szabalyozasi terv azonban a teljes telektombot ezen két telek kivételével és a 3761/1, /2, /3 és a
/4 hrsz-U telkek kivételével nagyvarosias lakoteriletként szabalyozza, de nem rendelkezik és nem jeldli a
nagyvarosias lakételepi egységen bellli kozterlletként torténd kezelésrél, igy az engedélyezési
folyamatok megkezdésekor a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Osztalya kérte a helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv mddositasat.

A fejleszt6 a Kossuth utca 9. (Hrsz.: 3761) alatti ingatlanon tobbfunkcids épulet 3 db. lzlet és 8 db lakas a
Mester utca 2/a. szam (Hrsz.: 3769) alatti ingatlanon Fsz + Il. emelet szintszdmu tobblakasos (12 lakas)
lakdépulet épitését tervezi.

A kormany csaladpolitikdjanak évek ota részét képezi a lakdstamogatasi rendszer folyamatos bévitése az
otthonteremtési program és egyéb lehet6ségek keretében. Az orszagos szinten jelentkez6 lakasvasarlasi
kedv a vdrosban is jelentkezik. A vdros ingatlanpiaci szempontbdl a kedveltebb teleptlések kozé tartozik,
ahol az kinalt lakasok és hazak négyzetméterara 110 szdzalékos emelkedést mutat 2015 tavaszahoz
képest. Ezen novekedés oka a kinalati oldalon jelentkezd lakashidnynak és a kereslet erdsodésének is
kdszonhetd. Mindez megalapozza a fejlesztés létjogosultsagat, mely révén a lakdspiaci helyzetben a véros
életében javulast eredményez és egyre tdbben valaszthatjak lakohelyll a ,, hajduk févarosat”.

Ezen fejlesztési elképzelés indokolja, a telepilésrendezési eszkdzok mddositasat, mely révén a lakotelepi
egységen bellli kozterileti rogzités és a HESZ elSirdsainak és az épitési dvezeti paramétereknek a
szUkséges mértékl pontositdsa a tervezési feladat a tervezett tobbfunkcid éplletek megvaldsithatdsaga
érdekében. A fejlesztéssel érintett telkek kialakult szabdlyozasi kategdridba soroltak melynek dtsoroldsa a
jelenlegi fejlesztésre is figyelemmel még nem alakult ki, igy a nem kialakult kategdridba vald besorolas a
helytalld.

Az elBirt beépitési paramétereknek a 3769 hrsz-U ingatlanra tervezett épllet csak az adottsagoktdl fliggd
telekterilet méret tekintetében feleltethetd meg. A helyi sajatossdgokat figyelembe véve a fejlesztés
intenzivebb hasznalatot irdnyoz el§ igy a jelenlegi 60%-0s beépithetdség és a min. 20%-os zoldfelllet, a
beépités mddja, valamint a hatdlyos szabdlyozas szerinti épitménymagassag értékére, mely a telken 1évé
épllet magassagat rogziti, (az épulet elbontdsra keril) Uj paraméterértékek meghatdrozasa indokolt.

A 3761 hrsz-u ingatlanra vonatkozéan meghatarozott 100%, beépithet8ség min. zoldfelllet 0%, és az
adottsagoktdél fliggd telektertlet méret, a helyi sajatossagokat figyelembe véve megfeleltetheté az Uj
épulet elhelyezés. Az épitménymagassag értékére a hatalyos szabalyozas a telken lévé éplilet magassagat
rogziti. Az épulet elbontasra kerll a fejlesztés intenzivebb hasznalatot jelent, a korabban meghozott



képviselS-testiileti dontés alapjan Fsz+2 emelet intenzitdssal (4. melléklet) mely Gj paraméter értékek
meghatdrozasat teszi indokolttd. A szabdlyozasi terv helyi védett épllet és telke jeldlést rogzit a telekre,
de a helyi védettség mar kordbban megsziintetésre kerllt. (3. melléklet- hatdrozat helyi védelem térlés)

A tervezési feladat Bsszegezve: A telepiilésszerkezeti terv, valamint a HESZ + szabalyozasi terv médositas
sordn a fejlesztéssel érintett ingatlanok és kozvetlen kornyezetiikre meghatdrozott telepuléskdzponti
vegyes terlleti besorolas felllvizsgalata indokolt a helyi sajdtossdgokat figyelembe véve, ezdltal biztositva
a két megtervezett épiilet elhelyezhet8ségét. A beépités mddjanak, az épitménymagassag értékének
meghatarozasaval, valamint a kozteriletként mikods kornyezd zold és kodzlekedési burkolt fellletek
kozteriletként torténd rogzitésével. A 3769 hrsz-U ingatlan esetében a beépithet6ség mértékének és a
zoldfelUlet mértékének a fentiek melletti modositdsaval. A fejlesztéssel érintett épitési telkekre vonatkozo
el6irasok pontositdasa, és a kozterlleti meghatdrozottsagok kiemelt fontossaggal birnak, annak
érdekében, hogy az épitéslgyi hatdsdgi eljardas sordn egyértelml épitési feltételek legyenek
alkalmazhatok.

A tervezési terillet: a Mester utca — Kossuth Lajos utca — Baltazar Dezsé utca - Arpad utca altal hatérolt
teriletrész, melyet az Onkormdnyzat KépviselS-testilete a 169/2021. (VI:14.) szdmu (1. melléklet)
polgdrmesteri hatdrozatdban kiemelt fejlesztési teriletként jel6lt ki a fejlesztés tdmogatdsara vonatkozd

egyetértés mellett.

A mddositdssal érintett teleplilésrendezési eszkdzok:

Hajdubdszérmény Véros teleplilésszerkezeti tervét Hajdubdszormény Véros Onkormanyzat Képviseld-
testllete a 10/2007. (1.26.) szdmU hatarozataval allapitotta meg. Jelen mddositas keretei kdzétt a
teleplilésszerkezeti terv is médositasra kerll. A telepllésszerkezeti terv szerint a fejlesztéssel érintett
terilet telepiléskdzpont vegyes (Vt) besoroldsu. A telepilésszerkezeti terv alapjan elkészilt helyi épitési
szabdalyzatot és szabalyozasi tervet az Onkormanyzat Képvisel6-testillete a 16/2008. (111.18.)
onkormanyzati rendelettel fogadta el, mely ezen id§ 6ta tébb izben mddositasra kerult.

A helyi épitési szabdlyzat jogharmonizacids felllvizsgalatat az Onkormanyzat KépviselStestiilete nevében
eljaré polgarmester a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelettel hagyta jova.

2. A TERVEZETT FEJLESZTESSEL ERINTETT, RENDEZES ALA VONT TERULET ES KORNYEZETENEK
BEMUTATASA

A varos Belvarosi (B) sajatos elGirdssal elldtott terlletrészén belll a Kiskordat altal hatarolt egykori
torténeti belsé varosmag (kordbbi mlemléki jelentdségl terilet) terlletrészét érinti a modositas. Ezen
terlletrészen belll a jellemz8en belvarosi és polgari varosépitészeti karakterbe sorolt telepiléskdzponti
vegyes (Vt) teriletfelhasznalds mellett belvarosi karakterbe sorolt kozponti vegyes (Vk), illetve egyéb
épitészeti karakterbe sorolt
nagyvarosias  lakéteriletek
(Ln) taldlhatoak.
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A vdroskozponti elhelyezkedés révén kivaléd kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik, mely a helyi
védelemmel rendelkezd épiletei révén is meghatdrozd részét képezi a varosi igazgatdsi, oktatasi,
mdvelSdési, egészségligyi kdzponti egységnek.

Régészeti érintettsége van a terlletrésznek a jelenleg rendelkezésre all6 adatok alapjan is.

A Kiskoruton belili terilet egyben a szerkezeti terven kijel6lt csillapitott forgalmu zona, és a telepiléskép
védelmi rendelet (TKR) értelmében egyben a Nagykoruttal hatdrolt telepllésszerkezeti védelemmel is
érintett.

A terlletrészt érinti a Hajduboszorményen athaladd térségi kerékparuthaldzat. A fejlesztéssel érintett
telektomb valdjdban egy nagyvarosias lakotelepi egység és a peremén elhelyezkedd régi
telepllésszerkezetet idézé kistelkes terllet a Mester utca felé.

< 5 @
Oidszag g, s g B S
26 el 3 < RCRY
% 5 3 N
s 3 3 tea 9
B4 % S Deak Ferenc utca - DedK Ferenc. 3
5 %. (] ~ 03
3 o < &
5 > % Bocskai Istvan Gimnazium 4 2 5
g > & A 5% ) \+
= § £ % %
3 g 5 % T %
3 2 4 ey 2\
N Bocskai Istvan Gimnazium 1 2\
A %
3 2Ty S S
< 5 Bocskal Istvan Altalanos gkl © © o
g g  od ® | 5
g 8 £ *° Ay Endre &
& g 3 f % e o b Petsfi Séndor utca
& 3 ™ k) Lo ° petdfi Sandor utca. Petdfi Sandor.u
2 & 2 2 *° 15
z 5 3 % e »
3 ¢ 2 Z % % (o)
g 3 2 > Y &
o a LA L) Reformdtus templom 8
B8 5 ¥ :
8 ) 2
% 2 % L] z g
% 3 ® g B ¢ spbr.Utcd 3 L
2 %@ > ] R @ esprémy Gasp? b s
8 9 GO o ® % € 8
2 s ® o ® % g §
z 4o sillye Gabor, Mavelodesi e R ] & ¥
5 Y )
< o b s s g
P O olet %
8 " o0k 2 M) 2
8 ajdukerilet utca % Jowat MO 8
2
HajdGboszormény
- 8
Y <
“ ) SR I P ¥
W
\OV2.
% 5 utcs
- N Janos v
AronY e
’ sta.
=i ‘
/ 4 oKed
g o T 5 s W
¥ ool M %
> - " ) % W 11, Rakdczi Ferenc Altatinos
& rea %
& ' ester % \ Orvos)rendeld
<
o —
oy % ChnEeE Kalvin tée d
D utcy \‘ (G &
Q3 ¢ z
A, -~ - I % 5
= - - - J &
L 3
pa
3, %,
] RE
N % ) %
8 & 3
2 s .

z
2
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a tervezési teriilet és kbrnyezete légifoton — a konkrét mddositdssal érintett terlilet a tervezési teriilet déli
oldaldn taldlhato



&

e — e ——e—— ac -
Kossuth u. — Mester u. sarok balra a Kossut
3 ’/

h u. 9.szam (fejlesztéssel érintett ingatlan)

utcakép 2011-ben a Kossuth utcai elétérben l1évé Fsz+4 emeletes éplilet melletti ingatlant érinté fejlesztéssel
Osszefliggd jelen maodositds egyik helyszine
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A fejlesztéssel érintett Mester u. -i saroktelek és a Fsz+3 emeletes panel éplilet kézétti kbztertiletként mikéds
témbbelsé megkézelitést biztosito burkolt ki és bejdrat




Mester utcai
gardzssor




A témbbelsében Fsz+4 emeletes tébblakdsos lakdépiiletek



A konkrét fejlesztéssel érintett sarokingatlan ill. a meglévd épuletelhelyezésbdl adddd helyzetelemzés - csatlakozasi
vizsgélat — a szabalyozasi elvek megdllapitasahoz

a saroképlilet csatlakozdsa a szomszédos éplilethez a Kossuth utca fel6l és a témbbelsé felél nézve
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A saroképlilet csatlakozésa a Mester
szomszédos éplilethez — Mester utcai utcakép
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A Mester utcai csatlakozds a témbbelsé felél nézve

A sarokbeépités és a szomszédos éplilet csatlakozdsdnak
részele a Kossuth utca fell



3. A HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK «

o Telepllésfejlesztési koncepcid
A telepllésszerkezeti tervet megalapozd dokumentum a varos Képvisel§ Testiletének a 268/2005.
(VI.30.) szdmu hatdrozatdval jovahagyott Hosszu tavu Telepulésfejlesztési koncepcid. Ezen koncepcid
maodositasra keriilt melyet a varos képvisel8-testilete 97/2009. (111.26.) Onk. sz. hatdrozattal hagyott jova.
A telepllésfejlesztési koncepcid altal meghatarozott dltaldanos cél az, hogy a telepllésen él&k
életkorialményei, igy - a megélhetési viszonyok, - a telepiilési komfortossag, - az esztétikai mindség és
- az egészséges kornyezeti feltételek az eréforrasok megérzése mellett jelentésen és tartdan javuljanak.
A fenti célok valtozatlanul érvényben vannak!
A vdros legrégibb teriletét torténelmi varosrészként kell kezelni. Meg kell tervezni a varosrész
revitalizaciéjat, ami komplex kezelést igényel. Mint torténelmi varosrész felértékelédik, hiszen a
hajdudvarosok kozil egyedil Hajduboszormény rendelkezik olyan térténelmi belvarossal, mely jelent6sége
miatt, nemcsak mint épitészeti orokségként valik kiemelt jelent8séglivé, hanem mint térténelmi helyszin
is. Az idegenforgalom fejlesztésénél is szdmolni kell vele, mint vonzastényez6vel, ezen elv mentén kerllt
sor 2011-ben a 97/2009. (l11.26.) Onk. sz. hatdrozattal jovéhagyott telepiilésfejlesztési koncepcid
kiegészitésére a torténelmi varosrésszel, mint olyan terllettel, mely idegenforgalmi szempontbdl
szamitdsba vehetd. Ezzel egylitt a varos idegenforgalomi vonzastényezdi az alabbiak lehetnek:

- Termalfurdé

- Vizpart (Keleti F6csatorna)

- Furdd6kert, mint szabadidGs és sportteriilet, illetve edzétabor

- Csordalegeld, mint kiilonleges szabadidds sporttertlet (pl.: lovassport)

- Torténelmi belvaros (kiskdrdton bellli mlemléki jelentéségl terilet)
Ezen elvek mentén fogalmazdédott meg a mara mar megvaldsult fétér rekonstrukcio, a varoskdzpontban a
gépjarmUforgalom mentes gyalogos zéna kialakitdsa.

A véros Hosszutavu fejlesztési Koncepcio ,C” jelli program (prioritds) a varosi kotédés erdsitése, a
telepllési komfortossag és az esztétikai mindség javitdsa, a biztonsag novelése.

A prioritashoz kapcsolddo fejlesztési célok, programok A modositas kapcsolddasi pontja
A teriletfelhasznalds szerkezetének fejlesztése ennek | A nagyvarosias teriletfelhasznalas rogzitésével
el6segitése a telepllésrendezési eszkdzokkel egységes telepllésszerkezeti felhasznalds alakul ki

a tomb jelentds részén.

A Varoskdzpont a belvarosi lakoterlletek vérosiasodasanak és | Az intenzivebb  beépitéssel  a prioritds
varosépitészeti hangsulyozasanak biztositasa a | érvényesilése biztositott.

telepllésrendezés eszkozeivel. A  belterlleti tartalékok
értékukon vald kihasznaldsa

A lakoételepek rehabilitacidja A fejlesztés mivel az a lakotelepi egység részén
belll toérténik pozitiv hatdssal van a varosképi
megjelenésre.

Funkciobdvités a lakd felhasznaldas mellett kereskedelem, | A homogén lakéfunkcid mellett eltéré irodai

munkahelyi funkcid kereskedelmi funkcid is megjelenik.
Epitészeti felljitds (akadalymentesités, homlokzat — és | A fejlesztéssel Uj szerkezeti rendszerrel megujul az
tomegfelUjitas- esetleg magastetd kialakitas) utcakép.

A fentiekre figyelemmel kiemelt fontossaggal bir a varoskézponthoz mélté a telepulésképet elénydsen
alakitd, igy rendezett térfalat biztositd és értéken hasznalt iroda, kereskedelmi és laké hasznalat.

Hajduboszormény Varosanak Integralt Varosfejlesztési Stratégidjat (IVS) a Hajduboszormény Varos
Onkormdényzatanak KépviselStestiilete a 121/2010. (I11.25.) KépviselStestileti hatdrozattal fogadta el,
amely tulajdonképpen a 2015-ben készilt Integralt telepllésfejlesztési stratégia (ITS) dokumentum
el6zményének tekinthetd.

Az ITS — dltal megfogalmazott ,Vdrosi szintli k6zéptavu tematikus célok

T2.2. Az épitett és természeti krnyezet védelme, dllapotdnak javitdsa

Hajdubdszérmeény élhets, vonzd, emberi léptékl vdros szerepének fejlesztése folyamatos feladat. Az
életmindséqg dsszetevdi kéziil a stratégiai cél a zoldterlileti fejlesztések és Gsszességében a varosi kérnyezet
— kézte az épitett kérnyezet —, tovdbbd a szellemi, fizikai és pszichés egészéghez sziikséges feltételek,
infrastrukturdk és szolgdltatdsok fejlesztésit foglalja magdba.”



o Atelepllésszerkezeti terv
A hatalyos telepllésszerkezeti terv szerint a fejlesztési teriilet telektémbje — nagyvarosias lakéteriletbe
(Ln) és teleptiléskozponti vegyes (Vt) teriiletbe sorolt. A fehér teriiletek altalanos kozlekedési teriilet
részei (nem szerkezeti jelentGségl utterilet)

JELMAGYARAZAT

Nagyvérosias lakéteralet

Snterdet sirista mutto 3769 és a 3761 hrsz -u ingatlanok

Kisvarosias lakétertlet

Kertvarosias lakdtertlet ! . _ ok
adé-vevd torony El
Falusias lakétertlet 03 igazgatasi kzpont 20k
15 oktatasi kozpont 122 Ky El
Telepiléskozpont vegyes terdlet ’ mivelgdés kozpont
) ) 20 egészségugyi kozpont 22KV E .
Kozponti vegyes tertlet sportkazpont ) ) El A hatd /yOS
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A fejlesztési terllettdl kozvetlenll északra a Mester utca mentén teleplléskdzponti vegyes terllet,
(z6mében lakdéplletekkel néhany Gzlettel, illetve a Baptista imahazzal, néhany intézményi funkcidval)
délre a szerkezeti jelentéség(i Arpad utca, mely Ut helyi gyGjtéut besoroldst mely mentén a fejlesztési
terllett6l délre 1évé telektémbben nagyvarosias és kisvarosias lakéterileti besorolds van jelen. A
terliletrész a 1-es varosrendezési korzet része. A fejlesztés megvaldsithatdsaganak biztositdsa érdekében
teriiletfelhasznalds valtozas vizsgalata is indokolt. A hatarold infrastruktdralis elemek tekintetében nincs
szlikség valtozasra. Jelen mddositast kbvet8en megvaldsulé fejlesztések a fentiekkel 6sszhangban vannak.

o A helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
A helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv a telepllésszerkezeti tervvel 6sszhangban a fejlesztéssel
érintett telektombot nagyvarosias lakéterilet és telepuléskdzponti vegyes terilet épitési Ovezeteként,

mig a konkrét fejlesztéssel érintett 3761 és 3769 hrsz-U telkeket teleplléskdzponti vegyes terllet
rendeltetési zonaként (épitési dvezetként) rogziti.
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A szabalyozasi terven a 3761 hrsz-U ingatlanon [évé épllet esetében még jeldli a helyi védettséget, mely a
teleplléskép-védelmi rendelet mdédositdsdval mar megszlint.
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A hatdlyos terv szerint a fejlesztéssel érintett terilletrész szomszédsagaban rogzitett épitési ovezeti kodok:
Ln 70 0000 (B) és Vt 21 5264 (B), a fejlesztéssel érintett 3769 hrsz-u telek esetében Vt 20 0070 (B) a 3761
hrsz-( telek esetében Vt 10 0090 (B).

Ln 70 0000 — nagyvarosias lakoéterllet, egyéb épitészeti karakter, az épitési dvezet kialakult, a beépités
modja adottsagoktol flggs, a legkisebb telekterllet adottsagoktol fliggd, a beépithet8ség mértéke
szintén adottsagoktdl fliggs, a zoldfellilet mértéke is, az épitménymagassag értéke legfeljebb a telken
meglévé legmagasabb épulet vagy éplletrész magassaga.

Vt 21 5264 — polgdri épitészeti karakter, az épitési dvezet nem kialakult, a beépités mddja zartsoru
dltaldnos, az alakithaté legkisebb telekterilet 300 m?, a beépithet8ség mértéke 50%, a zoéldfelllet
mértéke 25%, az épitménymagassag értéke 7,0 - 10,0 m.

Vt 20 0070 — polgdri épitészeti karakter, az épitési dvezet kialakult, a beépités mddja adottsagoktdl fliggd,
a legkisebb telekterllet adottsagoktdl fliggd, a beépithetdség mértéke 60%, a zoldfelllet mértéke 20%, az
épitménymagassag értéke legfeljebb a telken meglévé legmagasabb épllet vagy éplletrész magassaga.
Vt 10 0090 — belvarosi épitészeti karakter, az épitési dvezet kialakult, a beépités mddja adottsagoktodl
flggd, a legkisebb telekterllet adottsagoktdl figgd, a beépithetéség mértéke 100%, a zoldfelllet mértéke
0%, az épitménymagassag értéke legfeljebb a telken meglévé legmagasabb épllet vagy épuletrész
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magassaga. Valamennyi épitési dvezeti kod esetében a belvaros (B) sajatos elbirdsa is érvényes.

Hatalyos el6irdsok:
,Beépitésre szant teriiletek
6.§
A lakézénak
(1) Nagyvarosias lakézona (Ln)

a., A zdna jellemzéen nagy lakslrlségd, slrl beépitési, tébb éndllo rendeltetési egységet magdba foglald,
jellemzdéen lakdépiiletek elhelyezésére szolgdl.



b.,1 A zéna teriiletén elhelyezheté:

1., lakééplilet,

2., a helyi lakossdg elldtasdt szolgdlo kereskedelmi, szolgditatd, vendéglato épiilet, bele értve a pavilon jellegli
épliletként megvaldsuldkat is,

3., egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi és szocidlis éplilet,

4., sportépitmeény,

5., terepszint alatti személygépjarmdi tdrold,

6., szdlldshely szolgdltatd éplilet, ideértve az egy 6ndlld rendeltetési egységet képez6 munkdsszdlld éndlld vagy
vegyes rendeltetés(i épliletét is,

7., igazgatdsi éplilet,

8., a terlilet rendeltetésszer(i haszndlatdt nem zavard hatdsu egyéb gazdasdgi tevékenység céljdra szolgalo éplilet,

9., tébbszintes parkoléhdzhoz kapcsolodd lizemanyagtolto.

c,2®  Azdna teriiletén kivételesen elhelyezhetd:

1., szdllashely szolgdltato éplilet,

2., igazgatdsi éplilet,

3,4

4., tébbszintes parkoléhdzhoz kapcsolodd lizemanyagtolts.

d., A zona tertiletén nem helyezheté el:
1., személygépjdrmdi taroldhoz kapcsolddo tizemanyagtélts, és 6ndlld dzemanyag-téits dllomds,
2., 6ndllo parkolo-tertilet és gardzs a 3,5 tonndndl nehezebb, és az ilyeneket szdllito jarmdivek szamara,
3,°
4., melléképiilet®
7.8
Vegyes zondk
Teleplléskézpont vegyes zéna (Vt)

a., A zdna jellemz&en tébb 6ndllé rendeltetési eqgységet magaba foglald lako- és olyan helyi, vagy teleplilési
szintl igazgatdsi, kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldto, szdllashely szolgdltatd, egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi,
szocidlis épliletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavaro hatdssal a
lakofunkciora.

b., ’A zéna tertiletén elhelyezhetd:

1., lakdéépliilet,

2., kereskedelmi, szolgdltato, vendégldto, szdlldshely szolgaltatd éplilet, ideértve az egy éndllé rendeltetési egységet
képezG munkdsszallo 6nallé vagy vegyes rendeltetésd épiiletét is,

3., igazgatdsi, egyhdzi, oktatdsi, egészséqligyi, szocidlis éplilet,

4., sportépitmény

5., egyéb kéz6sségi szorakoztatd éplilet a terlilet azon részén, amelyben a gazdasdgi célu haszndlat az elsGdleges,

6., parkoldhdz,

7. nem zavaro hatdsu, egyéb gazdasdgi tevékenység céljdra szolgadld éplilet

8. gépjdrmdi tarolo a d., (3) eldirdsa szerintiek kivételével

C..8’9’10

1 Mddositotta a 4/2021. (1.28.) bnkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet eléirdsait a
folyamatban levé hatdsdgi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamdra kedvezébb.

2 Kiegészitette a 13/2010. (I1.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jété|

3 Mddositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjatol.

4 Hatdlyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) 6nkormdnyzati rendelet 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet el6irdsait a
folyamatban levé hatdsdgi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az lgyfél szamdra kedvezébb.

5 Hatdlyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) énkormdnyzati rendelet 2021. februdr 12. napjdatdl azzal, hogy a rendelet elGirdsait a
folyamatban levé hatdsadgi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az lgyfél szamdra kedvezébb.

6 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jétél.

7 Mddositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februdr 12. napjdtdl azzal, hogy a rendelet el6irdsait a
folyamatban levé hatdsdgi eljdrdsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamdra kedvezébb.

8 Mddositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jété!

9 Mdédositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjdtdl.



d.,’+1? A zéna teriiletén nem helyezhetd el:

1. termeld kertészeti épitmény,

2. 6ndllé parkold-teriilet és gardzs a 3,5 tonna énsulyndl nehezebb tehergépjdrmdivek és az ilyeneket szdllito
jarmdivek szamdra,

3.13 1500 m2-nél kisebb telken 6ndllé rendeltetési egységet képezd gépjdrmiitdrold épiilet,

4., izemanyagtélté dllomds.

e) A zéna belvdrosi (B) sajdtos elSirdssal rendelkezd teriiletén a 40.§ (1) k) és |) pontjait is alkalmazni kell. *#

2020 évi plusz elbirds: 21. §. (9) Amennyiben a sajdtos eléirds mdsként nem rendelkezik, lakds, illetve rendeltetési
egységenként kézbensd telken legaldbb 120 m?, saroktelken legaldbb 80 m? dtmend telken legaldbb 100 m?
telekhdnyadot kell biztositani. Nem lakds rendeltetés esetén minden megkezdett 80 m? nettd épiilet-szintteriilet egy
rendeltetési eqgységnek szamit. Az elGirdsokat késébbi telekhatdr modositds esetén is be kell tartani.

26. § Az egyéb karakterd zona elbirdsai

A zdndba az el6z6ekbe nem sorolhatd kialakult és nem kialakult, jellemzden a lakotelepi, a gazdasdgi- és a
kilénleges-, illetéleg egyes nem kézponti elhelyezkedés(li vegyes rendeltetésii dltaldban szabadon dllo-telepszerd,
vagy szabadon dllo-dltaldnos beépitési modu terliletek tartoznak. (7. vdrosépitészeti karakter(i kédu évezetek.)

Az épitési 6vezetre a kbzmdiivesitettség mértékére és mddjdra a teljes k6zmdivesitettség vonatkozik. A szakhatdsdgok
dltal elfogadott miiszaki megolddsu részleges kézmdiivesitettség csak a meglévé majorok esetében fogadhatdk el.
Részleges kbzmlivesitettséqg esetén a beépitettség mértéke a 30 %-ot nem haladhatja meg.*>1°

A gépjarmU elhelyezést a teleplilési teriileten a vegyes rendeltetési zondk esetén az Oték vonatkozd elbirdsai szerint
kell meghatdrozni és az 6nkormdnyzati parkoldsi rendelet elGirdsai szerinti kiegészitésekkel kell alkalmazni, eqyéb
esetekben teljes egészében a sajdt épitési telken kell biztositani.?”18

A zéndba esé lakdtelepi tertileteken

a., a szabdlyozdsi terviapon jeldlt lakdtelepi telektdmb teriiletére kell értelmezni az elbirdsokat,

b., Ujonnan uszdtelek nem alakithatd ki. A 2009. december 1 el6tt kialakitott uszotelek be nem épitett része —
illeszkedési alapon — legfeljebb 3,5 m épitménymagassdggal beépithetd. Az uszdtelek hatdrait tullépd épités csak a
meglévd épliletek akaddlymentesitéséhez kapcsolddo legsziikségesebb mértékben (lejté, személyfelvond létesitése)
engedélyezhetd, valamint utdlagos hészigetelés céljdra,*®

c, 20

d., terepszint alatti épitmény elhelyezése csak gépjdrmd tdrolé céljidra engedélyezhetd.?

e. A beépitettség mértéke a lakdtelepek teriiletén csak utdlagos hészigeteléshez és akaddlymentesitéshez sziikséges
mértékben névelheté?.....”

40. § A belvéros terlletére érvényes sajatos elSirasok (B)
a., A sajatos eldirdsok hatdlya a Fazekas Gabor - Szildgyi Erzsébet - Matyds kirdly - Korvin Janos - Tancsics Mihdly -
Kemény Janos — Bdthory - Dézsa Gyérgy - Hunyadi Janos kérutak (Nagykérut) dltal hatdrolt tertiletre terjed ki.

10 Hatdlyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) 6nkormdnyzati rendelet 2021. februdr 12. napjatdl azzal, hogy a rendelet elSirdsait a
folyamatban levé hatdsdgi eljdrdsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamdra kedvezébb.

11 Médositotta a 13 /2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jété|

12 Mddositotta a 24/2018.(X1.29.) énkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjatol.

13 Mddositotta a 4/2021. (1.28.) bnkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februdr 12. napjdtdl azzal, hogy a rendelet eléirdsait a
folyamatban levé hatdsdgi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az lgyfél szamdra kedvezébb.

14 Beiktatta a 48 /2012. (VI.28.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2012. julius 28-tél

15 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jété|

16 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februdr 12. napjatdl azzal, hogy a rendelet elGirdsait a
folyamatban levé hatdsdgi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az lgyfél szamdra kedvezébb.

17 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jété!

18 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februdr 12. napjatdl azzal, hogy a rendelet elGirdsait a
folyamatban levé hatdsdgi eljdrdsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamdra kedvezébb.

19 Mddositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jétél

20 Hatdlyon kivil helyezte a 4/2021. (1.28.) 6nkormdnyzati rendelet 2021. februdr 12. napjdtdl azzal, hogy a rendelet eléirdsait a
folyamatban levé hatdsdgi eljdrdsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamdra kedvezébb.

21 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jété!

22 Kjegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jété!



b., Csak egy tetétéri épiiletszint alakithaté ki.??

c.?#225 A kereskedelmi szdlldshely épiiletekhez - ideértve az egy 6ndlld rendeltetési egységet képezd munkdsszallé
0ndllo rendeltetésii épliletét is - és az egyéb gazdasdgi tevékenység céljdra szolgalo épliletekhez sziikséges gépjarmii
elhelyezését az Oték vonatkozd elbirdsai szerint kell meghatdrozni és az énkormdnyzati parkoldsi rendeletben
elGirtak szerint kiegészitésekkel kell alkalmazni.

A kereskedelmi szdlldshely épliletek, - ideértve az egy 6ndlld rendeltetési egységet képezé munkdsszdllo éndlld
rendeltetésii épliletét is, - és az eqyéb gazdasdgi tevékenység céljdra szolgdld épliletek a belvdros (B) teriiletén beliil
egy rendeltetési egységnek szdmitanak, és nem kell alkalmazni az adott teriiletre vonatkozd telekhdnyad
mértékszamot.

d., Uj éplleteknél a kézteriilet fel6l a féldszinti padiémagassdg foldszinti izletszint esetében legfeljebb 30 cm
lehet.16,0 m-nél keskenyebb utcdban az el6lépcsé a kézteriiletbe legfeljebb 15 cm-t nyulhat be.?”

e., Az utcai telekhatdron elhelyezhetd épliletek kézétt 3,0 méternél nagyobb utcai homlokzatmagassdg-kiilbnbség
nem engedélyezhetd, kivéve, ha védett éplilethez vald igazodds megkéveteli, ha a szomszédos éplilet magassdga
nem felel meg az elbirdsoknak, vagy ha a szomszédos min. 4m tdvolsdgra levé - vagy oldalhatdron dlldnak
mindsithetd - épiilet nem csatlakozik a hézagos zdrtsoru beépitésnél elBirt méretii kapuzattal.?4?°

f., Az éplileten kézteriileti homlokzatonként csak egy db kapualj vagy kapuépitmény helyezhetd el. A kapualj nem
lehet keskenyebb 3,5 m—nél; kapuépitmény pedig 4,0 m-nél; sem szélesebb a homlokvonal 1/3 részénél, vagy pedig 6
méternél. Figyelemmel a 31.§ (4) bekezdés d.1. pontjdban eléirtakra.*°

g., A tervezett kézteriiletekre es6 Gnkormdnyzati tulajdonu ingatlanok nem idegenitheték el, kivéve, ha a
témbfeltdrdsok magdnutként valésulnak meg. Epitési engedély a tombbelsGben csak azt kévetden, folytathatd, ha az
adott ingatlan megkézelitését szolgald utat (kézteriiletként), vagy magdnutként) az ingatlan-nyilvdn- tartdsban
lejegyezték. 3

h., A kdzponti vegyes (Vk) rendeltetési zondban tébbszintes parkoldhdzhoz kapcsolodd lzemanyagtélté és nem
zavaro hatdsu egyéb gazdasdgi épitmény nem helyezhetd el. Lakdsok csak az emeleti szinteken helyezheték el. A 7. §
(2) bek. b. 6., pontja szerint.

i., A belvdrosi- és a polgdri karakter(i zondban az épitési telkeken terepszint alatti épitmény az elékertben és a
szomszéd telek hatdrdtdl 3,0 m-en beliil nem alakithaté ki3?kivéve az oldalhatdrig épitett terepszint feletti épiilet
alatti pinceszintet. 33

j., A témbbelséket feltdrd, magdnutként megvaldsithatd szabdlyozdsi terven jeldlt kdzlekedési célu teriileteken
kiemelt szegélyl utburkolat nem engedélyezhetd, azokat vegyes forgalmu utként kell kialakitani, legkisebb
szélességliket a 35 § (5) bekezdése szerint kell meghatdrozni.3*

k., A belvaros (B) jelli védett teriiletein az épitménymagassdg alsé korlatjat nem kell alkalmazni, ha az utcaképi
illeszkedés a kialakult dllapothoz igazodva igy biztosithatd. Az vezetre elirt épitménymagassdg felsé korldtja ebben

2 A 40. § (1) bekezdés eredeti b) pontjat hatdlyon kiviil helyezte és a 40. § (1) bekezdés szdmozdsat modositotta a 13/2010.
(I11.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jété

24 Mddositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. dprilis 30-t6l

25 A rendelet 40. § (1) bekezdés c., pontjdt hatdlyon kivil helyezte a 35/2019. (XI.28.) énkormdnyzati rendelet
2019. december 28. napjatal.

26 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februdr 12. napjatdl azzal, hogy a rendelet elGirdsait a
folyamatban levé hatdsdgi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamdra kedvezébb.

27 Médositotta a 13/2010. (I1.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jétél

28 Mddositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jété!

29 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet elGirdsait a
folyamatban levé hatdsdgi eljdrdsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamdra kedvezébb.

30 Médositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. dprilis 30-t6l

31 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jétél

32 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jétél

33 A40.§ (1) bekezdés i) pontjdt kiegészitette a 48/2012. (VI.28.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2012. julius 28-tdl

34 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jétél



az esetben a 3-as jelli kddvégii évezetben 1,5 m-el, a 4-es jelii kodvégl évezetben 2 m-el csékkentendd kivéve a
védett éplilet melletti beépités esetében, ahol az illeszkedés biztositdsa érdekében az min. 6,0 m.3>3%37

I, A belvdros (B) jelli védett teriiletein a 250 m? telekteriiletet el nem éré telken az illeszkedés k., pont szerinti
biztositdsa érdekében a rendeltetési eqységek szdma max. 1 lehet.>®

m., A Belvdros (B) sajdtos eléirdsokkal rendelkezé zdrtsoru beépitésd, a hézagos zdrtsoru éplilet elhelyezést lehetbvé
tevd telkein (az épilet nem foglalja el a telek teljes utcafronti homlokvonaldt — megszakitdssal épiil be -), és
amennyiben a 22. §. (12) elGirdsai szerint az utcafronttdl 3,0 m tdvolsdgra lehet csak az épiiletet elhelyezni, az
épitményeket nem kell a 21. §. (5) szerint kapuépitményekkel ésszekétni. >

n., A telepliléskép kedvezé alakitdsa érdekében saroktelkek esetén telekhdnyadhoz kététt rendeltetési egység
korlatozds nincs abban az esetben, ha a legfeliebb a féldszinten kereskedelmi, szolgdltatd rendeltetéseket is
tartalmazo tébblakdsos vegyes, vagy csak 6ndllo laké rendeltetési épliletekhez a lakdegységekhez sziikséges
gépjarmii elhelyezések 30%-dt épliletben biztositjdk.*

0., Az épliletek kdztertiileti homlokzatdn az f. pont szerinti kapualj, vagy kapuépitményen kiviil legfeljebb hdrom
gardzsbehajtd alakithatd ki, mely nem lehet szélesebb a kapualj nélkiili homlokzati hossz felénél, sem 9 méternél.*:

40/A.§ A Kiskoruton belili teleplléskozponti vegyes rendeltetés(, polgari karakter( tertleteire vonatkozd
sajatos, kiegészitd eldirdsokat rogziti.

35 Beiktatta a 48/2012. (VI.28.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2012. julius 28-tél

36 Mddositotta a 24/2018.(X1.29.) bnkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjatdl.

37 Mddositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februdr 12. napjdtdl azzal, hogy a rendelet elSirdsait a
folyamatban levé hatdsdgi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamdra kedvezébb.

38 Beiktatta a 48/2012. (VI.28.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2012. julius 28-tél

39 Beiktatta a 48/2012. (VI.28.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2012. julius 28-tél

40 A rendelet 40. § (1) bekezdését n. ponttal kiegészitette 4/2021. (1.28.) énkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februdr 12.
napjatdl azzal, hogy a rendelet elirdsait a folyamatban levé hatdsdgi eljarasok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az gyfél
szamdara kedvezébb.

41 A rendelet 40. § (1) bekezdését n. ponttal kiegészitette 4/2021. (1.28.) énkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februdr 12.
napjatol azzal, hogy a rendelet elbirdsait a folyamatban levé hatosdgi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az igyfél
szamdara kedvezébb.



4. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLATA, VALAMINT
A SZABALYOZASI KONCEPCIO, JAVASLAT A SZABALYOZASI TERV MODOSITASARA

A FEJLESZTESSEL ERINTETT INGATLANOK ES A 3762/1, 3762/2, ES A 3762/4, 3762/5 és a 3769 HRSZ-U
TELKEK NAGYVAROSIAS LAKOTERULETI BESOROLASA

Teleplilésszerkezeti mddositasi javaslat:

A modositdssal érintett tomb nagyvarosi (Ln jel(i) lakdtelepi terlletén, a kialakult altaldnos épitési
hasznalat a lakotelepi hasznalathoz igazodik, ezért szakmailag indokolt a lakételepi egységre jellemzé,
egységes nagyvarosias lakoéterilet teriletfelhasznaldsba sorolni.

Fentiek alapjan a mddositas alapjaul szolgald 3761 hrsz-u és a vele egy épitési dvezetbe sorolt Mester u.
2/B és 2/C alatti telkeket, (3762/1, 3762/2, 3762/4, 3762/5 hrsz) valamint a 3769 hrsz-u telket a
telepllésszerkezeti terv médositasdval teleplléskozpont vegyes (Vt) terllet felhaszndlasbol nagyvarosias
lakoterleti teriiletfelhasznalasba kell atsorolni. Ezzel teljesiil az OTEK normativ teriilet felhasznalasra
vonatkozé telepllésrendezési kbvetelmény is.

A telektdmb egységes terlletfelhasznalasi rendszerének kialakitdsa érdekében a fejlesztéssel érintett két
ingatlan besoroldasanak megvaltoztatdsa nagyvarosias lakoteriletre, mely lehet6vé teszi az egyéb
épitészeti karakterbe vald besoroldst tervezett (még nem kialakult) szabalyozasi kategéridba sorolt épitési
ovezet esetén a szabadonallo telepszerd beépitési mod valaszhatdsagat a 18.§ 1.a tablazat szerint.

,Valaszthatd beépitési modok és teleknagysagok a varosépitési karakter szerint
K = kialakult / T = tervezett / x = véalaszthatd

1l.a
5
3 4 Hagyoma-
Beépitési Telek 1 . 2, ) Kisvarosias | Kisboszor nyos . 6 . 7,
L ) Belvarosi Polgari L . .| KulsGségi Egyéb
mod és nagysag ményi kertségi
kodja kad K T K T K T K T K T K T K T
0 1 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1
Szabadon allo 7 X
telepszerd 8 X
1 9 X
3
4
Szabadon allo 5 X X
altaldnos 6 X X X
2 7 X X X
8 X X X
9 X X X
3
Oldalhataron 4 X X X
allé 5 X X X
3 6 X X X X
7 X X X X
3 X
lkres
4 4 X
5 X X
1 X
2 X X X X
Zartsoru 3 X X X X
altaldnos 4 X X X X
5 5 X X X X
6 X X X X
7 X X X




3
4 X
Zartsoru 5 X
keretes 6 X
6 7 X
8 X
9 X
Adottsagoktol
Fuggs,
kialakult, tdmb
R 0 X X X X X X X
vagy Ovezet
méretd
0

Teleknagysdg alatt a kialakithato legkisebb telektertiilet-méretet kell érteni.” — hatdlyos Hész -

Az egyéb karakterbe jellemzéen a lakételepi, a gazdasagi- és a kulonleges-, illetéleg egyes nem kdzponti
elhelyezkedés(i vegyes rendeltetésd, altalaban szabadon all6-telepszer(, vagy szabadon allé-altalanos
beépitési modu terlletek tartoznak.

A teriletfelhaszndlassal 6sszhangban az épitési Ovezeti szabalyozas felllvizsgdlata az egységes épitési
jogok biztositasa - a fejlesztéssel érintett telek kdzil az egyik, a 3769 hrsz-U telek Gnmagdban egy épitési
ovezetbe sorolt, a telektomb nyugati része 6nall6d épitési dvezetet képez, a fejlesztéssel érintett masik
telek (3761 hrsz) harom masik telekkel képez egy 6vezetet a tdmb északkelti sarkan.

A jelenleg atépitésre szant két telkek inkabb a tervezett, azaz a nem kialakult kategdridba sorolanddk, igy
lehetévé vélik a szabadonalld telepszerl beépitési méd ill. az ahhoz tartozd Uszo épitési telkes beépitési
maod valasztdsa.

Meghatarozasra keriil a szabadondllé altaldnos, a szabadonalld telepszer(i beépitési mdd mellett a
Az elhelyezhet6 rendeltetések is hasonldak a teleplléskdzponti vegyes teriletével. Megoldast ad a
fenndlld problémara a valds allapothoz torténd igazodas mellett.

A teriiletfelhasznélds médositasa szerint, azzal 6sszhangban a HESZ javasolt szabélyozasi elvei

////

////

/////

az épitési hatdrvonalak altal meghatdrozott épitési hely egy szabadonalld telepszerd Uszo épitési
telkes épitési 6vezeten bellli épitési telekre, vagy két vagy tobb telekbdl allo telekcsoportra kerdil
meghatarozasra olyan maddon, hogy az épitési hatdrvonalak lehetnek telekhatarok és egyben
szabalyozasi vonalak is.

e A szabadonadllo telepszerd Uszé épitési telkes beépitési mdd szerinti telek, ill. telekcsoport lehet

e Szabadon 4ll6 telepszer( Uszd épitési telkes beépitési mdd esetén a telepszerd épitési dvezet,
Ovezet telekalakitdsi és beépitési szabdlyai a tobbszintli 6vezetek alkalmazdsdval is
meghatdrozhatd. Ebben az esetben a tobbszint( épitési dvezet, dvezet alkalmazdsaval az épitési
Ovezetek, Ovezetek telekalakitdsi szabdlyai és beépitési szabalyai a telepszer( épitési ovezet,
Ovezet terlletére is meghatdrozhatok. Ennek okdn a térszinten kozforgalmi athajtoként
funkcionalo teret is figyelembe kell venni.

e Szabadon allé telepszerl Uszd épitési telkes beépitési mod esetén az egyes Uszotelkek
megengedett legnagyobb beépitettsége elérhet a 100%-ot.”

e A terlleti adottsagok figyelembevételével egy adott terlletre egymads felett legfeljebb kettd
altaldnos hasznalatszerinti terllet, illetve épitési dvezet vagy dvezet is meghatdrozhato.



A HESZ mddosités elSirdsai kapcsan a HESZ 18. § (2) tablazatait ki kell egésziteni h

Az 1.a tablazat kiegészitése: Valaszthatd beépitési mddok és teleknagysagok a varosépitési karakter
szerint K = kialakult / T = tervezett / x = valaszthato

1l.a
4 5
. 1 2 ... . |H ) 7
Beépitési Telek . - . ,3 . Kisboszo | | evoma . 6 - .
L, ) Belvarosi Polgari Kisvarosias L nyos KulsGségi Egyéb
mad és nagysag rmenyi kertségi
kodja od e TT kT Tk T [k[T|[KIT[K][T|K]T
0 1 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1
0 X
Szabadon 1
allé ..
L. 2 Ujonnan
telepszerd,
{isz6 épitési — nem
telkes 4 alaklltha
1* 5 to
6
Szabadon 7
allé 8
telepszer(
P 9 X
1
3
Szabad 4
za, a, on 5 X X
allé
. , 6 X X X
altalanos
7 X X X
2
8 X X X
9 X X X
3
Oldalhataron 4 X X X
allo 5 X X X
3 6 X X X X
7 X X X X
3 X
Ikres
4 4 X
5 X X
1 X
2 X X X X
Zartsoru 3 X X X X
altalanos 4 X X X X
5 5 X X X X
6 X X X X
7 X X X
3
4 X
Zartsoru 5 X
keretes 6 X
6 7 X
8 X
9 X




Adottsagok
tél Fliggé,
kialakult,
tomb vagy

Ovezet
méretl
0

e

Teleknagysag alatt a kialakithatd legkisebb telekterilet-méretet kell érteni.

Az 1.b tablazat nem keriil kiegészitésre tablazatos formaban csupan egy tablazathoz tartozé szabaly
keriil régzitésre.

1.b
Ujonnan kialakithaté legkisebb szélesség beépitési méd szerint (m)
legkisebb Szabadon allé Zarsoru Adottsagok
Kod Oldalhata tol flggd,
terulet | mélység telepszer( | altalanos | ron allé Ikres altaldnos keretes kialakult
(m?) (m) 1 2 3 4 5 6 0
200 20 1 X
300 25 2 10 X
450 25 3 16 14 12 12 X
600 30 4 16 14 12 12 20 X
750 30 5 18 16 14 14 20 X
900 35 6 20 18 16 20 X
1.500 40 7 25 20 16 25 X
2.500 45 8 35 30 25 X
4.000 50 9 40 40 30 X
Adottsagoktdl
Flggé, kialakult, | 0O X X X X X X X
tomb vagy
Ovezet méret(i

Szabaly: * Szabadon dll6- telepszeri, Uszo épitési telkes beépitési mod szerinti beépités csak a szabdlyozdsi
terven meghatdrozott, kialakult épitési telkek esetén lehetséges, ilyen célra uj épitési telek nem alakithato.
Ennek megfeleléen a szabadon dllo telepszerii, uszo épitési telkes beépitési mod épitési ovezeteihez
telekalakitdsi szabaly sem tartozik.

2. tablazat kiegészitése

Megeng ElGirt 5
edett legkisebb 1 2 3 4 Hagyoma- 6 7
legnagy | zoldfellileti | pelvaro | Polgéri | Kisvarosia | Kisbészor nyos Kiilséségi | Egyéb
kéd cfb? . fedeottSég Si s ményi kertségi
bees‘;'te' % K[T]|K KT | K|]T]| KT T KT
% o|11|0 0 1 0 1 0 1 1 0 1

1 5 70 x | x
2 15 60 X | x
3 | 20 55 x | x
4 30 50 X X X X X X X
5 40 35 X X X X
6 50 25 X | X X X
7 60 20 X | X X X
8 80 10 X | X
9 100 - X X




Az egyéb karakternél valaszthato 100% beépithetdséggel kiegészitésre keriil a tablazat.
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a szabdlyozds javaslata

Rogzitésre kerll a lakételepi kozkert, a kozteriletek, és a
javasolt épitési ovezet kod. Ln 711*095 (B) a 3761 hrsz-u
fejlesztéssel érintett telek és a 3762/1, 3762/2, 3762/4,
3762/5 hrsz-U telkek esetében. A 3769 hrsz-0 telek
esetében Ln 711*096 (B) ahol a max. épitménymagassagi
érték +1,5 m-el novelhet6 a telepllésképi illeszkedést
biztositd teljes épitményszint kialakithatosaga érdekében.

I. rendti kozlekedési célu kozteriilet
I1. rendu kozlekedési célu kozteriilet

I. rendti nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi
céla kozteriilet

lakotelepi kozkert, Ik beiras esetén intézménykert

26. megmarado szabalyozasi szélesség
A szabdlyozas javaslatat TR/szm. tervlap tartalmazza.

helyileg védett épiilet

Az Uj valaszthatd beépitési méd 1*-al keril jel6lésre. —

helyi védett épiilet telke
szabadonall¢ - telepszerd, Uszo6 épitési telkes

tervezett telekhatar

kozforgalmu athajto térszinten
felette beépitéssel

Ln.3... aharmadik szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezetben milyen beépitési mod alkalmazhato

szabadonallo telepszerﬁ, Uuszo épitési telkes

1
; ona" 1 yszer(
sza adona alanos

3. oldalhataron aIIo

4. ikres
5.
6
0

HH el | W

zartsoru - altalanos
zartsoru - keretes
adottsagtol fliggd

Ln....6  ahatodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mi az elGirt épitménymagassag

6.* 12,0-15,0m

a 6-0s kod altal meghatarozott maximalis épitménymagassagi érték szabadonallo - telepszeri

uszo épitési telkes beépitési mod szerinti Uj épiiletelhelyezés esetén +1,5 meéterrel novelheto a telepiiléskepi illeszkedést biztosito
legfelso teljes épitményszint kialakithatosaga érdekében

szomszédos épiiletek utcai homlokzatmagassaganak
atlaga+-1,5m

0. legfeljebb a telken meglévo legmagasabb épiilet vagy

épiiletrész magassaga
A HESZ kiegészitésre keriil: (1*) = isz6 épitési telkes beépitési mod esetén az épitménymagassag also értékét
nem kell figyelembe venni.

A HESZ javasolt kiegészitése félkdvér szdvegezéssel keril jeldlésre.



d.) A szabadonadlld telepszer(i Usz6 épitési telkes beépitési médban térténd uj épuletelhelyezés esetén a
6-0s kdd altal meghatdrozott 12,0-15,0 m maximalis épitménymagassagi érték maximum +1,5 méterrel
ndvelhetd a telepiilésképi illeszkedést biztositd legfelsd teljes épitményszint kialakithatdsaga érdekében.

;;;;;

A HESZ 18.§ 3, tablazata utdni magyarazat kiegészitése indokolt az aldbbi d) és e) ponttal h

/////

Hatdlyos eldirds:

26.§ Az egyéb karakter(i zona elbirdsai

LA zondba esé lakdtelepi tertileteken

a., a szabdlyozdsi terviapon jelélt lakdtelepi telektémb teriiletére kell értelmezni az elbirdsokat,

b., Ujonnan uszételek nem alakithaté ki. A 2009. december 1 elétt kialakitott Uszotelek be nem épitett
része — illeszkedési alapon — legfeljebb 3,5 m épitménymagassdggal beépithetb. Az uszotelek hatdrait
tullépd épités csak a meglévé épliletek akaddlymentesitéséhez kapcsolodd legsziikségesebb mértékben
(lejté, személyfelvond létesitése) engedélyezhetd, valamint utdélagos hészigetelés céljdra,*”

Javasolt el6irds:

26.§

b,, Ujonnan uszételek nem alakithatd ki. A 2009. december 1 el6tt kialakitott uszdtelek az épiilet bontdsa
c) A szabdlyozdsi terven meghatdrozott, szabadon dll6- telepszerii uszd épitési telkes épitési 6vezetbe
sorolt telkek a meglévd éplilet bontdsa utdn a szabadon dllo- telepszerd, uszo épitési telkes beépitési
modhoz tartozo elbirdsok szerinti feltételekkel épithetdk be.

A rendeltetési egységek szamanak vizsgalata

Jelenleg hatdlyos HESZ sajdtos elGirdsai

40.§

a.,) szerint a sajdtos el6irdsok hatdlya a Fazekas Gdbor - Szildgyi Erzsébet - Mdtyds kirdly - Korvin Janos -
Tdncsics Mihdly - Kemény Janos — Bdthory - Dozsa Gyérgy - Hunyadi Jdnos kérutak (Nagykorut) dltal
hatdrolt teriiletre terjed ki.

n., A telepiiléskép kedvezd alakitdsa érdekében saroktelkek esetén telekhdnyadhoz kététt rendeltetési
egység korldtozds nincs abban az esetben, ha a legfeljebb a féldszinten kereskedelmi, szolgdltatd
rendeltetéseket is tartalmazd tébblakdsos vegyes, vagy csak 6ndlld lakd rendeltetésii épliletekhez a
lakdegységekhez sziikséges gépjdrmii elhelyezések 30%-dt épliletben biztositjdk.*

Relevans egyéb karakter esetén is. Pontositas indokolt.

Javasolt kiegészités: A teleplléskép kedvez§ alakitasa érdekében a szabadon allé- telepszer( Uszo6 épitési
telkes beépitési mdd esetén telekhanyadhoz kotott rendeltetési egység korlatozas nincs.

40/A.8

Hatalyos el6irds:

A Kiskoruton beluli teleplléskozponti vegyes rendeltetés(i, polgari karakter(i terileteire vonatkozo
sajatos, kiegészitd elbirdsokat rogziti.

2020 évi plusz eléiras: ,21. §. (9) Amennyiben a sajdtos eléirds mdsként nem rendelkezik, lakds, illetve
rendeltetési egységenként kézbensd telken legaldbb 120 m? saroktelken legaldbb 80 m2 dtmend telken
legaldbb 100 m? telekhdnyadot kell biztositani. Nem lakds rendeltetés esetén minden megkezdett 80 m?
netto éplilet-szintteriilet eqgy rendeltetési eqységnek szamit. Az elGirdsokat késébbi telekhatar modositds
esetén is be kell tartani.”

Javaslat: kiegészités nem indokolt, mert az el6irasok a telepuléskdzponti vegyes zédnan belll a polgari
karakter(i terlletekre érvényes — jelen mddositds soran igy nem relevans, az egyéb karakter és a
nagyvarosias lakoterileti besorolds miatt.

A HESZ V. fejezet VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK
41. § Fogalmak (40) pontjanak kiegészitése javasolt.



Hatélyos elGirds:

(40) Szabadon dll6 beépitési mod: Olyan beépitési mdd, ahol tjonnan az épitmény csak a szabadon dllo
beépitési modhoz rendelt épitési helyen vagy helyeken beliil helyezhetd el. A szabadon dlld épitési hely
vagy helyek a telken beliil ugy helyezkednek el, hogy azok

- vagy elé- és hatsokerttel, valamint mindkét oldalrol oldalkerttel,

- vagy a hatsékerttel és mindkét oldalrol oldalkerttel hatarosak.

A jelen rendelet a szabadon dlld beépitési mod két tipusdt kiilénbdzteti meg:

- szabadon dllé-dltaldnos

- szabadon dllo-telepszerd

A szabadon dll6-dltalanos beépitési mddndl egy épitési hellyel meghatdrozhato a telek beépitethetdsége,
mig a szabadon dll6-telepszer( beépitési modndl tébb épitési hellyel hatdrozhaté meg. (Magyardzd abrak
II. b.)3%

Javasolt kiegészités: (félkovér szovegezés)

A szabadon allé épitési hely vagy helyek a telken bellil ugy helyezkednek el, hogy azok

- vagy el6- és hatsékerttel, valamint mindkét oldalrdél oldalkerttel,

- vagy a hatsékerttel és mindkét oldalrdl oldalkerttel hatdrosak.

- vagy az épitési helyet minden oldalrél a sajat telkének hatérai vagy a sajat telkének az eldirt el6-, oldal-

.....

.....

épitési telekre, vagy két vagy tébb telekbdl allé telekcsoportra kerlil meghatarozdsra olyan médon, hogy
az épitési hatarvonalak lehetnek telekhatarok és egyben szabdlyozasi vonalak is.

A jelen rendelet éplilet elhelyezési szempontbdl a szabadon dllé beépitési mdd hdrom tipusat kiilbnbézteti
meg:

- szabadon dllo-dltaldnos

- szabadon dllé-telepszert

A szabadon allé-altalanos és a szabadon allo- telepszer(i usz6 épitési telkes beépitési modnal egy épitési
hellyel meghatdrozhatd a telek beépithet6sége, mig a szabadon allé-telepszerd beépitési mdédnal tobb
épitési hellyel hatdrozhaté meg. (Magyarazé dbrak-1l. b.)3%®

Szabadon allo- telepszerd, Uszo épitési telkes beépitési mdd esetén az épitési helyet minden oldalrdl a
sajat telkének hatdrai vagy a sajat telkének az eldirt el6-, oldal- és hatsdkerti épitési hatarvonalai és a
telek hatarai kozotti beépitetlen része veszi koril, és az épitési hatarvonalak altal meghatarozott épitési
vagy tobb telekbdl allé telekcsoportra kertil meghatarozdsra olyan maodon, hogy az épitési hatdrvonalak
lehetnek telekhatdrok és egyben szabdlyozasi vonalak is.

Javasolt tovabbi kiegészités:

A szabadon allé- telepszerl, Uszd épitési telkes beépitési mod szerinti telek, ill. telekcsoport lehet
Szabadon allé- telepszer(, Uszd épitési telkes beépitési mdd esetén a telepszer(i épitési Ovezet, dvezet
beépitési szabdlyai tobbszintes - kett§ altaldnos hasznalat szerinti terilet, illetve épitési dvezet vagy
Ovezet - alkalmazasdval is jel6lt a szabalyozasi terven. Ennek megfelel6en a térszinten koézforgalmi
athajtéként jelolt masodrendld kozlekedési céli kozterileti (rszelvény légtere felett nyilds nélkali
hatéarfalas csatlakozassal a telekrész beépithet6.

Szabadon allé telepszerl Uszd épitési telkes beépitési mdd esetén az egyes Uszdtelkek megengedett
legnagyobb beépitettsége elérheti a 100%-ot.

A terlleti adottsagok figyelembevételével egy adott teriiletre egymas felett legfeljebb kettd altalanos
haszndlatszerinti terilet, illetve épitési dvezet vagy dvezet is meghatarozhato.



A fejlesztéssel érintett Mester u. —
Kossuth u. sarkon lév6 terilettel
szomszédos ingatlanok (egy csalddi haz
és 2 gardzs telek) esetén nem jelent
hatranyt a besorolds a beépithetdség
mértéke 100%-ra  kerll novelésre, —
melyhez kapcsolédd zoldfelllet min. il " ; | Missash RRREARRRARARRRRNRRREE KX

mértéke 0%-ra valtozik. A telek jelenlegi ||||||| ||II\||“‘

hasznalata az igen kevés zoldfelllet
T

révén a javasolt értékekhez igazodik.

Az épitménymagassag értéke a hatdlyos terv szerint a telken meglévé épitménymagassag, ami szintén
modositasra kerll megteremtve a lehetdséget az épllet esetleges elbontdsat kdvetden egy intenzivebb
(magasabb) beépitésre, igy az érték 8,5-12,5 méterben kerilt meghatarozasra azon elSiras kiegészitéssel,
hogy a meghatarozott szabadonalld telepszerd Uszd épitési telkes beépitési mdod esetén az
éplletmagassag alsé értékét nem kell figyelembe venni.

5. A MODOSITAS VARHATO KORNYEZETI HATASA ES INFRASTRUKTURALIS IGENYEI

A hatdlyos tervhez képest az alatamaszto szakagi munkarészek nem valtoznak. Infrastruktira ellatasban a
modositdas nem jelent valtozast. A telektomb vizelldtasa, szennyvizkezelése, csapadékviz elvezetése,
elektromos energia és foldgaz elldtasa megoldott.

A konkrét fejlesztési elképzeléssel rendelkezd terlletre vonatkoztatva vizigényben, gazfelhaszndlasban,
hulladék- és szennyvizmennyiségben, az érintett utcdk forgalmaban, a leveg8kdrnyezetben és a
zajkdrnyezetben nem jelent jelentésen magasabb igénybevételt, tekintettel arra, hogy a telektémbon
bellli ingatlanok a varoskozponti moédositas esetén mar jelenleg is beépitettek. Biztositott tovabba a
telepillésen kialakult megfelel hulladékgazdalkodas folytatdasanak lehet&sége.

A véroskozponti médositds esetén telepilésképi szempontbdl a mddositas jelentésebb azaltal, hogy a
jelenlegi beépitési jelleget felvéltja egy modern, atépitett, a mai elvarasoknak megfelel§ Uj térfalalkotd
éplletek latvanya. Telepilésszerkezeti szempontbdl a terllet megkozelitése a meglévé utak révén
biztositott. A konkrét fejlesztéssel érintett tomb esetén az Uj rendeltetések megjelenése illesztheté a
telektdmbon beldli funkcidkhoz. A telepilési terllet részeként kialakult telektdomb terllete nem valtozik a
modositdssal. A telektombon bellli rendeltetési zéndk lehataroldsa valtozik a kdzteriletek rogzitésével.

Ez a vdltozads nem jelents, a kialakult llapothoz illeszkedd. A rendeltetésszerl hasznalatbdl szarmazodan
a kornyezeti terhelések megengedettnél nagyobb mértékd megjelenésével nem kell szamolni. A terilet
jelenlegi szintjének megfeleld infrastrukturdlis és telepUlésgazdalkodasi feltételei biztositottak, tehat a
modositds ebben valtozast nem jelent.

A tervmédositds altal bekovetkez6 el6irdsok és Uj paraméterek bevezetése nem jelent a kornyezetre
kockazatos, a megengedettnél nagyobb terheléseket. A terilet beépitésre szant, ebben valtozas nincs, a
bioldgiai aktivitasérték (BAE) elemzése nem sziikséges.

Talajvédelmi, foldvédelmi kérdés a jelenlegi és tervezett haszndlatbdl eredéen nem merll fel. A
telepllésrendezési eszk6z modositasdval természetvédelmi szempontbdl a jelenleginél kedvez&tlenebb
helyzet nem alakul ki. Az érintett terilet értékes, illetve sérilékeny — nem relevans. (a mddositdssal uj
beépitésre szant teriilet nem kertlil kijel6lésre, szerkezeti tervi zéldteriilet megsziintetése, vizgazddlkoddsi,
erdétertilet megsziintetése nem térténik)

A moddositds az igazgatasi terllethez, és a kilterllethez kothet6 természeti értékek, védett terlletek és a
védettségre tervezett terlletek szempontjdbdl nem hoz valtozast. A maddositassal kapcsolatosan
elmondhato, hogy az, az érintett kdrnyezeti elemek tekintetében nem sérilékeny.

A kornyezeti elemekre igénybevétel, terhelés szempontjabdl bekovetkezé hatasok (foldre, levegére, vizre,
él@vilagra, épitett kornyezetre, ez utdbbi részeként az épitészeti és régészeti 6rokségre) nem valtozik.



A kornyezeti elemek rendszereit, folyamatait, szerkezetét, figyelemmel a tdjra, telepilésre, klimara,
természeti (6koldgiai) rendszerre, a biodiverzitasra, nem érintik hatranyosan.

A teljes torténeti varosmag régészeti lel6hely 38366 azonositészamon Hajdlvaros néven.

A Natura 2000 terUletek allapotara, allagara és jellegére, valamint e terlleteken 1évé élGhelyek és fajok
kedvezd természetvédelmi helyzete megmaraddsanak, fenntartasanak, helyredllitdsanak, fejlesztésének
lehet8ségeire nincs hatéssal. Uj kdrnyezeti konfliktusok, problémak megjelenése, meglévék felerésodése,
nem varhato.

Infrastruktara igények

A modositdssal érintett teriletrész Utcsatlakozasai biztositottak. A hatdlyos tervhez képest az aldtdmasztod
szakagi munkarészek nem valtoznak. Infrastruktura elldtdsban a mddositas nem jelent valtozast.

A terillet teljes kozmdvel elldtott. elektromos energiaelldtas, vezetékes ivovizellatas, a szennyvizelvezetés,
gazellatds, tdvkozlési ellatas biztositott.

/) , *W QUM S

Telepllésképi
szempontbdl jelent6s
a maddositas, hiszen a
jelenlegi beépitési
jelleget véltja fel egy a
meglévé beépitési
jellegtdl
nagysagrendben
eltérd beépités.

Részlet az e-kozmu
szerinti teriiletet érinté
kézmdellatottsagrol

© a fejlesztés helyszine

Szinek jelentése: kék — ivdviz, barna -szennyviz, piros- elektromos energia vezeték, sdrga — gdzelldtd hdldzat, zéld -
tavkozlés

IS 1

a fejlesztéssel érintett telektémb k6zmdhdlozati térképe (forrds: e-kozmu)



Jelmagyarazat:

Kérnyezeti hatasok tablazatos O0sszefoglaldja

kozteriiletek rogzitése és az épitési ovezeti

paraméterek és elGirasok médositasa

+1 kedvezd kornyezeti hatas, valtozas

0 nincs kdrnyezeti hatés, valtozas

Mdédositas targya

A fejlesztéssel érintett telkek a nagyvarosi
lakoterilet részei, de ennek ellenére
telkenként  teleplléskézpont  vegyes
kialakult szabdlyozasi kategdridba soroltak.
Nagyvarosias lakoterilletbe, tovabba a
jelenlegi fejlesztésre is figyelemmel nem ki
alakult kategdridba vald. atsoroldsuk a
szabalyozasi feladat.

Ennek megfelelen a lakotelepi egységen
belli tényleges épitési hasznalat és
tulajdonviszonyok alapjan a koztertletek —
ezen belll a kdzkertek és kiszolgald utak —
rogzitése, a HESZ el8irasain belll az épitési
Ovezeti paramétereknek a szlkséges
mértékd pontositdsa a tervezési feladat a
tervezett vegyes funkcidju  épuletek
megvaldsithatdsaga érdekében.

A mddositas kérnyezeti hatdsainak 6sszefoglalé értékelése
A mobdositdas a tervezett fejlesztések megvaldsithatdsaga
érdekében torténik. A tombbelsd kedvezd, egységes lakotelepi
jellegli (belvarosi elhelyezkedésének megfelels) felhasznaldsa
érdekében.

A hatdlyos szabdlyozasi tervlapon szerepl6 helyi védett épilet mar
nem védett, de a TKR modositasdval egy id6ben nem kerdlt
modositdsra a szabdlyozasi tervlap. A szabdlyozasi tervlapon még
helyi  védett épulletként jelolt épulet  védettségének
megszintetése lehet6vé teszi a funkcionalis és lakdsszam novelési
fejlesztést.

A zoldfellleti rendszert jelenlegi allapotdban megtartva nem
valtoztatja meg, ezért a telepllésokologia sem séril.
Osszességében a szabdlyozas altal lehetévé vald beépitések
mértékének (beépithetfség, épitménymagassag) meghatarozasa
pozitiv telepllésképi valtozast eredményezhet.

6. AZ ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK AKTUALIZALASAROL KESZULT VIZSGALAT ES

ERTEKELES

Tajrendezési értékelés: Taji, természeti adottsagok tekintetében a tervezési terlletet nem érintik a

hatalyos telepulésrendezési szakterileti vizsgalatoktdl eltéré Uj megallapitasok.

Orokségvédelmi értékelés: A telepllésrendezési eszkéz mddositdsa nem érint helyi, vagy orszagos

védelem alatt allé mUvi értéket. Régészeti lelGhely érinti a rendezés ald vont teriletet.

Kozlekedési szempontl értékelés: Adottsagok tekintetében a tervezési tertiletet nem érintik a hatalyos

telepllésrendezési szakterUleti vizsgalatoktdl eltérd Uj megallapitasok.

Kézm(vesitési szemponty értékelés: A modositasnak nincs Uj kdzmUvesitési vonzata, a terlletrész
kornyezete kozmlivel elldtott, a munkarészek aktualizdldasa nem szikséges. A Hész elGirdsainak a

kdzmlivesitettségre vonatkozé feltételeinek felllvizsgdlata nem indokolt.



Hirkozlési szemponta értékelés: A mddositasnak nincs hirkdzlési vonzata, a munkarészek aktualizaldsa

nem szikséges.

A fentiek alapjan a hatdlyos telepllésrendezési eszkdzhoz készilt meglévé alatdmasztdé munkarész

maodositasa nem szikséges.

7. MAGASABB SZINTU TERVEKKEL (TERULETRENDEZESI TERVEK) VALO (OSSZHANG

VIZSGALATA

Magasabb szint( tervek elhatdrozasai, Ovezetei

Jelen elemzés Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. torvény és a 3/2020. (VI.29.) Or. rendelettel jévédhagyott Hajdu-Bihar Megyei Teriletrendezési

terv (MTrT) alapjan készdilt.

A telepUlés igazgatasi terlletét az alabbi terlletfelhasznalasi kategoriak érintik:

o mezBgazdasagi térség

[ ]
o telepllésitérség

az orszag szerkezeti tervének részlete a telepiilés és kbrnyezetére vonatkozoan

Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak

Erdégazdalkodasi térség
Mezégazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepulési térség

Kozlekedési halézatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi at (meglévé)

Gyorsforgalmi dt (tervezett)

Féat (meglévé)

Fout (tervezett)

Nagysebesség( vasutvonal (tervezett)

Eqyéb orszagos torzshalézati vasiti palya (meglévs)
Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (tervezett)
Nemzetkozi kereskedelmi replil&tér (megléve)

Kézés felhasznalasd katonai és polgari

repllétérré fejleszthetd repll6tér (meglévd)

Orszagos kerékparitvonal
-] Orszagos kikots (meglévs)

[ Hatarkikéts (meglévé)

vizgazdalkodasi térség

Energetikai halozatok és egyedi épitmények
Atomerém( (meglévd)
Atomer6m( (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesit8képességl erémi (meglévd)

Egyéb SO MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképességli erémdi (tervezett)

750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévs)

750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)

&

&>

€

€

——

Do

— 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévs)
—— 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
—— 220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévé)
- 220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
———  Foldqazszallits vezetek (meglévs)

—— F8ldgazszallits vezeték (tervezett)

R Kéolajszallito vezeték (meglévé)

Termékvezeték (meglévd)

Vizi létesitmények

7
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VTT-tarozd (meglévs)

VTT-tarozé (tervezett)

Orszagos vizkar-elharitasi célu tarozo (megléve)
Orszagos vizkar-elharitasi céld térozo (tervezett)
Kiemelt jelentéséqli vizi épitmény (meqléva)
Orszagos jelentéséqli csatorna (meglévé)
Orszagos jelentéségli csatorna (tervezett)
Elsérendi arvizvédelmi févédvonal (meglévs)

Elsérend arvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodési létesitmények

*
*
&

Veszélyeshulladék-leraks (meglévs)
Veszélyeshulladék-égetémi (meglévs)

Radioaktivhulladék-tarol6 (megléve)

Alaptérképi elemek

=

Orszéghatar
Megyehatar

Telepilés kézigazgatasi hatara



Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervének szerkezeti tervlapja szerint a '
tervezési terllet telepllési térség dvezetébe tartozik.

OTRT MEGFELELES
A telepllés igazgatasi tertletét az aldbbi terlletfelhasznaldsi kategoriak érintik: erd6gazdalkodasi térség,
mez6gazdasagi térség, vizgazdalkodasi térség, telepllési térség

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terilletrendezési tervének szerkezeti tervlapja szerint a
tervezési terilet telepllési térség dvezetébe tartozik.

A Térségi Szerkezeti Terv szerinti teleplilési térség kovetelmény:

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terllet-felhasznaldsi kategdridk tertletén belll a telepilési
terllet-felhasznalasi egységek kijeldlése soran

d) a telepiilési térség terlletén barmely telepllési terllet-felhasznaldsi egység kijelolhetd;

a lehet6ség kihasznalasa: A telepiilési térségen bellil a modositassal érintett tertlet aldbbi tertlet
felhasznalasi egységekbe kerilt besorolasra:

- Nagyvarosias lakoterilet — telepUléskozponti vegyes terilet

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl sz6lé 2018. évi CXXXIX. torvény 19.
§ (1) szerint az orszagos Ovezetek telepiilési érintettsége a kovetkezd:

= gz 6kologiai hdlozat magtertiletének, 6koldgiai folyosdjanak, és puffer tertiletének évezete dltal - a
telepiilés érintett, de a tervezési teriilet nem érintett,

= kivdld termdbhelyi adottsdgu szdntdk bvezete — a teleplilés érintett, de a tervezési teriilet nem
érintett,

= jO termd&helyi adottsdgu szdnto Gvezete — a teleplilés érintett, de a tervezési teriilet nem

= erdék 6vezete - a teleplilés érintett, de a tervezési teriilet nem érintett,

= erdGtelepitésre javasolt teriilet évezete — a teleplilés érintett, a tervezési teriilet nem,

= tdjképvédelmi terlilet Gvezete — a telepliilés érintett a tervezési teriilet nem,

= vildgbrokségi és vildgérékségi varomdnyos terliletek évezetével érintett teleplilések — a telepiilés
igazgatasi terlilete és a tervezési teriilet is érintett

= vizmindségvédelmi terlilet évezete — a telepiilés igazgatdsi teriilete és a tervezési teriilet is
érintett,

= nagyvizi meder és a VTT tdrozok bvezete - a teleplilés igazgatdsi teriilete nem érintett,

= honvédelmi és katonai célu teriilet évezete dltal érintett teleplilések — a teleplilés igazgatdsi
tertilete nem érintett.

A telepllési terileten bellili mddositassal érintett terlletet csak a vilagorokségi és vilagorokség
varomanyos terllet 6vezete, valamint a vizminéségvédelmi terllet 6vezete érinti.

Az OTRT el6irdsa a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletekre vonatkozéan

»31. §(1) A vildgérékségi és vildgérékségi vdromdnyos terliletek bvezetét a teleplilésrendezési
eszkézokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatdrolt vildgérékségi és vildgdrékségi varomanyos teriilet 6vezetén:

a)a teriiletfelhaszndlds mddjdnak és mértékének dGsszhangban kell lennie a vilagérékségrdl szolé
térvényben, valamint a vildgérékségi kezelési tervben meghatdrozott célokkal,

b) Uj kiilfejtéses mdiivelésli bdnyatelek, célkitermeléhely nem létesithets, meglévd kiilfejtéses miivelésii
bdnyatelek tertilete horizontdlisan nem bévitheté; a felszini tdjsebeket rendezni kell,

c)a kozlekedési, vizgazddlkoddsi és hirkézI6 infrastruktura-hdldzatokat, tovdabbd az erémiiveket a
kulturdlis és természeti 6rokség értékeinek sérelme nélkiil, teriileti egységiiket megdrizve, latvdnyuk
érvényeslilését elGsegitve és a vildgorokségi kezelési tervnek megfeleléen kell elhelyezni.”

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6
szabalyozasarol



»5. § (1) A vizminbség-védelmi teriilet évezetében keletkezett szennyviz évezetbdl térténd kivezetésérdl és
az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek évezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz évezeten

beliili kezelésének feltételeir6l a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi terlilet évezetébe tartozd teleplilések teleplilésrendezési eszkbzeinek készitése

sordn ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett teriiletekre
vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet évezetében bdanydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl

kivett helyekre vonatkozd el6irdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.”

11111

tevékenység nem tervezett.

MTRT szerinti megfelelés:

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl sz6ld 2018. évi CXXXIX. tdrvény 22.
§ A kiemelt térségi és megyei terliiletrendezési tervek, valamint a teleptilésrendezési eszkdzék készitése
sordn a térségi évezetek dltal érintett teriileteket az e térvény felhatalmazdsa alapjén kiadott
kormdnyrendelet szerint, az abban meghatdrozott dllamigazgatdsi szervek el6zetes adatszolgdltatdsdt
mérlegelve kell lehatdrolni.

MTRT MEGFELELES

A Hajdu-Bihar megye Teriletrendezési Tervérdl szold 3/2020. (VI.29.) dnkormaényzati rendelet 2. rajzi
melléklete: a Térségi szerkezeti terv - a tervezési terlilet a telepiilési térség teriiletfelhasznalasi
kategoriaba tartozik.

A megyei teriiletrendezési terv részlete és a jelmagyarazata

i
9

\

a médositas helyszine: @



TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNAL
Térségi teriiletfelhasznalasi kategdridk
I Erdégazdélkodasi térség
Mez6gazdasagi térség
Vizgazdélkodasi térség
[ Telepiilési térség
Telepiilésrendszer elemei
. Regiondlis térszervezd kdzpont
@ Térségi térszervezd kizpont

TERSEGI JELENTOSEGU MUSZAKI
INFRASTRUKTURA-HALOZAT
ES EGYEDI EPITMENYEK
Kézlekedési halézatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Ut
== Meglévd
== Tervezett
Féat
— Megléve
——— Tervezett
Térségi szerepli Gsszekoto Ut
= Meglévd
Mellékit
- Meglévé egyéb mellékat
——— Tervezett egyéb mellékat
Nagysebesség(i vasttvonal
=== Tervezett

Egyéb orszagos torzshaldzati vas(ti palya
=== Meglévd

Orszagos vasuti mellékvonal

== Meglévd

—— Tervezett

Nemzetkézi kereskedelmi repiilétér
Meglévd

Orszagos kerékpartitvonal

o Tervezett

Térségi kerékparitvonal
—— Tervezett térségi kerékparitvonal
Kézuti hid

|1 Meglévd

KézUi hataratkeld

| Meglévd

[ Tervezett

Vasuti hatératkeld

’7 Meglévd

KompatkelShely

Meglévd

Térségi logisztikai kdzpont

<) Meglévs térségi logisztikai kizpont

LK Tervezett térségi logisztikai kézpont

Energetikai hélozatok és egyéb épitmények
Egyéb S0MW vagy anndl nagyobb névieges teljesitd-képességi erdmii
Meglévs
5-50 MW névleges teljesito-képességii erdmi
(E' Meglévd
E' Tervezett
750 kV-os atviteli halozati tavvezeték
— Meglévs
400 kv-0s atviteli halozati tavvezeték
— Meglévd
—— Tervezett
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték
—s Meglévd
Atvitelt befolyasold 132 kV-0s elosztd haldzat
— Tervezett
Térségi ellatast biztositd 132 kv-os eloszté haldzat
—— Meglévd
~——— Tarvezett
Foldgdzszallito vezetek
— Meglév§
KGolajszallito vezeték
—— Meglévé
Foldgézeloszto vezeték
— — Meglév§
Termékvezeték
—— Meglévg
Vizgazdalkodasi haldzatok és létesitmények
VTT-térozo
Tervezett

Térségi ovezetek: Az MTRT 4.§ (1) A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérdl

52016 2018. évi CXXXIX. torvény (TrT) 19. § (1) bekezdésében meghatarozott orszagos dvezetek kozul:
Ovezet neve telepdlés tervezési terilet

érintettsége érintettsége

a) az okoldgiai halézat magterlletének, okoldgiai folyosod és

pufferteriletének dvezetei 3/1. melléklet; érintett nem érintett

b) a kivalo és a jé term&helyi adottsagu szantok dvezetei 3/2. érintett nem érintett

melléklet;

c) az erddk és az erd6telepitésre javasolt terllet dvezete 3/3. érintett nem érintett

melléklet;

d) a tajképvédelmi terllet dvezete 3/4. melléklet; érintett nem érintett

e) a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek

Ovezete dltal érintett teleptlések a 3/5. melléklet; érintett érintett

f) a vizminGség-védelmi teriilet vezete a 3/6. melléklet; érintett érintett

g) az arvizvédelmi terileteket, ezen belll a nagyvizi meder

Ovezete és a VTT-tarozok dvezete 3/7. melléklet; nem érintett nem érintett

h) a honvédelmi és katonai célu terllet Ovezete altal érintett nem érintett nem érintett

telepllések 3/8. melléklet

Kozigazgatasi terilet

az 6kologiai hdlozat magteriiletének, 6koldgiai folyosd teriiletének és pufferteriiletének 6vezetei






a vizmindségvédelmi terlilet évezete

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet

5. § ,(2) A vizmindség-védelmi teriilet évezetébe tartozo teleplilések teleplilésrendezési eszkézeinek
készitése sordn ki kell jeléini a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett
teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizminGség-védelmi terlilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozd el6irdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.”

MTrT el8irasa

5.8 ,(1) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl térténd kivezetését és az
Ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek Gvezetbe térténd bevezetését, illetve a szennyviz évezeten beliili
kezelését a hatdlyos jogszabdlyok, kiiléndsen a vizszennyez6 anyagok kibocsatdsaira vonatkozo
hatdrértékekrdl és alkalmazdsuk egyes szabdlyairdl szolo 28/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet, tovdbbd a
hatdlyos, kérnyezetvédelmi és miszaki el6irdsok szerint kell megvaldsitani.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz évezetbdl térténd kivezetése és az
Ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek d&vezetbe térténé bevezetése nem okozhat a hatdlyos
jogszabdlyokban meghatdrozott hatdrértékeket meghaladd szennyezést a megye teriiletén.”

A tervezési teriileteken banyaszati tevékenység nem tervezett.

A tervezési terlilet a beépitésre szant teriilet része — a szennyvizelvezetés a kézponti teriileten megoldott,
a kozépkerti telepllésrészen a lakéterllet jelenleg kialakult, igy ott is biztositott. — tovabbi szabalyok
bevezetését nem igényli.

MTRT 4.§. (2) Az OTrT 19. § (3) bekezdésében és a teriletrendezési tervek készitésének és
alkalmazédsanak kiegészité szabalyozasardl szold 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben meghatarozott
megyei Ovezetek kdzul:

ovezet neve telepllés érintettsége tervezési teriilet érintettsége
a) az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetét nem érintett nem érintett
a 3/9. melléklet;
b) a rendszeresen belvizjarta terilet érintett nem érintett

Ovezetét a 3/10. melléklet;

c) a tanyas terlletek Ovezetébe tartozd

teleplléseket a 3/11. melléklet tartalmazza; érintett érintett
d) a foldtani veszélyforras terllet dvezete a
megye egyetlen telepulésén sem talalhaté nem érintett nem érintett

meg.
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a tanyds terliletek évezetébe tartozo teleplilés - a varoskérnyéki teleplilésegylittesek évezetébe tartozo teleplilések

9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet 10. § (2) A tanyas terlletek dvezetével érintett terlletre a tajfenntartd
tanyai gazddlkodds és életmdd fennmaradasanak el6segitése, valamint a tanyas telepllésszerkezet és
tajkarakter megdrzése érdekében meg kell hatarozni a) a telepllésrendezési eszkozokben a
terlletfelhaszndldas és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait, b) az a) pont szerinti egyedi
szabdlyokkal érintett terlletre a telepilésképi rendeletben a telepllésképi kbvetelményeket.

A tervezési terllet a belterllet, a telepllési térségen bellli teleplilésrész része, a maddositds

szempontjabol ezen elGiras nem relevans.

MTRT 4.§ (3) ATrT 24. §-a alapjan egyedileg meghatarozott megyei ovezetek kozul:

Ovezet neve telepiilés érintettsége tervezési terilet érintettsége
a) a varoskornyéki telepilésegyittesek érintett érintett
Ovezetébe tartozd teleplléseket a 3/12. a Hajdubodszérményi — a Hajdubodszérményi —
melléklet tinteti fel, Hajdinanasi Hajdundnasi telepilésegyittes

telepiilésegyittes dvezete Ovezete

b) a gyogytényezbkkel rendelkez6 érintett — a teljes érintett
telepuléseket a 3/13. melléklet tinteti fel; igazgatasi terilet
c) a klimavéltozéssal fokozottan érintett | érintett— erésen aszélyos érintett
térség dvezete a 3/14. melléklet tinteti fel;
d) a csillagos égbolt park Ovezete a 3/15. nem érintett nem érintett
melléklet tartalmazza.




a gyogytényezGkkel rendelkezd telepiilések évezete klimavdltozdssal fokozottan érintett térség dvezete

A Megyei Terv az egyedileg meghatarozott 6vezetekre a kovetkezbket rogziti:

6.§

(1) A varoskornyéki telepllésegylittes dvezetébe tartozo telepllések TelepUlésfejlesztési Koncepcidjanak
és Integralt Telepllésfejlesztési Stratégiajanak tartalmaznia kell:

a) a varostérség kozosen kialakitott jovoképét, atfogd kozos céljait;

b) a kdzponti varos és a kornyék telepilései egyluttmikodésének kozdsen kialakitott lehet6ségeit, azok
megvaldsitdsanak modjat;

c) a kozosen hasznalt alapszolgaltatasok szikség szerinti fejlesztését, legaldbb az alap- és kozépfoku
oktatdsi és egészséglgyi létesitmények, a munkahelyek, a rekredcids és szabadidé eltoltési lehetdségek,
tovabbad a varostérségen bellli kozlekedési, és szlikség szerint mas m(iszaki infrastruktira tekintetében.
(2) A gyogytényezdkkel rendelkezé telepiilések ovezetében olyan kereskedelmi, gazdasdgi szolgaltatd
épitési dvezeteket lehet kialakitani, ahol a szallodai szalldshely szolgaltatds, vendéglatas, flrds- és
gyogyturizmus vagy turisztikai rendeltetés céljara épllet elhelyezést biztositd épitési dvezeteiben az
épitési telek beépitettsége legfeljebb 5 %-kal meghaladhatja az orszagos épitési és telepllésrendezési
kovetelményekrdl szold 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet altal a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
terlletekre el6irt legnagyobb értéket.

7.8
(1) A klimavaltozassal fokozottan érintett térség Ovezetével érintett telepllések telepilésfejlesztési
koncepcidjaban és integralt telepillésfejlesztési stratégidjaban, tovabba telepilésrendezési eszkdzeinek

kornyezetalakitds tervében és koézmdlvesitési javaslataiban is vizsgalni és tervezni kell a telepilés
atszell6zésének javitdsa, a kondicionald zoldfellletek novelése, a vizmegtartd vizgazdalkodas és a

viztakarékos mez&gazdalkodds érdekében sziikséges, a helyi sajatossagoknak, szlkségleteknek és
lehet&ségeknek megfelel tennivaldkat.

Az egyedileg meghatdrozott, a telepllést érinté harom megyei Ovezetre vonatkozé kovetelményeket
majd az Uj telepilésfejlesztési koncepcié és telepllésrendezési eszk6zok készitésénél kell alkalmazni.
Jelen mddositasnal ezek alkalmazasa még nem szlikségesek.

A térvény 22. § A kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek, valamint a telepiilésrendezési eszk6z6k
készitése sordn a térségi évezetek dltal érintett terlileteket az e térvény felhatalmazdsa alapjan kiadott
kormdnyrendelet szerint, az abban meghatdrozott dllamigazgatdsi szervek elézetes adatszolgdltatdsdt
mérlegelve kell lehatdrolni. A mérlegelésnél a tdrvényben meghatdrozott szerkezeti terveket kell
elsésorban figyelembe venni.”



8. A TELEPULESKEP ALAKITASA, TELEPULESKEP VEDELEMMEL VALO OSSZHANG VIZSGALATA h

A rendezés ald vont terilet a kordton kivili tertlet. A telepllésképi elGirasokat a 13/2018. (111.29.)
és a 15/2019. (l11.29.) 6nkormanyzati rendelettel mddositott 41/2017. (XI1.15.) 6nkormanyzati
rendelet tartalmazza.

Teleplléskép szempontjdbdl meghatdrozod teriletek:

1. Belvdros telepullésrész vegyes karakterrel

2. Kiskoraton. kivili vegyes karakter( teleptlésrész

3/A. Gydgyfirdd és a Kilsé dorogi Ut menti telepiilésrész

7. Kisboszormény telepilésrész

8/A. A 35-0s f6Ut menti gazdasagi és lakoterlleti telepiilésrész

a telepliléskép szempontjabol
meghatdrozd és egyéb terliiletek

Kisboszérmény telep
ivilli vegyes karakterii telepiilésrész

(3/B, 8/B), egyéb A 35. sz. féut menti gazdasagi és lakéteriileti telepiilésrész (8/A)

A moddositdssal érintett telektémb a meghatdrozé teriilet része az a Belvaros telepllésrész vegyes
karakterrel teriilethez tartozik.



9. ATERVEZETT BEEPITES - HELYSZINRAJZ - TELEPITESI TERV - LATVANY TERV h

Jelen tanulmanyterv a beruhazoéval tortént elGzetes egyeztetések és elkészilt épitész tervdokumentacio
figyelembevételével ad javaslatot arra vonatkozodan, hogy a fejlesztsi elképzelések és a helyi szabalyozasi
irdnyelvek 6sszhangja biztositotta valjon, mely lehet6vé teszi az Uj épllet /épuletek megvaldsithatdsagat.

Mester u. — Kossuth u. sarok (Kossuth u. 9.szam alatti épiilet)

3db izlet + 8 db lakds

a tervezett tGbbfunkcids éplilet telepitési
helyszinrajza  és az  emeletrdépités
Idtvdnyterve




Mester u. 2a. szdm alatti épllet terve
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10. A MODOSITASHOZ KAPCSOLODO ONKORMANYZATI KEPVISELO-TESTULETI DONTESEK h

1. melléklet

Kiemelt fejlesztési tertilet kijelélésérél szold déntés

Hajduboészérmény Varos
POLGARMESTERETOL
4220 Hajduboszoérmeény, Boceskai tér 1.
(52) 563-259 Fax: (52) 563-296
www.hajduboszormeny.hu

169/2021. (VI.14.) SZAMU POLGARMESTERI HATAROZAT

Hajduboszormény Varos Onkormanyzatinak Polgarmestere a ,,Kiemelt fejlesztési teriiletté
mindésités két teriileti egységre vonatkozéan” cimi cléterjesztést attekintette, a 27/2021. (1.29.)
Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel,a katasztrofavédelemrol és a hozza
kapesolodd egyes torvények mddositasardl szold 2011. évi CXXVIIL toérvény 46.§ (4)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény és Hajduboszérmény Véaros Onkormanyzatanak 20/2007. (IV.26.)
Onkorményzati rendelettel elfogadott Szervezeti és Miikddési Szabalyzat rendelkezéseire az alabbi
dontést hozza:

Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a Hajdibdszormény, Kossuth utca — Arpad utca —
Mester utca altal kériilhatarolt telektombnek , valamint a Kiilsé-Ujvarosi ut (3318.sz. ut) -
M35 autdpalya — Green line vonal — Brasso ér altal koriilhatarolt gazdasagi rendeltetési céli
telektombnek a teriiletét rovidtava fejlesztési célok hatékony megvaldsitasa érdekében.

Hataridé: 2021.06.10. kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas

Felelds: Téth Sandor teleptilési foépitész  dontés alkalmazasa telepiilésfejlesztési-
¢s telepiilésrendezési feladatok ellatasa soran

Tisztelettel: @ /j
Kiss A%fﬂé ;

polgdarmester:.

Hajdubdszormeny, 2021. junius 14.



2. melléklet h
Teleplilésfejlesztési déntés a mddositds tdmogatdsarol a telepitési tanulmadnyterv készitésének elbirdsaval

Hajduboészormény Varos
POLGARMESTERETOL
4220 Hajduboszormény, Bocskai tér 1.
(52) 563-259 Fax: (52) 563-296
www.hajduboszormeny.hu

170/2021. (V1.14.) SZAMU POLGARMESTERI HATAROZAT

Hajdiboszormény Véaros Onkorméanyzatdnak Polgarmestere a ,Hajdiboszormény varos
szerkezeti és szabdlyozasi terve modositdsainak elokészitése a belvaros egy teriileti egységére
vonatkozoan” cimu elGterjesztést attekintette, a 27/2021. (1.29.) Korm. rendelettel kihirdetett
veszélyhelyzetre tekintettel a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapesolodd egyes térvények
modositasardl szolé 2011. évi CXXVIIL. torvény 46.§ (4) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyl Onkormanyzatairdl szolé 2011, évi CLXXXIX. térvény és
Hajdiboszormény Varos Onkorményzatdnak 20/2007. (IV.26.) oOnkorményzati rendelettel
elfogadott Szervezeti és Mikddési Szabalyzat rendelkezéseire az alabbi dontést hozza:

A Fiilep Zsolt Kft. (4220 Hajduboszérmény, Szénassy M. u. 9.) képviseldje altal kérelmezett
teleptilésrendezési tervmddositas folyamata megindithato, feltételesen, a kovetkezok szerint:
Hajduboszormény varos szabalyozasi terve modositasanak folyamata megindithato a Kossuth utca
— Arpad utca — Mester utca altal kériilhatarolt teriileti egységre vonatkozdan, gazdasagi céli
fejlesztés érdekében, mely szerint ,kozkert” kozteriilet miivelési dgra kell modositani a jelenleg
.kozteriilet™ mivelési agu teriileteket, és ennek megfeleléen meghatdrozni a fejlesztési céloknak,
valamint meglevé adottsagoknak megfeleld 0j szabalyozasi eléirasokat, elozetesen egy telepitési
tanulmanyterv elkészitésével.

A telepitési tanulméanyterv értékelése alapjan dont a Képviselo-testiilet a tovabb tervezésre
vonatkozdan. Az eldzetes terv, azaz a telepitési tanulmanyterv elkészittetése a kérelmezd feladata és
annak koltségei is 0t terhelik.

A terliletre vonatkozo tervezési koltségeket az Onkormanyzat nem biztositja, az a modositast
kezdeményez6 - akinek érdekében all a szabalyozasi terv modositasaval elérendé cél megvaldsitasa
-, illetve kérelmezo kotelezettsége.

Hatarid6: 2021.06.18. kérelmezo tajékoztatasa a dontésrol
Felelés: Toth Sandor teleptilési foepitész tdjékoztatds megaddsaért

'
)

Hajdubdszormeny, 2021. junius 14. \ K, ‘
Tisztelettel: @A .
is

™ 4
s Attila
polgarmester



3. melléklet

A Hajdubdszérmény, Kossuth u. 9. szam alatti éplilet helyi védettségének megsziintetésérél sz616
hatdrozat

55/2020. (I1L.24.) Onk. szamu

HATAROZAT

Hajdubdszémmény véaros Onkormanyzatinak Képviselo-testilete az épitett kérnyezet
alakitasardl és védelmérdl <zold 1997. évi LXXVIIL térvény 57.§ (3) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan megtargyalta a ,Hajduboszormény Varos telepiiléesképének
védelmérol szolo 35/2019. (XI.28.) onkormanyzati rendelet modositasa”cimi
cloterjesztést és a kdvetkezd hatarozatot hozza:

A helyt védettséget megsziinteti a Hajdubdszérmény. Kossuth u. 9. szam alatti épiilet
esetében. mely a valdsagban a 3761 helyrajzi szam alatti ingatlanon helyezkedik el
(tulajdonos: Fiilep Zsolt - 4220 Hajdubészérmény, Szénassy M. u. 9. sz.).

A védettség megsziintetéséhez kapesoloddan eldirt feltételeket és a  kotbérfizetés:
kotelezettséget rogzitd, az eldterjesztés mellékletét képezd megallapodas tartalmaval a
Képviselo-testillet egyetért. mely megallapodas megkotés feltétele a  védettség
megsziintetésének.

A feltételek az ingatlan mindenkor: tulajdonosara és haszonélvezdjére i1s vonatkoznak a

késobbiekben.

A Képviselo-testiilet felkéri a telepiilési féépitészt. hogy a megallapodas megkétése elott
folytasson tovabbi egyeztetéseket a tulajdonossal és szakemberekkel az épiilet lehetséges
felujitdsa targyaban és az egyeztetések eredményérdl tijékoztassa a képviseld-testiiletet a
végso dontés meghozatala érdekében.

Hatandé: azonnal
Felelés: Téth Sandor varosi f6épitész

e



4. melléklet

Hatdrozat a Hajdubdszérmény, Kossuth u. 9. szam alatti lebontdsra keriilé épiilet (témegében, és
homlokzati feliiletképzésében az eredeti éplilettel megegyezd) ujjdépitésérdl

204/2020. (X.28.) Onk. szami

HATAROZAT

Hajduboszormény varos Onkormanyzatanak Képviselo-testillete az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 57.§ (3) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan megtargyalta a ,,Hajdaboszéormény Varos telepiilésképének
védelmeérol szolo 35/2019. (XI1.28.) 6nkormanyzati rendelet modositasahoz kapcsolodo, a
Hajduboszormény, Kossuth u. 9. szam alatti (Hrsz.: 3761) ingatlan beépitésére
vonatkozé dontés™ cimi eloterjesztést és a kdvetkezo hatarozatot hozza:

A helyi védettség megsziintetése vonatkozasaban, a Hajduboszérmény, Kossuth u. 9. szam
alatti épiilet esetében, mely a valésagban a 3761 helyrajzi szam alatti ingatlanon helyezkedik
el (tulajdonos: Fiilep Zsolt - 4220 Hajduboszérmény, Szénassy M. u. 9. sz.) a Képviselo-
testiilet harom alternativat vizsgalt meg annak vonatkozasaban, hogy milyen épitészeti
megjelenésii éptilet épitése varhato el Uy épités esetén:

1. alternativa

Az eredeti, lebontasra keriilo épiiletet kell tomegében , épiilet szintszamban és homlokzati
kialakitasaban teljesen megegyezden (mintegy masolatként) 0 éptletként megépitent,
természetesen a tulajdonos Epiilet funkeidkra vonatkozo elképzeléseinek megfeleloen.

2. alternativa

Az eredeti, lebontasra keriilo épiiletet kell tomegében, és homlokzati feliiletképzésében
(homlokzati diszitéelemek, kvaderezés , stb.) megegyezo Epitészeti kialakitassal gy
ujjaépiteni,hogy f6ldszint és két emelet szintszam valdsulhasson meg.

3. alternativa

Az eredeti, lebontasra keriilo épiilet megjelenését kell jellegében (,jellegvédelem”
fogalma szerint) megorizve 1) korszerli anyaghasznalati ¢s komyezetéhez illeszkedd
épitészeti megjelenési Uy épiletet megvaldsitani. Tomegében, tetéformajaban, ¢&s
homlokzati nyilaszaré rendjében a lebontasra kertlo épilet jellegét, telepiilésképi
megjelenését visszaadva mai, korszert - de értékallo - épitészeti eszkozokkel.

Képviselo- testiilet ugy dontott, hogy a fenti harom alternativabol a 2. szamu pontban
megfogalmazott elvarasokat hatirozza meg Uj épités esetén az épitészeti megjelenésre
vonatkozoan. A védettség megsziintetéséhez kapcesolodoan eldirt feltételeket és a
kotbérfizetési kotelezettséget rogzitd, az eldterjesztés mellékletét képezd megallapodas
tartalmaval a Képviselo-testiilet egyetért, mely megallapodas megkotés feltétele a védettség
megsziintetésének hatalyba lépéséhez. A feltételek az ingatlan mindenkori tulajdonosara és
haszonélvezdjére is vonatkoznak a késébbiekben.

Hataridé: 2020.november 14. megallapodas alairasara
Felelos: Kiss Attila polgarmester megallapodas alairasaért
Toth Sandor varosi foépitész megallapodas elokészitéséért

.



5. melléklet

Hatdrozat a Telepitési tanulmdnyterv elfogaddsdrdl

KIVONAT
Késziilt Hajdibészérmény Viros Onkorminvzata Képviseli-testiiletének
2021. szeptember ho 30-an a Viroshiaza Bathory-termében megtartott nyilvianos
iilésének jegvzokinyvébol.

47/2021. (1X.30.) Onk. szamu

HATAROZAT

Hajdiuboszormény Viros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a katasztrofavédelemrdl és a
hozza kapcsolodod egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL torvény egyes
rendelkezéseinek eltérd alkalmazdsarol szold 307/2021.(VL.5.) Korm. rendelet, a Magyarorszag
helyi onkormanyzatairdl szold 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja,
valamint a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiiléstejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 39. § (2) bekezdése alapjain megtargyalta a
»Hajdibiszormény varos telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv médositasanak harom
teriileti egységre vonatkozoan - a Varoskozpont lakoételepi ,,kozkert” teriiletére , a 35. sz
fout mentén a Balogh Szerviz Trans Kft. telephelye melletti teriiletre , a Varoskert utcai
teriileti egységre -, a tervezési folyamatok adott iitemeirdl (telepitési tanulmanytervekrdl,
és elozetes egyeztetési eljarasrol) dontés” cimii elGterjesztést, és az alabbi dontést hozza:

1. Hajduboszormény varos szerkezeti és szabalyozasi terve modositasanak elokészitésére,
a Mester u. - Kossuth u. — Baltazar u. - Arpad u. altal hatarolt teriileti egységre vonatkozo
telepitési tanulmanyterv elfogadasra keriilt, megfelel a tertiletet érinté teleptilésfejlesztési
céloknak.

A szabdlyozdsi tervmoddositds kidolgozdsdara hdromoldalt telepiiléstervezési szerzddés
megkdthetd.

A Polgarmester felkéri a telepiilési foépitészt, hogy a dontésrdl a Fiilep Zsolt Kft.-t értesitse, a
telepiiléstervezési szerzodést készitse eld és a modositasi eljarast ennek figyelembevételével
folytassa.

Hataridé: 2021. oktdber 15, - kérelmezo értesitése, ¢és az eljaras folytatasa
telepiiléstervezési szerzodés elokészitése

Felelés: Toth Sandor telepiilési foépitész - kérelmezo értesitéséért, és az eljaras folytatasaért
teleptiléstervezési szerzodeés eldkészitéséért

Hajdiibészdrmény, 2021. oktober 135.

A kivonat hitelél:

Szabo-Dombi Nikoletta
tigykezeld

.



