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1. ELGZMENYEK

Hajduboszormény Varos kozigazgatasi teriletén a 35. sz. féut menti gazdasagi teriilet fejlesztését
tervezi a TOMB 2002 Kft. és a VARGATHERM Kft. A Telepitési tanulmanyterv elfogadasarél a 18/2022.
(1.27.) Onk. szdmU hatérozattal (1. melléklet) déntdtt a KépviselS-testiilet, valamint a teriiletrészt
kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitotta.

A Tomb 2002 Kft. (4220 Hajdub6szérmény, Bocskai tér 4.) képviseletében Torok Imre lgyvezetd, a cég
tulajdonéaban lévé 0191/4, 0191/5, 0191/6, 0193/1, 0193/2, 0193/62, 0193/63 hrsz-u ingatlanok, a
VargaTherm Kft. (4220 Hajdub6szérmény, Bansag tér 43.) képviseletében Varga Laszl6 ligyvezet6 a
0193/71, 0193/72 hrsz-u ingatlanokat érintéen kérelemmel fordult Hajdiboszormény Varos
Onkormanyzatdhoz, melyben a Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasat kérték. A telephelyi
teriiletek kérnyezetében lévo idegen tulajdonban lévé ingatlanokra vonatkozdan az épitési ovezeti
szabdlyozas moddositasara, a jelenlegi épitési Ovezeti szabalyoknak a megvaltoztatasara,
egységesitésére az Onkormanyzat dontése értelmében keriil sor.

Az ligyvezet6k a cégek tulajdondban és lizemeltetésében mar meglévd és a kialakitasra kerild Uj
telephelyi terileteket érint6 fejlesztési elképzelések megvaldsithatdsaga érdekében kérték az
Onkormdnyzat Képvisels-testiiletének tdmogatasat.
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orto foto — a tervezéssel érintett teriilet (forrds: google earth, sajdt szerkesztés)
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A viéros els6 hosszu tavu telepllésfejlesztési koncepcidjat a Képvisel-testilet 268/2005. (V1.30.) sz.
hatdrozatdval hagyta jova. Ez alapozta meg a 10/2007.(1.6.) sz. Onk. hatdrozattal jévahagyott
teleplilésszerkezeti tervet, és a 16/2008. (I11.18.) Onk. rendelettel j6vahagyott helyi épitési szabalyzatot
és szabalyozasi tervet. A teleplilésszerkezeti terv atdolgozasara 2009-ben kerilt sor, mely mddositast
az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 482/2009.(X.29.) 6nk. sz. hatarozattal fogadta el.

A telepulésrendezési eszk6zok megalapozadsahoz elsé itemként, az akkori jogszabalyi elGirasoknak
megfelel6en ,készllt” el a varos Telepllésfejlesztési Koncepcidja, melyet Hajduboszormény Varos
Onkormanyzata Képvisels-testiilete a 97/20009. (111.26.) Onk. hatarozattal fogadott el.

A Koncepcid 2011-ben kiegészitésre kerlt és 2011-2012-ben a teleplilésrendezési eszkdzoket érintéen
is egy jelent6sebb felllvizsgdlat tortént. 2012-ben egységes szerkezetbe Osszeszerkesztett Hész, a
48/2012. (VI. 28.) 6nkormanyzati rendelettel kerilt jévahagyasra.

A telepiilésrendezési eszk6zok teljeskorti feliilvizsgalata, (Gj eszk6zok) a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet tartalmi kovetelményeinek megfelel6 készitése és egyeztetése nincs jelenleg folyamatban,
ezért sziikséges az érintett teriilet vonatkozasaban a hatdlyos telepiilésrendezési eszk6z6k jelen
madositasi eljarasanak lefolytatasa. Az egyeztetési eljdras meggyorsitasa és a fejlesztési elképzelés
megvaldsithatdsaga érdekében Hajdubdszérmény Varos Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete a
18/2022. (1.27.) Onk. szdmu hatdrozataval az érintett teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitotta és kezdeményezte a telepiilésrendezési eszk6zok médositasat.

A 314/2012. Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés c) pontja értelmében telepilésrendezési eszkoz
egyeztetése torténhet targyaldsos eljaras szerint, amennyiben az ,a képviselG-testiilet dontésével
kiemelt fejlesztési terliletté nyilvanitott teriileten, beruhdzds megvaldsitasa miatt indokolt". Mivel
jelen esetben ezek a feltételek adottak, ezért az Onkormanyzat a targyaldsos eljaras lefolytatasat
kezdeményeazi.

A targyalds lefolytatdsa el6tt keriil sor az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgdlatarol szélo
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgélat szikségességét eldontd eljaras
lefolytatasara.

Az el6z6ekben hivatkozott Korm. rendelet 1.§ (3) bekezdése értelmében a telepiilés egy részére
készll6 rendezési tervnél és helyi épitési szabalyzatndl a rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat
szlikségességét varhato kornyezeti hatdsa jelentGségének eseti meghatdrozdsa alapjan kell eldonteni.
Mindezek mellett a Teleptlésrendezési eszk6zOk tervezetét tartalmazé dokumentacioval a 314/2012.
Korm. rendelet 29/A §. -a és a varos 13/2017. (111.30.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott partnerségi
szabadlyzata szerinti egyeztetés lefolytatdsa jelenleg a veszélyhelyzettel 6sszefiligg6é egyéb jogszabalyi
ellGirasokra figyelemmel kell, hogy megtorténjen.

A 218/2009. (XIl. 11.) Korm. rendelet szerinti adatszolgaltatds kérési eljaras korabban lefolytatasra
kerilt, és a rendelkezésre bocsatott, relevans adatok jelen mddositas kapcsan is figyelembevételre
kerultek.

Tekintettel arra, hogy a gazdasagi teriletek fejlesztése nem jar termdfold igénybevételével és
erdéterilet igénybevételével, és nem érint az épitett kornyezet szempontjabdl védendd (miemléki és
helyi védettségl) elemet, és részben a teriileten jelenleg is m(kodé telephelyek vannak, illetve a
Vargafarm Kft altal lizemeltetett lovarda, és az ehhez kapcsolédd tevékenységek nem jelentenek
zavard hatdst a kornyezetiikre, igy az épitett kornyezetre és a természeti kornyezetre gyakorolt
hatdsokat figyelembe véve vélhet6en a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa nem lesz sziikséges.

Jelen modositds kapcsan kilon 6rokségvédelmi  hatdstanulmany nem készil, mivel a
telepulésfejlesztési koncepcido és telepllésrendezési eszk6zok megalapozdsa céljabodl, és azok
aldtamasztasaként a kozigazgatasi terllet egészére 6rokségvédelmi hatastanulmany készilt 2008-ban,
mely szerint a mddositas terilete 6rokségvédelmi szempontbdl nem érintett, és nem Uj beépitésre
szant terilet kijel6lésérdl van szé.
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A tervjavaslatok az &llami alapadatok felhaszndldsdval késziiltek, a tervez6 részére
adatszolgaltatdsként atadott, foldmérési és térinformatikai allamigazgatdsi szerv altal szolgdltatott
ingatlan-nyilvantartdsi alaptérkép digitalis adatdllomdnya alapjan.

A telepllésrendezési eszk6zok jelen mddositasa soran az aldbbi, az 6nkormdanyzat és beruhazé altal
adatszolgaltatasként atadott dokumentaciok kertltek figyelembevételre és felhaszndlasra.

- a fejleszt6k beruhazasait magaba foglald fejlesztési tervek

- a beépitési javaslatok elkészitéséhez a fejleszt6k telephelyén mar megvaldsult, de fel nem tiintetett
épuleteket is dbrazold telephelyek valds hasznalatot bemutatd helyszinrajza

- a kordbban megtortént telekdsszevondsok vazrajzai

- a hatdlyos teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési eszkozok

- a hatalyostelepuiiléskép-védelmi eszkoz

- 2 2015-ben késziilt Integralt Telepilésfejlesztési Stratégia (ITS).

Tekintettel arra, hogy a varos hatdlyos telepiilésrendezési eszkdozei még az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szélé6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) tartalmi kovetelményei szerint késziiltek, igy azok médositasa a 314/2012. (XI.
8.) Korm. rendelet 45.§ (2) bekezdés a) pontja értelmében teleplilésrendezési eszk6z6k maddositasi
dokumentdacidja az OTEK 2012. augusztus 6.-dan hatédlyos telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével, vagy egylitt tervezendd terilet esetén
a 314/2012.(XI. 8.) Korm. rendelet tartalmi elGirdsainak és 6. melléklet szerinti jelmagyarazatanak
alkalmazasaval késziilhet.

Jelen Alatdmasztd munkarészek mellett késziil6 dokumentacid (a telepllésrendezési eszkozok
tervezete) tartalmazza kilon a jévahagyandd munkarészeket, igy a telepllésszerkezeti terv
modositasat, az épitési szabdlyzat mddositasat és ennek mellékleteként a szabdlyozasi terv
modositdsat.

aldtdmasztdé munkarészek késziilnek, figyelembe véve a korabbi, teljes kozigazgatasi teriletre késziilé
telepiilésrendezési eszk6zok felllvizsgalatahoz késziilt tervdokumentaciodt is.

Jelen dokumentacio részeként a meghatarozott kdtelezd alatamasztd szakagi munkarészek azon részei
keriilnek kidolgozdsra, amelyeket a valtoztatdsi igény érint.

Jelen mddositas keretében nem keriil sor a teleplilésszerkezeti és szabalyozasi tervek egységes
Osszeszerkesztésére. A teljes teleplilésre kiterjedd, folyamatban |évé fellilvizsgdlat részeként kerilhet
sor a rajzi munkarészek 6sszeszerkesztésére.

A megalapozd vizsgalatokra és a teleplilésfejlesztési koncepciéra épil6en késziiltek el a varos
telepllésrendezési eszkézei. A 314/2012. Korm. rendelet 3/C. §.- ban megfogalmazottaknak
megfelel6en az dnkormanyzati f6épitész tartalmat meghatarozo feljegyzése, valamint az elhagyott
tartalmi elemek indokoldsa a készil6 dokumentacié részét kell, hogy képezte.
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AZ ONKORMANYZATI FOEPITESZ TARTALMAT MEGALAPOZO FELJEGYZESE AZ ALATAMASZTO
MUNKARESZEK AKTUALIZALASAROL ES A VIZSGALATOK SORAN FELHASZNALHATO ES
ELKESZITENDO TARTALOMROL

Toth Sandor vérosi f6épitész a 314/2012. Korm. rendelet 3/A.§ (2) bekezdésében rogzitettekre
nyilatkozom, hogy a megalapozé vizsgdlat aktualizdldsa a tervezési feladatra a tervezés céljara
figyelemmel nem indokolt. Az alatdmasztd munkarészek aktualizdldsa nem sziikséges, de ennek
szakmai alatdmasztdsat dokumentalni kell.

Hajdlib6szérmény, 2022. marcius ho
Téth Sandor sk.
Hajdubészérmény vdros féépitésze


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1200314.kor#lbj22id7c1d
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1200314.kor#lbj22id7c1d
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2. AMODOSITAS CELIA, AZ ELIARAS TiPUSA, A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET

- TOMB 2002 Kft.

A Témb 2002 Kft. tulajdonaban vannak a Hajdibdszormény 0191/4, 0191/5, 0191/6, 0193/1, 0193/2,
0193/62, 0193/63 hrsz-u ingatlanok. Jelenleg a 0193/63 hrsz-U ingatlanon épit6anyag kereskedés
(Thzép és barkacsaruhaz) és barkacsaruhaz tizemel. A szomszédos 0193/62, 0193/2, 0193/1 hrsz-u
ingatlanokon szintén kereskedelmi, - szolgaltatd tevekénység folytatasat tervezi. Mindezek mellett a
0194/4, 0191/5, 0191/6 hrsz-u ingatlanok is a cég tulajdonat képezik, mely teriletet szintén
kereskedelmi, szolgdltatasi célra kivan hasznalni.

Az Onkormanyzathoz eljutatott kérelemben a hatélyos telepiilésrendezési eszkdzokben a Kiilss-
debreceni utcanak a Kisbdszorményi utca vonaldban a 35. szamu f6utra térténd - a cég tulajdonaban
lévé telkek igénybevételével torténé - kikotéséhez sziikséges teriletigény fellilvizsgalatat kérte az
el6kerti méretek felllvizsgalataval. Mindezek mellett a 0192 hrsz-U Ut —a 35. szdmu f6ut - a vasutvonal
- és a Kils6-debreceni utca kdzotti - terliletrész esetében az épitési dvezetek (Ge 700050, Gk 712752)
egységesitését kérte, figyelemmel az idegen tulajdonban 1évé betonlizem (Duna-Drava Cement Kft.) és
a Vargafarm Lovarda (VargaTherm Kft.) telephelyi teriletére. A Dbeépitési paraméterek
épitménymagassag, beépithetlség és zoldfeliileti nagysag fellilvizsgalatat kérte.

Az el6z8ekben kérelmezetteken tul, a terlletrészt érintéen a TSZT és a HESZ o6sszhangjanak
megteremtése is megoldandé feladatként jelenik meg, valamint a hatdlyos terv és a valds
telekhataroknak megfelel§ teriletfelhasznaldsok és Ovezeti besoroldsok (vasuti terilet és Utterilet)
fellilvizsgalata is a feladat részét képezi. A KilsG-debreceni Ut a telepilésszerkezeti tervben (TSZT)
gyljtéutként szerepel, mig a szabalyozasi tervben (HESZ) csak kiszolgald utként.

A Kisb6sz6rményi utca vonaldban - 0273/2 hrsz-U arok — a hatélyos tervben tervezett kozterilet és a
0192 hrsz.-u kozteriiletig tarto teriletrész esetében megmarad a kereskedelmi, - szolgdltatd gazdasagi
teriileti besorolas a kozteriileti szabdlyozas és az el6kert szabalyok fellilvizsgdlataval. Mindezek mellett
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az északi telektomb esetében a beépitési szazalék 40%-rél 50%-ra toérténé emelése ezzel
osszefiiggésben a zoldfeliileti érték 35%-rél 25%-ra torténd csokkentése, az épitménymagassagi
érték 6,0 m-rél 7,5 m-re tortén6é emelése a konkrét feladat a modositas soran, biztositva ezzel a
fejlesztési elképzelések megvaldsithatdsagat.

A déli telektombben lévé 0193/63 hrsz-u ingatlanon miik6dé épitéanyagkereskedés és
barkacsaruhaz jelenlegi telephelyi hasznalatara figyelemmel (meglévé éplletallomany és a
rendeltetésbdl ered6 jelentds burkolt felliletek) a beépithet6ség a déli teriiletrészen 60%-ban a
legkisebb zoldfeliileti érték 20%-ban keriil meghatarozasra. A fejleszts ezen kérését az Onkormanyzat
felé is jelezte. A varosi f6épitész szakmai szempontok, a varosvezetés varospolitikai, varosfejlesztési
szempontok alapjan ezen kezdeményezést tamogatta.

- VargaTherm Kft.

A VargaTherm Kft. tulajdonaban vannak a Hajduboszormény 0193/11, és 0193/65 és a szomszédos
0193/62, 0193/61, 0193/2 hrsz-u telkek déli telekrészének igénybevételével tortént telekdsszevonas
révén kialakult 0193/71 hrsz-U és a 35.szamu f6Ut szélesitésének biztositdsa érdekében mar kialakitott
0193/72 hrsz-U telkek. A tulajdonos egyeztetést folytat a szomszédos 0193/15 hrsz-U ingatlan
tulajdonosaval az ingatlan megvasarlasat illetéen. Az Onkormanyzathoz eljutatott kérelmében a
hatalyos telepllésrendezési eszk6zok mddositasat kérte a valds haszndlatnak (Lovarda — ldistalokkal,
szolgdlati lakassal, kiils6 istallokkal, raktarakkal, nyari kardmmal, lelatdval, széna és egyéb tarold
éplletekkel,) megfelel6 terlletfelhaszndlas és épitési dvezeti besorolds rogzitésével, figyelemmel a
tervezett géptarold épllet megvaldsithatdsaganak biztositasaval.

Mindezek mellett az OTEK 4altal megengedett legnagyobb beépithetdségi mértékhez (40%) tartozé
legkisebb zoldfellleti mérték (40%) hatdlyos terv szerinti, ahhoz igazodd mérték( rogzitése (azaz a
kotelez6en kialakitandé legkisebb zéldfeliileti mérték 35%-ra torténé csokkentését, az
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épitménymagassag feliilvizsgalatat (6,0 m-rél 7,5 m-re torténdé emelése) kérte figyelemmel arra is,
hogy olyan szabalyozas (Hész elGiras) kidolgozasanak lehetGségét kell vizsgalni, és a jogszabalyi
keretek kozott megalkotni, mely lehet6séget biztosit arra, hogy az épitési Ovezeti szabalyok
kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetésii épitmények elhelyezésére is a jelenleg tervezett géptdrold
épllet esetleges rendeltetés mddositasat kovetben.

A Lovarda kozponti telephelyi teriiletének és ezen teriiletétsl délre - a lovarda teriileteként hasznalt
- |évé teriletrész Kiilonleges - egyéb helyi sajatossagot hordoz6 - lovarda és kereskedelmi célu teriilet
(Ke-Lok). Mindezek mellett a szomszédos vasuti teriilet valds telekhatarok menti teriiletének rogzitése
torténik meg kismértéki korrekciéval.

A maddositas részeként a telepiilésszerkezeti tervben jelezett keleti gydjtout 35. szamu féuthoz valé
csatlakozasi szakasza menti erdéteriilet kiterjedése nem egyezik meg a szabalyozasi tervlapon
feltliintetett erd6 Ovezettel, igy ezen elem két eszk6z k6zotti 6sszhang megteremtése is a feladat
részét kell, hogy képezze, az ,elkeriil6é it” nyomvonaldnak TSZT és szabalyozasi tervi 6sszhangjanak
biztositasaval.

Az eljaras tipusa

A Képvisel6-testilet tdmogatd dontése esetén a beruhdzas megvaldsitasa érdekében kiemelt
fejlesztési terileti dontését kovetSen a 314/2012. Korm. rendelet 42.§ alapjan a moddositas a
targyaldsos eljaras szabdalyai szerint lesz lefolytathatd. Fentiekhez sziikséges a telepiilésszerkezeti terv
és annak leirdsa, valamint a helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozasi terv mddositasa.

2. b. Mddositassal érintett teriilet - A tervezett fejlesztéssel érintett, rendezés ala vont teriiletek és
kornyezetének bemutatdsa

A 35. szamu orszagos f6ut — 5585 hrsz-0 | A Tomb 2002 Kft. és a VargaTherm Kft.
Ut — 5599 hrsz-u Ut — 0190 hrsz-u ut — | telephely fejlesztésének megalapozdsa a

1. 0188 hrsz-u vasuti teriilet — 0184 hrsz-u | teleplilésrendezési eszkozok szintjén, mely
Kils6-debreceni utca — tervezett 30 m | révén az épitési dvezetek homogenizdlasa, a
szabalyozasi szélességl ut altal hatarolt | beépitési szabalyok és el6irasok
terliletrész, mely a belvarostél dél- | ujragondolasa, a telepiilésszerkezeti terv és a
keletre helyezkedik el. helyi épitési szabalyzat és szabdlyozasi terv

fellilvizsgalata torténik meg.

TOMB 2002 Kft. fejlesztési teriiletei a kialakitasra keriil6 és a meglévé telephelyi teriiletek

a 0192 hrsz-u uttdl északra 1évé fejlesztési teriilet — jelenlegi dllapot
(tereprendezési munkdlatok folyamatban vannak ill. jelenleg tdroldsra haszndlt a tertiilet)
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a 0192 hrsz-u burkolattal elldtott kdzteriilet, mely biztositja a 35. sz féut és a Kiils6-debreceni utca
kézotti bsszekotést

a 0192 hrsz-u kézteriilet a Kiils6-debreceni utca felél

Ezen Utszakasz jelenleg nincs rogzitve kozterilletként a hatdlyos szabalyozasi tervben, melynek

rogzitése a tervi allapot meglévé allapothoz torténd igazitasa mellett a kozterilet menti telkek épitési
joganak biztositasa érdekében is kiemelten fontos.
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a Kiils6-debreceni utca keleti oldali — kertvdrosias lakotertilet
Jellemzéen Fsz ill. Fsz+Tt beépitésii csalddi hdzas teriilet

0z északi fejlesztési teriilet a Kiils6-debreceni utca irdnydbdl nézve
jelenleg szdantotertiiletként haszndlt teriilet, ill. a 0192 hrsz-u ut menti teriilet tdroldsi célra haszndlt a
szomszédos tiizép telep részeként

a Tlizép telep bejdrata
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VARGATHERM Kft. fejlesztési teriilete és meglévé telephelye
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a vasutvonal a Kiilsé debreceni utca irdnydbdl

a Vargafarm
Lovarda a 35.
szamu féut feldl
a Vargafarm

e

et

A szomszédos
szintén
,Lovarda”-ként
" haszndlt idegen
tulajdonu tertiilet
déli bejarati
kapuja
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TULAJDON, JELENLEGI HASZNALATI JELLEG

A jelenlegi terileti hasznalatot és a fejleszt6k tulajdonaban lévé terileteket bemutatd dbran 500 m
sugaru koron beldli jellemz6 hasznalatok keriiltek bemutatasra a mar meglévd (35. szamu féat, 109.
szamu vasutvonal) és a tervezett infrastrukturalis halozati elemek mellett.

l. ,,északi” fejlesztési tomb

telepiilésrendezés szerint
lakéteriileti besorolas

ardétariil
haszndlat .

W 'j‘e_llemz"o"‘er"\
4 i-szantoteriiled]’
;7 haszndlat-

jellemzéen
szantéteriileti
hasznalat

jellemzéen
szantoteriileti
hasznalat .

“~"LOVARDA

telaphslyl hasznalat o

]\e{o

Il. ,,déli” fejlesztési témb = .5’ mﬂy@

jellemizoen
~"gzantoteriileti
hasznalat

A TOMB 2002 KFft. és a VARGATHERM Kft. tulajdondban Iévé ingatlanok és a kornyezo terulet/ haszndlat
forrds: sajdt szerkesztés

HELYZETELEMZES A TOMB 2002. KFT és a VARGATHERM KFT FEJLESZTES| ELKEPZELESEIT
MEGALAPOZO TRT MODOSITASSAL OSSZEFUGGESBEN

A teriiletrész, illetve annak kornyezetének esetében a hatdlyos tervek jelentds fejlesztési
lehetdségeket rogzitenek

1. lakéteriileti fejlesztés cca. 400 Uj lakotelek

2. gazdasagi teruleti fejlesztés a 109.szamu vasuttdl délre, ill. a jelenlegi fejlesztési terliletek esetében
kialakulé Uj telephelyek.

Az adott teriiletfelhasznalasok mikodési feltételeinek egyik fontos eleme a kozmiivesitettség
mellett kozlekedés.
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A teriiletrész (a Zaboskerti részt is beleértve) esetében az aldbbi kézlekedéssel — feltdrdssal -
kapcsolatos problémdk jelentkeznek, melynek megolddsdra vdlaszt kell adni a szabdlyozdsi javaslatnak
1. 35. szdmu féut — keleti elkeril6 at, mint orszagos mellékuthaldzati elem (Hajdu-Bihar Megyei TRT
altal is tartalmazott elem)

- a keleti elkeriilé ut nyomvonala csak tervi szinten rogzitett, de a valésdgban nincs kialakitva

- a hatalyos telepuilésszerkezeti tervben a 35. szamu f6ut és a keleti elkerilé ut csomdpontja
kilonszintli csomépontként rogzitett — ennek megvaldsitdsa a jelenlegi jogszabalyi elSirasok
figyelembevételével a terv tavlatan (alkalmazhatdsagan) kivili idépont

— Kozlekedéstervezével egyeztetve megadllapitasra kerilt, hogy a kilonszinti csomdpont
megvaldsitdsa esetén a keleti elkeril§ at keriilne kiemelésre, nem a 35.szamu féut, figyelemmel a 109.
szamu vasutvonal kdzelségére is.

- a jelolt csomdponti rend csak északi irdnybdl a varos iranyabdl jelol felhajtdsi lehet6séget a keleti
elker(il6 uUtra, Debrecen iranyabdl a 35.szamu f6uton a varoskdzpont iranyaba haladva egy balra
kanyaroddsav létesitésével lehet majd felhajtani a keleti elkeriil6 Utra. Direkt ag kialakitdsa nem
indokolt.

2. a 35. szamu f6ut és a KilsG-debreceni utca egy szakaszan ill. a 0183/23 hrsz-U Ut a keleti észak -déli
Zaboskerti Csiha A. utcara meréleges szakasszal — nem kialakitott kézterilet. (alsé abra - kék szaggatott
vonal) A Kiils6 - debreceni utca szélessége jelenleg cca. 23 méter.

A telepiilésszerkezeti terven gy(jtéut funkcid — a szabdlyozasi terven kiszolgdld ut. A f6épitésszel
tortént egyeztetés alapjan megsziintethetd a gy(jt6 funkcid, és inkdbb az épitési jogot megalapozé a
szabalyozasi terv szerinti kiszolgdld ut keril rogzitésre.

Az egyik teleksor irdnyu kozterileti szabdlyozasi szélesség novelése telepllésrendezési okbdl csak az
északi teleksor igénybevételével lehetséges. Ezért a déli teleksor tulajdonosait az Onkormanyzat az Etv.
27. § (6) szerinti telek érték ndvekedési érték megfizetésére kotelezheti. Az északi teleksor telek érték
novelése az épitési Ovezeti paraméterek novelésével valésul meg és biztositja a kiszolgald ut
lejegyzésébdl adddd veszteséget.

Az alsé abrdan zold szaggatott vonallal jel6lve a kozlekedési kapcsolatok lehet&ségei a 0192 hrsz-u ut
rogzitésével és szélesitésével, az északon [évé arok mentén 18 méter szélesség rogzitésével kerl
kialakitasra a tertletrész kézlekedési kapcsolata

S MEGRENEM

e KIALAKULTLAROTERUEET -5
-7 S0 i, telektril at Lke) .

Cioga 400 dh Takdteldk-alak UWhal kit

e
P
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3. a109. szdmu vasutvonal a telepiilési terlletet markansan kettéosztja - a valds telekhatarok mentén
torténd rogzitése indokolt.

D\ o s
st I et
KONEH WIALAKULT LAROTEROLET
[F50m* min. t2le kterdlet Lhe)
oca 200 . akclaloh lakulbaL b

D, s i
R ? i
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b R, p g 3
- “ AL,

i

3 & nes
5 S K HEW ALANULT, > A
GADASACI TERULET 7o,

A fentiekre figyelemmel a szabalyozasi tervben biztositani kell a teriiletrész (hatdlyos tervben rogzitett)
fejlesztési lehetGségeinek megvaldsitasat biztosito kdzlekedési teriletigényt!

PROBLEMA FELTARAS:

- A 0192 hrsz-u utteriiletet, mint a megkdzelitést biztositd utat, a hatalyos szabdlyozasi terv nem rogziti
kozteriiletként. A kozterlleti szélesség nincs 8,0 méter, melynek szélesitése indokolt figyelemmel a
mar meglévé kereskedelmi gazdasagi, illetve a kialakuld Uj telephelyi terlleteken megvaldsuld
kereskedelmi funkcidkra

- A hatdlyos tervek szerint rogzitett KilsG-debreceni utca és a 35 sz. f6ut (fejlesztési terilet északi
oldalan) kialakitandd (tervezett) kicsatlakozasi lehetfség, mely a 0273/2 hrsz-U arok teriletének
igénybevételével is szdmol - nincs kialakitva. Ezen Utszakasz az északi gazdasagi témb északi iranyu
feltarasat biztositja.

- A délen rogzitett keleti elker(ilé Ut hidanyzik — nincs kialakitva

- A Kils6-debreceni utca jelenleg, mint lakéfunkcioju at mikodik. A fejlesztési elképzelések (Ujabb
telephelyek) megjelenése tobblet forgalmat generdlhat és tekintettel az el6z6ekben emlitett hidanyzo
elemekre esetlegesen terhelni fogja a Kiils6-debreceni utcat ill. annak északi iranyu kicsatlakozasat a
Vasartér u. — Baltazar Dezs6 u. - 35. f6ut csomoépontjat.

A fentiek alapjan megallapithatd, hogy a teriiletrész megkozelitését csak a 0192 hrsz-u — jelenleg a
valdsagban hasznalt a szabalyozasi tervben nem rogzitett kozteriilet biztositja.

KOZLEKEDESI TERULETEK — ILL. FELTARAS BIZTOSITASANAK LEHETOSEGEI

A telepuilésszerkezeti terv javaslata fejezetben a hatalyos terv szerint rogzitett gy(jtéat funkcio torlése
van el6irdnyozva, azzal, hogy a szabalyozasi terv a terlletrész (Zaboskert, ill. esetleges terjes varosra
vonatkozo fellilvizsgalat soran) hatalyos tervben elGirdanyzott gazdasagi és lakéteriileti fejlesztéseire
figyelemmel biztosit nagyobb szabdlyozasi szélességet vagy az épiiletelhelyezések esetén olyan
megoldasokra (nagyobb el6kert) ad javaslatot, mellyel biztosithatd a késGbbiekben a megvaltozott
korulményekhez vald igazodas (épiletek bontasa nélkiil)
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1. ez torténhet kozlekedési teriiletek szabalyozasi szélességének (szabalyozdsi vonal — kotelezé
telekalakitas) biztositasaval

2. a kozlekedési teriletek teriiletigényének jelen mddositas keretén beliil — kismértéki szabalyozasaval
3. az épliletelhelyezési lehet6ségek korlatozottabb szabdlyozasaval - nagyobb el6kert biztositasaval

A FENTIEKBOL A KOVETKEZO ADODIK
1. az északi — hatdlyos tervben is rogzitett kicsatlakozasi lehet6ség megmarad, annak teriletigénye
keril feltlvizsgalatra (kisebb igénybevétel) 18 méteres szabalyozasi szélesség biztositasaval, a KilsS -
debreceni utcara torténd kicsatlakozas kisebb tertletigényével, a kés6bbi Utszélesités lehetfségének
biztositasaval, oly mddon, hogy az majd épiletet ne érintsen, igy nagyobb elSkert méret kerdl
meghatarozasra.

2. a tertletrész sulypontjaban lév6é 0192 hrsz-U utterilet rogzitésre kerul kiszolgdld Utként 12 m-es
szabalyozasi szélességgel.

Ennek megolddasi lehetdségei:

a.) mindkét irdnyba északra és déli irdnyba torténd szélesitéssel

b.) csak a déli, vagy csak az északi irdnyba keriil szélesitésre

c.) jelenlegi jogi telekhatar figyelembevételével és nagyobb elGkert szabalyozasaval keril rogzitésre

a 0192 hrsz-u feltarast biztositd ut a valésagban, melyet a hatdlyos szabalyozasi terv nem rogzit

A jelenlegi kialakult helyzetet megvizsgdlva, a varosi f6épitésszel is egyeztetve az északi irdnyba kerdil
szélesitésre a kozterllet. A 0191/2 hrsz-u ingatlanon 1évd kis gardzsépilet hosszd tdvon nem marad
meg a teriiletrész atalakuldasa kovetkeztében, ill. a telek jelenlegi telekszélességére (cca. 8,4 m)
figyelemmel 6ndlléan a jelenlegi épitménymagassag alapjan (6,0 m) sem beépithet6 a beépitési
maodhoz (szabadonalld) tartozé oldalkerti méret biztositasara (3-3 m) is figyelemmel.

A 0193/15 hrsz-U telek, mint 6nallé jelenleg is beépitésre szant teriletként szerepld telek
megkozelitése csak a 35. szamu f6utrél biztosithatd egy hasznalati jogon alapuld meglévé kozteriileti
kapcsolat révén. A telek keleti hatdran a vasutvonal taldlhatd és mads iranybdl nembiztosithatd a
kozterileti kapcsolat. Ezen telektSl délre 1évé 0193/16 hrsz-u telek a telekadottsagai és szabalyozasi
tervi meghatdrozottsdga miatt sem beépithet6. (nem értelmezhet6 épitési hely, csak
telekkiegészitésként hasznalhatd, vagy véd6zold kialakitasara.)

3. a keleti elkeril6 ut déli 35. féutra vald kicsatlakozasa a Kiils6-debreceni utcatél a 35. szamu féutig a
szabalyozasi tervben rogzitésre keriil (a keleti elkeriil6 jelenlegi szakasz) ugy, hogy a Kiils6-debreceni
utca becsatlakozik a majdani elkeril6 utba. (jelenleg nem csatlakozik a tervek szerint) kilonszintd
csomopont miatt. (a nyomvonal javaslaton zélddel jeldlve a fébb kdzlekedési feltarasi lehetGséget a
jelenlegi hianyzo elemek ismeretében, kismérték(i megvaldsitasaval (keleti elkeriilé Kulsé-debreceni
utca 35. sz. féut kozotti szakasza)
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A kilonszintli csoméponti jelolés - hid jel-
pontositdsa indokolt az el6z6ekben s
emlitettekre figyelemmel (a keleti elkeril6 ut
kerdl kiemelésre nem a \féat), a nyomvonal

e et MEG

- KENEM KIALAKULT LAKOTI
e (780mmin. telekteriilet

.t cea.400 db, lakdtelek alaky

jelolése valtozatlan marad, a megyei tervi 6sszhang tovabbi biztositdsa érdekében is. (a Hajdu-Bihar
Megyei terv is tartalmazza az utat)

a HBM -i terv részlete — térségi szerkezeti terv

a hatdlyos szabalyozasi terv részlete

3. A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS E CELBOL
MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

Telepiilésfejlesztési koncepcid

A Varos telepiilésfejlesztési Koncepcidjat Hajduboszormény Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete
a 97/2009. (111.26.) Onk. hatarozattal keriil elfogadasra, melyet 2011. évben egészitettek ki.

Jelen fejlesztés targyara és a modositassal érintett kornyezetre vonatkozé megallapitasok:

LA teleplilésfejlesztési koncepciot is érinté, teriilet-felhaszndldsi modositdsi igényeken feliil, a
jogszabdlyi elGirdsok dtvezetése miatt is, az aldbbi lényeges mddositdsok sziikségesek:

1. a vdrosi életkériilményekre és a kdrnyezeti feltételekre is jelentds hatdsuak

- a Keleti elkeriilé ut ésszeriibb nyomvonaldanak megdllapitdsa, ,,harmadik kérutta” fejlesztése, a
vdroson dtmend forgalom minden irdnybdl térténd elterelése, ezzel a térténelmi értékii varosszerkezet
fokozottabb védelme.

Teleplilésszerkezet, élhetd vdros

- a 35-0s féut jo adottsdgainak kihaszndldsa a kereskedelem fejlesztésére, a homogénebb teriilet-
felhaszndlds biztositdasdaval”

Elsédlegességek A prioritasokhoz kapcsolddé fejlesztési célok,
(prioritasok) programok
.B” A gazdasagfejlesztési koncepcié készittetése és
A népességmegtartd képesség javitdsa, a | vallalkozasélénkité program kidolgoztatdsa a
munkahelyteremtés el6segitése, a | termék-feldolgozottsdgi szint emelésének, a
foglalkoztatottsag és a human er6forrasok | beszéllitédiipar fejlesztésének, az innovécionak, a
kihasznalasanak javitasa... nagyobb hozzdadott értéket tartalmazd termék-
el6allitasnak a szem el6tt tartasaval.
A koncepcid prognosztizdlia a telepllések
munkamegosztasabal Hajduboszérményben
varhato Uj telepllési-gazdasagi funkcidkat.
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Hajduboszormény Varosanak Integralt Varosfejlesztési Stratégidjat (IVS) a Hajduboszormény Varos
Onkormanyzatanak KépviselStestiilete a 121/2010. (I11.25.) KépviselStestilleti hatarozattal fogadta el,
amely tulajdonképpen a 2015-ben készilt Integralt Telepllésfejlesztési Stratégia (ITS) dokumentum
el6zményének tekinthetd.

Az ITS — dltal megfogalmazott ,Vdrosi szintli k6zéptdvu tematikus célok

Stratégiai fejlesztési célok

T1.3. A gazdasagi szereplGket tdmogatd kérnyezet kialakitasa (oktatas, szakképzés, stb.)

A helyi adottsagokat figyelembe vevé gazdasagfejlesztés Osztonzése, vallalkozdbarat gazdasagi
kornyezet kialakitdsa, tobb labon allé, innovativ gazdasag el6segitése.
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a Stratégia részlete (forrds: Hajdubdszérmény Vdros ITS)

A munkaerdpiaci igényekhez illeszkedd, gyakorlatorientalt szakképz6 rendszer kialakitasa, az oktatas
mindségének javitdsa. A jol mikodaé vallalkozdsok — mint gyakorlati képzGhelyek — alkalmassa tétele a
human eré6forrasok fejlesztésére. Az ipar beruhazasi, képzési, szakképzési és alkalmazott kutatasi
igényeinek kiszolgdlasa.

. Telepiilésszerkezeti terv és leirasa

Hajduboszormény Véros telepiilésszerkezeti tervét és leirdsat (tovabbiakban: TSZT) Hajdub6szérmény
Varos Onkormdnyzat Képvisel8-testiilete a 10/2007. (1.26.) szdmu hatérozattal allapitotta meg, majd
jelentésebb mddositast a 482/2009.(X.29.) és a 222/2012.(VI.28.) Onk. hatarozattal fogadta el. Az
azota eltelt idGszakban tobb alkalommal mddositasra keriilt a TSZT. Jelen fejlesztési teriiletet az
alaphatdrozattal tortént jovahagyas éta nem érintette modositds. Jelen mddositds keretei kozott a

TSZT modositas is indokoltta valik.

3.1. Telepiilésszerkezeti 6sszefiiggések fejezet (4. oldal)

A telepliilésfejlesztési koncepcio dltaldnos célja az, hogy a telepiilésen él6k életkériilményei, igy

- a megélhetési viszonyok,

- a telepiilési komfortossdg,

- az esztétikai mindség és

- az egészséges kornyezeti feltételek az eréforrdsok megdlrzése mellett jelentGsen és tartéan javuljanak.
A fenti célok vdltozatlanul érvényben vannak!
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Az, hogy hosszu tdvon egy egyedi arculatu, élhetd, éltetd és szolgdltatd vdros tudjon lenni, amely
nagysdgdhoz és térténelmi hagyomdnyaihoz mélto szerepet télt be a térségben, kulturdlis téren a
Hajdusdg févdrosa. Az dltaldnos célkitlizés a fenntarthatd fejlédés elvének érvényesitésébdl kbvetkezik.
Azaz az egyik oldalon biztositani kell Hajdubészérmény folyamatos fejlédését, ami a vdrosban élék
életkériilményeinek jelentds és tartds javuldsdban kell, hogy tiikr6z6djén. A mdsik oldalon a javulds
csak akkor vdlhat tartdssd, ha a fejlédés er6forrdsai, mint a természeti, a humdn és civilizdcids
er6forrdsok megdérzédnek, fennmaradnak.
A telepiilésfejlesztési koncepcié ,A” jelii stratégiai programja: a fejlesztés alapfeltételeinek
elbsegitése, ezen beliil

- az elérhetGség és a térségi kozlekedési kapcsolatok javitdsa,

- a belsé kézlekedési szerkezet korszeriisitése,

- a ,szolgdltatd vdros ” szerep é6nkormdnyzati felvdllaldsa.
Ebbél kévetkezik, hogy az /akkor még/ épiil6, azdta dtadott M35 gyorsforgalmi és a 35. féut
egyidejlileg folyo korszerdsitésének megvaldsitdsan tul

P

2.) biztositani kell a keleti elkeriilé ut, mit orszdgos mellékut nyomvonaldt,

LA telepiilésfejlesztési koncepcié ,B” jelli stratégiai programja: a népességmegtartd képesség
javitdsa, a munkahelyteremtés elGsegitése, a foglalkoztatottsag és a humdn erdforrdsok
kihaszndldsdnak javitdsa, valamint szintén hangsulyosan az idegenforgalom fejlesztése. Részben ehhez
kapcsolddik a szolgdltaté vdros szerepkdr 6nkormdnyzati felvdllaldsdnak a programja is. A program
gazdasdgi- intézményi- és idegenforgalmi teriiletek biztositdsdt igényli.

Ebbdl kbvetkezik, hogy:

a.) a népességmegtartd képesség javitdsdhoz, a munkahelyteremtés eldsegitéséhez, a
foglalkoztatottsdg javitdsdhoz kapcsoléddan a tartalék és a kialakitds alatt Iévé gazdasdagi teriiletek
felhaszndldsa mellett jelentésebb kiterjedésii, egybefiiggd, zéldmezds fejlesztésre alkalmas
gazdasagi teriiletet kell kijeldlni.

,Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi teriilet”-ként kell felhaszndlni:

- a keleti elkeriil6 ut és a 35. sz. fout csomopontjanak térségében a féut és a vasut kozétti teriiletet
(cca 5 ha), valamint a gdzfogaddtol délre Iévé teriiletet (cca 6 ha).”

A fejlesztéssel érintett teriiletrész jellemzd teriiletfelhasznaldsa a hatalyos terv szerint: egyéb ipari
gazdasagi és kereskedelmi,- szolgaltaté gazdasagi teriiletfelhaszndlas. A k6zmlivesités mértékére

s

vonatkozd elGiras: teljes k6zmiivesitettség.

A teriiletrészt meghatdrozo és hatdrold jelentds infrastrukturdlis hdldzati elemek:

- 35. szamu féut

- a keleti elker(il6 ut és a f6uthoz csatlakozo szakasza

- a Kuls6-debreceni ut és a keleti Csiha Antal utca folytatdsa, mely délrél hatarolja a Zaboskerti
telepuilésrészt

- Debrecen — Hajdub6szormény kerékparut

- 109. szamu vasutvonal, mely a telepiilési tertiletet markansan kettéosztja,

- gazvezeték és biztonsagi 6vezete

- elektromos vezeték és védGovezete

Nagyfesziiltséqgl hdlozatok

A vdros keleti szélében a vizsgdlt teriileten kiviil taldlhato egy 132/22 kV-os al-dllomds. Az al-éllomds
két iranybol kap elldtdst 132 kV-on. Az egyik irdny Debrecen, a mdsik irdny Hajdundnds. Mivel a 132
kV-os hdlozat hurkolt jelleggel lizemel ezért mindkét iranybdl kaphat elldtdst a vdros. Barmelyik 132
kV-os vezeték kiesik, akkor a vdros a mdsik oldalréol még elldthato. Az aldllomdsban két darab
transzformdtor van. Uzemszerlien csak az egyik transzformdtor lizemel. A mdsik tartalék.
Nagyfesziiltséqli oldalrdl nézve a vdros energia ellatdsa lizembiztosnak mondhaté.

17
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Kézépfesziiltségli halozatok:
A vdros villamos energia elldtdsa 22 kV-os hdlézatrdl van elldtva. Ezek tdppontja a vdros keleti részén
1évé 132/22 kV-os aldllomds.
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. Hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv

Hajdub6szérmény Varos
Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a
16/2008. (1n.18.) szamu
Onkormanyzati rendelettel fogadta el
a helyi épitési szabalyzatot és
szabalyozasi tervet.

2018 évben a Kormanyhivatal
észrevételeinek megfelelGen
modosult a HéSZ és a
szabalyozasi terv a Jokai M. u. —
Korpona u. — Arany J. u. — Kossuth u.
altal hatdrolt telektombot érinté
kozterlleti korrekciot a 24/2018.
(X1.29.) szamu onk. rendelettel
hagyott jova a képviselS-testiilet.

A helyi épitési szabdlyzat és
szabalyozasi terv a 11/2019. (11.28.),
22/20109. (V1.28.), a 34/20109. (X1.28.),
a 35/2019. (X1.28.) szamu
Onkormanyzati rendeletekkel
modosult.

©®, modositas helye

Lke 512541
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a hatdlyos szabdlyozdsi terv részlete a fejlesztési teriilet és kérnyezetére - forrds: Hajdubdsz6rmény Vdros
Onkormdnyzata
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Jévahagyva a 13/2010.(125) sz. rendelettel

Tovabbi 2020 és 2021 évben tortént mdédositasok: A belvaros terliletére vonatkozo sajatos elGirdasok
(B) specialis szabalyokkal valé kiegészitése a Kiskoruton bellli telepiiléskdzponti vegyes rendeltetésd,
polgari karakterd zénaként szabalyozott teriiletek esetében és a Petnehdzy David és a Luther Marton
utca sarkan lévé 2224 hrsz-u telek telekkiegészitésének szabalyozdsat Hajdubodszormény Varos
Képvisel6-testiletének 26/2020. (IX.24.) szdmu 6nkormanyzati rendeletével kerilt jovahagyasra.

A Beke Antal utca —tervezett 12m széles Il. rend(i kozteriilet — 0166 hrsz-U drok — Csiha Antal utca altal
hatdrolt teriletrészen belili Il. rendl kozlekedési célu kozteriilet torlésére vonatkozd helyi épitési
szabalyzatot és szabdlyozasi tervet Hajduboszormény Varos Képvisel6-testiilete a 32/2020. (X.28.)
szamu 6nkormanyzati rendelettel hagyta jova.

A HESZ jogharmonizaciés médositasat a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelettel, a Loki tanya
teriletrészét érint6 mddositasat a 18/2021. (VI.14.) szdmU 6nkormanyzati rendelettel hagyta jova a
képvisel6-testiilet. Jelen tervezési terliletet ezen mddositasok nem érintették. Hajduboszérmény
Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiilete legutdbb a Varos Varoskert utca — Radnéti Miklds utca —
Ujfehértoi utca — Kiilsé-Ujfehértdi utca — vasutvonal — Tégldsi utca altal hatarolt teriiletrészt érintd
modositast hagyta jova a 31/2021. (XIl. 16.) 6nkormanyzati rendelettel.

77

Hatalyos HESZ elGirasok:
8.§

Gazdasdgi zona

Kereskedelmi, szolgadltaté gazdasdgi zona (Gk)

a., A zéna elsésorban a nem jelentds zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére
szolgdl.

b., A zona teriiletén elhelyezhetd:

1., mindenfajta nem jelentds zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységi célu éplilet,

2. a gazdasdgi tevékenységi célu épiilet és azon beliil a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamdra
szolgdlo lakdsok, ideértve a gazdasdgi tevékenységgel Gsszefliggésben a munkavdllaldk részére

7

szolgdlo, egy 6ndllo rendeltetési egységet képez6 munkdsszallo 6ndllé vagy vegyes rendeltetésii

20



Hajdubészérmény Vdros TRT médositasa - A TOMB 2002 KFT. és a VARGATHERM KFT.
telephely fejlesztésével 6sszefliggésben

épliletét is. Gazdasdgi épliletben térténd elhelyezés esetén csak a bruttd dsszes épitményszint teriilet
30%-dig létesithetbk szolgdlati lakdsok.

3., igazgatdsi, egyéb irodaéplilet,

4., parkoldhdz, lizemanyagtélté,

5., sportépitmény,

7., egyhdzi, oktatdsi, egészséqgligyi, szocidlis épiilet,

8., eqyéb kéz6sségi szorakoztaté épiilet.>?

c., A zona teriiletén kivételesen elhelyezhetd:

1., egyhazi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis éplilet,

2., eqyéb kbzosségi szorakoztato éplilet.

3. valamint kézlekedési épitmények, és ha egyéb elbirdsba, tiltdsba nem (itkdzik, nem 6ndllo épiiletnek
és/ épitménynek mindsiilé hirkézlési miitargy.3

(1a) * Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi zéna (Gk*)

a., A zona els6sorban a nem jelent6s zavard hatdsu ipari, kereskedelmi-szolgdltato és raktdrozdsi
tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgdl.

b., A zona teriiletén elhelyezhetd:

1., mindenfajta nem jelentds zavard hatdsu ipari, kereskedelmi-szolgdltato és raktdrozdsi célu éplilet,
2. a gazdasdgi tevékenységi célu épiilet és azon beliil a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamdra
szolgdlo lakdsok,

3., igazgatdsi, egyéb irodaéplilet,

4., sajat célu lizemanyagtoélts,

5., oktatdsi, szocidlis éplilet

6., a gazdasdgi rendeltetés céljdra szolgdlo épitmények miikédéséhez sziikséges, azokat kiszolgald,
kiegészitd rendeltetések céljdra szolgdlo épitmények

(3) Egyéb (ipari) gazdasdgi zéna (Ge)

a) A zona elsGsorban az ipari, az energiaszolgdltatdsi és a telepiilésgazddlkodds épitményeinek
elhelyezésére szolgdl.

b) Felszin alatti és feletti vizbdzisok védelme érdekében:

ba) az 6vezetben barminemdi vizkivételi mi Iétesitése tilos,

bb) a keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzdro szigetelt tdrolékban,
ml(itdrgyakban lehet,

bc) az évezetben pince szint létesitése akkor lehetséges, ha legaldbb vizzdrd szigeteléssel keriil
kialakitdsra,

bd) a veszélyes hulladék tdroldsdra alkalmas, 6ndllé funkcioju épitmények, tarolok nem helyezhetéek
el k6zelebb 30,0 méternél felszini vizfolydsok, csatorndk, vizelvezetd drkok partjatal.

c) Az egyéb (ipari) gazdasdgi zona teriiletén az el6kert HESZ szerinti értéke a szabdlyozdsi terv eltérd
jelélésének hidnydban alkalmazandd csak.®

1 Kiegészitette a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jété|

2 Mddositotta a 4/2021. (1.28.) énkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a
rendelet elGirdsait a folyamatban levé hatdsdgi eljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél
szamdra kedvezébb.

3 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jété!

4 Beiktatta a 31/2021. (XI1.16.) Onk. rendelet. Hatdlyos 2021. 12. 17. napjGtdl azzal, hogy rendelkezéseit a
hatdlyba lépését kévetden induld tigyekben kell alkalmazni.

5 Mddositotta az 5/2015.(11.13.) 6nk. rendelet. Hatdlyos 2015. mdrcius 01. napjdtal.

6 A rendelkezést hatdlyba léptette a 11/2019. (11.28.) énkormdnyzati rendelet. Hatdlyos 2019. mdrcius 01.
napjatol.
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d) Elhelyezheték az a) pont szerinti gazdasdgi rendeltetés céljdra szolgdlo épitmények miikédéséhez
sziikséges, azokat kiszolgdlé, kiegészitd rendeltetések céljdra szolgdlé épitmények.”

e) Elhelyezheték tovabbd a gazdasdgi tevékenységi célu épiilet és azon beliil a tulajdonos, a haszndld
és a személyzet szdmdra szolgdld lakdsok, ideértve a gazdasdgi tevékenységgel Gsszefliggésben a
munkavdllalok részére szolgdld, egy 6ndlld rendeltetési egységet képezé munkdsszallo éndllé vagy
vegyes rendeltetésli épliletét is. Gazdasdgi épliletben térténd elhelyezés esetén csak a brutto 6sszes
épitményszint teriilet 40%-dig létesithetbk szdllds jellegli funkciok.®

11. §

Kézlekedési zéndk
Altaldnos kézlekedési zéna (K6d)
a., A zona kézuti kézlekedés és a kbzmdielhelyezés céljdra szolgdlo tertiilet.
b., A zona teriiletén elhelyezheték:
1., az orszdgos és helyi k6zutak, kerékpdrutak, jarmivek varakozohelyei, jarddk, gyalogutak, mindezek
csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kérnyezetvédelmi létesitményei, a kézmiivek és a hirkézlés
épitményei.
2. a koézlekedés céljgra nem igénybe vett teriiletrészen a kézlekedést kiszolgdlo kézlekedési,
kereskedelmi, vendéglato, szdllashely szolgdltato igazgatdsi és gazdasdgi tevékenységi célu épiilet,
valamint ezen beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamdra szolgadlé lakds, a rendelkezésre
dllé tertiletrész legfeljebb 30 %-os a teljes kbzlekedési teriilet max 5 %-os beépitésével és legfeljebb 4,5
m épitménymagassdggal.’

18. §
A nem kialakult (tervezett) szabdlyozdsi kategdriaba sorolt

s

z0nak koézos elbirasai

(1) A 17. §. (2) bekezdésben felsorolt zondkon beliil kijel6lt, még nem, vagy jellemz6en nem beépitett,
illetéleg dtalakitdsra szant, nem kialakult szabdlyozdsi kategdridba sorolt (a tovdbbiakban: nem
kialakult) teriileteken az uj épitési telkek kialakitdsdnak elGirdsait, a beépitettség és a zéldfeliileti
fedettség mértékét, a beépitési modot és az épitménymagassdgot az 1-3. tabldzatok hatdrozzdk meg.
(2) A zondkon beliili meglévé telkek beépithetéségére vonatkozéan a 19 § (2) bekezdés b. pont
eléirdsait kell alkalmazni.10

Valaszthato beépitési mddok és teleknagysdgok a varosépitési karakter szerint
K = kialakult / T = tervezett / x = valaszthat6
1. a. tablazat

5
4
L s s 1 2 e 2
Beépitési Telek - ol 3 | kisbeszs | He8YOMa] 6 ’

o ) Belvarosi Polgari Kisvarosias L nyos Kilséségi Egyéb

mod és nagysag rmenyl kertségi
kodja od T T kT[] T [k[T|[K][T|K][T[K]T
0 1 0 1 0 1 0] 1 0 1 0 1 0 1
7 X
8 X

7 A rendelet 8. § (3) bekezdését d., ponttal kiegészitette a 4/2021. (1.28.) 6nkormdnyzati rendelet. Hatdlyos:
2021. februdr 12. napjdatdl azzal, hogy a rendelet elGirdsait a folyamatban levé hatdsdgi eljdrdasok sordn is
alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamdra kedvezébb.
8 A rendelet 8. § (3) bekezdését e., ponttal kiegészitette a 4/2021. (1.28.) bnkormdnyzati rendelet. Hatdlyos:
2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet elGirdsait a folyamatban levé hatdsdgi eljardsok sordn is
alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamdra kedvezébb.
9 Mddositotta a 13/2010. (I1.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jété!
10 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jété!
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Szabadon
allo ) 9 X
telepszerti
1
3
4
Szalloaleon 5 X X
allo
altaldnos 6 X X X
2 7 X X X
8 X X X
9 X X X
3
Oldalhataron 4 X X X
allo 5 X X X
3 6 X X X X
7 X X X X
3 X
Ik;es 2 X
5 X X
1 X
2 X X X X
Zartsoru 3 X X X X
altalanos 4 X X X X
5 5 X X X X
6 X X X X
7 X X X
3
4 X
Zartsoru 5 X
keretes 6 X
6 7 X
8 X
9 X
Adottsagok
tol Fliggd,
kialakult,
tomb vagy 0
Ovezet
méret(
0

Teleknagysag alatt a kialakithatd legkisebb telekterilet-méretet kell érteni.
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Az 1.b tablazat

Ujonnan kialakithaté legkisebb szélesség beépitési méd szerint (m)
legkisebb Szabadon 4ll6 Zarsoru Adottsagok
o Oldalhat4 t6l fliggs,
terllet | mélység telepszerd | altalanos | ronallo Ikres altalanos keretes kialakult
(m?) (m) 1 2 3 4 5 6 0
200 20 1 X
300 25 2 10 X
450 25 3 16 14 12 12 X
600 30 4 16 14 12 12 20 X
750 30 5 18 16 14 14 20 X
900 35 6 20 18 16 20 X
1.500 40 7 25 20 16 25 X
2.500 45 8 35 30 25 X
4.000 50 9 40 40 30 X
Adottsagoktdl
Flggd, kialakult, | O X X X X X X X
tomb vagy
Ovezet méret(i
2. tablazat
Megeng ElGirt 5
edett legkisebb 1 2 3 4 Hagyoma- 6 7
legnagy | zoldfeliileti | gelyaro | Polgari | Kisvarosia | Kisboszor nyos Kilséségi | Egyéb
kod obb fedeottSég si s ményi kertségi
beepite- % K[T[k[T] K[ T|K][T] K [T | K[T]K]T
o ol1|ol1|o| 1|0 1] 0] 1]o0]1]o0]1
1 5 70 X X
2 15 60 X X
3 20 55 X X
4 30 50 X X X X X X X X
5 40 35 X | X X X
6 50 25 X | X X X
7 60 20 X | X X X
8 80 10 X | X
9 100 -
Valaszthato épitménymagassdg a varosépitészeti karakterek szerint
3. tablazat
4 5
elGirt — 1 2 3 Kisboszor | Hagyoma- 6 7
Kod megengedett | Belvarosi Polgari | Kisvarosia ményi nyos Kilsdségi Egyéb
épitmény s kertségi
magassag (m) | K T K T K T K T K T K T K T
0 1 0 1 0 1 0 1 0 1
1 -4,5 X X X X X X X X
2 -6,0 X X X X
3 4,5-7,5 X X
4 7,0-10,0 X X
5 8,5-12,5 X X X X
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6 12,0-15,0

7 | A szomszédos X X X X X X X X X X X X
éplletek £1,5
m

0 legfeljebb a X X X X X X X
legmagasabb
meglévd

Ha a zondba es6, mdr kordbban kialakult telek, vagy beépités jellemzdi az (1) bekezdésben régzitett
elirdsoknak nem felelnek meg, de az eltérés a kordbbi elbirdsok szerint alakult ki, akkor az aldbbi
szabdlyok szerint lehet épitési munkadt, illetve telekalakitdst végezni:

a., ha a telek beépitettsége nem felel meg az elGirdsoknak, a meglévé épiilet felujithato, de a
beépitettség nem névelhetd, és az épiilet (ek) magassdgi értelemben sem bévitheték, kivéve a tetétér-
beépitést, ami az épitménymagassdg megtartdsa mellett megengedhetd. Ha az éplilet(ek) lebontdsra
keriil(nek), a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az (1) bekezdés eléirdsait kell alkalmazni.

b., ha a telek méretei nem felelnek meg az eléirdsoknak, akkor a telekméretek — a szabdlyozdsi
terv alapjan térténd kézteriileti hatdr-rendezést kivéve — tovdbb nem csékkentheték, és a telek
beépithetd, ha az eqgyéb elbirdsok betarthatok.

c., ha az épitmény(ek) magassdga meghaladja a megengedettet, a meglévé épitmények
megtarthatok és bévithetdk, de a bévitmény magassdga nem haladhatja meg az eléirt értéket. Ha az
épitmények lebontdsdra keriilnek, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az (1) bekezdés
elGirasait kell alkalmazni.

(3) Ha kialakitandd telek szélességi, vagy mélységi értéke nem felel meg a telekalakitdsi elGirdsoknak,
akkor az alakithato legkisebb telekteriilet méret biztositdsa mellett a telek szélességi, vagy mélységi
értékétél legfeljebb 25% csékkentéssel el lehet térni. '

19. §
A kialakult szabdlyozasi kategériaba sorolt
z6nak kozos elGirasai
(1) Az dtalakitdsra nem szdnt, kialakult szabdlyozdsi kategdridba sorolt (tovdbbiakban kialakult)
teriileteken az adottsdagtdl fiiggd ,,0” jelli épitési bvezeti paramétereit sajdtos elbirdsok (jelen rendelet
IV. fejezetében rogzitett elSirdsok) hidnydban az illeszkedés szabdlyait (Etv. 18. § (2)) alkalmazva az
adott kérdéskortdl fiiggd teriileti kitekintéssel a kialakult adottsdgok, jellemzék és az egyéb orszdgos
érvényli elbirdsok alapjdn az épitési hatésdg dllapitia meg. A szabdlyozdsi tervben a legnagyobb
megengedett beépitettséget minden esetben szdmszerlien meg kell hatdrozni a 2/. tabldzat keretei
kézott. Telekhatdr rendezés és telekmegosztds esetén a kisvdrosias lakoteriilet rendeltetési zondban
legaldbb a 2., a kertvdrosias lakokeriilet rendeltetési zona kisvdrosi karakterdi teriiletein legaldbb a 3.,
a kertvdrosias lakoteriilet rendeltetési zonaban legaldbb a 4., falusias lakoteriilet rendeltetési zondban
legaldbb a 6. teleknagysdg kédhoz tartozé telekméreteket kell betartani az 1/b. tabldzat szerint. 2

26. §
Az egyéb karakter(i zona elGirasai
(1) A zdndba az el6z6ekbe nem sorolhaté kialakult és nem kialakult, jellemz6en a lakdtelepi, a
gazdasdgi- és a kiilbnleges-, illetéleg egyes nem kézponti elhelyezkedésli vegyes rendeltetésd,
dltaldban szabadon dllo-telepszerd, vagy szabadon dllé-dltaldnos beépitési modu teriiletek tartoznak.
(7. vdrosépitészeti karakter(i kédu 6vezetek.)

11 Arendelet 18. §-dt kiegészitette a 4/2021. (1.28.) bnkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februdr 12. napjatdl
azzal, hogy a rendelet elGirdsait a folyamatban levé hatdsdgi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az,
az lgyfél szamdra kedvez6bb.

12 Mddositotta a 13/2010. (I1.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jété!
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(2) Az épitési 6vezetre a kbzmlivesitettség mértékére és mddjdra a teljes k6zmdivesitettség vonatkozik.
A szakhatdsdgok dltal elfogadott miszaki megolddsu hidnyos, illetve részleges kézmdivesitettség csak
a meglévé majorok esetében fogadhatdok el. Részleges kézmiivesitettség, illetve hidnyos
kézmiivesitettség esetén a beépitettség mértéke a 30 %-ot nem haladhatja meg a rendelet egyes
épitési Gvezeteire vonatkozd, eltérd rendelkezése hidnydban.t

(7) Gazdasdgi és kiilénleges rendeltetési zondban 3,5 m épitménymagassdgot meg nem haladd,
keritéssel egybeépitett portaéplilet és kerékpdrtdrolo elhelyezhetd. Az dltaluk elfoglalt beépitett teriilet
legfeljebb 80 m2 lehet.

(9) Kereskedelmi, szolgdltato és gazdasdgi rendeltetésii zondban az épitési hely hatdra a szabdlyozott
utcavonal, melytél 15,0 m-re épliletet a (6) bekezdésében leirtakon kiviil elhelyezni nem lehet kivéve,
ha a szabdlyozdsi terv ettél eltérd kételezd épitési vonalat jelél. ™

27. 8§

Az épitési z6ndk altalanos elGirasai
(3) Az elGirt épitménymagassdg értéket, ha sajdtos eléirds mdsként nem rendelkezik
- a gazdasdgi, a vegyes és a kiilénleges zondk kivételével, ahol csak az 6vezeti el6irdsaiban szereplé
legnagyobb épitménymagassdg betartdsa kételezé - az utcai homlokzatmagassdgra is teljesiteni kell.
(10) Az oldalkert legkisebb mérete oldalhatdron dllé, és zdrtsoru épitési helyen beliil alkalmazott
oldalhatdron dllé beépitési mdd esetén a szabdlyozott épitménymagassdg, de legaldbb 6,0 m, - mely a
(9) bekezdés szerinti feltételek szerint legfeljebb 4,0 méter értékig csékkenthetd, - mig szabadon dllo
beépitési mod esetén a szabdlyozott épitménymagassdg fele, de legaldbb 3,0 m. A hdtsokert legkisebb
mérete — amennyiben a zona elbirdsok mdsként nem szabdlyozzék — a szabdlyozott
épitménymagassdg, illetve a hdtso kert felli tényleges, tervezett homlokzatmagassdggal megegyezé
meéret, de legaldbb 6,0 m.*®
(12) A gazdasdgi, a vegyes és kiilénleges rendeltetési zondkban az elGirt épitménymagassdg also
korlatjat nem kell figyelembe venni. A Kiskéruton beliili telkek esetében, ahol a telek el6tti kézteriileti
kialakult utca szélessége kisebb, mint 10,0 m, és az évezetre eldirt szabdlyozott épitménymagassdg 7-
10 m, a 31.§. (4) d., 4. pontjdban, és a 40. §. (1) k., és I., pontjaiban elGirtakat is alkalmazni kell az
el6zéek figyelembevételével. A Kiskéruton beliili telkek esetében, ahol a telek elétti kialakult, 8,0 m-nél
kisebb szélesséqgli kozteriileti utcdk melletti Vt 6vezetbe esé telkeknél az el6z6eken tul a 22. §. (2)
bekezdést is alkalmazni kell.
(22) A hagyomdadnyos kertségi, a kiilséségi és az egyéb vdrosépitészeti karakterli zondkban az utcai
kerités legfeljebb 1,8 m magas és 75 %-ban dttért legyen. Téméren csak gyalult deszkabdl épithetd.
(32)” A gazdasdgi, a vegyes és kiilénleges rendeltetésii zéndkban az eldirt kialakithato legkisebb
telekteriilet méretét, mint alsé korldtot nem kell figyelembe venni az aldbbi esetekben:
1. technoldgiai mdtdrgyak, felszin feletti gépészeti berendezések,
2. technoldégia megkivdnta oszlopok és tornyok,
3. lizemanyagtélté dllomds,
4. az 1), 2) és 3) pontok szerinti esetekhez kapcsolodoan a technolégia megkivanta épliletek és
épitmények létesitése esetében.
A fentiek szerinti esetekben alakithato telket ugy kell figyelembe venni, hogy a telekhatdrdn kiviil a
vonalas légvezetékek védbtdvolsdgadt és biztonsdgi 6vezetét kivéve egyéb védbtavolsdg és védbovezet
nem nyulhat.

13 Mddositotta a 18/2021. (VI.14.) bnkormdnyzati rendelet. Hatdlyos 2021. junius 29. napjatol.

4 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jété!

15 Médositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2014. oktdber 01-jété!

16 Mddositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februdr 12. napjGtdél azzal, hogy a
rendelet elGirdsait a folyamatban levé hatosdgi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél
szdmdra kedvezébb.

17 A rendelkezést hatdlyba léptette a 11/2019. (11.28.) 6nkormdnyzati rendelet. Hatdlyos 2019. mdrcius 01.
napjatol.
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(33)*8 Kézmiivek védétavolsagdn beliil sem felszin alatti sem felszin feletti miitdrgy, épitmény nem
létesithetd, tovdbbd nem telepithetd fa, bokor, cserje. K6zmiivek védétdvolsdgdn beliil talajtakard
névényzet telepithetd, valamint burkolt kézlekedési teriilet létesithetd. Nyitott k6zmU drok lefedheté
baleset megel6zés érdekében, illetve kézlekedési teriiletként, de ezekben az esetekben a kézmdii
létesitmény kezelésének-karbantartdsdnak feltételeit is figyelembe kell venni a lefedés kialakitdsdandl.

Az elérendé célok osszefoglalasa

A moédositas célja az érintett terlileten olyan teriletfelhaszndlas és szabalyozas rogzitése, mely
lehetévé teszi a fejlesztési elképzelések — a meglévd kereskedelmi,- szolgdltatd rendeltetési
telephelyek fejlesztését bGvitését és Uj kereskedelmi,- szolgdltaté rendeltetések megvaldsithatdsagat.
A meglévé lovarda teriilet adottsagként torténd figyelembevételével és az itt megvaldsitani tervezett
géptdrold csarnok és a szomszédos kereskedelmi, szolgaltaté funkciok figyelembevételével keriljon
meghatdrozdasra a teriletfelhaszndlas és az épitési ovezet. Ennek érdekében a teleplilésszerkezeti terv
Mindezek mellett a kovetkezé fejezetben bemutatasra keriilnek a telepiilésrendezési eszkozok
madositasi javaslatai.

4. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASI JAVASLATA
e TELEPULESSZERKEZETI TERV JAVASLAT

Teruletfelhasznalds szintjén a jelenlegi telkenkénti teriletfelhaszndlas helyett az egy tulajdonban 1évé
és a valods telekhatarokat (a jovahagyast kovetGen tortént telekalakitasokat) is figyelembe vevd
telephelyek esetében az egységes teriiletfelhasznalds biztositasa révén a kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi terlletfelhaszndlds és az egyéb ipari gazdasagi teriiletfelhasznalas hatardnak pontositasa
torténik meg, valamint a lovarda tertletére a Kiilénleges - egyéb helyi sajatossagot hordozo - lovarda
és kereskedelmi célu terilet teriletfelhaszndlds rogzitése, valamint a meglévé telephelyi terlleteken
mar megvaldsult éplletekre figyelemmel az indokolatlanul rogzitett erd6teriileti teriletfelhasznalas
torlése és az el6z6ekben emlitett kiilonleges mezégazdasagi Uzemi teriletfelhasznalds rogzitése
torténik meg a médositds révén.

TR N\ AR~ =X \

\

a hatdlyos terv részelete a TSZT médositds javaslata
Tomb 2002 Kft. telephelyi terllet (az északi a még be nem épitett, a déli a jelenlegi telephelyi hasznalat)
— épit6anyag kereskedés, a hatdlyos tervi teriletfelhaszndlasnem veszi figyelembe az egy tulajdonban
|év6 azonos kereskedelmi célu telephelyi hasznalatot.
A madositas az egységes teriiletfelhasznalds rogzitésére tesz javaslatot.
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A teriileti mérleg kimutatasa: (teljes tervezési teriiletre)

Terulet-felhasznalds szerinti bruttd terilet nagysag
Sajatos épitési hasznalat megnevezése és jele érvényben lévé modositasi valtozas

szerkezeti terv szerint javaslat

(ha) szerint (ha)
Kertvarosias lakéterilet (Lke) 63,85 68,84 +4,99
Kereskedelmi,- szolgdltatd gazdasagi terilet 9,39 9,28 +1,36
(Gk) +1,47=10,75
Egyéb ipari gazdasagi terilet (Ge) 1,38 0 -1,38
Kilénleges egyéb helyi sajatossagot hordozé 0 2,0 +2,0
Lovarda és kereskedelmi célu teriilet (Ke-Lok)
Erdé terilet (E) 3,68 4,37 +0,69
Altaldnos mezSgazdasagi teriilet (Ma) 30,46 21,09 -9,37
Altalanos kozlekedési teriilet (KO4) 0,94+0,55+0,99+0,16+ 4,38 +1,25
0,14+0,10+0,25(fehér
szin) 3,13
Kotdttpalyas vasuti teriilet (KOKk) 2,09 (nincs rogzitve 2,55 +0,46
csak vonalasan)

Osszesen: 113,98 113,98 0

A mddositasi javaslat szerint a tervezési terlileten beliil a kereskedelmi,- szolgaltaté gazdasagi
terlletfelhasznalas (Gk) 1,36 hektarral nG, az egyéb ipari gazdasagi terlilet (Ge) megsziinésével
kilonleges egyéb helyi sajatossagot hordozo terilet alakul ki 2,0 ha nagysagban. A teriiletrészen belil
az erddteriilet 0,69 ha nagysagban né, a vasuti teriilet rogzitésre keril és a valds telekhatarokhoz kertdil
igazitasra.

Régészeti 6rokségi érintettség a teriiletrészt érint6en a rendelkezésre all6 adatok alapjan nincs jelen.
Uj vonalas szerkezeti elem nem jelenik meg a mddositassal érintett teriiletegységen beliil, a mar
korabban rogzitésre kerild un. keleti elkeriil6 ut 35. szamu féuthoz valé kikdtésének nyomvonala kerdil
pontositasra a szabdlyozasi terv szerint.

Az el6z6ek szerint a terlletrészre vonatkozd teleplilésszerkezeti terv mddositasanak nincs olyan
kedvezé6tlen hatdsa, mely az egész telepilésre hatassal lenne.

A terilet hatalyos terv szerinti aktivitdsértéke a mddositas utani nem csokken - igazold szamitas a
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 9. melléklete szerint nem indokolt.

SZABALYOZASI JAVASLAT SZABALYOZAS ELVEI

Telepulésrendezési megalapozottsag:

HajdUboszormény varos érvényes, 2012. augusztus 6-i allapoti OTEK alapu telepiilésrendezési
szabadlyzat és a hozzd tartozd szabdlyozasi terv - rendelkezik.

A hatdlyos telepiilésrendezési szabalyozds a telepiilésszerkezeti terven dontéen kereskedelmi-
szolgdltatd teriletfelhaszndldsba sorolja normativ szabalyozas elve alapjan rendezés ala vonando, a
0273/2 hrsz-0 arok — Kiils6-debreceni utca — 106. szdmu vasutvonal - a KiilsG-debreceni utca — a keleti
elkerilé ut - a 35. szdmu féuat kozotti terlletet. A tervezési terllet a szabdlyozdsi terv és a
telepilésszerkezeti terv kozotti 6sszhang megteremtése érdekében (keleti elkeriilé nyomvonal 6ssze
egyeztetése) joval nagyobb az el6z6ekben jelzett konkrét fejlesztésekkel érintett terlletrésznél. A
hatdlyos terv megkilonbozteti teriletfelhasznalas tekintetében az egyéb, nem zavard hatasu ipari
terliletet, mely a betonilizemet és attdl északra és délre 1évé kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
terliletet, mely magaba foglalja példaul a Lovarda teriiletét. E teriiletrészek azonban nem igazodnak az
északon a TOMB 2002 Kft tulajdondban 4ll6 teriilet hatardhoz, mig délen a Lovardai teriilet hatarahoz.
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Aterv jeloli ezek mellett a tertlet felhaszndldsat befolydsold kotott palyas kozlekedési, az orszagos 35.
szamu f6utat és helyi tervezett telepliléselkerilS utat, az elektromos nagyfesziiltségl tavvezetékek
nyomvonalait is.

A Szabalyozast befolyasold tényez6k:

Arendezés ald vonando telektomb tulajdonosi 6sszetétele heterogén, de dontéen a két célmegvaldsitd
cég tulajdonadban van. A lovarda teriiletétél északra lévé a TOMB 2002 Kft 0191/4-5-6 hrsz-u telkeit6l
keleti és nyugati irdnyban elhelyezked§ teriletrészek, mint egyéb tulajdonu telkek épitési jogainak a
TOMB 2002 Kft célmegvaldsito altal kért, médositott épitési dvezet mutatdi szerint az épitési dvezetek
homogenizalasa (egységesitése) torténhet meg, mivel az emlitett egyéb tulajdonban [évé
telephelyeken és is kereskedelmi szolgaltaté tevékenységeket végeznek. Ehhez az dnkormanyzat
telepulésfejlesztési dontésével, azaz a telepitési tanulmdnyterv elfogadasaval a hozzajarulas
megadottnak tekinthetd.

Fontos tényez6 még a Vargafarm Lovarda (VargaTherm Kft.) telephelyi teriiletének meglév6 és
tervezett valds épitési haszndlatahoz torténd igazitasa a tertletfelhasznalasban és az épitési dvezeti
szabdlyozasban egyarant. A lovarda terilletén ugyanis az egyéb ipari és a kereskedelmi-szolgdltato
teriletfelhasznalas legfeljebb a tervezett (vegyes, alapvetGen gépészeti) kereskedelmi tevékenységhez
megfeleld.

A Kils6-debreceni Ut a teleplilésszerkezeti tervben (TSZT) gydjt6utként szerepel, mig a szabalyozasi
tervben (HESZ) csak kiszolgalé Gtként. A TSZT és a HESZ 6sszhangjanak megteremtése is megoldandd
feladatként jelenik meg. Ehhez is az 6nkormanyzat telepiilésfejlesztési déntése volt sziikséges.

A teleplilésszerkezeti tervben jelezett déli tervezett telepiiléselkeriilsé gy(ijt6ut menti erd6terilet
kiterjedése nem egyezik meg a szabalyozasi tervlapon feltiintetett erd6 ovezettel, igy ezen elem két
eszkdz kozotti 6sszhangjanak a megteremtése is a feladat részét kell, hogy képezze, a déli ill. keleti
elkerilé Ut nyomvonaldanak TSZT és szabdlyozasi tervi 6sszhangjanak biztositasaval.

A fejlesztési célok elérése érdekében telepiilésrendezési eszkozokben annak mddositdsaval a

szabalyozast befolyasold tényez6ket is figyelembe véve a teriiletfelhasznalds és az épitési elSirdasok
javasolt elvei:

A TOMB 2002 Kft esetén az egységes kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gk*) rogzitésével a
kozteriileti szabdlyozds és az el6kert méret annak szerepéhez igazitott pontositsa atgondolandd,
szlikség esetén a gazdasagi teriletekre egységesen el6irt méretek (15 m.) pontoskodhatnak.
Mindezek mellett a szakmai javaslatként torténik meg a beépitési szazalék 40%-rél 50%-ra torténd
emelése ezzel Osszefliggésben a zoldfellleti érték 35%-rél 25%-ra torténd csokkentése, az
épitménymagassagi érték 6,0 m-r6l 7,5 m-re torténd emelése az északi még be nem épitett
terliletrészen. Javasolt épitési 6vezeti kod: Gk* 712763.

A déli telektombben lévé 0193/63 hrsz-u ingatlanon miik6dé épitéanyagkereskedés és
barkacsaruhaz jelenlegi telephelyi hasznalatara figyelemmel (meglévé éplletallomany és a
rendeltetésbdl ered6 jelentSs burkolt fellletek) a beépithet6ség a déli teriiletrészen 60%-ban a
legkisebb zoldfellileti érték 20%-ban keriil meghatarozasra.

Javasolt épitési 6vezeti kod: Gk* 712773.

A HESZ 8. §. 1a bekezdése kiegészitésre keriil az aldbbiakkal:

A meglévd ipari telephelyi, kilondsen a betonilizemi tevékenységhez kapcsolddd technoldgiai
fejlesztés, bovités, atalkitas, feldjitas, korszerdsités engedélyezett.

Ezen szabdly a meglévé betonlizem fejlesztésének lehetdségét elbirds szintjén is rogziti, mindamellett,
hogy a végzett tevékenység szolgaltatdsnak mindsiil, mely tevékenység végzésére a kereskedelmi, -
szolgdltatd gazdasagi rendeltetési zona lehetGséget biztosit.

A VargaTherm Kft. esetén a valds haszndlatnak (Lovarda — léistdlldkkal, szolgdlati lakassal, kilsé
istallokkal, raktarakkal, nyari karammal, lelatéval, széna és egyéb tarold épiletekkel,) megfelel6
terliletfelhaszndlas és épitési Ovezeti besorolas rogzitése, figyelemmel a lovarda gazdasagos
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mUkodését elGsegits, kihasznaltsagat novel6 egyéb kereskedelmi szolgaltatasok ezen beliil a mar
tervezett géptarold épilet megvaldsithatésdganak biztositdsdra is. Ezen terilletrész esetében is
szakmai javaslatként az épitménymagassagi érték 6,0 m-rél 7,5 m-re torténé emelésére kerdl sor.
Mindezek mellett a szomszédos vasuti teriletek valés telekhatdrok menti teriletének rogzitése
tortéhet meg, ha a jelenleg érvényes szabalyozasi terv szerinti vasuti terilet kis részének igénybevétele
nem realis, az ehhez sziikséges telekalakitdshoz a MAV nem jarul hozza. A kialakult épiiletelhelyezést
is figyelembe véve kerll meghatarozasra az el6kert mérete.

Az OTEK— beépitésre szant terliletek kozott tartalmazza - az épitési hasznalat &ltaldnos jellege és
sajatos épitési haszndlat alapjan —a 19.§ -hoz tartozéan a kereskedelmi, szolgaltato terileteket, és a
24.§ szerinti kiilonleges beépitésre szant teriileteket.

A kilonleges teriletbe azok a terlletek tartoznak, amelyeken az elhelyezheté épitmények
kilonlegessége miatt jelent6s hatdst gyakorolnak a kdrnyezetiikre vagy a kornyezetiik megengedett
klls6 hatasaitdl is védelmet igényelnek.

Kulénleges teriilet lehet az OTEK taxativ felsoroldsaba nem illesztheté egyéb, helyi sajatossagot
hordozo teriilet is.

A kiillonleges beépitésre szant teriilet céljat, hasznalatanak fajtajat, beépitési el6irasait a HESZ-ben
kell meghatarozni. A kiilonleges teriileten annak rendeltetésszer(i hasznalatat szolgdlé épitmények
helyezhetdk el.

megengedett beépitettséggel helyezhetd el. A zoldfeliilet legkisebb mértéke szintén legfeljebb 40%
lehet. (Ennek hatalyos HESZ-hez igazoddan 35%-ban torténd meghatarozasa is a feladat része.)

A terlilet épitési hasznalat altalanos jellegét, mint lovarda és kereskedelmi célu rendeltetés adja. Ez
hatarozza meg a teleplilésszerkezeti terv szerinti kiilonleges teriiletfelhasznalast.

Javasolt épitési ovezeti kod: Ke-Lok 712853.

A sajatos épitési hasznalatot a lovardai komplex tevékenységeinek dsszessége, az azokat kiszolgalo

,,,,,

.....

szabalyozasat.

A kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriilet (Gk) — tovabba nem zavaré hatasu egyéb ipari - volt a
rendezés ala vont teriilet besorolasa eddig is. Ennek a teriiletfelhasznalasnak és épitési 6vezetnek a
megtartdsa a lovarda és kereskedelmi célu kiilénleges teriileten kiviil a rendezés ala vont teriilet tobbi
részén indokolt és sziikséges is. Az épitési dvezeti mutatok mdodositasa az épitési elGirasok javasolt
elvei szerint torténhet.

Telepiilésszerkezeti terv mddositasi javaslat:

A rendezés ald vonandé teriilet épitési haszndlatanak altalanos jellege beépitésre szant kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi terllet (Gk) és lovarda és kereskedelmi célu kiilonleges terilet.

Tehat az egyéb ipari terilet teriletfelhasznalds helyett a tényleges, valds épitési haszndlatnak
megfelelS teriletfelhasznalas lesz megallapitva.

A déli gylijt6ut menti erdé6teriilet kiterjedése nem egyezik meg a szabdlyozasi tervlapon feltiintetett
erd6 Ovezettel. Javasolt a szabalyozasi terv szerinti erd6terilet lehataroldsa a telepiilésszerkezeti
terven is.

A déli ill. keleti elkertil6 Ut nyomvonala a Telepiilésszerkezeti terven kissé eltér a szabalyozasi terven
jelolt nyomvonaltdl. A két tervlap Osszhangjanak biztositasa érdekében a valds helyzetet rogzité
szabadlyozasi tervi nyomvonal atvezetése sziikséges a Teleplilésszerkezeti terven.
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egyéb ipari gazdasagi teriilet, (a Lovarda telkén régzitve) mely nem igazodik a meglévé telekhatarokhoz
a jelenlegi haszndalathoz és a fejlesztési elképzelésekhez sem. A javaslat a kiilonleges teriileti besorolast
rogzit, mely kereskedelmi céli rendeltetések elhelyezési lehetGségét is biztositani fogja a Hész
rendelettervezeti javaslata szerint.

HESZ és szabalyozasi terv médositasi javaslat:

A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gk*) épitési elSirasait a HESZ 8. § - a tartalmazza. Ennek
értelmében a zéna teriletén a., A zéna elsGsorban a nem jelentds zavard hatdsu ipari, kereskedelmi-
szolgdltatd és raktdrozasi tevékenységi célu épililetek elhelyezésére szolgdl. Ezért az alabbi
pontositason kiviil nincs szilkség. A HESZ 8. §-a az aldbbi (1) d.) ponttal egésziil ki:

(1) d.) A meglévé ipari telephelyi, kiléndsen a betonizemi tevékenységhez kapcsolédé technoldgiai
fejlesztés, bovités, korszerUsités engedélyezett.

Meg kell azonban allapitani a fejlesztési elképzelésekhez igazitva az épitési 6vezet szabdlyozasi terven
rogzitendé mutatoit az alabbiak szerint:

Gk* 712763

a) Az éplletek szabadon alldan, legfeljebb 50% beépitettséggel helyezhetdk el.
b) Az épitménymagassag legnagyobb értéke: 4,5-7,5m

c) A zoldfelilet legkisebb mértéke: 25%

d) a kialakithatd legkisebb telekteriilet méret: 1100 m?

e) az épitési ovezet kozmlivesitettségének mértéke: teljes kozm(ivesités

Gk* 712773

a) Az épuletek szabadon alléan, legfeljebb 60% beépitettséggel helyezhetdk el.
b) Az épitménymagassag legnagyobb értéke: 4,5-7,5m

c) A zoldfelilet legkisebb mértéke: 25%

d) a kialakithatd legkisebb telekteriilet méret: 1100 m?

e) az épitési ovezet kdzmlivesitettségének mértéke: teljes kozm(ivesités

.....

szabdlyzatban kell meghatdrozni. A kilonleges beépitésre nem szant teriileten a terilet
rendeltetésszer(i hasznalatat szolgald épitmény helyezhet6 el.

Az OTEK vonatkozé elGirdsai alapjan a HESZ 10. §-anak kiegészitése sziikséges egy uj, (10)
bekezdéssel
10.§
Kiilonleges z6nak
(10) Kiilonleges - egyéb helyi sajatossagot hordozo - lovarda és kereskedelmi célu teriilet (Ke-lok)
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a) A Ke-lok épitési Ovezet terllet a rendeltetésszeri haszndlatahoz szilikséges épitmények
elhelyezésére szolgal.

b) AKe-lok épitési Ovezet teriiletén elhelyezhets valamennyi, a Kiilénleges lovarda és kereskedelmi
célu rendeltetések céljara szolgald épitmény és azok miikoédéséhez sziikséges kiszolgald,
kiegészit6 rendeltetések céljara szolgdld épitmények. Kilénosen:

ba) A I6tartas és lovassport, lovasoktatas épitményei:
e |ovarda épiilet,

e szolgalati lakas,

e kiilsdG istallo,

e raktar,

e nyari karam,

e nyitott lovarda pdlya lelatdl,

e takarmany és egyéb tarold épiletek,

bb) A kiszolgald funkcidk:

e Fenntartasi (karbantartd és szerviz) épiilet,

e aszolgaltatdst igénybe vevik beléptetési épitményei,

e mosdok és biifék, kdvézé, ajandékbolt,

e terdpids jellegli lovagoltatashoz kapcsolddo épitmények

bc) A lovarda kihasznaltsagat novel6 egyéb kereskedelmi szolgdltatasok:
° kereskedelmi éplilet
° kereskedelmi termékbemutatd, iroda, szocialis épiilet.

.....

melléképitmény elhelyezhet6.
d) Az épliletek szabadon alldan, legfeljebb 40% beépitettséggel helyezheték el.
e) Az épitménymagassag legnagyobb értéke: 4,5-7,5m
f) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 35%
g) a kialakithaté legkisebb telekteriilet méret: 2500 m?
h) az épitési ovezet kozmdlvesitettségének mértéke: részlegesen kdzmiivesitett

Szabalyozasi terv (tervlap) médositasa is sziikséges:
1. aKils6-debreceni utcanak a Kisbdszérmeényi utca vonaldban a 35. szamu féutra torténd kikotésének

racionalizalt, de még elégséges épitési terllet mddositasa és az el6kerti méretek felllvizsgalata
miatt.

2. Fontos szabalyozas terven rogzitendd feladat még a 0192 hrszu -telek valds kozlekedésre torténd
haszndlatanak leképezése, ugyanis a jelenlegi szabalyozds annak ellenére nem szamol ezzel az Uttal,
hogy a meglévSkereskedelmi- szolgdltatd és részben egyéb ipari terilet kizarélagos feltard atja ez.
Mivel a jelenlegi épitési teriilete minddssze kozel 8 méter, ezért az OTEK szerinti, a kiszolgdld utakra
el6irt 12 méteres épitési teriilet biztositasa sziikséges. Ezt indokolja a gazdasagi teriletek teher és
személygépjarm(i forgalmanak biztonsdgos megolddsa mellett a kozeli tervezett lakdterilet
fejlesztés megvaldsuldsaval megndvekvs egyéb forgalom biztonsagos atvezetése a 35. sz. féutra.
A kiszolgald at szélesitése a forgalmi terhelés novekedésének fliggvényében Utemezetten is
megvaldsithato, ha az érintett kozlekedésért felelés hatdsag ezt elfogadja.

Ez esetben azonban a késdbbi utszélesités teriiletbiztositasa érdekében az it mindkét oldalan
legaldabb 10-10 méter eldkert sziikséges.

3. A telepilésszerkezeti terven a Kils6-debreceni utca gydjtéut funkciéra fejlesztendGnek jel6lt,
azonban valdjdban kiszolgald utként funkcional. A gy(jtéuttd fejlesztés azonban nem helyi
telepulésfejlesztési dontés, tekintettel annak kotottpalyas vasuti palyatest és a 35. szamu féuttal

valo keresztez6désére, rakotésére. Valds orszagos kozlekedésfejlesztési dontésig ezért a nagy



Hajdubészérmény Vdros TRT médositasa - A TOMB 2002 KFT. és a VARGATHERM KFT.
telephely fejlesztésével 6sszefliggésben

terlilet igényd tervezett ives geometridju kikotés teriletigényének fenntartdsa nem indokolt.
Helyette az északi iranyu feltardst biztositd 18 méter ,épitési teriilet” rogzitésére keril sor.

4. Az el6kert méret 15 méterben lett meghatdrozva, azonban az egyes telkek beépitési lehetGségeit,
belsé technoldgiai teriilethasznalatdt ez korlatozhatja. Ez els6sorban a 0192 hrsz-U jelen
moadositassal rogzitett és az északi 18 méter szabdlyozasi szélességl Il. rendl kozlekedési célu
terlilet mentén és az északi telektomb esetén a Kils6-debreceni Ut mentén és a vasuti terilet
iranydban jelenthet 10 méteres csokkentett méretl elGkertet. A f6ut menti 15 méteres el6kert
méret csOkkentése-a déli telektomb esetén nem javasolt, de az északi telektomb esetén 12 m-re
torténd csokkentésre tesz avaslatot a terv. A vasuti kdzlekedési terilet véd6tavolsaga — a vasuti
palya széls6 szalatdl 50- 50 méter - azonban nem valtozik, mely az épiilet elhelyezés tekintetében
korlatozast jelent. Az el6kert méret csokkentése ezen a korlatozo tényezén nem valtoztat. A Tomb
2002 Kft és a Vargatherm Kft. telephelyét érint6en a Kils6-debreceni utca iranyabdl rogzitendd
el6kerti méretre vonatkozd javaslat ek=0 azaz a kialakult allapotnak megfelel6 a betonlizem
telekhatardig, ek=10 m. A vasut fel6l 10 m el6kert régzitése javasolt.

5. A szabalyozasi terven az dllami alapadatoknak megfelel6 foldhivatali alaptérkép szerinti
telekhatarhoz igazitott szabalyozas készil. Ezért az eltéré tulajdonviszonyok szerinti épitési

Ovezeti, 6vezeti hatar korrekcidk is atvezetésre kerilnek ott, ahol a jelenlegi szabdlyozashoz képest
eltérés van és az eltérés megtartasa csak telekhatdr rendezés valds végrehajtdsa esetén indokolt.
llyen lehet pl. a lovarda és a vasuti terilet hatara.

6. A déli terilletrészen lévs kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriletek esetén (a vasutvonal két
oldaldan) a még ki nem alakult tartalék gazdasagi terilletként értelmezhetd teriletrészen
azoldalhatdron allé beépitési méd helyett szabadonalld beépitési méd rogzitésére és 1100 m? -es
legkisebb kialakithato telekméreti elGirdsra tesz javaslatot a terv.

5. A MODOSITAS VARHATO KORNYEZETI HATASA ES INFRASTRUKTURALIS IGENYEI

A hatalyos tervhez képest az alatdmaszté szakagi munkarészek nem véltoznak, azok aktualizalasara
részben van szikség. Kozteriilet nem keril megsziintetésre igy esetleges kozmlikivaltassal nem kell
szamolni, de kozterilet kerll rogzitésre a jelenlegi allapotnak megfeleléen.

Telepiiléshalézati és tajhasznalati valtozas értékelése

A tervezett mddositasoknak telepiiléshaldzati jelentésége nincs. A telepiilés kapcsolata a kérnyezé
telepulésekkel, illetve a fels6foku ellatast biztosité megyeszékhellyel a tervezett médositdsok miatt
nem valtozik. A tdjhaszndlatban sem kovetkezik be valtozas a médositds révén, mivel olyan
madositds nem torténik, mely a terilletfelhaszndlds rendszerét, a haldzati elemeket megvaltoztatna.
A moddositasi javaslat szerint a tervezési teriilet dltalanos kérnyezeti dllapotaban a fejlesztés jellegébdl
eredden jelentésebb valtozas nem varhatd. A terileti igénybevétel, a beépitettség intenzitdsanak
novekedése nem feltétlen okozza a kbrnyezet-igénybevétel névekedését.

Telepiilésszerkezeti, teriilethasznalati és beépitettségi valtozas értékelése

Altaldban egy telepiilés természeti, féldrajzi, taji, gazdasdgi és torténeti adottsagai hatarozzak meg a
teleplilés szerkezetét, terlletfelhaszndlasat. A kijel6lt gazdasagi terilet fejlesztéséhez kapcsolddo
madositas esetében olyan mddositas torténik, mely a teriiletfelhasznalds rendszerét, az épitési dvezeti,
Ovezeti besorolasokat azok hatarat megvaltoztatja. A miszaki infrastruktira haldzat sem valtozik.

Infrastrukturalis valtozas értékelése

Infrastruktira elldtdsban a mddositds jelent valtozast. A tervezett fejlesztés ellathatd a varosrész
kozm( és kozlekedési infrastrukturalis haldzatairdl, azokhoz vald csatlakozassal a 0192 hrsz-U
kozterileten torténd haldzat kiépitésével. A kornyezeti terhelések megengedettnél nagyobb mértékd
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megjelenésével nem kell szamolni. A kozigazgatasi terilet jelenlegi szintjének megfelel6
infrastrukturalis és telepilésgazdalkodasi feltételei tovabbra is biztositottak, tehat a mdédositas ebben
valtozast nem jelent. A mddositas nem jelent a kérnyezetre kockazatos, a megengedettnél nagyobb
terheléseket.

Népesség, életmdd, tarsadalom és kultira valtozasanak értékelése

A modositds a tarsadalom és a kultura valtozasat nem vonja maga utdn. A tervezett mddositds nem
jar az orokségvédelem szempontjabdl vdltozé kovetkezményekkel, azokat kozvetlenlil nem érinti.
Olyan mddositas torténik, mely lehet6vé teszi a meglévé gazdasagi telephelyek fejlesztését és az Uj
telephelyi teriletek kialakitdsdt. Tdmogatva a koncepcidban stratégiai célként megfogalmazott
célkitlizés elérését a helyi gazdasag fejlesztését. A célok elérését szolgdld beavatkozdsok megvaldsitasa
soran folyamatosan szem el6tt kell tartani a fejlesztések hatasat a kornyezetre és a tarsadalomra.

A fejlesztés megvaldsithatdsaganak biztositasaval elmondhatd, hogy az figyelembe veszi az Etv. 7.§(2)
vonatkozo elGirasait: A teleplilésrendezés sordn biztositani kell:

a) a népesség demogrdfiai vdltozdsat, lakdssziikségletét,

b) a népesséq fizikai, szellemi és lelki igényeit, kiilbnos tekintettel a csalddok, a fiatalok, az id6sek, a fogyatékos
személyek igényeire, az oktatds, a kultura, a sport, a szabadidé és az tidiilés, valamint a civil szervezetek, az egyhadzi
jogi személyek miikodési feltételeinek lehetdségeire,

c) a helyi népesség identitdsdanak erdsitését, kulturdlis 6rokséglik sokféleségének és gazdagsdgdnak megdrzését,
d) a népesség megélhetését biztosité gazdasdgi érdekeket, a munkahelyek meglrzésének és uj munkahelyek
teremtésének érdekeit, a mezé- és erdégazdasdg, a kézlekedés, a posta és a hirkézlés, a kéziizemi elldtds,
kiléndsképpen az energia- és vizelldtds, a hulladékkezelés, a szennyvizelhelyezés és -kezelés, valamint a
nyersanyaglel6helyek biztositdsat,

e) a helyi tdrsadalmi-gazdasdgi és infrastrukturdlis egyenlétlenségek csékkentését, az integrdcio elmélyitését,

f) a kézlekedési kényszer csékkentését és a megfeleld szinvonald kézlekedés kialakitdsdt,

g) az egészséges lako- és munkakériilmények, a népesség biztonsdgdnak dltaldnos kévetelményeit,

h) a megbrzésre érdemes térténeti vagy telepiilésképi jelentéségli telepiilésrészek és az épitészeti és régészeti
Orokség védelmét, felujitdsdt és tovdbbfejlesztését, valamint az értékes épitmény és tdjrészlet latvdnydt (rdldtds),
tovdbbd az ingatlanrdl feltdrulo kildtds védelmét, annak mértékéig, hogy az az érintett telkek szabdlyos beépitését
ne akaddlyozza,

i) a kérnyezet-, a természet- és a tdjvédelem szempontjait,

j) a tajhaszndlat, a tdjszerkezet és a tdjkép formaldsdnak ésszehangolt érdekeit, kiilbnés tekintettel a viz, a levegd,
a talaj, a klima és az élévilag védelmére,

k) a tertilettel és a termdfélddel vald takarékos gazddlkoddst,

1) az arra alkalmas természeti adottsdgok gydgydszati hasznositdsdnak elGsegitését és védelmét,

m) a honvédelem, a nemzetbiztonsdg és a katasztrofavédelem érdekeit,

n) az dsvdnyvagyon-gazddlkodds érdekeit,

0) az infrastrukturdlis eréforrdsok optimdlis kihaszndldsdt, valamint

p) a zoldfeliilet-, kérnyezet- és természetkiméld fejlesztések tdmogatdsat.

A hatalyos tervhez képest az aldtamasztd szakdgi munkarészek nem vdltoznak. Infrastruktira
ellatasban a mdédositas kis mértékben jelent valtozast. A kozteriiletként rogzitésre keriil6 0192 hrsz-
U ut és az északi 18 m szabalyozasi szélességli uton a kozmdhaldzati elemek kiépithetdk és
csatlakoztathatdak a Kiils6-debreceni utcai halézatokhoz.

A teriiletrész vizellatasa, szennyvizkezelése, csapadékviz elvezetése, elektromos energia és foldgaz
ellatdsa koziizemi haldzattal részben megoldott. Az elektromos energiaelldatds hdldzati szinten
biztositott, a vizellatas a Kiils6-debreceni Uton az északi fejlesztési tomb észak-kelti sarkaig kiépitett a
Tomb 2002 Kft. meglévé telephelye vezetékes haldzatrdl ellatott a Kiils6-debreceni utca feldl.

A Lovarda teriletén bevizsgalt furt kuttal biztositott az ellatds. A gazellatas kézlizemi haldzata a Kiils6-
debreceni Ut mentén kiépitett. A szennyviz elhelyezés a Kiils-debreceni it mentén a Témb 2002 Kft.
Epitanyag kereskedésének keleti hatarndl kiépitett, a betoniizem és a Lovarda teriiletén szintén
kozlizemi haldzati racsatlakozassal biztositott a szennyvizelvezetés.
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A konkrét fejlesztési elképzeléssel rendelkez6 terlletre vonatkoztatva vizigényben,
gazfelhasznaldsban, hulladék- és szennyvizmennyiségben, az érintett utcdk forgalmaban, a
levegbkornyezetben és a zajkérnyezetben nem jelent jelent6sen magasabb igénybevételt, de
valtozassal kell szdmolni.

35

(forrds: ekozmu) Z6ld szin: hirkozlés, piros szin: elektromos energia, sarga: gazhaldzat, barna: szennyvizhalézat

Kézm(ivesitési szempontl értékelés: A modositasnak nincs Uj kbzmdlvesitési vonzata, a teriletrész
kornyezete kozmdivel elldtott, a munkarészek aktualizdlasa nem szikséges. A Hész elGirasainak a
kdzmlivesitettségre vonatkozo feltételeinek felllvizsgdlata nem indokolt.

Hirkozlési szempontu értékelés: A mdodositdasnak nincs hirkozlési vonzata, a munkarészek aktualizalasa
nem szikséges.

Egyéb szempontu értékelések: Tajrendezési: Taji, természeti adottsdgok tekintetében a tervezési
terlletet nem érintik a hatdlyos telepllésrendezési szakterUleti vizsgalatoktdl értékeléstdl eltérd Uj
megallapitasok. A terilet a tajképvédelmi terilet Gvezetével nem érintett.

Orokségvédelmi értékelés: A telepllésrendezési eszkdz mddositdsa nem érint helyi, vagy orszagos
védelem alatt allé mUvi értéket. Régészeti lelGhely érinti a rendezés alad vont teriletet.

Kozlekedési szempontu elemzés

A terlletrész f6Ut menti gazdasagi terileti hasznositasa mar tervi, koncepcionalis szinten is biztositott,
mindemellett jelent8s lakoterileti fejlesztési tartalék is jelentkezik a keleti Zaboskerti tertletrészen.
F6bb haldzati elemek a fejlesztési tertlet kdzvetlen kdrnyezetében a tervi szinten:

- 35. szamu féut

- hatdlyos terv szintjén rogzitett keleti elkerilé Ut (Megyei terv szintjén is rogzitett halézati elem)

- telepilési szint(i f6ut (Kuls6-debreceni Ut egy szakasza és a Kisboszorményi utcatél délre 1évs, azzal
parhuzamos szakasz) - a Kils6-debreceni utca szintbeni jelz6lampas vasuti atjaréval rendelkezik

- helyi szint( gy(ijtéathalézati elemek Erdély utca — Vasar tér — Baltazar Dezs6 utca (az Erdély utca
szintbeni jelz6lampas vasuti atjaréval rendelkezik)

- kiszolgdld ut funkcidju kdzlekedési terlletek

- kotott palyas kozlekedés: 109. szamu vasutvonal
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A 35. szamu f6ut menti gazdasagi terUleti rogzités tervi szinten is biztositott, de a tényleges hasznalati
fejlesztési szandék - a napjainkra jellemz6 erételjes beruhazas hulldm - azaz ezen jo varosszerkezeti
pozicidju terllet tovabbi intenzivebb hasznositdsa irdnti igény jelentkezett. Az egyes épitési telkeken
bellli fejlesztések elengedhetetlen feltétele az infrastrukturdlis ellatottsdg, melynek egyik igen fontos
eleme a kdzmU kapacitdsok rendelkezésre dlldsa mellett a kozlekedési kapcsolatok biztositédsa.

Jelen elemzés a szabdlyozasi tervben rogzitendd kozlekedési terlletek terlletigényének és
nyomvonaldnak ellatasi szempontbdl megfelel (helyének) ,igazoldsa” szempontjabdl fontos.

A fejlesztési terilletet kdzlekedési szempontbdl vizsgalva elmondhatd, hogy a 35. szamu féut mellett
egyik igen fontos haldzati szintl elem jelenleg hidnyzik ez pedig az un. keleti elkertlé ut, mely jelenleg
terilletbiztositds szintjén sem jelenik meg.

Adodik az alap felvetés az értékelés esetén Kdzlekedési szempontbdl

Mi a jelenlegi adottsag és mi torténik a tervi szintl elem megléte esetén? Azaz

1: a jelenlegi dllapot figyelembevételével elemez értékel — hidanyzik a keleti elkerilé ut

2. a keleti elkeril6 Ut a haldzat részét képezi

Az egyszer(bb a 2. valtozat szerinti elemzés, mert az megallapithatd, hogy ezen halézati elem megléte
esetén a Zaboskerti, Kisboszorményi, Kdzépkerti telepilésrész forgalomszervezésében jelent6s szerepet
toltene be a keleti elkerllé Ut, melyen az Erdély utcai és a Kisboszorményi utcatdl - azzal parhuzamosan,
- délre megvaldsuld Ut csomodpontja biztositana megfelel6 kapcsolatot. A keleti elkertlé Gt a
Debrecenbdl érkezék esetében indirekt dg biztositdsa nélkil a 35. szamu féutrél balra kanyarodas
lehet&ségével a keleti elkerilé Ut kildonszintl csomdpontjara biztositani tudja a kapcsolatot. A centrum
fel6l Hajdundnas Hajdudorog feldl érkezdk jobbra kisivben torténd kanyarodassal a felhajtds
lehet&ségével tudja biztositani a fejlesztési terilet kornyezetének (jelentds lakoterileti tartalék)
megfelel§ kozlekedési kapcsolatat.

1. valtozat — jelenlegi adottsagok

A f6ut menti gazdasdgi terllet északi részen a hatdlyos terv szerint a Kuls6-debreceni ut -
Kisboszorményi uttal egy vonalban lévé nyugati irdnyd folytatdsa révén a 35. szamu féuttal vald
csomopontot feltételez nyugati irdnyban ezen ,vonal” folytatddik a Kampler Kalman utcaként.

A 0192 hrsz-U Utterllet nincs rogzitve tervi szinten, melyre ezen maddositas révén kerll sor, (ezen
kapcsolattdl délre van jelolve a keleti elkerild)

Ezen esetben az ,,aramlasi” irdnyultsagi vizsgalat szempontjai lehetnek

e Varoskozponti (centrum) felé torténd irany

e Szomszédos telepdilésiirany

e Tavolabbi telepulés elérhetdségének iranya
Az utdbbi esetben a féut ill. az autdpdlya biztosit gyors biztonsagos megkdzelitési lehetfséget.
A Szomszédos telepulési irdany - megyeszékhely felé
Erre lehetGséget biztosit a 0192 hrsz-U ingatlan igénybevételével és északi iranyu bdévitésével tervi
szinten is rogzitésre kerll6 12 méter szabalyozasi szélességl Ut. Ez inkdbb a gazdasagi terllet esetén és
a Kisbhdszorményi varosrész esetén lehet jellemzd irdny. A Kisboszorményi telepilésrész szempontjabol
a Kuls6é-debreceni Ut északi irdnyban a Zrinyi u — Lehel u. kozotti (Mol kut északi oldalan) kicsatlakozas
is igénybe vehet§ akar a megyeszékhelyi akar az északi szomszédos telepllési irdny esetében is.
A Zaboskerti varosrész kialakult lakéteriletérél az erdélyi utca Vasartér u Baltazar Dezsé u irdny a
meghatarozd a meglévd szintbeni vasuti keresztezésre és a burkolt Uthdldzatra figyelemmel, mely irdny
biztonsagos hasznalatat fogja er@siteni az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel 6sszefliggd
kdzigazgatdsi hatdsagi Ugyek nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelent8ségl Uggyé nyilvanitasarol
és az eljard hatdsagok kijelolésérdl sz6lo 345/2012. Korm rendelet 1.4 fejezetének 1.4.84. pontjaban
nevesitett csomopont fejlesztés - Hajdubodszormény, 35. szamu f6ut és Baltazdr Dezsé utca
keresztez6désének fejlesztése
A Centrum felé torténd irdny esetében mind a Kisboszérményi és mind a Zaboskerti varosrész esetében
is ez a jellemzd irany.
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A telepitési tanulmanytervben a terilet északi hataran lévs 0273/2 hrsz-U arok mellett javasolt annak
terlletét is igénybe vevé 20m szabalyozdsi szélességl Ut szabdlyozasi szélessége a fentiek alapjan
csokkenthetd annak csak a f6Ut menti gazdasagi terUleti északi feltardsban telephelyi megkdzelitésben
van szerepe, mert ettél északra a Mol kut északi és déli oldalan a ki és a be kozlekedés a kelti teriletrész
esetében biztositott.

Fontos a 0192 hrsz-U Ut 12 méteres szabalyozasi szélességétbl szamitott legaldbb 10 m-es elékert (északi
és déli irdnyban is) rogzitése, melynek pl. 3 méteres sdvként torténd igénybevételével a min. gydjtéuti
keresztmetszet (18 m) biztosithatd. Megfontolandd az el6kerti sav kozterilet feldli elsé 5 méteres
savjaban a kozmibekotés tilalmanak Hész-ben torténd rogzitése, mely biztositani tudja a
koltségtakarékosabb kialakitast az Ut szélesités esetén. (nem kell a bekotéseket athelyezni)

Javaslat: a fejlesztési terllet északi oldalan 16-18 m szabalyozasi szélesség biztositasa, a 0192 hrsz-u Ut
esetén min. 12 m szabalyozasi szélesség biztositdsa min 10 m -es el6kerttel.

Kozlekedési szempontu értékelés:

A TOMB 2002 Kft. tulajdondban 1év6 meglévé és kialakuld Uj telephelyek megkdzelitése a 35. szamd
orszagos f6uthoz csatlakozé 0192 hrsz-U utrdl, illetve a Kuls6-debreceni atrél kozelitheté meg. A
féuthaldzat és a vele parhuzamos Kils6-debreceni Ut kozotti terlletrészen helyezkedik el a fejlesztési
terdlet.

a 35. szamu orszdgos féut a tervezési teriilet nyugati hatdrdn

A hatalyos szabdlyozasi tervben rogzitett szabalyozasi szélesség 30 méter, mely szélesitésbdl eredd
telekalakitasi kotelem a fejlesztési teriiletek irdnyaba is megjelenik.

Vargatherm Kft. telephely kozm{(iellatas adat: vizellatas: furt kat (a beép. tervlapon a lovaspdlya dél-
keleti sarkan) biztositja az ellatast. Vizjogi engedély van vizmérGhellyel. szennyvizkezelés: Az ingatlan
ra van kotve az varosi csatornahdlézatra a Kils6-debreceni utrdl kerilt kiépitésre. gazellatds: az
ingatlan vezetékes gazhaldzatrdl ellatott, a flités kondenzaciés gazkazanrdl és vegyes tlizelés(i kazanrol
is biztositott. (narancs sarga vonallal jeléltem a nyomvonalat) Elektromos energiaellatas biztositott. A

beépitési tervlap jeldli a trafé helyét is.

a 0192 hrsz -u feltard ut
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a Kiilsé-debreceni Ut a betoniizem kérnyezetében

a fejlesztéssel érintett északi terliletrész északi hatdrdt jelentd drok mivelési dgu 0273/2 hrsz-u teriilet

A hatalyos szabalyozasi terv nem rogziti kdzteriiletként a megkozelitést biztositd utat. A kozterileti
szélesség cca. 8,0 méter, melynek szélesitése indokolt legaldbb 12,0 méterre, figyelemmel a mar
meglévd kereskedelmi gazdasagi, illetve a kialakuld Uj telephelyi terlileteken megvaldsuld
kereskedelmi funkcidkra, valamint, a délen rogzitett hidnyzé keleti elkeriilé Gtra és azon tényre, hogy
a Kiils6-debreceni utca, mint lakéfunkcioja ut mdkodik.

A telepuilésszerkezeti terv javaslata fejezetben a hatalyos terv szerint rogzitett gy(jtéat funkcio torlése
van el@irdnyozva. A szabalyozasi javaslat a 0192 hrsz-u it mentén 10,0 m-es el6kerti méret rogzitésére
ad javaslatot, mely révén a kés6bbiekben épiiletek bontasa nélkiil biztositani tudja az utterilet kés6bbi
akar 22,0 méterre torténd szélesitését az altalanos, bar a gazdasagi teriiletekre nem jellemz6 5 m -es
el6kerti méret megtartdsa mellett. A Klls6-debreceni utca esetében a szabalyozasi tervben szélesitést
nem iranyoz el6. Meglévé jogi telekhatarok kozotti szélesség 23 méter.

Vizsgdlatra keriilt a hatdlyos terv szerint rogzitett Kiils6-debreceni utca és a 35 sz. f6ut (fejlesztési
teriilet északi oldalan) kialakitandé kicsatlakozasi lehet6ség esetleges torlése, de tekintettel a terilet
kereskedelmi szolgaltatd funkcidjara, és a keleti elkerlil6 déli szakaszanak hidnyara és a rogzitett
csomoponti hely megfeleld helyére nem keril torlésre az Ut, de annak geometridja csokkentésre kerdll,
a szélessége 18 méterben keril meghatdrozasra.

A hatalyos szabdlyozasi tervben az arok és a t6le délre 1évé ingatlanok telekalakitdsi kotelmével 30
méter szabalyozasi szélességgel rogzitett kiszolgdld utként csatlakozik a 35. szamu f6uthoz. Ezen
jelentés mértéki kozterileti igénybevétel felllvizsgalatat is kérte a Témb 2002 Kft.
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A hatalyos teleplilésszerkezeti terv és szabalyozasi terv is rogziti az un. keleti elkeril6 ut nyomvonalat,
mely kilon szintl csoméponttal csatlakozna a 35. szamu orszagos féuthoz.

a hatdlyos szabdlyozdsi terv részlete a keleti elkertil6 ut déli szakaszdval a 35. sz. f6uthoz tervezett kiilénszintdi
csomoponti csatlakozdssal

A kilonszintld csomépont nem teljesérték( csomdpont, igy a varos teljes tertletére készuls Uj terv
esetén ennek felllvizsgédlata indokolt. Jelen mddositas keretein belll tekintettel annak tébb elemet
érinté mddositasara és keleti elkertlé Ut megtartdsa, illetve a 35.szamu féuttal vald csomdpontjanak
Ujragondoldsa koncepcionalis dontést igényel.

A kereskedelmi,- szolgdltatd funkcioju telephelyek rendeltetésszerd haszndlatbdl szarmazdan a
kdrnyezeti terhelések megengedettnél nagyobb mértékd megjelenésével nem kell szamolni. A terilet
jelenlegi szintjének megfeleld infrastrukturdlis és telepllésgazdalkodasi feltételei biztositottak, tehat a
modositds ebben valtozast nem jelent.

A tervmddositds nem jelent a kornyezetre kockazatos, a megengedettnél nagyobb terheléseket.
Talajvédelmi, foldvédelmi kérdés a jelenlegi és tervezett haszndlatbdl eredéen nem merdl fel. A
telepllésrendezési eszkdzok mddositasaval természetvédelmi  szempontbdl a jelenleginél
kedvezbtlenebb helyzet nem alakul ki. Az érintett terUlet értékes, illetve sérilékeny — nem relevans.

A modositds az igazgatasi terllethez és a kilterilethez kothetd természeti értékek, védett terlletek és
a védettségre tervezett terlletek szempontjabol nem hoz valtozdst. A mddositdssal kapcsolatosan
elmondhaté, hogy az, az érintett kornyezeti elemek tekintetében nem sértlékeny.

A Natura 2000 terlletek allapotara, allagéra és jellegére, valamint e tertleteken 1évé él6helyek és fajok
kedvezd természetvédelmi helyzete megmaradasanak, fenntartasanak, helyreallitasanak,
fejlesztésének lehetéségeire nincs hatassal. Uj kornyezeti konfliktusok, problémak megjelenése,
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meglévik feler6sddése, nem varhatd. A varhatd kornyezeti hatdsok a hatdlyos tervhez képest, nem
valtoznak hatranyosan a mdédositassal. A mddositas ebbdl a szempontbdl nem relevans. Az érintett
terllet értékes, illetve sérilékeny —nem relevans. (a modositassal Uj beépitésre szant teriilet nem kerdl
kijelolésre, szerkezeti tervi zoldterllet megszintetése, vizgazdalkodasi, erd6terllet megsziintetése nem
torténik) A modositds az igazgatdsi terllethez és a kilterllethez kothet természeti értékek, védett
terlletek és a védettségre tervezett terlletek szempontjabdl nem hoz valtozast. A mddositassal
kapcsolatosan elmondhatd, hogy az, az érintett kornyezeti elemek tekintetében nem sériilékeny.
Régészeti 6rokségi érintettség nincs jelen a terlletrészt érintéen. A kornyezeti elemekre igénybevétel,
terhelés szempontjabol bekovetkez§ hatasok (foldre, levegdre, vizre, élévilagra, épitett kornyezetre, ez
utobbi részeként az épitészeti és régészeti orokségre) nem valtozik.

Koérnyezeti hatasok tablazatos dsszefoglaloja

- beépitési paraméterek mddositasa
(beép.% és sild épités lehetGségének biztositasa)
- Zajregés 0
- levegs 0
S e 0
- fed 0
- deviig 0
S Ew 0
- Ember tirsadalom +1
. telepilés +1
~ telepiilésdkologia 0
Jelmagyardzat:
+2 igen kedvez6 kornyezeti hatas, valtozas
+1 kedvez6 kérnyezeti hatas, valtozas
0 nincs koérnyezeti hatds, valtozas
Médositas targya A modositds kornyezeti

hatasainak 6sszefoglalo
értékelése

A meglévd telephelyi terlletek és a fejlesztési tertleten belll |étesils Uj
telephelyi  terlletek esetén az egységes terlletfelhaszndldas | A fejlesztési  terllet

megteremtése a cél. jelenleg is a telepilési
Az északi terlletrészre vonatkozéan a jelenlegi 40%-0s beépithetdség | terilet része és
50%-ra torténd novelése, a zoldfelllet legkisebb mértékének 35%-rél | beépitésre szént terlleti
25%-ra torténd csokkentése, meghatarozottsaggal

a déli részen a beépithetdség a kialakult telephelyi allapotra figyelemmel | rendelkezik.
60%-ra torténé ndvelése és a legkisebb zoldfellleti érték 20%-ban torténd
meghatarozasa  torténik, valamint a  telephelyi  fejlesztés | A mddositds zoldfellleti

megvaldsithatdsaga érdekében az épitménymagassagi érték 7,5 méterre | rendszert nem
torténd emelése a médositas lényegi eleme. valtoztatja meg, a
A zoldfeliilet mértéke az OTEK el8irdshoz képest kismértékben csokken a | telepiilésdkoldgia nem
VargaTherm terlletének kilonleges terlleti besoroladsa esetén. sérul. A beépitési
A VargaTherm Kft. terlletrésze (Vargafarm Kft.) esetén az | paraméterek

éplletmagassdg emelése és a 40%-0os beépithetdség OTEK aldli | mddositasa negativ

felmentéssel torténd megtartasa az Uj Ke-Lok épitési dvezethez tartozdan | kornyezeti hatdst nem
is. A zoldfellleti mérték 35% lesz. eredményez.




Hajdubészérmény Vdros TRT médositasa - A TOMB 2002 KFT. és a VARGATHERM KFT.
telephely fejlesztésével 6sszefliggésben

A fentiek alapjan a hatdlyos telepllésrendezési eszkozh6z készilt meglévd aldtdmasztd munkarész
modositdsa nem szlkséges.

HAJDUBOSZORMENY VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERV, VALAMINT A HELY! EPITESI SZABALYZAT
ES SZABALYOZASI TERVMODOSITAS KAPCSAN A VARHATO KORNYEZETI HATAS ELDONTESEHEZ
TAJEKOZTATAS

1. A 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. § (3) bekezdésének a) pontjaban foglaltak szerint a
tervezési feladat (terv, illetve program cime, tipusa, tartalma, tervezési teriilet):

Hajdub6sz6rmény Varos 10/2007. (1.26.) szamu hatarozattal megallapitott telepllésszerkezeti
tervének és a helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolé 16/2008. (Ill. 18.) szamu
Onkormanyzati rendelet mdédositasa a 35. szamu f6ut menti jellemz6en kereskedelmi hasznositasu
terlleti egységre vonatkozik, a gazdasagi célu fejlesztés megvaldsithatdsaga érdekében.

Rendezés ald vonandd terilet a konkrét fejlesztésekhez igazitottan:

a0273/2 hrsz-0 arok — Kiils6-debreceni utca — 106. szamu vasutvonal - a Kiils6-debreceni utca — a keleti
elkerGl6 at - a 35. szamu féut kozotti terlletet.

A tervezési teriilet ennél jéval nagyobb a keleti elkeriil6 TSZT és HESZ &sszhangjanak biztositdsa
érdekében:

35.szamu féat - 5585 hrsz-u ut - Kiils6-debreceni utca - belteriilet hatdra - 6770 hrsz-u ut - Stromfeld
Aurél utca - 6809 hrsz-u Ut - Dr Molnar Istvan utca - 6929 hrsz-u csatorna - Csiha A. utca - 0167 hrsz-u
Ut - 0169/45 hrsz-u Ut - 0169/40, 0169/19 - 0169/32, 0169/51 hrsz-U beépitésre nem szant terilet -
0172 hrsz-0 ut - 0183/27 hrsz-U beépitésre nem szant terilet - Kuls6-debreceni utca - 0187/93 hrsz-u
Ut - 109.sz vasutvonal - 0193/16 hrsz-U beépitésre nem szant terilet hatdra - altal hatarolt teriletrész.

A teriiletrészre vonatkozdéan egységesen kereskedelmi, -szolgaltatdé gazdasagi teriletfelhasznalds
mellett kilonleges egyéb helyi sajatossagot hordozd teriilet teriletfelhasznaldas - Lovarda és
kereskedelmi célu terilet (Ke-Lok) kerul rogzitésre, illetve ezzel 6sszhangban a helyi épitési
szabalyzatban kiilénleges egyéb lovarda és kereskedelmi célu (Ke-Lok) épitési oOvezet kerdil
meghatdrozasa.

A kereskedelmi,- szolgdltatd teriilet esetében az északi teriiletrészen a jelenlegi 40%-os beépithet6ség
50%-ra torténd novelése, valamint az 35 %-os legkisebb zoldfellileti mérték 25%-ra vald csokkentése
és az épitménymagassagesetében a 6,0 méter 7,5 méterre torténd moddositasa mellett a déli
terliletrészen a kereskedelmi ,- szolgdltatd gazdasagi terlilet esetében a beépithetdség a kialakult
telephelyi allapotra figyelemmel 60%-ra torténé ndvelése és a legkisebb zoldfellleti érték 20%-ban
torténé meghatarozasa torténik, valamint a telephelyi fejlesztés megvaldsithatésaga érdekében az
épitménymagassagi érték 7,5 méterre torténé emelése a modositas |ényegi eleme.

A kilonleges telephelyen bellil a 40%-os maximalis beépithetéséghez 35%-os min. zoldfelilet
kialakitasa kotelezé.

A hatdlyos Hész 18.§ 2. tdblazata szerint is a 40% maximalis beépithetéséghez 35% zoldfeliilet
biztositasa kotelezd, de az OTEK a kiilonleges teriiletek esetén min. 40% -os zoldfeliilet biztositasat
rogziti. OTEK aldli felmentés sziikséges.

2. Korm. rendelet 4. § (3) bekezdésének b) pontjaban foglaltak szerint a terv, illetve a program
célja:
A teriletfelhasznalds és a rendeltetési zdna, (épitési dvezetek) valamint a beépitési paraméterek
modositasa a fejlesztési cél — U kereskedelmi épiiletek épitése, a meglévé épiiletek épitési joganak
megtartasa felljithatdsag, és korszer(isithet&ség biztositasa mellett.

3. Korm. rendelet 4. § (3) bekezdésének c) pontjaban foglaltak szerint a mddositas esetén
annak lényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért jelentGsége:
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A teriletrész teriletfelhaszndlasanak és rendeltetésének és beépitési paramétereinek fejlesztéshez
torténd igazitasa a kozlekedési rendszer a természetvédelem és a telepliléskép, tajvédelem sérelme
nélkil biztosithatd.

Korm. rendelet 4. § (3) bekezdésének d) pontjaban foglaltak szerint a rendelet 2. sz. mellékletben
foglalt szempontok alkalmazasahoz rendelkezésre allé és adhaté informacio:

1. Aterv

a) biztositjia a beépitési paraméterek modositdsdt a kbrnyezet, a tdj és a telepiiléskép sérelme
nélkiil, A kérnyezeti elemek rendszereit, folyamatait, szerkezetét, figyelemmel a tdjra,
teleplilésre, klimdra, természeti (6koldgiai) rendszerre, a biodiverzitdsra, nem érintik
hdtrdanyosan.

b) a mddositds mds tervet, programot nem befolydsol,

c) a telepiilésrendezés fenntarthatésdgi kévetelményeire, a természeti erdforrds
felhaszndldsa mértékére, elosztdsdra nincs hatdssal,

d) kérnyezeti problémdka telekhatdr kiegészités miatt nem meriilnek fel.

e) nem relevdns a kérnyezettel kapcsolatos kézdsségi jogszabdlyok tekintetében.

Tekintettel a fentiekre, nem tarthato jelentGsnek jelen tervi modositds hatdsa a hatdsteriilet
szempontjabdl.

2. A varhato kérnyezeti hatasok a hatdlyos tervhez képest, nem valtoznak hatranyosan a modositassal.
A moddositas ebbdl a szempontbdél nem relevans.

3. Az érintett terllet értékes, illetve sértilékeny — nem relevans. (a modositdssal uj beépitésre szant
teriilet nem keriil kijel6lésre, szerkezeti tervi zéldteriilet megsziintetése, vizgazddlkoddsi, erdéteriilet
megsziintetése nem térténik)

4. A modositds az igazgatasi terllethez és a kiilteriilethez kothetd természeti értékek, védett teriiletek
és a védettségre tervezett teriiletek szempontjabdl nem hoz valtozast. A mddositdssal kapcsolatosan
elmondhatd, hogy az, az érintett kornyezeti elemek tekintetében nem sérilékeny.

Régészeti oOrokségi érintettség a teriiletrészt érintéen nincs jelen. A kornyezeti elemekre
igénybevétel, terhelés szempontjabol bekdvetkezé hatasok (féldre, levegére, vizre, élGvilagra, épitett
kornyezetre, ez utdbbi részeként az épitészeti és régészeti orokségre) nem valtozik.

A Natura 2000 teruletek allapotara, allagara és jellegére, valamint e teriileteken 1évé él6helyek és fajok
kedvez6 természetvédelmi helyzete megmaradasanak, fenntartdsanak, helyreallitasanak,
fejlesztésének lehetSségeire nincs hatassal. Uj kornyezeti konfliktusok, problémdak megjelenése,
meglévik felerGsodése, nem varhato.
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6. MAGASABB SZINTU TERVEKKEL (TERULETRENDEZESI TERVEK) VALO OSSZHANG VIZSGALATA
MTRT MEGFELELES

A Hajdu-Bihar megye Teriletrendezési Tervérél szold 3/2020. (VI.29.) 6nkormanyzati rendelet szerinti
megfelelés igazoldsa - Az MTrT 2. rajzi melléklete: a Térségi szerkezeti terv - a tervezési teriilet a
telepiilési térség teriiletfelhasznalasi kategoriaba tartozik, illetve tervezési teriilet déli teriiletrésze

a vasutvonaltol dél-keletre 1évo teriiletrész mez6gazdasagi térség részét képezi.
e | h 2
X

=i 7 W o - 7 ‘,“";‘ / : \

[
{
.t

TERSEGT JELENTOSEGU . N <
MO AT TNERASTR T URA-HALGZAT TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNALAT

ES EGYEDI EPITMENYEK Térséqi teriiletfelhasznaldsi kategoridk Energetikai halézatok és egyéb épitmények

" C g . . B Erddgazdalkodasi térség 5-50 MW névle s ‘o
B e - ges teljesitGképességli erdmii
Kozlekedesi halozatok s egyedi epitmenyek Mezdgazdasagi térség

., E' Meglévd
Gyorsforgalmi it Vizgazdalkodési térség E) Tervezett
== Meglevs Telepiilési térség . ; incit Ak dnassdal] erémi
==Tervezett i 50MW vagy annal nagyobb névleges teljesitoképességli erdmil
FoGt Telepiilésrendszer elemei [E] Meglévs
— Meglév . Regiondlis térszervezo kozpont Kéolajszallitd vezeték
—— Tervezett @ Térségi térszervezd kdzpont — Megléevd
Térségi szerepii dsszekdtd (it Féldgazszallitd vezetek
= Meglévi — Meglévé
—— Tervezett o o Féldgdzelosztd vezeték
L Nemzetkézi kereskedelmi repilétér . ﬂeméva
Me"skult, 5 oavéh melldkit Meglévt Termékvezeték
~—— Meglévi egyéb melléku . s
o T:rc‘:’ez ett g;yéb mellékiit Orszégos kerékpdritvonal Meglévd
* & Meglévd 750 kV-os atviteli haldzati tvvezeték
Kz hid e Tervezett — Meglévd
1] Meglévd Térségi kerékparitvonal 400 kV-os tviteli haldzati tavvezeték
Kézli hatarstkeld <+ Meglévg tél:sé?l .kerélfpétﬁtvonal — Meglévé
+| Meglévi —— Tervezett térségi kerékparatvonal —— Tervezett
| Tervezett KompétkelShely 220 kv-os atviteli halézati tavvezeték
Nagysebességii vastitvonal & Meglévd o—s Meglévés
=== Tervezett Térségi logisztikai kézpont Térséqi ellatast biztositd 132 kV-os eloszté haldzat
Egyéb orszagos térzshalozati vasiti palya k) Meglévd térségi logisztikai kozpont — Meglévt
=== Meglévh - L — Tervezett
) L ; L) Tervezett térségi logisztikai kdzpont
Orszagos vasuti mellékvonal
— Meglévg . . - p p . . .
— Tervezett A megyei teriiletrendezési terv részlete és a jelmagyardzata a vdros

VasUti hataratkeld
+| Meglévd

kézigazgatdsi terliletére
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A megyeij teriiletrendezési terv részlete és a jelmagyardzata a fejlesztéssel érintett teriiletrészre

Térségi ovezetek

Az MTrT 4.8. (1) A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény (TrT) 19. § (1) bekezdésében meghatdrozott orszagos dvezetek koziil:

ovezet neve

telepiilés
érintettsége

tervezési terilet
érintettsége

a) az Okoldgiai halézat magteriletének, Okoldgiai folyosd

teruletének és pufferteriiletének dvezetei 3/1. melléklet; érintett nem érintett
b) a kivald és a jo termbhelyi adottsagu szantdk 6vezetei 3/2. érintett nem érintett
melléklet;

c) az erd6k és az erdételepitésre javasolt terilet 6vezete 3/3. érintett nem érintett
melléklet;

d) a tajképvédelmi teriilet Gvezete 3/4. melléklet; érintett nem érintett
e) a vilagorokségi és vildgorokségi varomanyos terlletek

Ovezete dltal érintett telepilések a 3/5. melléklet; érintett érintett

f) a vizmin&ség-védelmi terilet dvezete a 3/6. melléklet; érintett érintett

g) az arvizvédelmi terlleteket, ezen belll a nagyvizi meder
Ovezete és a VTT-tdrozék dvezete 3/7. melléklet;

nem érintett

nem érintett

h) a honvédelmi és katonai célu terulet dvezete &ltal érintett
teleptilések 3/8. melléklet

nem érintett

nem érintett

Ko6zigazgatasi teriilet kozponti belteriilet és kornyezete a tervezés

i teriilettel

e Az

az 6kologiai halézat magtertiletének, 6koldgiai folyoso teriiletének és pufferteriiletének évezetei — nincs
érintettség
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Kévetelmény: 2018. évi CXXXIX. térvény 25. § (1) Az 6koldgiai hdlézat magteriiletének évezetében csak olyan megyei
tertiletfelhaszndldsi kategoria és megyei évezet, valamint a teleplilésrendezési tervben olyan dvezet és épitési vezet jel6lhetd
ki, amely az 6koldgiai hdlozat magteriilete és az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyosoja természetes és természetkéozeli
élGhelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az 6koldégiai hdlézat magteriiletének Gvezetében Uj beépitésre szdant teriilet nem jelGlhetd ki, kivéve, ha:

a) a teleplilési terliletet az 6koldgiai hdlézat magteriilete, vagy az 6koldgiai hdlézat magteriilete és az Gkoldgiai halézat
6kologiai folyosoja kériilzarja, tovabba

b) a kijellést mds jogszabdly nem tiltja.

(4) Az Gkoldgiai hdlézat magteriiletének Gvezetében a kézlekedési és energetikai infrastruktura-hdlézatok elemeinek
nyomvonala a magteriilet természetes élGhelyeinek fennmaraddsadt biztosité médon, az azok kézétti 6koldgiai kapcsolatok
miikédését nem akaddlyozé miiszaki megolddsok alkalmazdsdval jel6lheték ki és helyezheték el.

(5) Az 6koldgiai hdlézat magteriiletének Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhets. Az Gvezetben uj célkitermelGhely és kiilfejtéses miivelésdi
bdnyatelek nem létesithets, a meglévé kiilfejtéses miivelésli banyatelek horizontdlisan nem bévithetd.

(6) Az 6koldgiai hdlézat magteriiletének évezetében az er6miivek kéziil csak hdztartdsi méretii kiserémdi létesithetd épiileten
elhelyezve.

Megfelelés: A mddositassal érintett teriletrészt nem érinti az orszagos okoldgiai haldzat elemei. A kovetelmény
teljesitésének igazolasa nem indokolt. Nem keril kijel6lésre olyan dvezet és épitési dvezet, amely az 6koldgiai
halézat magteriilete, 6koldgiai folyosdja és pufferteriilete Ovezetek természetes és természetkozeli élGhelyeit és
azok kapcsolatait kdrositana. Uj beépitésre szant teriilet nem kerdil kijelolésre. Kozlekedési és energetikai elemek
nyomvonala Ujonnan nem keril kijel6lésre. Banyaszati teriilet nem kerdl kijel6lésre és er6md, kiser6m( nem
|étesul.

Kovetelmény: 26.§ - 6koldgiai folyosoé Ovezetére vonatkozik, mely elGirdsok megegyeznek a magteriletre
vonatkozé irdnyelvekkel.
Megfelelés: |asd. 6koldgiai magteriilet.

Kovetelmény:27. §(1) * Az 6koldgiai hdlézat pufferteriiletének Svezetében csak olyan megyei teriiletfelhaszndldsi
kategdria és megyei dvezet, valamint a telepiilésrendezési tervben olyan dvezet és épitési évezet jel6lhetd ki, amely az
6koldgiai halézat magteriilete, ékoldgiai folyosdja és pufferteriilete 6vezetek természetes és természetkézeli élGhelyeit és
azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) * Az 6koldgiai hdlézat pufferteriiletének oOvezetében - a (3) bekezdésben meghatdrozott feltétel kivételével - a
teleplilésrendezési terv beépitésre szdnt teriiletet csak abban az esetben jelélhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy
6koldgiai folyoso természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint tdji értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az 6kolégiai hdlozat pufferteriiletének évezetében, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a .... teleplilési térséget hatdroz meg,
beépitésre szdnt teriilet a (2) bekezdésben meghatdrozott feltételektdl fiiggetleniil is kijeldlhetd.

(4) Az 6koldgiai hdlozat pufferteriiletének évezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az dvezetben célkitermelShely nem létesithetd.

Megfelelés: Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre. Kozlekedési és energetikai elemek nyomvonala
ujonnan nem kerdl kijel6lésre. Banyaszati teriilet nem kerl kijel6lésre és erém, kiser6m( nem létesiil.
Osszegzés: a kdvetelmény teljesiil.
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kivdlé és a jo termGhelyi adottsdgu szanté — nincs érintettség
Kdvetelmény: 2018. évi CXXXIX. térvény 28. § (1) Kivalo termbhelyi adottsagu szantok dvezetében uj beépitésre szant teriilet
- kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, .... térséget hatdroz meg - csak az dllami féépitészi hatdskérében eljaro févdrosi és
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megyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatésdgi eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjan jel6lhetd
ki. (2) A kivdlé terméhelyi adottsdgu szdntdk vezetében uj kiilfejtéses miivelésii bdnyatelek megdllapitdsa és bdnydszati
tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.
9/2019. (VI:14.) MVM rendelet 2. §(1) A telepiilésrendezési eszkéz6k készitése sordn a mezégazdasdgi teriilet
teriiletfelhaszndldsi egység teriiletét elsésorban - a kivalo terméhelyi adottsdgu szdntdk Gvezete mellett - a jo terméGhelyi
adottsdgu szantok évezetén javasolt kijeldini. (2) A jo terméhelyi adottsdgu szdntdk dvezetében Uj kiilfejtéses mivelésii
bdnyatelek megdllapitdsa és banydszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok
alkalmazdsdval engedélyezhetd.

Megfelelés: A mddositdssal érintett terlletrészt nem érinti az orszagos ovezet a kivalé terméhelyi adottsagu
szantoteriilet dvezete és nem érinti a j6 term&helyi adottsdgl szantdteriilet 6vezete sem. Uj beépitésre szant
teriilet nem keriil kijeldlésre. Banydszati teriilet nem keriil kijellésre. Osszegzés: a kovetelmény teljesiil.

az erddk és az erdGtelepitésre javasolt teriilet Gvezete — nincs érintettség
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Kovetelmény: 2018. évi CXXXIX. térvény 29. § * Az erdbk dvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a
telepiilésrendezési tervében legaldbb 95%-ban erdéteriilet 6vezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megel6z6en
kijelolt beépitésre szant teriiletek, valamint az erdérél, az erdé védelmérdl és az erdégazddlkoddsrdl szol6 2009. évi XXX VII.
torvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovabbd az Orszdg Szerkezeti Terve, ..... dltal kijel6lt telepiilési térség
teriiletein lévé erdbk 6vezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

30. § Az erdbk 6vezetében kiilfejtéses miivelésii bdnyatelket megdllapitani és bdnydszati tevékenységet engedélyezni a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

9/2019. (VI:14.) MVM rendelet erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete - 3. § (1) A telepiilésrendezési eszkbz6k készitése sordn
az Orszdgos Erdédllomdny Adattdrban nem szereplG erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységeket a teleplilésfejlesztési és
teleplilésrendezési célokkal 6sszhangban - a természeti és kulturdlis éréokségi értékek sérelme nélkiil - az erdételepitésre
javasolt teriilet vezet teriiletén javasolt kijeléini.

Megfelelés: Banyaszati teriilet nem keril kijelolésre. Az erdGtelepitésre javasolt terlilet 6vezetével nem érintett
a fejlesztési teriilet. Osszegzés: a kovetelmény teljesiil.

a vildgérékségi és vildgdrékségi varomdnyos teriilet 6vezete — a telepiilés érintett
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Kévetelmény: 2018. évi CXXXIX. térvény 31. § (1) * A vilagérokségi és vilagérékségi varomdnyos teriiletek évezetét a
telepiilésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatdrolt vilagordkségi és vilagorékségi vairomanyos teriilet 6vezetén:

a) a teriiletfelhaszndlds médjdnak és mértékének Gsszhangban kell lennie a vildgorékségrél szolé térvényben, valamint a
vildgérokségi kezelési tervben meghatdrozott célokkal,

b) uj kiilfejtéses miivelési banyatelek, célkitermelGhely nem Iétesithetd, meglévé kiilfejtéses miivelésii banyatelek tertilete
horizontdlisan nem bévithetd; a felszini tajsebeket rendezni kell,

c) a kézlekedési, vizgazddlkoddsi és hirkézI infrastruktura-hdlozatokat, tovabbd az erémiiveket a kulturdlis és természeti
Orokség értékeinek sérelme nélkiil, terlileti egységiiket megdrizve, latvdanyuk érvényesiilését elGsegitve és a vildgérokségi
kezelési tervnek megfelelGen kell elhelyezni.

Megfelelés: Banyaszati terllet, szerkezeti jelent6ségl kozlekedési, vizgazdalkodasi, hirkozlési infrastruktura
halézat nem keriil kijeldlésre és er8mdi, kiser6mi nem létesiil. Osszegzés: a kdvetelmény teljesiil.
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tajképvédelmi teriilet Gvezete - nincs érintettség
Kévetelmény: 9/2019. (VI:14.) MVM rendelet 4. § (1) A tdjképvédelmi teriilet 6vezete teriiletére ... a telepiilés teljes
kézigazgatasi teriiletére késziild telepiilésrendezési eszkéz megalapozd vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg
megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit.
(2) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsa,
valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a telepliléskép védelmérdl szolo térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan
kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hianydban - meg kell hatdrozni
a) a teleplilésrendezési eszk6zGkben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,
b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi rendeletben (a
tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a teleplilésképi kévetelményeket.
(3) Atdjképvédelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. (4) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében a kézlekedési, elektronikus hirkézlési és
energetikai infrastruktura-hdlézatokat, tovabbd az erémdiiveket a tdjképi egység megbrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsdt nem veszélyezteté miiszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.
Megfelelés: Nincs érintettség. Nem a teljes kozigazgatasi teriiletre készill a terv. Banyaszati teriilet, szerkezeti
jelent6ségl kozlekedési, vizgazdalkodasi, hirkozlési infrastruktira halézat nem keril kijelolésre és erémdi,
kiser6md nem létesil.
Osszegzés: a kovetelmény teljesiil
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a vizminGségvédelmi teriilet dvezete — érintett a fejlesztési teriilet
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Kovetelmény: 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5. § ,(2) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetébe tartozd telepulések
telepiilésrendezési eszkozeinek készitése soran ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett terileteket. A kijelolt vizvédelemmel
érintett terlletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi terlilet Gvezetében banydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo eldirasok alkalmazdsdval engedélyezhetd.”

MTIT el6irdsa 5. § (1) A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl térténd kivezetését és az
ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe térténd bevezetését, illetve a szennyviz 6vezeten beliili kezelését a hatdlyos
jogszabdlyok, kiilonésen a vizszennyezé anyagok kibocsdtdsaira vonatkozd hatdrértékekrél és alkalmazdsuk egyes
szabdlyairdl sz6lé 28/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet, tovdbbd a hatdlyos, kérnyezetvédelmi és miiszaki elGirdsok szerint kell
megvaldsitani.

(2) A vizminGség-védelmi teriilet dvezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl torténd kivezetése és az Ovezeten kiviil
keletkezett szennyvizek 6vezetbe toérténd bevezetése nem okozhat a hatdlyos jogszabdlyokban meghatdrozott hatdrértékeket
meghalado szennyezést a megye teriiletén.”

Megfelelés: A tervezési terileteken bdnyaszati tevékenység nem tervezett. A tervezési terilet a
beépitésre szant teriilet része — a szennyvizelvezetés a TOMB 2002 Kft. telephelyi teriiletéig a Kiils6-
debreceni Ut mentén megoldott, a Lovarda teriiletének koézlizemi haldzatra torténd rdcsatlakozdssal
szintén megoldott a szennyvizelvezetése. Az Uj telephelyi terlletek ellatasa a kozteriletként rogzitésre
kerll6 0192 hrsz-u kozterileten biztosithatd csatlakozva a Kiils6-debreceni utcai halézatokhoz.

Az MTrT 4.8. (2) A TrT 19. § (3) bekezdésében és a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl szdlo 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben meghatarozott
megyei 6vezetek kozdl:

6vezet neve tel. érintettsége tervezési teriilet érintettsége
a) az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a 3/9. nem érintett nem érintett
melléklet;
b) a rendszeresen belvizjarta terllet 6vezetét a 3/10. érintett nem érintett
melléklet;
c) a tanyas teriletek 6vezetébe tartozé telepiiléseket
a 3/11. melléklet tartalmazza; érintett érintett
d) a foldtani veszélyforras teriilet 6vezete a megye
egyetlen telepiilésén sem taldlhato meg. nem érintett nem érintett
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a rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete — nincs €érintettség

Kovetelmény: 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 9. § (1) A rendszeresen belvizjdrta teriilet 6vezetében uj beépitésre szdnt teriilet
csak akkor jeldlhetS ki, ha ahhoz a miikddési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szerv a telepiilésrendezési eszkdzok
egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében hozzajdrul.

Megfelelés: A modositassal érintett teriiletrészt nem érinti az dvezet. Uj beépitésre szant teriilet nem
kerdl kijelolésre.
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tanyds teriilet 6vezete

Kovetelmény: 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 10. § (2) A tanyds teriiletek dvezetével érintett teriiletre a
tdjfenntarto tanyai gazddlkodds és életmdd fennmaraddsdnak eldsegitése, valamint a tanyds telepiilésszerkezet
és tdjkarakter megdrzése érdekében meg kell hatdrozni a) a telepiilésrendezési eszk6z6kben a teriiletfelhaszndlds
és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait, b) az a) pont szerinti egyedi szabdlyokkal érintett teriiletre a
teleplilésképi rendeletben a telepiilésképi kévetelményeket.

Megfelelés: A tervezési teriilet a kilterilet, a telepilési térségen bellli teriiletrész, az épités helyi
rendjét meghatarozza a HESZ, a telepiiléskép-védelmi rendelet meghatdrozza a kdvetelményeket. a
madositds szempontjabdl ezen elSirds nem relevans.
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klimavdltozdssal fokozottan érintett térség dvezete
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Kovetelmény: 2018. évi CXXXIX. térvény 24. § (1) A megyei 6nkormdnyzat a teriiletrendezési tervérdl szdlé
rendeletének részeként a megye teriiletének természeti, épitett kornyezeti és gazdasdgi adottsdgainak védelmére
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és fejlesztésére, a térszerkezet szervezésére, tovdabbd a teriiletfejlesztési koncepcidk és programok végrehajtdsdra
a 19. §-ban meghatdrozott térségi évezeteken tul egyedileg meghatdrozott évezeteket is megdllapithat, amely
Ovezetek

a) * szabdlyai a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv készitésére, telepiilésrendezési tervekben
meghatdrozott épitési évezetek, Gvezetek kijelélésére, valamint az OTEK-ban meghatdrozott, kereskedelmi,
szolgdltaté gazdasdgi teriiletek épitési haszndlatdnak megengedett hatarértékeinél megengeddbb
kévetelmények megdllapitasdnak lehetéségére vonatkozhatnak,

b) nem lehetnek ellentétesek a megyét érint6 orszdgos és kiemelt térségi teriiletrendezési tervekkel.

(2) Az (1) bekezdés a) pont szerinti megengedbbb érték kizdrdlag az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségére, valamint a legkisebb zéldfeliiletre vonatkozhat, amely megengedébb érték a megengedett
legnagyobb beépitettség esetében 10%-ndl, a legkisebb zéldfeliilet esetében 5%-ndl nem lehet nagyobb az OTEK
szerinti, a kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriilet sajdtos haszndlat szerinti teriiletéhez rendelt értékhez
képest.

(3) ATrT 24. §-a alapjan egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek koziil:

ovezet neve teleplilés érintettsége tervezési teriilet érintettsége
a) a varoskornyéki teleptlésegylittesek érintett érintett
Ovezetébe tartozd telepiléseket a 3/12. a Hajduboszorményi — a Hajduboszorményi —
melléklet tlinteti fel, Hajdunanasi Hajdunanasi telepiilésegyiittes

telepiilésegyiittes 6vezete
Ovezete

b) a gydgytényezbkkel  rendelkezd érintett — a teljes érintett
teleplléseket a 3/13. melléklet tiinteti fel; igazgatasi teriilet
c) a klimavaltozassal fokozottan érintett | érintett — erGsen aszalyos érintett
térség Ovezete a 3/14. melléklet tinteti fel;
d) a csillagos égbolt park ovezete a 3/15. nem érintett nem érintett
melléklet tartalmazza.

A Megyei Terv az egyedileg meghatarozott 6vezetekre a kovetkezdket rogziti:

6.8

(1) A varoskornyéki telepiilésegyilittes Ovezetébe tartozd teleplilések Telepulésfejlesztési
Koncepcidjanak és Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégidjanak tartalmaznia kell:

a) a varostérség kozosen kialakitott jovéképét, atfogod kozos céljait;

b) a kbzponti varos és a kornyék telepilései egylittmikodésének kézosen kialakitott lehet6ségeit, azok
megvaldsitasanak maédjat;

c) a kozbésen hasznalt alapszolgaltatasok szikség szerinti fejlesztését, legalabb az alap- és kozépfoku
oktatdsi és egészségligyi létesitmények, a munkahelyek, a rekredciés és szabadid6 eltoltési
lehetGségek, tovabba a varostérségen belili kozlekedési, és szlikség szerint mas muszaki infrastruktura
tekintetében.

(2) A gydgytényezikkel rendelkezé teleplilések dvezetében olyan kereskedelmi, gazdasagi szolgaltatd
épitési dvezeteket lehet kialakitani, ahol a szallodai szallashely szolgaltatas, vendéglatas, furd6- és
gyogyturizmus vagy turisztikai rendeltetés céljara épllet elhelyezést biztosito épitési Gvezeteiben az
kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet altal a kereskedelmi, szolgaltaté gazdaségi
teriiletekre elGirt legnagyobb értéket.

7.8

(1) A klimavaltozassal fokozottan érintett térség dvezetével érintett telepiilések telepilésfejlesztési
koncepcidjadban és integralt telepllésfejlesztési stratégiajaban, tovabbd telepillésrendezési
eszkozeinek kornyezetalakitds tervében és kdzmdvesitési javaslataiban is vizsgalni és tervezni kell a
telepuilés atszell6zésének javitasa, a kondicionalé zoldfellletek ndvelése, a vizmegtartd vizgazdalkodas
és a viztakarékos mez6gazdalkodas érdekében sziikséges, a helyi sajatossagoknak, sziikségleteknek és
lehetdségeknek megfelel§ tennivaldkat. Az egyedileg meghatdrozott, a teleplilést érint6 harom
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megyei Ovezetre vonatkozd kovetelményeket majd az Uj telepulésfejlesztési koncepcié és
telepllésrendezési eszkdzok készitésénél kell alkalmazni. Jelen mdédositasnal ezek alkalmazdsa még
nem szikségesek.

e

Az el6z6ekre figyelemmel megallapithatd, hogy a tervezett médositas megfelel az OTrT és a Hajdu-

Bihar Megyei TrT teriletfelhasznalasi, szerkezeti és Ovezeti elGirdasainak, és nem ellentétes a
teriiletrendezés térségi iranyelveivel és ajanlasaival.

7. A TELEPULESKEP ALAKITASA, TELEPULESKEP VEDELEMMEL VALO OSSZHANG VIZSGALATA

A konkrét fejlesztéssel érintett terilet a Kisboszorményi telepiilésrész része, mely telepiiléskép

szempontjabdl meghatarozoé teriilet. A telepuilésképi elGirdasokat a 13/2018. (I11.29.) és a 15/2019.
(111.29.) 6nkormanyzati rendelettel mdédositott 41/2017. (X11.15.) dnkormanyzati rendelet tartalmazza.

Telepiiléskép szempontjdbdél meghatarozo teriiletek:

1. Belvaros telepulésrész vegyes karakterrel

2. Kiskordaton. kiviili vegyes karakter( telepilésrész

3/A. Gyogyflrdé és a Kiils6 dorogi Ut menti telepulésrész
7. Kisboszormény teleplilésrész

ey

8/A. A 35-0s f6ut menti gazdasagi és lakéterileti teleplilésrész

a telepliléskép
szempontjabol
meghatdrozd és egyéb
teriiletek

Kisbsszormény tole
Wiske Han kvl vegyes karaiterd elepiiéerdsz
!

s 8 Kuls6 Derogi it menti telepilésrész (3/A)

(U N T i
TR AT RS Gila Il
AR

(378, 618}, ogyeh

Telepiilésrészek:

1.Belvaros
2. Kiskdruton kivil esa teriletek
3. Eszaki-Lucernds

4. Venkert

5. Kdzépkert

6. Zaboskert

7. Kis-Bbszbrmény
8. Déli-Lucernas
9. Bodaszols

10. Prod

11. SzBlgskertek
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1. TELEPITESI TERVJAVASLAT

A telepitési javaslatot a TR/beép. tervlap mutatja.

sl 2 HAJDUBOSZORMENY VAROS
| sz
| TELEPITESI TERV
n» Y a 35. szamu féut mentén Iévé gazdasagi telephelyek

! teriiletére vonatkozéan M=1:2.000
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Felelés tervezo: Készlilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

Oy

Nagyhaju Attila

oK. te|epu|esrpr?rrr(;(9)k6é%|$pU|eSteNeZO 019963 Meglévé telekhatar helyrajzi szam Burkolt fellilet
Meglévé alrészlet hatar, minéségi osztaly Javasolt zéldfelilet

VARGAFARM KFT. - LOVARDA FUNKCIO [%8%7] | Tervezett éplilet ésterilete [ ] Javasolt ill. meglévéd telekhatarok
1. ldistallo épllet + szolgalati lakas ) }
2 kiilsé istalld [ | | Meglévé éplletek Tartalék fejlesztési teriilet (gazdasagi)
3. tarolé épulet
g- :éro:f? épl_{:ei Kozlekedési célu kozteriiletek Parkolo teriiletek

. tarolo éplle
6. gazdasagi raktar epulet ] . - . ) )
7. tarold épilet Vasut terulet .. Elokert mérete  ek=K kialakult
8. nyitott nyari karam
9. lelato pmmmmmmmomd Elektromos energia légvezeték és
10. szénaésegyébtarold [T védétavolsaga TR/ beep.
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telepitési tanulmanyterv elfogadasa

KIVONAT
Késziilt Hajdibészormény Viros Onkormanvzata Képviselo-testiiletének
2022. janudr h6 27-¢én a Varoshiza Bathory-termében megtartott nyilvanos ilésének
iegvzékonvvébdl.

18/2022. (1.27.) Onk. szdmi

HATAROZAT

Hajdubsszérmény Viros Onkorményzatanak Képviselo-testiilete a katasztrofavédelemrdl és
a hozza kapcsoldodo egyes torvények moédositéasardl sz616 2011. évi CXXVIIL térvény egyes
rendelkezéscinek eltérd alkalmazasardl szolé 307/2021. (VI 5) Korm. rendelet 1.§, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz616 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés
1. pontja valamint a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl €s a teleplilésrendezési eszkdzdkrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 2.§ 9. pontja alapjan megtargyalta
a ,Hajdiboszormény viros szerkezeti és szabalyozasi terve modositasanak elokészitése
két teriileti egységre vonatkozoan, két telepitési tanulmanyterv bemutatasa a Témb 2002
Kft. és a Hajdabészorményi Béke Mezégazdasagi Kft. kérelme alapjan” cimili
eloterjesztést, és az alabbi dontést hozza:

1.
Hajdubdszormény varos szerkezeti és szabalyozasi terve modositasanak eldkészitésére, a
Hajdubdszormeényi Béke Mezdgazdasagi Kft. (4220 Hajduboszérmény, Hajdukeriilet u. 6. sz.)
tulajdondban allo teriileti egységére vonatkozo telepitési tanulmanyterv elfogadasra keriilt,
megfelel a teriiletet érintd telepllésfejlesztési céloknak. A szabdlyozasi terv moddositas
kidolgozasara haromoldalu telepiiléstervezési szerz6dés megkothets.

A Polgarmester felkéri a telepiilési foépitészt, hogy a dontésrél a Nagyhegyesi Agrar Kft.-t
értesitse, a telepliléstervezési szerzédeést készitse el és a modositdsi eljardst ennek
figyelembevételével folytassa.

Hataridé: 2022.februar 2. - kérelmezd értesitése, €s az eljaras folytatasa
telepiiléstervezesi szerz6dés elokészitése

Felelos: Toth Sandor telepiilési foépitész - kérelmezd értesitéséért, és az eljaras folytatasaért
telepiiléstervezési szerzddés elokészitéséert

2.

Hajdubdszormény véaros szerkezeti €s szabalyozasi terve modositasanak eldkészitésére, a
TOMB 2002 Kft. (4220 Hajdibdszérmény, Polgari u. 13.) altal benyujtott, Kisbdszormény
telepuilésrészen beliili gazdasagi, kereskedelmi terilleti egységre vonatkozo telepitési
tanulmanyterv elfogaddsra keriilt, megfelel a teriiletet érinté telepiilésfejlesztési céloknak. A
szabalyozasi terv modositds kidolgozasara héromoldalt telepiiléstervezési szerzédés
megkdothetd.

Hajdubdszérmény Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testillete egyetért azzal, hogy a
teriiletet érintden a varos telepiilésfejlesztési céljainak megfelel az, hogy a TOMB 2002 Kft.
tulajdondban levé ingatlanokon kiviil a tdmbben levd Osszes ingatlan szabalyozasa is
modositasra kertljon a targyi KisbdszGrmény telepiilésrészen beliili gazdasagi, kereskedelmi
teriileti egységre vonatkozd telepitési tanulméanyterv szerint - a telektdmb egységes
szabéalyozisi feltételeinek biztosithatosaga érdekében.

telepiilésfejlesztési és kiemelt fejlesztési teriileti dontés
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A Polgarmester felkéri a telepiilési foépitészt, hogy a dontésrdl a Nagyhegyesi Agrar Kft.-t
értesitse, a teleplléstervezési szerzédést készitse elé és a modositasi eljardst ennek
figyelembevételével folytassa.

Hataridé: 2022 februar 2. - kérelmezd értesitése, és az eljaras folytatasa
telepiiléstervezési szerzodés elokészitése 54

Felel6s: Toth Sandor teleptilési foépitész - kérelmezd értesitéséért, €s az eljaras folytatasaért
telepiiléstervezési szerz6dés eldkészitéséért

3.

Hajdubészérmény Viros Onkormanyzatanak Képviseltestiilete kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitja a Kisboszérmény telepiilésrészen bellili gazdasagi, kereskedelmi teriileti egység
telektdmbjét - gazdasagi Ovezeti besorolasu terilleti egységet — a telektdmbben levd
mgatlanokon, mar elkészitett épitési engedélyezési szinth tervek szerint, gazdasagi és
kereskedelmi 1étesitmények épitésének révid tavon torténd megvaldsithatosiga, a hatékony
fejlesztés érdekében.

Hatéridd: azonnal kiemelt fejlesziési teriiletté nyilvanitas

Felelgs: Téth Sandor varosi foépitész dontés alkalmazasa telepililésfejlesztési-
és teleplilésrendezési feladatok ellatasa soran

Hajdubészdrmeény, 2022. februdr 3.
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