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Hajdubészérmény Vdros TRT médositasa - A TOMB 2002 KFT. és a VARGATHERM KFT.
telephely fejlesztésével 6sszefliggésben

HAJDUBOSZORMENY VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

A 10/2007. (1.26.) SZAMU HATAROZATTAL MEGALLAPITOTT
TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRASANAK MODOSITASA

HATAROZATTAL JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

TARTALOMJEGYZEK

Hatarozat-tervezet az érvényes telepllésszerkezeti terv és leirds modositasardl

Mellékletek:

1. melléklet - Rajzi munkarész:

Hajdubdszormény Varos telepllésszerkezeti tervének a 35.szamu féut - 5585 hrsz-U Ut - Kilsé-
debreceni utca - beltertlet hatdra - 6770 hrsz-U Ut - Stromfeld Aurél utca - 6809 hrsz-U Ut - Dr Molnar
Istvan utca - 6929 hrsz-U csatorna - Csiha A. utca - 0167 hrsz-U Ut - 0169/45 hrsz-0 Gt - 0169/40, 0169/19
- 0169/32, 0169/51 hrsz-U beépitésre nem szant terllet - 0172 hrsz-U Ut - 0183/27 hrsz-U beépitésre
nem szant terllet - Kils6-debreceni utca - 0187/93 hrsz-U Ut - 109.sz vasutvonal - 0193/16 hrsz-U
beépitésre nem szant terilet hatdra - dltal hatdrolt terlletrészt érinté mddositasa tervlap M=1:3.000
2. melléklet - Széveges munkarész: A terv leirasa
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HATAROZAT-TERVEZET
Hajdubészérmény Varos Onkormanyzata KépviselS-testiletének
weef 2022, (eounnneee. ) sz. hatérozata

a 10/2007. (1.26.) szamu hatérozattal elfogadott telepllésszerkezeti terv és leirds modositasarol
1. Hajduboszérmény Varos Onkormanyzatédnak KépviselS-testiilete a katasztrofavédelemrdl és a

hozza kapcsolddd egyes torvények modositdsardl szold 2011. évi CXXVIIL. térvény 46. § (4)
bekezdése, a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl
52016 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelet, valamint a katasztréfavédelemrél és a hozza kapcsolddd
egyes torvények modositdsardl szold 2011. évi CXXVIIL. térvény egyes rendelkezéseinek eltéré
alkalmazasardl szold 307/2021. (VI. 5.) Korm. rendelet 1.§-a alapjan, az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az épitett kbrnyezet alakitasarél és védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVIIL.
torvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl széld 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13.§. (1) bekezdés 1. pontja, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szélo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdése és a 9/B. § (2) bekezdés a) pontja
és a telepullésfejlesztési koncepcidérdl, az integralt telepUlésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
52016 314/2012. (X1.8.) Korm. r. lll. fejezet 7. pontja szerinti teleptlésszerkezeti tervet a Korm. r.
11. pontja (16.§ (1).bekezdés b) pontja) szerint modositja a Varos 10/2007. (1.26.) szamu
hatdrozattal megallapitott telepUlésszerkezeti tervét, melynek része a maddositott
telepulésszerkezeti tervlap (1.melléklet) és a mddositott telepilésszerkezeti terv leirdsa (2.
melléklet)

2. Felkéri a féépitészt Hajduboszormény Varos helyi épitési szabdlyzatdnak és szabdlyozasi
tervének telepllésszerkezeti terv szerinti médositasanak el6terjesztésére.

1. melléklet:
TR/szt-M. telepulésszerkezeti tervlap,

2. melléklet:
Telepulésszerkezeti terv médositdsanak leirdsa, mely szerint:

- a tervezési terilleten belll az egyéb ipari gazdasagi (Ge), a kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi (Gk)
terlletek, a kertvarosias lakéterilet (Lke), az altaldnos mez&gazdasagi terllet (Ma) hatdra, az altalanos
kozlekedési terllet (K6d) és a kotottpalyas kozlekedési tertlet (Kok) (vasuti terllet) hatarai a TR/v.
valtozasok tervlapja szerint mddosul, valamint kijelolésre kertl a kilonleges egyéb — Lovarda és
kereskedelmi terilet (Ke-Lok).

Fenti hatdrozat elfogaddsa mindsitett tobbséget igényel, a hatdrozat az elfogadast kdvets napon lép
hatalyba.

Hajduboszormény, 2022. majus............

Kolané Dr. Markd Judit sk. Kiss Attila sk.
jegyz6 polgarmester



1. melléklet a .../2022. (........... ) hatarozathoz.

HAJDUBOSZORMENY VAROS

35.szamu féut - 5585 hrsz-u ut - Kiils6-debreceni utca - belterilet hatara - 6770 hrsz-u ut - Stromfeld Aurél utca -
6809 hrsz-u ut - Dr Molnar Istvan utca - 6929 hrsz-u csatorna - Csiha A. utca - 0167 hrsz-u ut - 0169/45 hrsz-u
ut - 0169/40, 0169/19 - 0169/32 , 0169/51 hrsz-u beépitésre nem szant terilet - 0172 hrsz-u Ut - 0183/27
hrsz-0 beépitésre nem szant terilet - Kiils6-debreceni utca - 0187/93 hrsz-u ut - 109.sz vasutvonal - 0193/16
hrsz-U beépitésre nem szant terlilet hatara - altal hatarolt teriletrész
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2. melléklet
A terv leirdsa

A tervmddositas célja:

A modositas célja az érintett terilleten olyan teriilet-felhaszndlds megallapitdsa, mely a HESZ
modositdsdval lehetévé tesz olyan épitési szabdlyozas rogzitését, amivel biztosithatd a Célmegvaldsitdk
altal tervezett fejlesztések megvaldsithatdosaganak telepllésrendezési jogi keretei, azaz a meglévd
kereskedelmi,- szolgdltatd rendeltetésl telephelyek fejlesztése, bdvitése és Uj kereskedelmi,-
szolgaltatd rendeltetések megvaldsithatosaga. A meglévd lovarda terllet adottsagként torténd
figyelembevételével és az itt megvaldsitani tervezett géptdrold csarnok és a szomszédos kereskedelmi,
szolgaltatd funkciok figyelembevételével kerlljon meghatarozasra a terlletfelhasznalas és az épitési
Ovezet és annak szabalyozasi hatarértékei.

A teleplilésszerkezeti terv javaslata szerint

A hatalyos telepilésszerkezeti terv szerint a fejlesztéssel érintett ingatlanok jelentés teriletrészen
kereskedelmi,- szolgaltatd gazdasdagi és egyéb ipari gazdasagi teriletfelhaszndldsba soroltak, mig a
kérnyezetik, jelent8s része kertvdrosias lakoterlletként rogzitett. Nyugatrél a 35.szamu féut, mig dél-
keletrél a 106-0s szamu vasutvonal. A terliletrész az 21-es terlletegység része.

TerUletfelhasznalas szintjén a jelenlegi csaknem telkenkénti és a tulajdonviszonyokhoz nem igazodd
terUletfelhasznalds helyett, a valds telekhatarok figyelembevétele mellett az egy tulajdonban lévé
telephelyi tertletekre figyelemmel keril a teriletfelhaszndldsi hatdrok rogzitésére sor. Az egységes
terUletfelhasznalds biztositasa révén a kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi tertletfelhaszndlas és az
egyéb ipari gazdasagi teriletfelhasznalas hatdrdnak pontositdsa (az egyéb ipari gazdasagi terilet
tertletfelhasznalas torlésével) torténik meg, valamint a lovarda terlletére a Kulonleges - egyéb helyi
sajatossagot hordozo - Lovarda és kereskedelmi célu terllet terlletfelhasznalas (Ke-Lok) rogzitése.

A telepllésszerkezeti tervben jelezett keleti tervezett elkeril6 gyUjtéut menti erd6terilet kiterjedése
nem egyezik meg a szabdlyozasi tervlapon feltlintetett erdd dvezettel, igy ezen elem két eszkdz kozotti
osszhangjanak a megteremtése is a feladat részét kell, hogy képezze, a déli ill. keleti elkertlé at
nyomvonaldnak TSZT és szabdlyozasi tervi sszhangjanak biztositasaval. Az épitési jogot biztositd helyi
épitési szabdlyzat és szabalyozasi tervben foglaltak atvételével a telepllésszerkezeti tervbe.

A teruleti mérleg kimutatasa: (teljes tervezési teriletre)

Terilet-felhasznalas szerinti
bruttd terllet nagysag
Sajatos épitési hasznalat megnevezése és jele érvényben lévé modositasi valtozas
szerkezeti terv szerint | javaslat szerint
(ha) (ha)
Kertvarosias lakoterilet (Lke) 63,85 68,84 +4,99
Kereskedelmi,- szolgdltatd gazdasagi terilet 9,39 9,28 +1,36
(Gk) +1,47=10,75
Egyéb ipari gazdasagi terllet (Ge) 1,38 0 -1,38
Kulonleges egyéb helyi sajatossagot hordozd — 0 2,0 +2,0
Lovarda és kereskedelmi célu terllet
(Ke-Lok)
Erdé6 terllet (E) 3,68 4,37 +0,69
Altalanos mez8gazdasagi terilet (M4) 30,46 21,09 -9,37
Altaldnos kozlekedési tertilet (KO3) 0,94+0,55+0,99+0, 4,38 +1,25
16+0,14+0,1040,25
(fehér szin) 3,13
Kotottpalyas vasuti terilet (KOk) 2,09 (nincs rogzitve 2,55 +0,46
csak vonalasan)

Osszesen: 113,98 113,98 0
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A modositasi javaslat szerint a tervezési teriileten belll a kereskedelmi,- szolgdltatd gazdasagi
teriletfelhasznalas (Gk) 1,36 hektarral n6, az egyéb ipari gazdasagi terilet (Ge) megszlinésével
kiilonleges egyéb helyi sajatossagot hordozé teriilet alakul ki 2,0 ha nagysagban. A teriletrészen belil
az erdGterilet 0,69 ha nagysagban nd, a vasuti teriilet rogzitésre keriil és a valds telekhatarokhoz kerdil
igazitdsra.

Régészeti 6rokségi érintettség a teriiletrészt érintéen a rendelkezésre allé adatok alapjan nincs jelen.
Uj vonalas szerkezeti elem nem jelenik meg a mddositdssal érintett teriiletegységen beliil, a mar
kordbban rogzitésre kerll6 un. keleti elkerilé at 35. szamu féuthoz valé kikotésének nyomvonala kerdl
pontositasra a szabdlyozasi terv szerint.

Az el6z6ek szerint a teriiletrészre vonatkozd telepiilésszerkezeti terv médositasanak nincs olyan
kedvezGtlen hatasa, mely az egész telepiilésre hatassal lenne.

A terilet hatdlyos terv szerinti aktivitdsértéke a mddositas utani nem csokken - igazold szamitas a
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 9. melléklete szerint nem indokolt.

Hajduboszormény, 2022. majus
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RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Tartalomjegyzék:

Hajduboszormény Varos helyi épitési szabalyzatrol és szabalyozasi tervrél sz6lo 16/2008. (111.18.) szamu
onkormanyzati rendelet modositasa (rendelettervezet)

A R. 42.§. (b) pontjaban rogzitett belterlletre vonatkozd szabalyozasi terv mddositasaként a TR/sz-M.
rajzszamu Szabdlyozasi tervlap M= 1:3000 léptékbe
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HAJDUBOSZORMENY VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
.[2022. (......... ) 6nkormanyzati rendelete
Hajdibdszérmény Varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szé16
16/2008. (I11.18.) szdmu 6nkormanyzati rendelet modositasardl

Hajdubdszérmény Véaros Onkormanyzata Kozgy(llése a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolédd
egyes torvények modositasardl szold 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdése, a veszélyhelyzet
kihirdetésérdl és a veszélyhelyzetiintézkedések hatalybalépésérél szol6 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet,
valamint a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolddd egyes térvények modositasardl szélo 2011, évi
CXXVIII. torvény egyes rendelkezéseinek eltérd alkalmazasarol szolé 307/2021. (VI. 5.) Korm. rendelet
1.§-a alapjan

az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl széld 1997. évi LXXVIIL. 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan,

az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdésében és
a Magyarorszag helyi dnkormdnyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1.
pontjaban meghatdrozott feladatkérében eljarva,

a telepullésfejlesztési koncepcioérdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 28. § (1) bekezdésében és a 42. § (4) bekezdésében meghatdrozott feladatkérében eljard

allami  f6&épitészi, népegészségligyi, ingatlanlgyi, 0Orokségvédelmi, kornyezetvédelmi  és
természetvédelmi, erdészeti, kozlekedési hataskdrében eljaréd Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal,
banyafellgyeleti hatdskorében eljard Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatésaga,

Hortobdagyi Nemzeti Park lgazgatdsaga,

légikdzlekedési hatdsag, katonai légligyi hatdsag

kozlekedési hataskorben eljaré Budapest Févaros Kormanyhivatal,

Nemzeti foldigyi Kozpont,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatésag Hivatala,

Hajdu-Bihar Megyei Onkormanyzat,

honvédelmért felel6s miniszter

Hajdu-Bihar Megyei — polgdri védelmi, valamint terUleti vizvédelmi és terileti vizligyi hatdsagként is
eljaré - Katasztrofavédelmi Igazgatdsag,

Orszagos Vizlgyi F6igazgatdsag,

Tiszantuli Vizlgyi lgazgatdsag,

Hajdu-Bihar Megyei Rend6r fékapitanysag,

véleményének kikérésével, tovabba

a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégidrol és a telepllésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012.(X1.8.) Korm.
rendelet 40. § (2) bekezdésében biztositott végsé szakmai véleményezési jogkdrében eljard Hajdu-
Bihar Megyei Korményhivatal Allami F&épitésze, és a partnerségi szabalyzat szerint a partnerek
véleményének kikérésével a kdvetkezbket rendeli el:

1§

Hajdubdszormény Véros helyi épitési szabdlyzatardl és szabalyozasi tervérdl szélé 16/2008. (111.18.)
szamu onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 8. §-a az aldbbi (1a) c.) ponttal egészil ki:

(1a) c.) A meglévé ipari telephelyi, kiillondsen a betonlizemi tevékenységhez kapcsolddd technoldgiai
fejlesztés, bévités, atalakitas, felljitas, korszerdsités engedélyezett.

AR. 10. §-a az aldbbi (10) bekezdéssel egésziil ki:
(10) Kaldnleges - egyéb helyi sajatossagot hordozo - lovarda és kereskedelmi célu terllet (Ke-lok)
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a) A Ke-lok épitési dvezet terlilet a rendeltetésszer(i hasznalatdhoz szikséges épitmények elhelyezésére
szolgal.
b) A Ke-lok épitési dvezet terlletén elhelyezhetd valamennyi, a Kilonleges lovarda és kereskedelmi
célu rendeltetések céljara szolgald épitmény és azok mikodéséhez szikséges kiszolgald, kiegészitd
rendeltetések céljdra szolgald épitmények. Kilonodsen:

ba) A lotartds és lovassport, lovasoktatas épitményei:

e |ovarda épllet,

e szolgalati lakas,

e kilsé istalld,

e raktar,

e nyari karam,

e nyitott lovarda palya lelatdl,

e takarmany és egyéb tarolo épiiletek,

bb) A kiszolgald funkcidk:

e Fenntartasi (karbantartd és szerviz) épllet,

e aszolgdltatdst igénybe vevék beléptetési épitményei,

e mosddk és biifék, kavézo, ajandékbolt,

e terdpids jellegli lovagoltatashoz kapcsolddo épitmények

bc) A lovarda kihasznaltsagat névelS egyéb kereskedelmi szolgaltatdsok:
° kereskedelmi épilet
° kereskedelmi termékbemutatd, iroda, szocialis épulet.

c) Az épitési dvezet terlletén valamennyi, a terllet rendeltetésszer( haszndlatahoz szlikséges a
melléképitmény elhelyezhetd.

d) Az épuletek szabadonalloan, legfeljebb 40% beépitettséggel helyezhetbk el.

e) Az épitménymagassag legnagyobb értéke: 4,5 -7,5m

f) A zoldfelllet legkisebb mértéke: 35%

g) a kialakithatd legkisebb telekterilet méret: 2500 m?

h) az épitési Ovezet kdzmdlvesitettségének mértéke: részlegesen kdzmdivesitett

i) Az ivovizellatds, a csapadékviz elvezetés, illetve kezelés, a kozlizemi kozmUihalozat kialakitasaig a

vonatkozd hatdsdgi elbirdsok megtartasdval egyedi modon, muiszakilag megfelel§ helyettesitd

berendezéssel pétolhatd.

2.8

A R. 42.8. b) pontjdban rogzitett belteriletre vonatkozd szabalyozasi tervlap az 1. melléklet szerint
maodosul.

3.§

Ez a rendelet a jovahagyast kovetd napon 1ép hatalyba.

Kolané Dr. Markd Judit sk. Kiss Attila sk.
jegyz6 polgarmester
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35.szamu féut - 5585 hrsz-u ut - Kiils6-debreceni utca - belterlilet hatara - 6770 hrsz-u ut - Stromfeld Aurél utca -
6809 hrsz-u ut - Dr Molnar Istvan utca - 6929 hrsz-u csatorna - Csiha A. utca - 0167 hrsz-u ut - 0169/45 hrsz-u

ut - 0169/40, 0169/19 - 0169/32 , 0169/51 hrsz-u beépitésre nem szant terilet - 0172 hrsz-u ut - 0183/27
hrsz-u beépitésre nem szant tertlet - Kiils6-debreceni utca - 0187/93 hrsz-u ut - 109.sz vasutvonal - 0193/16
hrsz-U beépitésre nem szant terilet hatara - altal hatarolt teruletrész
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I. rend(i kozlekedési célu kozterilet

1. rend(i kozlekedési célu kozterilet

I. rendii nem kozlekedési célu,
és nem vizgazdalkodasi célu kozterilet

Vizgazdalkodasi célu kozterilet
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