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A10/2007. (1.26.) SZAMU HATAROZATTAL ELFOGADOTT TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRASANAK
MODOSITASA

HATAROZATTAL JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

TARTALOMJEGYZEK

Hatarozat-tervezet az érvényes telepllésszerkezeti terv és leiras modositaséarol

Mellékletek:

1. szamu melléklet - Rajzi munkarész:

Hajdubdszormény Varos telepiilésszerkezeti tervének a Varoskert utca — Radnéti Miklés utca — Ujfehértdi utca —
Kiils8-Ujfehértdi utca — vasutvonal — Téglasi utca altal hatrolt teriiletrészt érinté modositésa terviap M=1:6.000
2. szamu melléklet - Sz6veges munkarész: A terv leirasa



HATABOZAT-TERVEZET
Hajduboszormény Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
w2021, (oo, ) sz. hatarozata

a 10/2007. (1.26.) szamu hatarozattal elfogadott teleptilésszerkezeti terv és leiras modositaséarol

1. HajdUbdszérmény Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl
52016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§. (1) bekezdés 1. pontja, valamint az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérdl szdld 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdése és a 9/B. § (2) bekezdés a) pontja és
a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (X1.8.) Korm.
r. lIl. fejezet 7. pontja szerinti teleplésszerkezeti tervet a Korm. r. 11. pontja (16.§ (1).bekezdés b) pontja)
szerint modositia a Varos 10/2007. (1.26.) szamu hatarozattal elfogadott telepllésszerkezeti tervét,
melynek része a mddositott telepiilésszerkezeti terviap (1.melléklet) és a modositott telepllésszerkezeti
terv leirasa (2. melléklet)

2. Felkéri a féépitészt Hajduboszormény Varos helyi épitési szabalyzatanak és szabalyozasi tervének
telepulésszerkezeti terv szerinti modositadsanak eléterjesztésére.

1. szamu melléklet:
TRIszt-M. telepiilésszerkezeti terviap,

2. szamu melléklet:
Telepulésszerkezeti terv mddositasanak leirasa, mely szerint:

- a tervezési teriileten bellili, 826/9, 826/6, 826/5, 826/4, az Onkorményzati tulajdonu 826/12, 826/11 hrsz-u
ingatlanok kertvarosias lakéterileti (Lke) besorolasa,

- a 826/10 hrsz-U altalanos kozlekedési terllet terliletfelhasznalasa

- a 827 hrsz-u ingatlan szabalyozasi tervvel valo 6sszhangjanak biztositasa érdekében a lakdterlleti besorolasa
kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi terllet (Gk) terilletfelnasznélédsra médosulnak.

Fenti hatarozat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel, a hatarozat az elfogadast kdveté napon 1ép hatélyba.

Hajdubdsz6rmény, 2021. junius..........

Kolané Dr. Marko Judit sk. Kiss Attila sk.
jegyzo polgarmester



1.  melléklet a

HAJDUBOSZORMENY VAROS TRT MODOSITAS TARGYALASOS ELJARAS

/2021, (...

Kiilsé - Ujfehértéi utca - 109.szamu Debrecen-Tiszaloki vasttvonal - Téglasi utca - Varoskert utca - Radnéti Miklés utca
altal hatarolt terliletrész teleplilésszerkezeti terv médositasa M=1:6000

A hatalyos terv részlete

A moédositott terv részlete

......... ) 6nkormanyzati hatarozathoz.
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Keésziilt az allami alapadatok felhasznalasaval .

FelelSs tervezd: E orszagos mellékit - —— — - védotavolsag
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2. szamu melléklet
A terv leirasa

A tervmddositas célja:

A mddositas célja az érintett terileten olyan terllet-felnasznalas és az alapjan olyan szabalyozés rogzitése, mely
lehetbvé teszi a meglévd és a telekalakitas Utjan kialakuld telephely terliletének jobb és intenzivebb épitési
hasznalatanak biztositasét.

A hatélyos telepllésszerkezeti terv szerint a fejlesztési tertilet — kereskedelmi szolgaltatd gazdaségi teriletbe (Gk)
és kertvarosias lakotertletbe (Lke) sorolt. A fehér terllet a 826/10 hrsz-u kdzteriilet. (nem szerkezeti jelentdségi
Utterilet)

A fejlesztési terlilettél kozvetlenll északra a Radnoti Miklés Ut mentén kertvarosias lakoterllet, a vasit mentén
kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi terllet, ettdl északra a Varosgazdalkodasi Kft. telephelye is gazdasagi terilet
még északabbra kdzponti vegyes terlilet (jellemzd kozintézmények terlilete) helyezkednek el. A terliletet északrol
hatarol6 Kilsd -Fehértéi ut 3506.sz orszagos mellékut szerkezeti jelentéségll, a keleti oldalon a Debrecen-Tiszalok
vasUtvonal talalhatd. A déli oldalon a hatarold Téglasi Ut helyi gy(jtéut besorolasu. A tervezési teriilet északi oldalan
régészeti érintettség van jelen. A teriiletrész a 12-es varosrendezési korzet része.

A fejlesztés megvaldsithatésaganak biztositasa érdekében a teriiletfelnasznalas teriileti mérlegében nagysagrendi
valtozas van, mely a terileten belili lakéterllet csokkenését és a kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi terilet
novekedését jelenti. A terlleten belill egyéb teriletfelhasznalas valtozas nem torténik. A hatérold infrastruktiralis
elemek tekintetében nincs valtozas.

A telepUlesszerkezeti terv javaslata szerint i

- a tervezési terileten beldli, 826/9, 826/6, 826/5, 826/4, az Onkorméanyzati tulajdont 826/12, 826/11 hrsz-U
ingatlanok kertvarosias lakéterlleti (Lke) besorolasa,

- a 826/10 hrsz-U altaléanos kozlekedési terilet teriiletfelhasznalasa

- a 827 hrsz-U ingatlan szabalyozasi tervvel valé 6sszhangjanak biztositasa érdekében a lakdterlleti besorolasa
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terllet (Gk) teriletfelhasznaléasra modosulnak.

Az el6z6ekben rogzitettek igazolasara késziilt teriileti mérleg kimutatasa: (teljes 12-es teriiletegységre)

Tertlet-felhasznalas szerinti
bruttd terllet nagysag
Sajatos hasznalat megnevezése érvényben lévd maodositasi valtozas
szerkezeti terv javaslat szerint
szerint (ha) (ha)
Véroskdzponti vegyes teriilet (V) 10,46 10,85 +0,39
Kisvérosias lakéterilet (Lk) 3,47 3,47 0
Kertvarosias lakétertilet (Lke) 4,88 4,14 -0,74
Falusias lakotertilet (Lf) 0,09 0 -0,09
Kereskedelmi szolgaltaté gazdaséagi terilet (Gk) 4,92 5,52 +0,60
Kiilénleges Intézményi beépitésre nem szant (sport) 1,94 1,94 0
Altalanos kozlekedési teriilet (K64) 2,30 2,14 -0,16
Osszesen: 28,06 28,06 0

A mddositasi javaslat szerint a tervezési teriileten bellil a kereskedelmi —szolgaltaté gazdasagi teriletfelnasznalas
(Gk) 0,60 hektarral novekszik, a kertvarosias lakoterilet (Lke) csokkenésével és a kdézponti vegyes terilet
novekedésébdl adoddan. A témb északi részén a kdzponti vegyes tertilet (Vk) 0,39 ha-al névekszik a falusias
lakotertilet és a kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terilet csdkkenésével. Ezen kivil a szerkezeti terv egyéb
elemei nem véltoznak.



Régészeti Orokségi érintettség a teriletrészt érintden a rendelkezésre allo adatok alapjan nincs jelen csak a
tervezési terlilet egészét tekintve a terliletrész északi, a modositassal nem érintett részén.

Uj vonalas szerkezeti elem nem jelenik meg a mddositassal érintett teriiletegységen beliil. Az elézéek szerint a
terliletrészre vonatkozé teleplilésszerkezeti terv mddositasanak nincs olyan kedvezétlen hatasa, mely az egész
telepiilésre hatassal lenne

A terlilet hatalyos terv szerinti és a modositas utani biologiai aktivitas értéke nem valtozik, az igazolé szamitas a
9/2007.(IvV.3.) OTM rendelet szerint nem indokolt.

Hajdubdszérmény, 2021. junius
Tervezé:
0,
Végh Joézsef
okl. épitészmérndk, telepliléstervezd,
a Magyar Epitész Kamara tagja TT-15-0023

RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Tartalomjegyzék:
Hajdubdszormény Véros helyi épitési szabalyzatrol és szabalyozasi tervrdl szolo 16/2008. (I11.18.) szamu
onkormanyzati rendelet médositasa (rendelettervezet)

AR. 428§. (b) pontjaban régzitett belteriletre vonatkoz6 szabalyozasi terv modositasaként a TR/sz-M. rajzszamu
Szabalyozasi tervlap M= 1:6000 Iéptékbe



HAJDUBOSZORMENY VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
w2021, (... ) 6nkormanyzati rendelete
Hajduboszormény Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérél sz6l6
16/2008. (111.18.) szamu 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Hajdubdszormény Varos Onkormanyzata Képviseld-testillete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél sz6l6
1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban és a 62.§. (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott
felnatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 6.§. (1)
bekezdésében és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szold6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§. (1)
bekezdésének 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében és a 42.§. (4) bekezdésének a.)
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljard

allami fGépitészi, népegészséglgyi, ingatlanigyi, orokségvédelmi, kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi,
erdészeti, kozlekedési hataskorében eljard Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal,

banyafelligyeleti hataskorében eljaré Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal,

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatéséga,

légikozlekedési hatosag, katonai léglgyi hatbsag

kézlekedési hataskorben eljardé Budapest Févaros Korméanyhivatal,

Nemzeti foldligyi Kézpont,

Nemzeti Média es Hirkozlési Hatosag Hivatala,

Hajdu-Bihar Megyei Onkorméanyzat,

honvédelmért felelés miniszter

Hajdu-Bihar Megyei — polgéri védelmi, valamint terlleti vizvédelmi és terlleti vizligyi hatésagként is eljaré -
Katasztrofavédelmi lgazgatosag,

Orszagos Vizugyi Féigazgatosag,

Tiszantuli Vizugyi Igazgatosag,

Hajdu-Bihar Megyei Renddr fékapitanysag,

véleményének kikérésével, tovabba

a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepuilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet
40. § (2) bekezdésében biztositott végsd szakmai véleményezési jogkdrében eljiaré Hajdu-Bihar Megyei
Kormanyhivatal Allami Féépitésze és a partnerségi szabalyzat szerint a partnerek véleményének kikérésével a
kévetkezbket rendeli el:

1§

Hajdub6szormény Varos helyi épitési szabalyzatarél és szabélyozasi tervérdl szold 16/2008. (I11.18.) szamu
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 8. §-a az alabbi (1/A) bekezdéssel egészill ki:

1/A. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi zoéna (Gk*)

a., A zona els6sorban a nem jelent6s zavard hatasu ipari, kereskedelmi-szolgéaltato és raktarozési tevekenységi
célu épliletek elhelyezésére szolgal.
b., A zona teriiletén elhelyezheté:
1., mindenfajta nem jelent6s zavard hatas ipari, kereskedelmi-szolgaltato és raktarozasi célu épiilet,
2. a gazdasagi tevékenységi célu éplilet és azon beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
szolgalo lakasok,
3., igazgatasi, egyéb irodaéplilet,
4., sajat célu tizemanyagtoltd,
5., oktatasi, szocialis éplilet
6., a gazdasagi rendeltetés céljara szolgald épitmények miikbdéséhez sziikséges, azokat kiszolgalo,
kiegészitd rendeltetések céljara szolgald épitmények.



2§

AR. 42.§. b) pontjaban rogzitett belteriletre vonatkozo6 szabalyozasi terviap az 1. melléklet szerint médosul.

3.§

Ez a rendelet a jovahagyast koveté napon lép hatalyba.

Kolané Dr. Marké Judit sk. Kiss Attila sk.
jegyz6 polgarmester



HAJDUBOSZORMENY VAROS TRT MODOSITAS

1.
TARGYALASOS ELJARAS

melléklet a

/2021, (...uue.... ) 6nkormanyzati rendelethez.

A hatalyos terv részlete

Kiilsé - Ujfehértéi utca - 109.szamu Debrecen-Tiszaloki vasutvonal - Téglasi utca - Varoskert utca - Radnéti Miklés utca
altal hatarolt teriiletrész szabalyozasi terv médositasa M=1:6000

Felel6s tervez6:
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Gk* 7..... az épitési 6vezet varosépitészeti karaktere
7. egyéb
Gk* .1.... az épitési dvezet szabalyozasi kategériaja
W Rendeltetési zonak jele és megnevezése: 1. nem ’l)(ialakult v goral
/ // VasUtterllet Lk kisvarosias lak6zéna Gk*..2... az épitési dvezet beépitési modja
% Lke kertvarosias lak6zéna 2 A Alemts
= ; - . szabadonall6 - altalanos
| d k | k d o | - Vk koézponti vegyes zéna
s dBtavolss . rendu KozIekeaesl CelU gk  kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi zéna Gk*..8.. épitési Gvezetben megengedett legkisebb telekteriilet-méret nagysaga
vedotavolsag kozterilet Ki kiilénleges intézményi zona beépitésre nem szant 8. 2500 m2
Il rendii kozlekedési cély  Gk* 712863 épitési dvezeti kod Gk* ...6. az épitési Gvezet legnagyobb beépitettség mértéke
régészeti tertilet ’ . . legkisebb zéldfeliileti fedettsége
koztertilet beépitettség
6.
kerékparut telken belilli fasitasi kotelezettség @ jelentdsebb kdzcélu parkold

zoldfeliileti fedettség
50 % 25%

az épitési ovezetben elbirt épitménymagassag
45-75m

TR/sz-M.
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