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HAJDÚBÖSZÖRMÉNY VÁROS 
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK MÓDOSÍTÁSA 

 
A 10/2007. (I.26.) SZÁMÚ HATÁROZATTAL ELFOGADOTT TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV ÉS LEÍRÁSÁNAK 

MÓDOSÍTÁSA 

 
HATÁROZATTAL JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZ 

 
 
TARTALOMJEGYZÉK 
 
Határozat-tervezet az érvényes településszerkezeti terv és leírás módosításáról 
 

Mellékletek: 
 
1. számú melléklet - Rajzi munkarész:  
Hajdúböszörmény Város településszerkezeti tervének a Városkert utca – Radnóti Miklós utca – Újfehértói utca – 
Külső-Újfehértói utca – vasútvonal – Téglási utca által határolt területrészt érintő módosítása tervlap M=1:6.000 
2. számú melléklet - Szöveges munkarész: A terv leírása 



 

 
HATÁROZAT-TERVEZET 

Hajdúböszörmény Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
…./2021. (…………) sz. határozata 

 
 

a 10/2007. (I.26.) számú határozattal elfogadott településszerkezeti terv és leírás módosításáról 
 

1. Hajdúböszörmény Város Önkormányzatának Képviselő-testülete Magyarország helyi önkormányzatairól 

szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§. (1) bekezdés 1. pontja, valamint az épített környezet alakításáról 

és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) bekezdése és a 9/B. § (2) bekezdés a) pontja és 

a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 

eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. 

r. III. fejezet 7. pontja szerinti településszerkezeti tervet a Korm. r. 11. pontja (16.§ (1).bekezdés b) pontja) 

szerint módosítja a Város 10/2007. (I.26.) számú határozattal elfogadott településszerkezeti tervét, 

melynek része a módosított településszerkezeti tervlap (1.melléklet) és a módosított településszerkezeti 

terv leírása (2. melléklet) 

2. Felkéri a főépítészt Hajdúböszörmény Város helyi építési szabályzatának és szabályozási tervének 

településszerkezeti terv szerinti módosításának előterjesztésére. 

1. számú melléklet:  
TR/szt-M. településszerkezeti tervlap,  
 

2. számú melléklet: 
Településszerkezeti terv módosításának leírása, mely szerint:  
 

- a tervezési területen belüli, 826/9, 826/6, 826/5, 826/4, az Önkormányzati tulajdonú 826/12, 826/11 hrsz-ú 
ingatlanok kertvárosias lakóterületi (Lke) besorolása,  
- a 826/10 hrsz-ú általános közlekedési terület területfelhasználása  
- a 827 hrsz-ú ingatlan szabályozási tervvel való összhangjának biztosítása érdekében a lakóterületi besorolása 
kereskedelmi szolgáltató gazdasági terület (Gk) területfelhasználásra módosulnak.  
 
Fenti határozat elfogadása minősített többséget igényel, a határozat az elfogadást követő napon lép hatályba. 
 
 
Hajdúböszörmény, 2021. június………. 
  

 

 ………………………………………..   …………………………….. 

       Koláné Dr. Markó Judit sk.                  Kiss Attila sk. 
                               jegyző                    polgármester 
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HAJDÚBÖSZÖRMÉNY VÁROS  TRT MÓDOSÍTÁS       TÁRGYALÁSOS ELJÁRÁS

1. melléklet a ...../2021. (.............) önkormányzati határozathoz.

                                                      A módosított terv részlete

Külső - Újfehértói utca - 109.számú Debrecen-Tiszalöki vasútvonal - Téglási utca - Városkert utca - Radnóti Miklós utca

által határolt területrész településszerkezeti terv módosítása  M=1:6000

                                                      A hatályos terv részlete
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Készült az állami alapadatok felhasználásával .

Felelős tervező:

                      Végh József
                           okl. építészmérnök,
                    településtervező, TT-15-0023

telekhatár, hrsz

meglévő épület

tervezési terület határa

országos mellékút

települési főút

gyűjtőút

védőtávolság

régészeti területR

központi vegyes terület

kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület

kisvárosias lakóterület

különleges intézményi terület
(beépre nem szánt)

kertvárosias lakóterület

belterület határ

vasútvonal

kerékpárút

jelentősebb szintbeni közúti - vasúti
csomópont
jelentősebb szintbeni közúti
csomópont
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helyi védett épület és telke

oktatási központ

jelentősebb közcélú parkoló
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falusias lakóterület

12 területegység határa és sorszáma
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2. számú melléklet 

 
A terv leírása 

 
A tervmódosítás célja:  
A módosítás célja az érintett területen olyan terület-felhasználás és az alapján olyan szabályozás rögzítése, mely 
lehetővé teszi a meglévő és a telekalakítás útján kialakuló telephely területének jobb és intenzívebb építési 
használatának biztosítását.  
 
A hatályos településszerkezeti terv szerint a fejlesztési terület – kereskedelmi szolgáltató gazdasági területbe (Gk) 
és kertvárosias lakóterületbe (Lke) sorolt. A fehér terület a 826/10 hrsz-ú közterület. (nem szerkezeti jelentőségű 
útterület)  
 
A fejlesztési területtől közvetlenül északra a Radnóti Miklós út mentén kertvárosias lakóterület, a vasút mentén 
kereskedelmi szolgáltató gazdasági terület, ettől északra a Városgazdálkodási Kft. telephelye is gazdasági terület 
még északabbra központi vegyes terület (jellemző közintézmények területe) helyezkednek el. A területet északról 
határoló Külső -Fehértói út 3506.sz országos mellékút szerkezeti jelentőségű, a keleti oldalon a Debrecen-Tiszalök 
vasútvonal található. A déli oldalon a határoló Téglási út helyi gyűjtőút besorolású. A tervezési terület északi oldalán 
régészeti érintettség van jelen. A területrész a 12-es városrendezési körzet része. 
 
A fejlesztés megvalósíthatóságának biztosítása érdekében a területfelhasználás területi mérlegében nagyságrendi 
változás van, mely a területen belüli lakóterület csökkenését és a kereskedelmi szolgáltató gazdasági terület 
növekedését jelenti. A területen belül egyéb területfelhasználás változás nem történik. A határoló infrastruktúrális 
elemek tekintetében nincs változás.  
 
A településszerkezeti terv javaslata szerint  
- a tervezési területen belüli, 826/9, 826/6, 826/5, 826/4, az Önkormányzati tulajdonú 826/12, 826/11 hrsz-ú 
ingatlanok kertvárosias lakóterületi (Lke) besorolása,  
- a 826/10 hrsz-ú általános közlekedési terület területfelhasználása  
- a 827 hrsz-ú ingatlan szabályozási tervvel való összhangjának biztosítása érdekében a lakóterületi besorolása 
kereskedelmi szolgáltató gazdasági terület (Gk) területfelhasználásra módosulnak.  
 
Az előzőekben rögzítettek igazolására készült területi mérleg kimutatása: (teljes 12-es területegységre) 
 

 
 

Sajátos használat megnevezése 

Terület-felhasználás szerinti  
bruttó terület nagyság 

érvényben lévő 
szerkezeti terv 

szerint (ha) 

módosítási 
javaslat szerint 

(ha) 

változás 

Városközponti vegyes terület (Vk) 10,46 10,85 +0,39 

Kisvárosias lakóterület (Lk) 3,47 3,47 0 

Kertvárosias lakóterület (Lke) 4,88 4,14 - 0,74 

Falusias lakóterület (Lf)  0,09 0 - 0,09 

Kereskedelmi szolgáltató gazdasági terület (Gk) 4,92 5,52  +0,60 

Különleges Intézményi beépítésre nem szánt (sport)  1,94 1,94 0 

Általános közlekedési terület (Köá) 2,30 2,14 -0,16 

Összesen: 28,06 28,06 0 

 
A módosítási javaslat szerint a tervezési területen belül a kereskedelmi –szolgáltató gazdasági területfelhasználás 
(Gk) 0,60 hektárral növekszik, a kertvárosias lakóterület (Lke) csökkenésével és a központi vegyes terület 
növekedéséből adódóan. A tömb északi részén a központi vegyes terület (Vk) 0,39 ha-al növekszik a falusias 
lakóterület és a kereskedelmi szolgáltató gazdasági terület csökkenésével. Ezen kívül a szerkezeti terv egyéb 
elemei nem változnak.  
 



Régészeti örökségi érintettség a területrészt érintően a rendelkezésre álló adatok alapján nincs jelen csak a 
tervezési terület egészét tekintve a területrész északi, a módosítással nem érintett részén.  
 
Új vonalas szerkezeti elem nem jelenik meg a módosítással érintett területegységen belül. Az előzőek szerint a 
területrészre vonatkozó településszerkezeti terv módosításának nincs olyan kedvezőtlen hatása, mely az egész 
településre hatással lenne 
 
A terület hatályos terv szerinti és a módosítás utáni biológiai aktivitás értéke nem változik, az igazoló számítás a 
9/2007.(IV.3.) ÖTM rendelet szerint nem indokolt.  
 
 
 
Hajdúböszörmény, 2021. június 

Tervező:  

 
 

Végh József 
    okl. építészmérnök, településtervező,  

     a Magyar Építész Kamara tagja TT-15-0023 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

RENDELETTEL JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZ 

 

Tartalomjegyzék: 
Hajdúböszörmény Város helyi építési szabályzatról és szabályozási tervről szóló 16/2008. (III.18.) számú 
önkormányzati rendelet módosítása (rendelettervezet) 
 
A R. 42.§. (b) pontjában rögzített belterületre vonatkozó szabályozási terv módosításaként a TR/sz-M.  rajzszámú 
Szabályozási tervlap M= 1:6000 léptékbe 
 



HAJDÚBÖSZÖRMÉNY VÁROS ÖNKORMÁNYZATA KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK 
..../2021. (.........) önkormányzati rendelete 

Hajdúböszörmény Város helyi építési szabályzatáról és szabályozási tervéről szóló 
16/2008. (III.18.) számú önkormányzati rendelet módosításáról 

 

Hajdúböszörmény Város Önkormányzata Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 
1997. évi LXXVIII. törvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjában és a 62.§. (6) bekezdésének 6. pontjában kapott 
felhatalmazás alapján, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6.§. (1) 
bekezdésében és a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§. (1) 
bekezdésének 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében és a 42.§. (4) bekezdésének a.) 
pontjában meghatározott feladatkörében eljáró 

állami főépítészi, népegészségügyi, ingatlanügyi, örökségvédelmi, környezetvédelmi és természetvédelmi, 
erdészeti, közlekedési hatáskörében eljáró Hajdú-Bihar Megyei Kormányhivatal, 
bányafelügyeleti hatáskörében eljáró Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal, 
Hortobágyi Nemzeti Park Igazgatósága, 
légiközlekedési hatóság, katonai légügyi hatóság 
közlekedési hatáskörben eljáró Budapest Főváros Kormányhivatal, 
Nemzeti földügyi Központ, 
Nemzeti Média és Hírközlési Hatóság Hivatala, 
Hajdú-Bihar Megyei Önkormányzat, 
honvédelmért felelős miniszter 
Hajdú-Bihar Megyei – polgári védelmi, valamint területi vízvédelmi és területi vízügyi hatóságként is eljáró - 
Katasztrófavédelmi Igazgatóság, 
Országos Vízügyi Főigazgatóság, 
Tiszántúli Vízügyi Igazgatóság, 
Hajdú-Bihar Megyei Rendőr főkapitányság, 
véleményének kikérésével, továbbá 
 

a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 
eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet 
40. § (2) bekezdésében biztosított végső szakmai véleményezési jogkörében eljáró Hajdú-Bihar Megyei 
Kormányhivatal Állami Főépítésze és a partnerségi szabályzat szerint a partnerek véleményének kikérésével a 
következőket rendeli el: 

1.§ 

Hajdúböszörmény Város helyi építési szabályzatáról és szabályozási tervéről szóló 16/2008. (III.18.) számú 
önkormányzati rendelet (a továbbiakban: R.) 8. §-a az alábbi (1/A) bekezdéssel egészül ki: 
 

1/A. Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági zóna (Gk*) 
 

a., A zóna elsősorban a nem jelentős zavaró hatású ipari, kereskedelmi-szolgáltató és raktározási tevékenységi 
célú épületek elhelyezésére szolgál. 
b., A zóna területén elhelyezhető: 
 1., mindenfajta nem jelentős zavaró hatású ipari, kereskedelmi-szolgáltató és raktározási célú épület, 
 2. a gazdasági tevékenységi célú épület és azon belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára 
 szolgáló lakások, 
 3., igazgatási, egyéb irodaépület, 
 4., saját célú üzemanyagtöltő, 
 5., oktatási, szociális épület 
 6., a gazdasági rendeltetés céljára szolgáló építmények működéséhez szükséges, azokat kiszolgáló, 
 kiegészítő rendeltetések céljára szolgáló építmények. 
 

 
 



2.§ 

A R. 42.§. b) pontjában rögzített belterületre vonatkozó szabályozási tervlap az 1. melléklet szerint módosul. 

3. § 

Ez a rendelet a jóváhagyást követő napon lép hatályba.  

 

       Koláné Dr. Markó Judit sk.                  Kiss Attila sk. 
                               jegyző                    polgármester 
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HAJDÚBÖSZÖRMÉNY VÁROS  TRT MÓDOSÍTÁS       TÁRGYALÁSOS ELJÁRÁS

1. melléklet a ...../2021. (.............) önkormányzati rendelethez.

                                                      A módosított terv részlete

Külső - Újfehértói utca - 109.számú Debrecen-Tiszalöki vasútvonal - Téglási utca - Városkert utca - Radnóti Miklós utca

által határolt területrész szabályozási terv módosítása  M=1:6000

                                                      A hatályos terv részlete
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Készült az állami alapadatok felhasználásával .

Felelős tervező:
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                      Végh József
                           okl. építészmérnök,
                    településtervező, TT-15-0023

telekhatár, hrsz szintvonal

meglévő épület

tervezési terület határa

szabályozási vonal

építési övezeteket, övezeteket
elválasztó határvonal

belterület határ

kerékpárút

I. rendű közlekedési célú
közterület

II. rendű közlekedési célú
közterület

szabályozási szélesség
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helyi védett épület és telke

Vasútterület

telken belüli fásítási kötelezettség

P

P

P

P

24,0

Gk   kereskedelmi, szolgáltató gazdasági zóna

Ki    különleges intézményi zóna beépítésre nem szánt

Vk   központi vegyes zóna

Lk   kisvárosias lakózóna

Lke kertvárosias lakózóna

SZÖVEGES SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

 Rendeltetési zónák jele és megnevezése:

Gk* 71 2863   építési övezeti kód

   beépítettség        zöldfelületi fedettség

legkisebb zöldfelületi fedettsége

         7.      egyéb

Gk* ....6.     az építési övezet legnagyobb beépítettség mértéke

Gk* ...8..     építési övezetben megengedett legkisebb telekterület-méret nagysága

Gk* ..2...     az építési övezet beépítési módja 

Gk*  .1....    az építési övezet szabályozási kategóriája

Gk* 7.....     az építési övezet városépítészeti karaktere

Gk* .....3     az építési övezetben előírt építménymagasság

         2.      szabadonálló - általános

         8.      2500 m2

         1.      nem kialakult

         6.      50 %                                  25%

         3.      4,5 - 7,5 m
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