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1. ELGZMENYEK

A HESZ jogharmonizaciés modositasrol a 93/2020. (VI. 24) Onk. szdmu hatérozattal
(telepulésfejlesztési dontés) dontott a Képvisel§-testiilet.

A teleplléskép védelmi elGirdsokat a 135/2019. (XI.28 6nkormanyzati rendelet tartalmazza. Ezen
teleplilésképi rendelet jovahagyasakor is csak az indokolt mérték(i pontositdasok (telepilésképi
el6irdsokat érint6 hatdlyat veszt6 rendelkezések) térténtek meg.

Jelen dokumentacio a véleményezési szakaszt megel6z6en a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti
kérnyezeti vizsgalat elddntéséhez késziilt Hajdubdszérmény Varos Onkormanyzata (4220
Hajdliboszormény, Bocskai tér 1. - képviseli: Kiss Attila polgdarmester) megrendelése alapjan.

A dokumentacio egyuttal alkalmas a partnerségi egyeztetés lefolytatdsara is.

Az eljaras tipusa:

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a teleplilésrendezési
eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 32.§. (6a) A telepiilésrendezési eszk6z egyeztetése dllami féépitészi eljards szerint
torténik, amennyiben a telepiilésrendezési eszk6z médositdsa

a) magasabb szintli jogszabdlyi vdltozds dtvezetése, érvényesitése, valamint jogszabadlyi
harmonizdcio érdekében torténik, a 28. § (4) bekezdésében foglalt eset kivételével.

A jogharmonizdcioé sordn olyan szabdlyozdsi hidnyossdgok pétldsa is sziikségessé vdlnak, melyek
szabdlyozasi tartalmukndl fogva egyezetetés nélkiil nem épiilhetnek be a szabdlyozdsba. Ezért ezen
esetekre az eqyszeriisitett eljdrds érvényes.

A tényleges jogharmonizdcié és az egyezetetést igénylé szabdlyozdsi elemek HESZ-be térténé
beépitése nem indokolja a két eljdards szétvdlasztdsat.

sy 7,

Ezért a jogharmonizaciés modositdsok is az eqyszerlisitett eljdarasrend szerint keriilnek
egyeztetésre.

A telepllésfejlesztési  koncepciordl, az integrilt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
teleptilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41.§ értelmében a telepilésrendezési eszkdzoket érinté mddositas
véleményezési eljarasanak lefolytatasa, egyeztetése egyszerdsitett eljaras keretén belil torténik.

A telepllésfejlesztési  koncepciordl, az integrilt telepilésfejlesztési stratégiarédl és a
teleptilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szél6
314/2012.Korm. rendelet

,32. § (4) A telepiilésrendezési eszkéz egyeztetése torténhet az egyszerlsitett eljdrds szerint,
amennyiben a telepliilésrendezési eszkéz modositdsa sordn az aldbbi feltételek egyardnt teljesiilnek:
a) a telepiilésszerkezetet meghatdrozé miiszaki infrastruktira fé6hdlozat nem valtozik,

b) * nem térténik uj beépitésre szant teriilet kijelélése, kivéve, ha a képviselG-testiilet dontésében a
modositdst gazdasdgfejleszté beruhdzds megvaldsuldsa érdekében tamogatja,

c) nem térténik zold, vizgazdalkodadsi, erdé- és természetkozeli teriilet megsziintetése.


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1200314.kor#lbj161idd9a9

(5) A (4) bekezdésben foglaltakon tul a telepliilésrendezési eszkdz egyeztetése térténhet az
egyszer(sitett eljdrds szerint, ha az Etv. 6. § (2) bekezdése szerint keriil sor a telepiilésrendezési
eszkoz készitésére vagy modositdsdra.

A 314/2012 Korm. rendelet 41. § (1) szerint az egyszer(isitett eljaras a véleményezési szakasz
kezdeményezésével indul, de ezt megel6z6en a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti
vizsgalat elddntéséhez sziikséges eljarast, és a 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet 9/A.-9/E. pontja
szerinti térségi ovezetek érintettségének meghatarozdsahoz sziikséges adatszolgdlatas kérési
eljarast (el6zetes tajékoztatas keretében) le kell folytatni.

Jelen dokumentacié véleményezési szakaszt megel6z6en, a jelen jogszabalyi kdrnyezetben minden
alkalommal kotelezd el6zetes tajékoztatasi szakasz lefolytatdasahoz, a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
szerinti kornyezeti vizsgélat eldontéséhez, és a 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet 9/A.-9/E. pontja
szerinti térségi Ovezetek érintettségének meghatdrozdsdhoz késziilt Hajdubdszormény Varos
Onkormanyzata (4220 Hajdubdszormény, Bocskai tér 1. - képviseli: Kiss Attila polgarmester)
megrendelése alapjan.

A médositassal érintett Helyi Epitési Szabalyzat:

Hajdubdszormény Varos telepiilésszerkezeti tervét Hajdubdszérmény Véros Onkormanyzat
Képvisel6-testiilete a 10/2007. (I1.26.) szamu hatarozattal dllapitotta meg. Legutdbb a
telepuilésszerkezeti terv 2019. évben 2 esetben mddosult,

1. a Nyugati Ipari Park terlletére, valamint a Korostej Kft. telephely és csatlakozo teriiletére a Keleti
Ipari Park teriiletén, mely mddositast a képviselé-testiilet a 46/2019. (11.28.) Onk. szdmu hatarozattal
fogadta el,

2. a Murakoz tér teriileti egységére, a Varosi Koztemet6 bévitésére vonatkozéan, mely mddositast a
képvisel6-testiilet a 234/2019. (X1.28.) Onk. szdmu hatarozattal fogadta el, mely mddositasok jelen
tervezési terlletet nem érintették, igy a 2007. évi hatdrozat elhatarozasai érvényesek a tervezési
teriiletekre.

3. a belvaros teriiletére vonatkozd sajatos elGirasok (B) specialis szabalyokkal valé kiegészitése a
Kiskordton belili telepiléskozponti vegyes rendeltetésd, polgari karakter(i zénaként szabalyozott
teriletek esetében, valamint a Beke Antal utca — tervezett 12m széles Il. rendl kozteriilet — 0166
hrsz-u drok — Csiha Antal utca altal hatarolt teriletrészen beliili Il. rend( kozlekedési célu kozterilet
torlésére vonatkozdan.

4. a Luther M. utca - Petnehdzy D. u. — Ndnasi u. — Hunyadi J. krt. altal hatarolt telektombre
vonatkozdan

Jelen médositas keretei kdzott a telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv nem keriil mdédositdsra.

.....

.....

777

jogszabalyi kornyezet elGirasaihoz illeszti és megsziinteti a kiszamithatatlan épitési jogokat,
Helyette a jogalkotasrdl sz6l6 Tv. 2. § (1) kévetelményének megfelelGen egyértelmii szabalyozasi
tartalmat biztosit a cimzettek szamara.

A jogharmonizaciés moédositassal érintett teriilet: a teljes kozigazgatasi teriiletre érvényes HESZ
kerdl attekintésre.

A modositas célja: Hajdubosz6rmény Varos Képvisel6-testilletének a 16/2008. (I11.18.) szamu

.....

fellilvizsgalata. Egyuttal olyan szabdlyozdsi hidnyossdgok potldsa is sziikségessé vdlnak, melyek
szabdlyozadsi tartalmukndl fogva egyezetetés nélkiil nem épiilhetnek be a szabdlyozdsba.
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A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 16.§ értelmében a helyi épitési szabalyzatot 4 évente at kell
tekinteni és dénteni arrdl, hogy az 6nkormanyzat azt

e modositja,
e Ujat készit, vagy
e vdltozatlanul hatalyban tartja.

Az Onkormiényzat eddig tobbszér moédositotta telepiilésrendezési eszkdzeit. Ennek keretében
végezte el az adott mddositas tervezési teriiletére kiterjedSen a feliilvizsgalatot. A teljes HESZ
attekintése és a szlikséges jogharmonizacids modositdsok a moédositdssal nem érintett teriletek
esetén elmaradtak. Ezért a HESZ teljes attekintése és médositasa, (feliilvizsgalata) mellett dontott az
Onkormanyzat jogharmonizacié céljabdl. Jogharmonizaciéd esetén nincs szitkség vizsgalatokra és
aldtdmaszté munkarészekre. A jogharmonizacios feliilvizsgalat a 2008 6ta eltelt jogszabaly valtozdsok
érvényesitése mellett a magasabb rendl jogszabalyi elGirasokkal ellentétes szabalyozasok hatalyon
kivil helyezésére is irdnyul. A rendezés varhatd hatdsa a teleplilés adottsagaihoz a hatdlyos jogi
kornyezet figyelembevételével leginkabb illeszkeds, a telepiilés értékeinek megbrzését biztosito,
elsGsorban minGségi fejlesztéseket lehet6vé tevé fenntarthatd, egyeztetetett keretszabalyok
kialakuldsa. Ez a kiszdmithatod épitési jogok és az egyértelm( épitésligyi hatdsagi munka biztositasa
érdekében kiemelten fontos.

:::::

1. Az épitési engedélyezés szabdlyait a Hész mellett a magasabb szintl jogszabdlyok és az
Onkormanyzat &ltal jovahagyott telepiiléskép védelmérdl sz6lo rendeletbe foglalt kiegészitésekkel
egyutt kell alkalmazni. Ennek rogzitése indokolt.

2. Az épitési ovezeteket elvdlasztd épitési Gvezeti hatar pontositasanak megfogalmazasa indokolt az
egyértelmi jogalkalmazas érdekében. A jelenlegi szabdly az épitésiigyi hatdsagi eljarasban nem
alkalmazhatd, mivel szubjektiv megitélést tesz lehet6vé, ezért jogszerditlen.

3. Szakmai fogalmakhoz, fogalom meghatarozasokhoz, kifejezésekhez igazodd pontositasok. Egyes
bekezdések jogi megfogalmazasainak pontositdsa az egyértelm( jogalkalmazast segiti el6.

4. A magasabb szintli jogszabalyokkal valé 6sszhang megteremtése torténik. Az OTEK fogalom
meghatarozasaihoz illeszkedd szabalyozas alkalmazhatd attdl eltéré szabalyozds nem alkalmazhaté
(zoldfelllet, beépitettség mértéke stb.).

5. Az épitési engedélyezésre vonatkozd és a haszndlatba vételi eljardsokhoz kapcsolddd utaldsokat
torodlni kell, helyette épitési feltételek kovetelmények szerepeltetendék.

6. Az egyértelmli épitési jogokat biztositd pontositasok, melyek kizarjak a szubjektiv megitélést.

7. Torélni kell a nem normativ épitési elGirasokat, mert azok nem felelnek meg a Jtv. 2.§ (1)
jogbiztonsagot el6ird kovetelményének.

8. A tetSkertek zoldfeliiletbe térténd beszamitdsat az Oték 5. sz. melléklet 2. pontja tartalmazza.
EttSl eltérd helyi szabalyozasra nincs lehet&ség.



9. Fontos rogziteni, hogy a telken elhelyezend6 gépjarmdvekre f6 szabdly az Oték elGirasa és a helyi
parkolasi rendelet csak az Oték szerint megengedett eltéréseket tartalmazhatja. Ez a pontositas is az
egyértelmU szabdlyozashoz sziikséges.

10. Fontos megkllénboztetni az elGkertben elhelyezheté melléképitmények korét az oldal és hatso
kertben elhelyezhet6kt6l. Jelenleg ezek az Oték elGirdsait figyelmen kivial hagyva gylijté
szabalyozasként szerepelnek és az el6 oldal és hatsé kertben egységes melléképitmény elhelyezést
tesznek lehet6vé.

11. A telepiilésképi rendelet jévahagydsdval a Hész egyes rendelkezései torlésre keriltek igy azokra
valé visszautaldsok torlenddk, illetve a Telepiilésképi elSirds HESZ- ben nem szerepelhet, torélni kell.

9. Egyes bekezdések jogi megfogalmazasainak pontositésa az OTEK szerinti fogalmak pontos
haszndlata miatt fontos, mely az egyértelm(i jogalkalmazast segiti el6.

10. A kiilonleges terlletek esetén nincs 6sszhang tobb épitési 6vezet jele és a szabalyozasi tervlapon
feltiintetett jel kdzott, tovabba a HESZ teriiletfelhasznalas rendszere szerinti kiilonleges teriiletek és a
ténylegesen szabdlyozottak kozott. A teljes dsszhang biztositdsa sziikséges elirdsok miatt kialakult
jelenlegi jogi tartalomi ellentmondasok miatt.

11. A telepilésrendezési eszk6zok mddositasanak szabalyai ellentétesek a 314/ 2012. (XI.8.) Korm.
rendelettel ezért torolni kell.

12.A tlizrendészeti el6irdsok valtozasaval a rendeletben szerepl6 védGtavolsag telepitési tavolsagként
kell szerepeljen.

13. A Hész belvarosi és polgari karakterd zonaiban a legkisebb és legnagyobb épitménymagassag
értéke a szabdlyzat altalanos elGirasaval nem minden esetben egyezd, elirds javitasa indokolt.

14. Pontositani, teriletileg beazonositani kell a Rakdczi kert teriletét.

15. A beépitési modtol vald eltérés nem jogszer(i, a szabalyozasi célnak megfelel§ épliletelhelyezési
szabaly rogzithetd valtozatlan épitési jog mellett.

16. Rendeltetés modositasra vonatkozé el8iras torlendd, mivel az mar nem HESZ-ben szabalyozandé
polgarmesteri feladat.

17. a birtokkdzpont kivételes elhelyezése esetén a kivételes elhelyezés feltételeit meg kell hatarozni,
kiilonben nem hajthato végre.

A jogharmonizacié keretén beliil, azt kiegészitve olyan szabdlyozasi pontositasok is sziikségesek,
melyek az adott joghely alkalmazasat teszik egyértelmiivé a telepiiléspolitikai- szakmai
elvarasoknak megfelel6en. Ezzel olyan szabdlyozdsi hianyossdgok potldsa is megtérténik melyek
szabdlyozadsi tartalmukndl fogva egyezetetés nélkiil nem épiilhetnek be a szabdlyozdsba.

A jogharmonizacié mellett jelentkezd szabalyossagi hianyossagok meghatarozasa:

1) Rakdczi kert pontos teriileti beazonositasa mellett a kertes mezGgazdasagi teriileten a
lakdépliletek épitését elGsegité szabalyozas vizsgalata a szikséges telekteriilet méret és
beépithet6ség tekintetében Ugy, hogy a teriilet teriletfelhaszndldsa nem valtozik.
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2) A kiskoraton kivili kisvarosias, polgari karakter( terileteken a saroktelkek telepiiléskép
elényos alakitdsat is biztositd beépithetfségét lehetbvé tevl szabalyozasi kiegészité lehetGségek
beépitése (épitési vonal, beépithet6ség mértéke stb.)

3) A gylrls-sugaras teleptlésszerkezeti adottsagok miatt a nehezen feltarhatd tombbels6kben
a nyulvanyos telek alakitds szabadlyainak kialakult telekszerkezeti, beépitési adottsdgokhoz torténd
igazitasa, kilonosen a telek megkozelitését biztositd nyél és az épiilet elhelyezés tekintetében.

4) Mez6gazdasdgi teriileten belll a kertészeti tevékenységek kiilon szabalyainak megallapitdsa.
5) Gazdasagi terlleteken a gazdasdgi termelS- szolgdltatdtevékenységet kiszolgald nem 6nalld

zemanyag t6lt6 elhelyezésének lehetdvé tétele, az elhelyezés feltételeinek megallapitasa.

6) Birtokkozpont létesitésének kivételes esetei nincsenek meghatarozva. A jogharmonizacié
szerint javasolt, kizarélag a természeti védelemmel és az okoldgiai haldzat dvezetével - tovdbba a
kivalé terméhelyi adottsagl szantd Ovezetével - nem érintett telken térténd létesités elSirdsanak
egyeztetése kiegésziti a jogharmonizacids hidnyossagot, a kivételes estek helyett egyértelmien
szabalyoz a termé6fold és a tajvédelem érdekeivel 6sszhangban.

7) Tovabbi olyan szabalyozdsi kovetelmények megdllapitasa, mely a jogharmonizacids
indokolasok szerint szlikséges (pl. hidanyzd, vagy nem egyértelm( épitési dvezeti paraméterek Oték
keretei kozotti megadllapitasa).

A jogharmonizdcié és a szabdlyozdsi kiegészitések szakmai indokai a HESZ az eredeti, jelenleg
érvényes rendelet széveges kiegészitéseivel, szakmai magyardzataival a csatolt munkarészében
taldlhatok.

A MODOSITAS VARHATO KORNYEZETI HATASA ES INFRASTRUKTURALIS IGENYEI

A hatalyos tervhez képest az aldtdmasztd szakagi munkarészek nem valtoznak.

Jogharmonizacidé esetén alatdmaszté munkarészek készitésére nincs is sziikség. Ami készilt és az
el6zetes vélemény kér6 dokumentdcid része, az a moddositasok indokait és a tervezet
jogharmonizacids szovegtervezetet mutatja be.

Telepiiléshalozati és tajhasznalati valtozas:

A tervezett jogharmonizacids moddositasnak teleptliléshalézati jelent6sége nincs. A teleplilés
kapcsolata a kdrnyez6 telepilésekkel, illetve a fels6foku ellatast biztositd megyeszékhellyel a tervezett
madositasok miatt nem valtozik. A tdjhasznalatban sem kovetkezik be valtozas a jogharmonizacio
révén, mivel olyan mddositds nem torténik, mely a teriiletfelhasznalds rendszerét, az épitési dvezeti,
Ovezeti besorolasokat, azok szerinti jelenlegi épitési jogokat megvaltoztatna, csak azokat a jelenlegi
szakmai jogszabalyi kornyezet elGirasaihoz illeszti.

Telepiilésszerkezeti, teriilethasznalati és beépitettségi valtozas:

Altalaban egy telepiilés természeti, féldrajzi, taji, gazdasdgi és torténeti adottsagai hatdrozzak meg a
teleplilés szerkezetét, terlletfelhasznalasat. Olyan mddositds nem torténik, mely a
jogokat megvaltoztatnd. Ezért a terlletek zoldfellleti jellege nem valtozik meg a jelenleginél
kedvezé6tlenebb természeti jellegU kialakitas nem tervezett.



El6z6ek alapjan a meglév6 utca- és Uthdldzat megbrzését sem befolydsolja ezért a médositds a
telepulés kialakult szerkezetét nem érinti.

Infrastrukturalis valtozas:

A moddositds nem érinti a teleplilésszerkezeti tervet, igy a teriletfelhasznalds rendszerét, az épitési
Ovezeti, Ovezeti besorolasokat. A jelenlegi épitési jogokat nem megvaltoztatva azokat a jelenlegi
szakmai jogszabalyi kdrnyezet elGirdsaihoz illeszti. Ez azonban infrastruktura ellatasban a mddositas
nem jelent valtozast. A kornyezeti terhelések megengedettnél nagyobb mértéki megjelenésével nem
kell szamolni. A kozigazgatdsi terilet jelenlegi szintjének megfelel6 infrastrukturalis és
teleptilésgazdalkodasi feltételei biztositottak, tehat a jogharmonizaciés mdédositas ebben valtozast
nem jelent.

A jogharmonizaciés modositds nem jelent a kornyezetre kockazatos, a megengedettnél nagyobb
terheléseket.

Népesség, életmdd, tarsadalom és kulttra valtozasa:

A jogharmonizaciés mdédositas a tarsadalom és a kultira valtozasat nem vonja maga utan. A tervezett
jogharmonizaciés modositds nem jar az 6rokségvédelem szempontjabdl valtozé kovetkezményekkel,
azokat kozvetlenil nem érinti. Olyan mddositds torténik, mely a jelenlegi épitési jogokat nem
megvaltoztatva azokat a jelenlegi szakmai jogszabalyi kornyezet elGirasaihoz illeszti. Ez igy tamogatja
a népesség, életmdd, tarsadalom és kultira mai szabalyozdsi kdrnyezet adta lehet&ségeinek
kihasznaldsat.

A jogharmoniziciés HESZ mddositdsdval természetvédelmi szempontbdl a jelenleginél
kedvez6tlenebb helyzet nem alakul ki.

A kornyezeti elemekre igénybevétel, terhelés szempontjabdl bekdvetkez6 hatdsok (foldre, levegére,
vizre, él6vilagra, épitett kbrnyezetre, ez utébbi részeként az épitészeti és régészeti 6rokségre) nem
valtozik. A kornyezeti elemek rendszereit, folyamatait, szerkezetét, figyelemmel a tajra, telepilésre,
klimara, természeti (6koldgiai) rendszerre, a biodiverzitasra, nem érintik hatranyosan.

A Natura 2000 teriletek allapotara, allagara és jellegére, valamint e terileteken lévé élGhelyek és
fajok kedvez6 természetvédelmi helyzete megmaradasanak, fenntartdsanak, helyreallitasanak,
fejlesztésének lehetSségeire nincs hatassal. Uj kérnyezeti konfliktusok, problémak megjelenése,
meglévék feler6sodése, nem varhato.

A telepiiléskép feltarulasanak valtozasai:

A javasolt jogharmonizacids moddositas a jelenlegi lehet6ségekhez képest nem befolyasolja a
telepiiléskép alakuldsat, a telepiiléskép védelmi rendeletre nincs kdzvetlen hatdssal.

Hajdib6szormény Varos helyi épitési szabalyzatanak mdédositasa kapcsan a varhaté kornyezeti
hatas eldontéséhez tajékoztatas:

1. A 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. § (3) bekezdésének a) pontjaban foglaltak szerint a
tervezési feladat (terv, illetve program cime, tipusa, tartalma, tervezési teriilet)

A Viéros KépviselG-testiletének a 16/2008. (l11.18.) dnkormanyzati rendelettel jévahagyott helyi
épitési szabdlyzatanak jogharmonizacids felllvizsgalata.

2. Korm. rendelet 4. § (3) b) pontjaban foglaltak szerint a terv, illetve a program célja:
A jogharmonizaciés médositds célja a HESZ szabdlyozasi tartalmanak a jelenleg érvényes jogszabalyi
koérnyezethez torténd igazitdsa, a magasabb rendl jogszabalyokkal ellentétes elGirasok torlése.
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Ezaltal kiszamithatd, szamon kérhet6 épitési jogok megallapitasa az épitésiigy hatdsadgi munkaban.
Egyuttal olyan szabdlyozdsi hidnyossdgok pétldsa is sziikségessé vdlnak, melyek szabdlyozdsi
tartalmukndl fogva egyezetetés nélkiil nem épiilhetnek be a szabdlyozdsba.

3. Korm. rendelet 4. § (3) bekezdésének c) pontjaban foglaltak szerint a mdédositas esetén
annak lényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért jelentGsége:

-----

jogokat, az dvezeti, épitési dvezeti elSirasokat. Ahol sziikséges ott HESZ-ben atvezeti és érvényesiti a
jovahagyds utdn tortént OTEK és egyéb jogszabalyi valtozdsokat. Torli a magasabb rend(i
jogszabalyokkal ellentétes el6irdsokat. Ennek hianydban nem biztositott teljes korlien a mai szakmai
szabadlyozasi kornyezet altal biztositott épitési jogok helyi alkalmazasa.

4. Korm. rendelet 4. § (3) bekezdésének d) pontjadban foglaltak szerint a rendelet 2. sz.
mellékletben foglalt szempontok alkalmazasahoz rendelkezésre allé és adhaté informdcio:
1. Aterv

a) lehetévé teszi a lényege a HESZ szabélyozési tartalmanak a jelenleg érvényes jogszabalyi
kérnyezethez torténd igazitdsa, a magasabb rendl jogszabalyokkal ellentétes elGirasok
torlése. Ezaltal kiszamithaté és szdmonkérhetS épitési jogok megallapitdsa az épitésiigy
hatdsdgi munkaban.

b) a mddositds mads tervet, programot nem befolydsol,

c) a telepiilésrendezés fenntarthatésdgi kévetelményeire, a természeti eréforrds
felhaszndldsa mértékére, elosztdsdra nincs hatdssal. A kérnyezet dllapotdnak rendezését
elGsegiti az egyértelmdi teleplilésrendezési zéldfeliileti kévetelmények meghatdrozdsaval.

d) kérnyezeti problémdk nem meriilnek fel.

e) A kérnyezettel kapcsolatos kbzisségi jogszabdlyok tekintetében nem relevdns.

Az el6z6ek értékelése alapjan nem jelentés a tervezett szabdlyozdsi mddositds hatdsteriilet
szempontjabdl.

2. A varhatd kornyezeti hatdsok a hatalyos tervhez képest, nem valtoznak hatranyosan — helyette
kiszamithatéva valnak - a mddositas egyes pontositott elemeivel. A mddositas ebbdl a szempontbdl
pozitiv valtozast eredményez (pl. birtokkézpont tiltdsa védett természeti teriileten).

3. Az érintett terllet értékes, illetve sérllékeny — nem relevans. (a modositds nem érinti a
teleplilésszerkezeti tervet, igy a teriletfelhaszndlds rendszerét, az épitési Ovezeti, Ovezeti
besorolasokat).

3. A moddositas az igazgatasi terlilethez és a kilterlilethez kothet6 természeti értékek, védett
terliletek és a védettségre tervezett teriiletek szempontjabdl nem hoz valtozast. A mddositdssal
kapcsolatosan elmondhatd, hogy az, az érintett kornyezeti elemek tekintetében nem
sériilékenységére nincs hatdssal.

A kornyezeti elemekre igénybevétel, terhelés szempontjabol bekovetkezé hatasok (foldre, levegére,
vizre, élvilagra, épitett kornyezetre, ez utdbbi részeként az épitészeti és régészeti 6rokségre) nem
valtozik. A kérnyezeti elemek rendszereit, folyamatait, szerkezetét, - figyelemmel a tijra, telepiilésre,
klimara, természeti (6kologiai) rendszerre, a biodiverzitasra - nem érinti a médositas szabalyozasi
tartalma.

A Natura 2000 teriletek allapotara, allagara és jellegére, valamint e terileteken lévé élGhelyek és
fajok kedvezd természetvédelmi helyzete megmaradasanak, fenntartasanak, helyreallitasanak,
fejlesztésének lehetSségeire nincs hatassal. Uj kornyezeti konfliktusok, problémdak megjelenése,
meglévik felerGsodése, nem varhato.



Koérnyezeti hatasok tablazatos dsszefoglaloja

- A HESZ jogharmonizaciés céli médositasa
. zajremgés 0
- levegsg 0
e 0
S fee 0
- élsvieg 0
S E +1
- Embertirsadalom +1
- telepiles +1
.~ telepilésdkolégia 0
Jelmagyarazat:
+2 igen kedvez6 kornyezeti hatas, valtozas
+1 kedvez6 kérnyezeti hatas, valtozas
0 nincs kornyezeti hatas, valtozas
Modositas targya A moédositds kornyezeti hatasainak

osszefoglalo értékelése
Hajdliboszormény Varos KépviselS-testiiletének a | A Hész szabalyozasi tartalmanak mai jogi
16/2008. (I11.18.) szamu onkormanyzati rendelettel | kornyezethez ~ tértén6 ~ modositasa
----- kedvez6 a telekhez fiz6d6 épitési jogok
tekintetében, negativ kdrnyezeti hatast a
kdrnyezet egyes elemeire nem

eredményez.
valnak, melyek szabdlyozdsi tartalmuknal fogva | p telepillésre, a tajra és a telepiilés
’

egyezetetés nélkil nem épilhetnek be a szabalyozasba. | lakdira  kedvezd, pozitiv  valtozast
prognosztizadlhato.

Kiszamithato épitési jogok,
természetvédelmi jellegli szabalyozas
kiegészitések torténnek.

jogharmonizacids fellilvizsgalata. Egyuttal olyan
szabdlyozasi hianyossagok potlasa is szlkségessé

MAGASABB SZINTU TERVEKKEL (TERULETRENDEZESI TERVEK) VALO OSSZHANG VIZSGALATA

MTRT MEGFELELES

A Hajdu-Bihar megye Terlletrendezési TervérSl szdlé 3/2020. (VI.29.) dnkormanyzati rendelet
szerinti megfelelés igazolasa - Az MTrT 2. rajzi melléklete: a Térségi szerkezeti terv - a tervezési
teriilet a telepiilési térség, a mez6gazdasagi térség, az erdégazddalkodasi térség és a vizgazdalkodasi
térség teriiletfelhasznalasi kategoriaba tartozik.
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A megyei teriiletrendezési terv részlete és a jelmagyardzata
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A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndlasi kategoéridk teriiletén belil a telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységeket érinté maddositasok, valtozasok nem tervezettek.

TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNAL
Térségi teriiletfelhaszndlasi kategoriak
I Erdégazdalkodési térség
Mez6gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
[ Telepiilési térség
Telepiilésrendszer elemei
. Regiondlis térszervez6 kdzpont
© Térségi térszervezd kozpont
TERSEGI JELENTOSEGU MUSZAKI
INFRASTRUKTURA-HALOZAT
ES EGYEDI EPITMENYEK
Kézlekedési hal6zatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi (it
== Meglévd
== Tervezett
Fout
— MeglEve
w——— Tervezett
Térségi szerepl sszekoto Ut
== Meglévd
Mellékdt
- Meglévd egyéb mellékat
—— Tervezett egyéb mellékit
Nagysebesség(i vasttvonal
=== Tervezett

Egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya
=== Meglévd

Orszagos vasuti mellékvonal

=== Meglévd

—— Tervezett

Nemzetkozi kereskedelmi replilGtér
Meglévé

Orszagos kerékparitvonal
o Tervezeft

Térségi kerékparitvonal

—— Tervezett térségi kerékparitvonal
Kozuti hid

1 Meglévs

Kozui hataratkeld

& Meglévs

’7 Tervezett

Vasuiti hatératkeld

[® Meglévs

KompatkelGhely

Meglévs

Térségi logisztikai kbzpont

§< Meglévd térségi logisztikai kézpont

|:]< Tervezett térségi logisztikai kizpont

Foldgazszallito vezeték

— Meglévd

Koolajszallito vezeték

—— Meglévd

Féldgazelosztd vezeték

— = Meglévé

Termékvezeték

—— Meglévé

Vizgazdalkodasi halozatok és létesitmények
VTT-tdrozé

Tervezett

Orszagos vizkar-elharitasi céld tarozo
B Meglévs

1 millié m3-t meghaladd térfogat vizkar-elharitasi céld tarozo
1] Meglévs

Kiemelt jelentdségli vizi épitmény
@ Meglévd

Orszagos jelentdségli csatorna

— Meglévd

Térségi csatorna

— — Meglévé

— Tervezett

Elsérendu arvizvédelmi fovédvonal
—— Meglévd

=



Energetikai hélozatok és egyéb épitmények
Egyéb 50MW vagy annal nagyobb névieges teljesité-képességii erémii
E Meglévo
5-50 MW névleges teljesitt-képességli erdmii
E) Meglévd
E) Tervezett

750 kV-os atviteli halozati tavvezeték
— Meglévs

400 kV-0s atviteli halozati tavvezeték
— Meglévd
=—=— Tervezett

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték
e—e- Meglévg

Atvitelt befolyasold 132 kV-os elosztd haldzat
— Tervezett

Térségi ellatast biztositd 132 kV-o0s elosztd haldzat
—— Meglevd
—— Tervezett

A helyi épitési szabdlyzat szoveges jogharmonizacids célu, épitési jogokat csak pontositd, de meg
nem valtoztatd mddositdsa torténik. A teriiletfelhaszndlas rendszere, az épitési ovezetek, dvezetek
megallapitott rendje nem valtozik. Ezért a térségi Ovezetekkel vald érintettség és azoknak valé
megfelelés elemzése 6ndlléd aldtdmasztdé munkarészben feldolgozva nem indokolt. Ezt rogziti a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepliilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszk6zokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (XI. 8.)

Korm. rendelet 3/B.§. elGirdsa is, miszerint nem kell aldtdmaszté javaslatot késziteni
jogharmonizdcids HESZ médositds sordn.

A jogharmonizécié és a szabalyozasi kiegészitések szakmai indokai a HESZ az eredeti, jelenleg
érvényes rendelet szoveges kiegészitéseivel, szakmai magyarazataival:

HAJDUBOSZORMENY

Pl

EPITESI SZABALYZATA (HESZ)

Tartalom

e

. Fejezet: Altalanos el&irasok
Il. Fejezet: Teriilethez kothet6 elGirasok

- Arendeltetési zondak elGirasai (horizontalis-, vertikalis rendeltetési zonak)

- Az épitési zonak elbirasai (a kialakult és a nem kialakult zonak elGirdsai, a varosépitészeti
karakterzéndk elGirasai, az épitési zonak altalanos elbirasai)

- A koérnyezetvédelmi zéndk elGirasai (zaj- és rezgésvédelem, leveg6tisztasag)

- Az értékvédelmi zéndk elGirasai (teleptlési értékvédelem, a tdj- és a természetvédelem
elGirasai)

- Atilalmi- és korlatozasi zondk el8irasai

- Vdrospolitikai (bonusz) zéndk elGirasai

e

lll. Fejezet: Egyéb elGirasok (kozlekedési-, koézml(i-, zoldfeliileti-, altalanos kornyezetvédelmi
elGirasok, a kozteriiletek altalanos el6i

Girasai

IV. Fejezet: A varos egy-egy részére érvényes sajatos elGirasok

V. Fejezet: Vegyes és zard rendelkezések (fogalmak, a szabdlyzat mellékletei, zaré rendelkezés)



Hajdibo6szormény Varos KépviselGtestiiletének
....f/2020 (....) 6k. rendelete

Hajduboszormény vdros Képvisel§ Testlilete-az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél széld
1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjdban és a 62.§. (6) bekezdésének 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitdsarél és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIIL.
torvény 6.8. (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13.§. (1) bekezdésének 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012.(XI1.8.)
Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében és a 38.§. (4) bekezdésében meghatdrozott véleményezési
feladatkorében szerintieknek megfelelGen:

e allami fGépitészi, népegészségligyi, ingatlanligyi, 6rokségvédelmi, kornyezetvédelmi és
természetvédelmi, erdészeti, kozlekedési hataskorében eljaréd Hajdu-Bihar Megyei
Kormanyhivatal,

e banyafellgyeleti hataskdrében eljaré Borsod-Abaulj-Zemplén Megyei Kormdanyhivatal,

e Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsaga,

o |égikozlekedési hatdsag, katonai légligyi hatosag

o kozlekedési, és a természetes gydgy-tényez6k hatdskdrében eljaré Budapest Févaros
Kormdnyhivatal

e Nemzeti Média és Hirkozlési Hatésag Hivatala,

e Hajdu-Bihar Megyei Onkorményzat,

e honvédelmért felel6s miniszter

e Hajdu-Bihar Megyei — polgari védelmi, valamint terileti vizvédelmi és terileti vizligyi
hatdsagként is eljaro - Katasztréfavédelmi Igazgatosag,

e Orszagos Vizligyi FGigazgatdsag,

e Tiszantuli Vizligyi Igazgatdsag,

e Hajdu-Bihar Megyei Rendér f6kapitanysag
véleménye alapjan,

12



tovabba a partnerségi szabdlyzat szerinti partnerek véleményének kikérésével,

valamint a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 40. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljaré Hajdu-
Bihar Megyei Kormanyhivatal allami f&épitésze zaré szakmai véleményének kikérésével a
kovetkezGket rendeli el:

I. fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK
1.8
A rendelet eléirdsek hatdlya és alkalmazdasa

(1) A eléirasek rendelet hatdlya Hajduboszormény varos kozigazgatasi terlletére terjed ki.
2) , . . . s i i o e

Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél szélé 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) el8irdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és
eltéréssekkel, a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és
a telepulésfejlesztési eszkdzokrdl, valamint az egyes sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet, valamint Hajdub6szérmény Varos 6nkormanyzatanak a telepiléskép
védelmérdl szold 41/2017. (X11.15.) dnkormanyzati rendelet elSirdsait az e rendeletben foglalt
kiegészitésekkel kell alkalmazni.

(3) A helyi épitési szabalyzat rajzi mellékletei a rendelet 41. §- a szerinti, az igazgatasi terllet egy-egy
terlletrészre érvényes moédositasaival aktualizalt, szelvényeken dbrazolt kilterileti és belterileti
szabalyozasi tervlapok, valamint a szabalyozasi terv jelmagyarazata.

| A bekezdés modositdsa az egyértelm(i jogalkalmazdst segiti eld.

2.8
A szabalyozasi elemek tipusai és alkalmazasuk

(1) A helpi—épitésiszabalyzat rendelet és rajzi mellékletei I. és Il. rend(i kotelez6 szabalyozasi
elemeket tartalmaznak.

(2) 1. rend kotelez6 szabalyozasi elemek:
- a zonahatarok (épitési ovezetek illetéleg 6vezetek hatarai) és a zdnaelGSirdsok, kivéve az
épitési ovezetek betljelén és elsd két szamkddjan tuli elirdsokat,
- azl.rendl elemekhez k6t6d6 szabalyozasi vonalak és tervezett telekhatarok
- akétazott elemek méretei

1 Médositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.



(3) A szabalyozasi terven meghatarozott két telek kozott kijeldlt épitési dvezethatdr a szabalyozasi

(7)

(8)

(1)

terv modositdsa nélkiil telekalakitas soran pontosithatd, de a pontositds kdvetkeztében nem

.....

Ovezethatdr ugy pontosithatd, hogy az igy kialakulé telekteriilet ne csokkenjen az adott épitési
Ovezetben eldirt legkisebb alakithato terilet, telekszélesség, telekmélység ala.

A teleplilésrendezési eszk6z6k mddositdsdnak szabdlyait a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrdl és a teleplilésfejlesztési eszk6z6krdl, valamint az egyes
sajdtos jogintézményekrél szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: Korm.
rendelet) irja elé. Ezért a mddositds helyi szabdlyainak térlése indokolt. Az épitési évezet hatadr
modositdsa a Korm. rendelet értelmében dllami f6épitészi eljdrdsban lehetséges. Ez helyileg
mdr nem szabdlyozhatd. Helyette szabdlyozott eltérés - épitési Gvezethatdr pontositdsa -
bevezetése indokolt a rendeletben.

A védett telepllésszerkezet-terv-kozterileti hatarvonala kivételével, ahol a kialakult kozteriileti
telekhatar tartandd meg a 31. § (2) a.) szerint, a szabalyozasi tervlapon kétakkal nem rogzitett
tervezett egyéb vonalas szabalyozasi elemek (az 6vezeti, épitési Ovezeti hatar, épitési vonal.) a
kozterileti vonalas szabalyozasi elemek kivételével + 2 méterrel mddosithatok a szabdlyozasi
terv mddositasa nélkil. Ez a mddositasi mérték alkalmazhaté a rajzi, és alapadat pontatlansagbdl
ered6 hibdk korrigdldsdra, melynek pontos adatai meghatdrozdsdhoz + 2 méter
figyelembevételével a fGépitész ad szakmai javaslatot az épitéshatdsagi eljaras sordn kiadott
nyilatkozataval. A szabalyozasi beavatkozdsok mértékérGl, ahol azt a terv numerikusan nem
tiinteti fel, a digitalis terv alapjan a f6épitész ad tajékoztatdst.>

A szabdlyozdsi beavatkozasok mértékét digitalis méréssel kell megallapitani.
Il. fejezet
TERULETHEZ KOTHETO ELGIRASOK
3.8

A szabalyozasi terven jelolt kialakult és nem kialakult beépitésre szant terileteket, valamint a
nem beépitésre szant teriileteket a terv szerinti térbeli rendben kell felhasznalni.

2 Médositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktéber 01-t6|
3 Mddositotta a 30/2014.(IX.26.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2014. oktéber 01-t4l
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(2) A véros kozigazgatasi teriletén teriletet felhasznalni, telket alakitani, épitményt elhelyezni,
atalakitani, bdviteni, feldjitani, helyredllitani, korszerUsiteni, lebontani, elmozditani,
rendeltetését megvdltoztatni (a tovabbiakban egyiitt: épitési munkat folytatni) és ezekre
hatdsagi engedélyt adni a magasabb szintl jogszabdlyok mellett e rendelet elGirasai és
szabdlyozasi tervi rajzi mellékletei szerint szabad.?

4.8
A zonaeléirasok

(1) A szabdlyzat rendelet mellékletét képezd szabdlyozasi tervlapok altal meghatarozott

(1)

(1) Arend

rendeltetési,

épitési,

koérnyezetvédelmi,

értékvédelmi, valamint

tilalmi és korlatozasi zénakat a tervlapokon meghatarozott térbeli rendben kell
alkalmazni.

5§
A RENDELTETESI ZONAK ELOIRASAI

5.§

a teruletfelhasznalas rendszere

elet hatdlya ala esé teriileten épitési haszndlat szerint

a., horizontalis rendeltetési zondk at, éspedig:
l. a beépitésre szant teriileten:

a) laké (Ln; Lk; Lke; Lf)

b) vegyes (Vt; Vk)

c) gazdasagi (Gk; Gip; Ge)

d) kilonleges (Ki; kie;Kb; Kh; Kio-e, kie-szee; Kio-u. Kko, Kul-kl, Kio-m, Kio-t6)
e) uduilé (Ua;)

Il. a beépitésre nem szant terileten:

kozlekedési- és kozmd (Ko)

kozpark (2)

erdd (Ev; Eg; Ee)

mez6gazdasagi (Mke; Ma; Mk)

kilénleges szolgal (Kio-b temetd, Ki-t kegyeleti parkok, nagy kiterjedés( sportolasi célu
terilet, burkolt koztér, fasitott koztér és sétany §; tkisebb—mint 2% beépitettséggel),
valamint

vizgazdalkodasi (V) zénak at

b. vertikalis rendeltetési zdndk at~
keriltek kijelolésre, melyek épitési Gvezeti, Ovezeti besoroldasat a szabalyozdsi terv (kilterlet,
belterilet) hatdrozza meg és hatarolja le.

‘ A bekezdés mdodositdsa az egyértelm( jogalkalmazdst segiti elé.

4 Mddositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatél.
5 Médositotta a 42/2015. (X11.18.) Onk. rendelet. Hatélyos 2016. janudr 01. napjatdl.
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l. Beépitésre szant teriiletek®

6.8
A lakozonak

(1) Nagyvarosias lakdzéna (Ln)

a., A zéna jellemz6en nagy lakslrlségl, slrld beépitésl, tobb 6nallé rendeltetési egységet
magaba foglald, jellemzben lakdépililetek elhelyezésére szolgal.

b., A zodna teriletén elhelyezheté:
1., lakdééplilet,
2., a helyi lakossag ellatdsat szolgdld kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté éplilet,
3., egyhazi, oktatasi, egészségligyi és szocialis éplilet,
4., sportépitmény,
5., terepszint alatti személygépjarma tarold.

c.,’®  Azdnateriletén kivételesen elhelyezheté:
1., szallashely szolgaltatd épiilet,
2., igazgatasi éplilet,
3., a teriilet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavard hatasu egyéb gazdasagi tevékenység
céljara szolgalo épllet
4., tobbszintes parkoldhazhoz kapcsolddé izemanyagtolts.

d., A zéna teriiletén nem helyezhet6 el:
1., személygépjarm(i taroldhoz kapcsolédd lzemanyagtolts, és 6nallé lGzemanyag-toltd

allomas,
2., 6nallé parkolé-teriilet és gardzs a 3,5 tonnanal nehezebb, és az ilyeneket szallité jarmuvek
szamara,

3., 6ndllé rendeltetési egységet képezd gépjarmlitarolo épulet (kisgarazs, sorgarazs)
4., melléképilet®

(2) Kisvarosias lakdzona (Lk)

a., A zéna jellemz6en kozepes laks(irlségli, kozepesen s(ir(i beépités(, altaldban tobb 6nalld
rendeltetési egységet magaba foglald, 12,5 m-es épiletmagassdgot meg nem haladé
lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.

b., A zodna teriletén elhelyezheté:

1., lakéépiilet,

2., a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épiilet,
3., egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis éplilet,

4., sportépitmény,

5., 6ndllé rendeltetési egységet képezb terepszint alatti személygépjarm tarolo.

c., 0 Azdna teriiletén kivételesen elhelyezhetd:
1., a teriilet rendeltetésszer( hasznalatat nem zavard hatdsu kézmdiipari éplilet,
2., szdllashely szolgaltatd épiilet,
3., igazgatasi éplilet.

6 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél.

7 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl

8 Mddositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatél.
9 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl

10 Kiegészitette a 13 /2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jété|

11 Médositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkormanyzati rendelet. Hatélyos: 2018. december 01. napjatdl.
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d., A zéna teriiletén nem helyezhet6 el:
1., lzemanyagtolt6 aHemas,
2., 6nall6é parkold-teriilet és garazs a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb, és az ilyeneket szallitd
jarmuvek szamara,
3. Ondllé gépjarmlitarold épiilet, melléképiilet 400 m2—nél kisebb telken, kisgarazs, sorgarazs
az egyéb karakter( zonak esetén.?
4. arnyékszék®

e) A zéna belvarosi (B) sajatos elGirassal rendelkezé teriletén a 40.§ (1) k.) és I.) pontjait is
alkalmazni kell.

(3) Kertvarosias lakozdna (Lke)

a., A zdéna jellemz8en alacsony laks(irliségl, laza beépitésd, 6sszefliggd kertes, legfeljebb két,
kiils6 korutat ovez6 zénaban négy rendeltetési egységet magdba foglald, 6,0 m-es épilet
épitménymagassagot meg nem haladé lakéépiiletek elhelyezésére szolgal.™

b., A zobna teriletén elhelyezheté:
1., legfeljebb négylakasos lakdépiilet,
2., a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épilet,
3., egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis éplilet,
4., a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatasu kézmdipari éplilet.
c., o7 A z6na terlletén kivételesen helyezhet§ el:
1., a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény,
2., sportépitmény,
3., a teriilet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi tevékenység
céljara szolgdlo épiilet,
4. szallashely szolgaltatd kereskedelmi szallashelyépilet legfeljebb négy vendégszobaval, 10
féréhellyel, és legfeljebb 300 m2 szintterilettel, a kiils6 kdrutat 6vez6 zdndban legfeljebb hat
vendégszobadval, 16 férGhellyel és legfeljebb 480 m2 szintterilettel,
5. arnyékszék (kdzcsatornaval el nem latott teriileten).
6. legfeljebb hatlakasos lakdépiilet.

Az Oték 13. § elGirdsaival valé 6sszhang miatti pontositas. A vendégszoba szdm nem haladhatja
meg az épitési dvezetben megengedett lakdsszamot.

d., Azdna terlletén nem helyezhet6 el:
1. 18
2., egyéb kozbsségi szorakoztatd, kulturdlis éplilet,
3., 6nallé parkold-teriilet és gardzs a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb, és az ilyeneket szallitd
jarmuivek szamara,
4., a lakdépiiletet (a férendeltetés épliletét) megel6z6en melléképiilet,

12 Médositotta a 13 /2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. majus 01-jété|

13 Kiegészitette a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jété|

14 Beiktatta a 48/2012. (VI.28.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2012.julius 28-tdl

15 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

16 A rendelet 6.§ (3) bek. c. pontjat 4. és 5. pontokkal kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet.
Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

17 Moédositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatdl.
18 Hatalyon kiviil helyezte a 13 /2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
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5., telekhatar felé nyitott oldalu takarmdnytarold épitmény,
6, Uzemanyagtoltd dHemas.

(4) Falusias lakozdéna (Lf)
a., A zéna jellemzéen alacsony laksriségU, dsszefligg6 nagykertes, legfeljebb két rendeltetési
egységet magaba foglald, legfeliebb 4,5 m-es épitménymagassagl lakdépiiletek
elhelyezésére szolgal.

b., A zdna teriletén elhelyezheté:
1., lakdéplilet,

—a—telken dné—ndvénytermesztéshez anvasztache

szitkséges-épitmények, mez6- és erd6gazdasagi (lizemi) épitmény,

3., a helyi lakossagot szolgald, nem zavard hatasu kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd
épllet,

4., kézm{ipar épitmény,

5., helyi igazgatdsi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis éplilet,

6., a terillet rendeltetésszerld haszndlatdt nem zavard hatasu egyéb - nem nagylzemi -
gazdasagi tevékenység céljara szolgald épitmény.

Az Oték 14. § elGirdsaival valé Osszhang miatti pontositds. Az épililetek mindig telken
helyezhet6k el és az épitmény ill. az abban folytathaté tevékenység meghatdrozdsaként az
Oték a mez6- és erd6gazdasagi (lizemi) épitmény meghatarozast tartalmazza.

c., Azdna teriletén kivételesen helyezhet6 el:
1. szallashely szolgaltatd épiilet, de legfeljebb 10 féréhellyel, 300 m2 szintterilettel, *°
2., sportépitmény,
3., lizemanyagtolt6 dHemas,
5, hulladékudvar.
6. arnyékszék (kdzcsatorndval el nem latott telken)®

d., Azdna teriletén nem helyezhet§ el:
1., a lakéépiiletet (a férendeltetés épiletét) megel6z6en vagy 400 m2-nél kisebb telken
melléképiilet?
2., telekhatar felé nyitott oldalu takarmanytarold épitmény.

A lakdzona elbirdsainak mddositdsa az Oték elbirdsaival vald Gsszhang megteremtésével
Osszességében az egyértelm(i jogalkalmazdst segiti eld.

7.8
Vegyes zonak

(1) Telepiléskozpont vegyes zéna (Vi)

a., Azodnajellemzéen tdbb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald lakd- és olyan helyi, vagy
telepilési szint(i igazgatdsi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato,

19 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jété|
20 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. majus 01-jété|
21 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
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egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére
szolgdl, amelyek alapvet6en nincsenek zavard hatdssal a lakéfunkciora.

‘ Az Oték 16. § (1) elGirasaival valé 6sszhang miatti pontositas.

b., A zdna teriletén elhelyezhetd:
1., lakéépiilet,
2., kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, széllashely szolgaltaté épilet,
3., igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiilet,
4., sportépitmény

c.22B A zdna teriiletén kivételesen helyezhetd el:
1., egyéb kozOsségi szérakoztatd éplilet a terlilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu
hasznalat az els6dleges,
2., parkoléhaz,
3. ateriletrendeltetésszerd-haszadlatdt nem zavard hatdsu, egyéb gazdasdgi tevékenység
céljara szolgalé épiilet.

\ Az Oték 16. § (2) 4. pontja elGirasaival valé 6sszhang megteremtése miatti pontositas.

d.,**?> A zéna teriiletén nem helyezhet§ el:
1. termel6 kertészeti épitmény,
2. 6nallé parkold-terilet és gardzs a 3,5 tonna 6nsulyndl nehezebb tehergépjarm(ivek és az
ilyeneket szallité jarmlvek szamara,
3. 6nalld rendeltetési egységet képezd garazsépiilet (kisgardzs, sorgarazs). 400 m2-nél kisebb
telken melléképiilet,
4., Uzemanyagtolt6 dHemas.

e) A zéna belvérosi (B) sajatos elGirassal rendelkezé teriiletén a 40.§ (1) k) és 1) pontjait is
alkalmazni kell. %

(2) Kozpontivegyes zéna (Vk)

a., A zéna jellemz6en tobb rendeltetési egységet magaba foglald, elsGsorban kozponti
(szerepkor(i) igazgatasi, oktatdsi, kereskedelmi szolgaltaté és gazdasagi é- puletek
elhelyezésére szolgal.

b., 2728 A zéna teriiletén elhelyezhetd:
1., igazgatasi épiilet,
2., kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd épiilet,
3., egyéb kozosségi szorakoztato, kulturdlis épiilet,
4., egyhazi, oktatdsi, egészségligyi, szocialis épiilet,
5., sportépitmény

22 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl

23 Médositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.
24 Médositotta a 13 /2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl

25 Médositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatdl.
26 Beiktatta a 48 /2012. (VI.28.) Onk. rendelet. Hatéalyos: 2012. julius 28-tdl

27 Médositotta a 30/2014.(IX.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktéber 01-jété|

28 Mddositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatdl.
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6. nem zavard hatdsu, egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgdld éplilet.

A gazdasdgi tevékenységi célu épileten belll kozterilet felé a féldszinten csak kereskedelmi-
szolgdltatd rendeltetésd helyiség, nem kozteriilet felé a tulajdonos, a haszndlé és a
személyzet szamara szolgalo lakasok helyezhetdk el.

A b. 6. pont elGirasa csak az Oték 17. § (2) 7. pontja szerint elhelyezhet6 nem zavaré
hatdsu, egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgalé épllethez kapcsolddva, annak
kiegészit6 szabalyaként értelmezhetd.

c.,>>%0 A zéna teriiletén kivételesen helyezhet§ el:
tébbszintes parkoldhazhoz kapcsolddé Gizemanyagtolts.

d. A zéndban nem helyezhet6 el: 6nallé parkold-teriilet és gardzs a 3,5 tonna Onsulynal
nehezebb, és az ilyeneket szallitd jarmlvek szamara és (zemanyagtolté dllomas, valamint
06nallé rendeltetési egységet képezd garazséplilet (kisgarazs, sorgarazs) és barmilyen
melléképilet. (A Széchenyi Istvan Mez6gazdasagi Szakkozépiskola és Szakmunkasképzd
Intézet és Kollégium, valamint a Veres Ferenc Szakképz6 Iskola teriiletét kivéve.)3!

8.8
Gazdasagi zona

(1) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi zona (Gk)

a., A zdéna elsGsorban a nem jelentGs zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiiletek
elhelyezésére szolgal.

b., A zdna teriletén elhelyezhet6:

1., mindenfajta nem jelent8s zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

2. a gazdasagi tevékenységi célu éplilet és azon belil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamara szolgdld lakasok, de csak a bruttd épilet-szintteritet Osszes épitményszint terilet
10%-aig,*

3., igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

4., parkoldhaz, lzemanyagtoltd,

5., sportépitmény,

6. szallashely-vendéglaté-szolgaltatd épiilet, ha egyéb el8iras azt nem zérja ki.*3

Az Oték 1. sz. melléklet - fogalom meghatarozasok - 90. pontjanak, valamint e rendelet (8)
pontja fogalom meghatarozasanak megfelel6 pontositas.

c., A zdna teriletén kivételesen elhelyezhet6:
1., egyhdzi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis éplilet,
2., egyéb kozbsségi szorakoztatd épiilet.

29 Médositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.
30 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
31 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
32 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
33 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. méjus 01-jété|



‘ az Oték 19. § (3) szerint a c. 3. szerintiek még kivételesen sem helyezhetbk el.

(2) Zavard hatasu (ipari) gazdasagi zéna (Gip)

a., A zéna a jelent6s mértékld zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi célu ipari épitmények,
elhelyezésére szolgal.

b., A zdna terlletén a kilénlegesen veszélyes (pl. tliz-, robbanas-, fert6z6veszély), blzos, vagy
nagy zajjal jard gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények helyezhetSk el, a
kommunilis és veszélyes hulladékéget6 kivételével.

c), Elhelyezhet6k a zavard hatdsu gazdasdgi rendeltetés céljdra szolgdld épitmények
mikodéséhez szlkséges, azokat kiszolgdld, kiegészité rendeltetések céljdra szolgald
épitmények.

(3)*° Egyéb (ipari) gazdasagi zéna (Ge)

a) A zoéna elsGsorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepilésgazdalkodas épitményeinek
elhelyezésére szolgal.

b) Felszin alatti és feletti vizbazisok védelme érdekében:

ba) az 6vezetben barminem vizkivételi md létesitése tilos,

bb) a keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzaré szigetelt taroldkban,
m(itargyakban lehet,

bc) az 6vezetben pince szint Iétesitése akkor lehetséges, ha legaldbb vizzard szigeteléssel kerdl
kialakitasra,

bd) a veszélyes hulladék tarolasara alkalmas, 6nallé funkcidju épitmények, tarolok nem helyezhet6ek
el kozelebb 30,0 méternél felszini vizfolyasok, csatorndk, vizelvezet6 arkok partjatol.

c) Az egyéb (ipari) gazdasdgi zéna teriiletén az el6kert HESZ szabalyzat szerinti értéke a szabdlyozasi
terv eltérd jeldlésének hidnydban alkalmazandé csak.3®

d) Elhelyezhet6k az a) pont szerinti gazdasagi rendeltetés céljara szolgdld épitmények mikodéséhez
szlikséges, azokat kiszolgalo, kiegészit6é rendeltetések céljara szolgald épitmények.

9.8
Udiil zénak
(1) Udilshazas zéna (Ui)

a., A zéna els6sorban olyan Gdil&épuletek, idiil6taborok és kempingek elhelyezésére szolgal,
amelyek elhelyezésiik, méretiik, kialakitasuk és felszereltségiik, valamint infrastrukturalis
ellatottsaguk alapjan az Gdilési célu tartézkodasra alkalmasak, és a melyek tulnyomdan
valtozd dil6i kor hosszabb tartdézkoddsdra szolgalnak.

b., A zéna terlletén elhelyezhet6k olyan épitmények is, amelyek a teriilet idiilési rendeltetését
nem zavarjak és az udilési hasznalatot szolgdljak (pl. helyi ellatast szolgald kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatd, egyhazi és egészségligyi épllet, szallashely szolgaltatd éplilet, egyéb

kozOsségi szorakoztatd épiilet, sportépitmény, parkoldo}—Ezek—ragysagrendje—azonban—nem

34 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jété|

35 Médositotta az 5/2015.(11.13.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2015. marcius 01. napjatdl.

36 A rendelkezést hatalyba léptette a 11/2019. (11.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2019.
marcius 01. napjatol.
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4t. A kereskedelmi és vendéglatd létesitmény
legfeljebb 500 m2-nettd dsszes épitményszint teriletd lehet.?’

c., A zéna teriletén nem helyezhet6k el melléképlletek, egyéb allattartd épiletek- a lovas

turizmust szolgdld 16istdllé kivételével -, a 3,5 t 6nsulyndl nehezebb tehergépjarm(ivek szdmara
parkolé vagy garazs, valamint a terepszint alatti, fedett kialakitasu kivételével. Nem helyezhet6
el kilonallé garazsépiilet, arnyékszék, allatkifutd, tragyatarold, komposztalo, silé és Gmlesztett
anyag-, folyadék- és gaztdrold melléképitmény- a terepszint alatti, fedett kialakitasu
kivételével. A zéna teriiletén hulladékudvar nem alakithatd ki. Nem helyezheté el tovabb3
lizemanyagtolts. dHlomas—és 500—m?-nélnagyobb—terileti—kereskedelmi—és—vendéglitéd
latesitmény*®

A b) és c) bekezdések modositdsa az egyértelmdi jogalkalmazdst segiti elé.
Az udilés célu épitmények 30% -a nem értelmezhet6 szdmszaki hatarérték.

10. §%
Kiilonleges z6nak

(1) Kaloénleges intézményi zéna (Ki)

a., A zéna a kilonleges célokat szolgdld, kdzhasznalatu épitmények elhelyezésére szolgal (sport,
vasartér, szabadidé kozpont, furdd, termalhotel, idegenforgalmi szocialis ellaté-, gondozo-,
foglalkoztatd, -kiszolgald, idészaki tabor létesitmény.) 4!

(2)

b. A zdna teriiletén a szabalyozasi tervlapon megnevezett funkcidhoz kapcsolédé épitmények, és

azok rendeltetésszer(i haszndlatahoz sziikséges, vagy azokat kiszolgdlé egyéb épitmények
helyezhet6k el.

c., A szabalyozasi tervlap az egyes ingatlanokon beliili kizarélagos rendeltetést, illetGleg

haszndlatot is rogzithet az egyes épitési helyekre, illetéleg al-Ovezetekre, épitési Gvezetekre.

‘ Az al-6vezet nem értelmezhetd, csak az 6vezet, épitési Gvezet.

Kilénleges hulladék elhelyezésre szolgald zéna (Kh)

a.,

A zbna teriletén a telepiilési, illetve korzeti szilard és folyékony hulladékok, (ellenérzott és az
illetékes kornyezetvédelemért felel6s szakhatdsag elGirasainak megfelelGen) elhelyezésre,
kezelésre, artalmatlanitasra és hasznositdsra szolgald, valamint az ezek rendeltetésszerd
mikodéséhez sziikséges épitmények helyezheték el. Az erre a célra kijel6lt terileten
kommunalis és veszélyes hulladékégeté nem helyezhetd el. 42

Ha a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik, a z6ndba esé telket a telekhatarok
mentén Iegalabb 15 m szelessegu saVJa a telek kotelezo zoIdfeIuIete egy reszenek kuelolt
helye. g

37 Médositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2014. oktéber 01-jété|

38 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
39 Médositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2014. oktéber 01-jété|
40 Médositotta a 19/2010. (1V.29.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. aprilis 29-t6l
41 Médositotta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jalius 28-tdl

42 Mddositotta a 48/2012. (VI1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jalius 28-tdl
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(3)43

(4)

(5)

(6)

A beliltetési kotelezettség a kozérdek(i kbrnyezet alakitast szolgalé jogintézmény. Helyette a
valds szabdlyozasi cél elGirdsaként a kotelezé zoldfellilet helyének rogzitése indokolt. A
megvaldsult épllet hasznalatba vételi eljardsdhoz helyi kdvetelmény nem tehetd, mivel arrdl
a 312/2012.(XI1.8.) Korm. rendelet intézkedik.

Kllénleges kozlekedési zona (Kko)

a., A zéna csak a szabalyozasi tervlapon megnevezett kozlekedési célokra hasznalhaté fel, tovabba
az autdpdlya lGzemeltetéséhez szilkséges épitmények elhelyezésére szolgal.

b., A zéna terilletén a kozlekedés céljara nem igénybe vett teriileten elhelyezhet6k:

1., a rendeltetésszerl m(ikodéshez sziikséges épitmények,

2. igazgatasi, irodai, kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglato épiiletek,

3., oktatasi, egészségligyi épiletek a rendelkezésre all6 teriilet legfeljebb 20 %-0s beépitésével
és legfeljebb 7,5 m-es épitménymagassaggal, teljes kozm{(ivesitettség mellett.

4., izemanyagtolté.

Kilonleges mezégazdasagi lizemi teriet zona (Kio-m)
a. A zéndba azok a meglév6 mezbgazdasagi majorok tartoznak, melyeknek a teriiletét a

mez6gazdasagi mlivelésb6l 2009. december 1. el6tt kivontak, de—a—kerdbban—gyakerelt

mezbgazdasagi-telekhasznalatfolyamatosan-mikodik. és a szabdlyozasi tervlap tartalmazza.
(41.8 25 28.p.)

. Az épitési telkek terileténa legnagyobb beépitettség 30%. -ra-ndvethetd:

Ezt az eldirast kell alkalmazni a 2009. december 1. el6tt m(ivelés aldl kivont terilleten [évé
tanyaudvarokra is. A telken 30% zoldfeliileti fedettséget kell biztositani, elsésorban a
telekhatar korbefasitasaval.

. A tanyaudvarok at telkét nem, a mez6gazdasagi majorok teriiletét legalabb 2500 m2 és 30 m

széles épitési telekre lehet felosztani a telekalakitds altaldanos elGirdsainak alkalmazasaval, ha
a feloszthat6 terilet nagyobb 10.000 m2-nél.

. A mez6gazdasagi majorok, valamin a tanyaudvarok telkeinek teriiletét csak birtokkézpontta

fejlesztés esetén lehet novelni a beépitésre nem szant tertleteken.

. A z6na teriletén elhelyezheté az dllattartds, a novénytermesztés, haldszat, az ezzel

kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolds épitményei, ill. a tulajdonos és a hasznald
személyzet szdmara szolgélo lakasok. 444

Az egyértelm( jogalkalmazas miatti pontositdsok, melyek a szabalyozasi tartalmat nem
érintik.

Kulénleges me%ega—zdasag—u—zew épftési tbrmelékelhelyezési zona (Kio té)

........

ellendrzott feltdltése csak a kdrnyezetben meglévé dltaldnos terepszint -1 m-ig lehetséges,
melyet az illetékes kornyezetvédelmi hatdsag engedélyével lehet kialakitani, és legfeljebb 20
m-es savszélesség utan legaldbb 1,0 m vastagsagu foldréteggel takarni kell legkés6bb a
kovetkez6 20 m-es sav toltése el6tt.

‘ A szabalyozas tartalma nem egyezik a z6na megnevezésével, vélhetéen eliras lehet.

Kilonleges energia-szolgaltato lizemi zona (Kio-e)

43 Mddositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatal.
44 Médositotta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jalius 28-tdl
45 Médositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatdl.
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A kiilénleges energia-szolgaltaté lizemi teriletbe azok a legaldbb 1 ha terletigényl energia-
szolgdltatd létesitmények, nagyfesziiltségl elektromos aldllomasok tartoznak, melyek a varosi,
vagy attdl nagyobb térség energia elldtdsdaban szerepet jatszd, azt biztositd létesitmények
elhelyezésére szolgalnak. (Kio-71004X, ahol X= a technolégia megkivanta szabvanyos, és a
szakhatésagok altal engedélyezhet6 legnagyobb magassag)

A a¥a Q atan achnolo

legnagyobb-megengedettmagassdga30-mlehet:

A zdna terlletén a beépitettség legnagyobb mértéke 40%, a zoldfelllet legkisebb mértéke 40%

Az Ovezetben alakithatd telket ugy kell figyelembe venni, hogy a telekhataran kivil a vonalas

légvezetékek védbtavolsagat és biztonsagi ovezetét kivéve egyéb védbtavolsag és védbovezet

nem nyulhat. A terlletiket legaldbb részleges kézmlivesitéssel kell ellatni. A—kilénleges
. oy . . . R . % v | e

e I 7 7
o aro o-h a a ozlekada a ata ala-martakban-he

A telek terlletén a csapadékviz elvezetésérdl viz-visszatartassal gondoskodni kell.*¢4

A telek beépitett teriletének és legnagyobb beépitettségének meghatarozdsat az Oték 1.
melléklet 93. és 94. pontja tartalmazza. Az épitménymagassag szamitast pedig a 26. pont
tartalmazza. Ett6l eltér6 szabalyozasra nem kaptak felhatalmazadst az 6nkormanyzatok
képvisel6-testiiletei. A telek zoldfelllete a 93. pont értelmében csak az a novényzettel boritott
teriilet, ahol a termdétalaj és az eredeti altalaj kozott nincs egyéb mds réteg. Az Oték
elGirasaival ellentétes, ezért az épitésligyi hatdsagi munkdban nem alkalmazhaté elGirasok
torlése sziikséges. Helyette az OTEK szerinti beépitettség és zoldfeliilet rogzitése indokolt.

(7) *®*°Beépitésre nem szant teriiletek:

a. Altaldnos el8iras: A varostest koré, a szabalyozasi terven jeldlt, be nem épitethetd (minimum
200 m széles) gylir(i terlletén beépitésre nem szant terillet barmely zénajaban épitmény
nem helyezhetS el a (4) bekezdés a-c. és e. pontjaiban felsoroltak kivételével. Terllete
azonban a beépithetdség mértékébe beszamithatd.

b. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
A zdna a kilonleges célokat szolgald, olyan kilonleges kdzhaszndlatu és nem kdzhasznalatu
épitmények elhelyezésére szolgdl (temetd, Ki-t kegyeleti parkok, nagy kiterjedés(i sportolasi
célu terulet, burkolt koztér, fasitott koztér és sétany stb.), ahol a beépitettség burkolt
koztér, fasitott koztér és sétany legkisebb zoéldfellleti aranya, valamint megengedett
legnagyobb beépitettségének mértéke a sajatos hasznalatok szerint a kdvetkezd:

Hidnyzanak tobb esetben az Ovezeti jelek. E nélklil a szabdlyozasi tervlapon
beazonosithatdsag bizonytalan. Szoveges beazonositds kell, tekintettel arra, hogy jelen
modositas keretén belil a szabdlyozasi tervlapra nem lehet annak mdédositasa hidnyaban
irni.

a) burkolt koztér esetében a megengedett legnagyobb beépitettség: 2%,
b) fasitott koztér, sétany esetében

46 Beiktatta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2012. julius 28-t4l

47 Mddositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.
48 Szédmozast médositotta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jalius 28-t4l

49 Médositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatélyos: 2018. december 01. napjatdl.
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ba) a megengedett legnagyobb beépitettség: 2%,
bb) a legkisebb zoldfelllet: 20%.

c. Kulonleges banydszati-tormelék-elhelyezési zéna (Kio-b, te)

A zéna a nyersanyag lel6helyek (banydk) telkeinek kialakitasara szolgal.

A zéna teriiletén csak a banydszattal kapcsolatos lizemi és szocidlis épitmények helyezhet6k
el.

A kitermelést kdvetGen az épitményeket le kell bontani és a tertletet rekultivalni kell.

(8)°%51 Kiilénleges beépitésre szant lizemi zéna (Kio-ui)
A kulonleges lGzemi teriiletbe azok a legalabb 10.000 m2 teriletigény(l épitGanyag, utépitési kevert
anyag el6allitéd szolgdltatd létesitmények, tartoznak, melyek a varosi, vagy attél nagyobb térség
elldtasdban szerepet jatszd, azt biztositd |étesitmények elhelyezésére szolgdlnak. A terileten a
férendeltetés épliletei és épitményei, valamint, ha egyéb elGirdsba, tiltdsba nem Gtkozik, nem 6nallod
épiletnek és/ épitménynek mindsilé hirkozlési m(itargy helyezhet8k el. (Kio-G 71005X, ahol X= a
technoldgia megkivanta legnagyobb magassag)

A z6na terlletén a technoldgia megkivanta éplletek és épitmények legfeljebb 40 %-os
beépitettséggel helyezheték el. A technoldgiai épitmények (oszlopok, tornyok) megengedett
legnagyobb épitménymagassaga 30 m.

Az ovezetben alakithatd telket ugy kell figyelembe venni, hogy a telekhataran kivil a vonalas
légvezetékek védGtavolsagat és biztonsagi ovezetét kivéve egyéb védsStavolsag és védbovezet nem
nyulhat. A teriletiket legalabb részleges kozm(ivesitéssel kell ellatni.

A kilonleges lizemi-szolgdltatd terilet telkén bellil a minimalis zoldfelllet 40% melybe—a—nem

- vagy—viz-3 3
beszémithatéak. A telek terlletén a csapadékviz elvezetésérdl viz-visszatartassal gondoskodni kell.

A zoldfelllet fogalmat az Oték tartalmazza, az épitésligyi hatdsagi munkaban ezért attdl eltérd
szabdlyozas nem vehetd figyelembe.

(9)°% Beépitésre szant Nagykiterjedés(i kereskedelmi logisztikai, kereskedelmi, kiilénleges teriilet
dvezete (Kil-kl)>3
a) A 6vezet teriiletén nagykiterjedés(i kereskedelmi, raktarozasi és logisztikai célu, valamint az
azokat kiszolgdld éplletek és miitargyaik elhelyezésére szolgal.
b) Az Ovezet épitési telkein, szabadon allé beépitési médu éplilet elhelyezés mellett, 60 %-os
beépitettség megengedett. Az épitmény megengedett magassaga 8,5-12,5 méter kozotti. A
kialakithaté legkisebb telekteriilet mérete 25000 m2. Minimum 10000 m? mérték( telekhatar
rendezés esetén - minimum 10000 mZ2-rel valtozik ingatlan terilet -15000 m? kialakithatd
legkisebb telekteriilet méret is megengedett. A legkisebb zoéldfellilet mutatdja 20 %.
c) el6kert mélysége az I. rendd kozlekedési teriilet iranydban minimum 10,00 m, de az épiilet
elhelyezés az 6sszevont védéteriiletek hataraig terjedhet — kivéve a f6utrdl ledgazé kozlekedési
csomopont tolcsér alaku részén, ahol az el6kert 0,00 m, illetve ott kdzvetlen kdzteriiletre nézé,
annak hatdran all6 épilet-elhelyezés lehetséges. Hatsokert 20,00 m.
d) a terilet 6vezetében lévd épitési telkek kozterileti megkozelitése a Il. rendl kdzlekedési célu
kozteriletrél lehetséges.
e) az oldalkert legkisebb mérete az épitménymagassag felével megegyezd.

50 Megallapitotta a 66/2012. (11.28.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2013. januér 21-tél, azzal, hogy a
hatalybalépést megel6zG6en érkeztetett és joger6sen még el nem birdlt Ggyekben akkor alkalmazhato,
ha a kérelmezdre, és a kérelem targyara vonatkoztatva kedvezGbb elGirasokat tartalmaz.

51 Mdédositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.
52 Megallapitotta a 42/2015. (X11.18.) Onk. rendelet. Hatalyos 2016. januar 01. napjatol.

53 Médositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatdl.
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f) a kotelez6en zoldfelileti céla teriiletek egyharmada kozlekedési és rakodasi célu teriletre
torténd felhasznalasa is lehetséges.
g) mitargyak és melléképitmények az oldal, hatsé és el6kertben is elhelyezhetbek.

11. §
Kozlekedési zonak

(1) Altaldnos kdzlekedési zéna (K63)

a., A zéna kozuti kozlekedés és a kozmUelhelyezés céljara szolgalé teriilet.
b., A zéna teriiletén elhelyezhetd6k:

1., az orszagos és helyi kdozutak, kerékparutak, jarmdvek varakozéhelyei, jardak, gyalogutak,
mindezek csomodpontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, a
kézmdvek és a hirkozlés épitményei.

2. a kozlekedés céljara nem igénybe vett teriletrészen a kozlekedést kiszolgalé kozlekedési,
kereskedelmi, vendéglatd, szallashely szolgdltatd igazgatdsi és gazdasagi tevékenységi célu
épllet, valamint ezen belil a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szdmara szolgald
lakds, a rendelkezésre 3all6 terliletrész legfeljebb 30 %-os a teljes kozlekedési teriilet max 5
%-0s beépitésével és legfeljebb 4,5 m épitménymagassaggal.®*

(2) Vasuti kozlekedési zéna (Kov)

a., A zéna a vasuti kozlekedés céljara szolgalo teriilet.

b., A zéna teriletén a vasutak és a mkodésiikhoz sziikséges kozlekedési és kdrnyezetvédelmi
célu épitmények, valamint a teriletet igénybe vev6k ellatdsahoz és a vasuti Gzemhez
kapcsolédd kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd, szalldshely szolgdltatd, igazgatasi
éplletek, gazdasagi tevékenységi célu épiletek és ezen belll a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szamara szolgdld lakas helyezhet6 el.

c. A zéna teriiletén a kozlekedésre nem igénybe vett teriiletrész beépitettsége legfeljebb 30 %, a
teljes kozlekedési teriilet legfeljebb 5 %-a, az épitménymagassag legfeljebb 7,5 m lehet.>

(3) 56

12. &
Ko6zpark zona

(1) A zdéna pihend park (varosi park) elhelyezésére szolgal (Zp)

(2) A zona teriiletén a pihenést és a testedzést szolgdld épitmények (sétadt, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér stb.) és vizfelliletek (felszini viztarozdk, disztavak) épitményei helyezheték el.

(3) A zéna terilletén épllet nem, csak terepszint alatti épitmény helyezhet6 el. K6zhasznalat el6l
elzart rész nem alakithato ki.

(4) Atelek legaldabb 75 %-at zoldfelllettel, illetSleg vizfelllettel fedetten kell kialakitani.

(5) 57

54 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jété|
55 Mddositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. majus 01-jétél
56 Hatalyon kivill helyezte a 48/2012. (VI1.28.) Onk. rendelet. Hatalytalan: 2012. julius 28-tél
57 Hatélyon kiviil helyezte a 48/2012. (VI1.28.) Onk. rendelet. Hatalytalan: 2012. julius 28-t4l
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13.§
Erd6 zonak

(1) Védelmirendeltetésl erd6zona (Ev)

a., A zona védGerd6k és a természeti védelem alatt allo kozcélu erdék teriilete.
b., A zéna teriletén épiilet Gjonnan nem helyezhet6 el.

(2) Egészségligyi—szocidlis, turisztikai rendeltetés( erdézona (Ee)

a., A zéna elGirdsai a szabalyozasi terven jel6lt erdé teriletre vonatkoznak.

b., A zdna teriiletén az erdS rendeltetésének megfelel épitmények csak a legaldbb 100.000 m?
teriletli telken helyezhet6k el, a telek legfeliebb 2 %-os beépitettségével. Az erdé
rendeltetésének megfelel6 épitményeken sétautakat, pihenShelyeket, es6bedllékat, erdei
kilatot, magaslest, illemhelyeket, az erdd védelmét és
fenntartasat szolgald épitményeket kell érteni.

Az Oték lehet6vé tette az erdei kilatd és a magasles erd6ben torténd elhelyezését, igy ennek
atvezetése indokolt.

c., Kdzhaszndlat el6l elzart rész csak az erd6 védelmét és fenntartdsat szolgdld épitmények
elhelyezése céljabdl alakithatd ki. Terlilete nem haladhatja meg a beépitett terilet
haromszorosat.

d., Az tjonnan elhelyezhetd épitmények épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

(3) Gazdasagi rendeltetésil erd6zéna (Eg)

a., A z6naba az el6z6 zonakba nem sorolhatoé erdék tartoznak.

b., A zbéna teriletén a 100.000 m>-t eléré nagysagu telken, a telek legfeljebb 0,5 %-os
beépitettségével helyezhetbk el az erdd rendeltetésének megfelels épitmények.

c., Az tjonnan elhelyezhetd épitmények épitménymagassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

(4) 58
14. §%
Mezbgazdasagi zonak

(1) Mez6gazdasagi kertes zéna (Mke)

a., A z6naba a volt zartkertek teriiletei tartoznak.
b) 8% A zéna teriiletén, a ndvénytermesztés, és az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas
épitményei, illetéleg lakéépliiletek helyezhetSk el az alabbi feltételekkel:
ba) A 720 m?-t el nem éré6 teriilet(i telken épitmény nem helyezhet§ el.
bb) A 720-1500 m? kdzott teriiletnagysagu és legaldbb 9,0 m szélességl telken egy gazdasagi
épllet és egy terepszint alatti épitmény (pince) helyezhet6 el, de csak akkor, ha a telek
sz616, gylimolcs vagy kert m(ivelési dgban van nyilvantartva.

58 Hataélyon kivill helyezte a 48/2012. (VI1.28.) Onk. rendelet. Hatalytalan: 2012. julius 28-tdl

59 Mddositotta a 19/2010. (1V.29.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. aprilis 30-tdl

60 Az (1) bekezdés b) pontjat médositotta a 48/2012. (VI.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jalius
28-tol
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bc) Az 1500 m2-t meghaladé teriletd és legaldbb 9,0 m szélességli telken legfeljebb 2 gazdasagi
épllet (épllet vagy pince) helyezhet6 el, ha a telek sz616, gyliimolcsds vagy kert mivelési
agban van nyilvantartva.

bd)® A Rékdczi kertben - a ... dltal hatérolt teriileten - lakdépiilet esak a legaldbb 4000 2000 m2
teriiletl és legaldbb 16 m szélességli zartkerti mUvelés aldl kivett telken helyezhetd el
legfeljebb 5% beépithet&séggel. szélé,gyimblesds; dvelési-dea-é

Az dtlagos teleknagysagnak megfelel6 beépithet6 telekterilet mérethez t6rténd,
lakéépiilet elhelyezést lehetévé tevd OTEK el8irasatél megengedébb szabdlyozas, ezért
Oték felmentés szilkséges. Egyben a Rakdczi kert egyértelm( beazonositdsat biztositd
kiegészités.

be) Gyep, nadas miivelési agu telek, vagy telekrész nem épithetd be.

c., A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3 %-ot, és a beépitett teriilet a 400 m2-t sem.
Ebbél legfeljebb 100 m? lehet kereskedelmi ill. vendéglatd célu épiilet is, a helyben termelt
aru értékesitése céljabdl. Lakdépilettel a telekterilet legfeljebb 1,5 %-a, de nem tobb, mint
200 m? épithetd be.

d., Az éplleteket a telken az oldalhataron 3all6 beépitési mdd szerinti kell elhelyezni, a
telekhatartdl csorgotavolsagra (0,5-1,0 m) a ddléut tengelyétél 15,0 m-re. A lakdépllet az
épitési hely utca felSli 20 m mélységli, mig a gazdasdgi éplletek a 25-45 m mélységl
zénajaban helyezhetdk el.

e., Ujonnan legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu lakéépiilet és gazdasagi éplilet helyezhetd el.

f., A zéndban allattartd épilet csak akkor helyezhet6 el, ha lakéépilet is elhelyezhetd, tovabba
csak a lakdépilet épitését kovetGen és a mogott, és csak a sajat szikségletnek megfelel6
szamu haszondllat tartasara.

(2) Mezbgazdasagi korladtozott hasznalatu zéna I. (Mk1)

a., A zéndba a kornyezet- és természetvédelmi, vagy okoldgiai okokbdl nem beépithetd, az ex
lege védett és a maddarvédelmi védettségli mez6gazdasagi mlvelési agu teriletek tartoznak.
b., Azdbna teriiletén csak:
1., a nyomvonal jellegli épitmények és mitargyaik (kilon jogszabalyok keretei kozott),
2., a koztargyak,
3., a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgalé m(itargyak helyezheték el.

(3) Mez6gazdasagi korlatozott hasznalatu zéna Il. (Mk2)

a., A zéndba jellemz6en a természeti védelem és az orszdgos Okoldgiai haldzat Gvezete altal
érintett mez6gazdasagi teriiletek tartoznak.

b., A z6ndba esé és legaldbb 30 m szélességli és védett természeti teriiletet nem érinté telkeken
a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas
és tarolas épitményei, valamint lakdépiletek helyezheték el az alabbiak szerint:

1., Uj gazdasagi épitményt elhelyezni csak az alabbi telekteriilet nagysag és m(velési agak
esetén szabad:
1.1 Sz616, gylimolcsos, intenziv (folids) kert mlivelési ag esetén: ha a telekterlet
legalabb 2 hektar,

61 Mddositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatdl.
62 A rendelet 14. § (1) bekezdés e) pontjanak masodik mondatat (Az éplileteket 35-45°-0s
hajlasszogt, utcara merdleges gerincli nyeregtetével kell kialakitani.) hatalyon kivil helyezte a
35/2019. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelet 2019. december 28. napjatol.
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1.2 Szantd, rét (legel6) mivelési g esetén: ha a telekterilet legaldabb 5 hektar,
1.3 Ndadas és vizallds miuvelési agu telken, illet6leg telekrészen nem helyezheté el
éplilet.
2., Uj lakéépiilet:
2.1 52616, gyimolcs, kert mUvelési ag esetén: ha a telekterilet legalabb 5 hektar,
2.2 szanto, rét (legel6) mivelési ag esetén: ha a telekteriilet legaldabb 10 hektar,
2.3 gyep, nadas, vizéllasos terilet mdvelési agu telken vagy telekrészen nem helyezheté

el épiilet.
c., A zéndban csak a legeltetéshez kapcsolédd, véddtavolsagot nem igénylé allattartd épllet
telep [étesithetd, védétavolsagotnem-igénylé-nagysigrendben.

d., A kulonalld lakéépilet és gazdasagi éplilet épitménymagassaga legfeljebb 6,0 m lehet, és a
telek teriiletének legfeljebb 1,5 %-at, de legfeljebb 300 m2-t foglalhat el.®® Ebbdl legfeljebb
180 m? teriileten elhelyezhetd kereskedelmi ill. vendéglato Iétesitmény is, a helyben termelt
aru értékesitése céljabdl.

e., Atelek beépitettsége legfeljebb 3 %-o0s, és az épiiletek legfeljebb 600 m?-t foglalhatnak el.

f., BirtokkOézpont a zdéndban csak kivételesen természeti védelemmel, az Okoldgiai hdldzat,
valamint kivalé termdhelyi adottsagu szdntd Ovezetével nem érintett telken létesithet6.
Terlletén az épuleteket a szabadon all6 beépitési mdédhoz tartozd, legaldbb 10 m el6-, oldal-
és hatsokert altal meghatdrozott épitési helyen beldl kell elhelyezni, figyelemmel a b.) pont
elGirdsaira is.

Az egyértelm(l épitési jogokat biztositd pontositasok, melyek kizarjdk a szubjektiv
megitélést. a birtokkdzpont alakitds természetvédelmi és termd6fold védelmi szempontu
megkotésekkel teszi egyértelmiivé a kivételes elhelyezés eseteit. A dll6utak keskenyek, a
védé fasor telepitése nem irhatd el6 az épitésligyi hatdsagi eljarasban.

(4) Mezbgazdasagi dltalanos zéna (Ma)

a., A zéndban jellemz&en az el6z6 mezbgazdasagi zondakba nem sorolt, természeti védelem alatt
nem allé mez6gazdasagi terliletek tartoznak.

b.” A z6ndba esé és legaldbb 30 m szélességli telkeken a névénytermesztés az éllattenyésztés és
a halaszat, tovabbd az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és tarolas épitményei és
lakéépliletek helyezhetSk el az aldbbiak szerint:

1., Gazdasagi épliletek:

1.1 52616, gyiimolcsos, kert mlivelési 4g esetén: ha a telekteriilet legaldbb, 0,5 hektar
1.2 szanto, legel6 (gyep) mlvelési ag esetén: egybefliggd 1 hektar terlleten

1.3 rét, nadas, vizallasos terilet mivelési ag teriiletén épiilet nem helyezhet6 el.

63 Arendelet 14. § (3) bekezdés d) pontjanak els6 mondataban az ,,amelyet 35-45 fokos hajlasszog(i
magas tetSvel kell kialakitani” szévegrészét hatalyon kivil helyezte a 35/2019. (X1.28.) 6nkormanyzati
rendelet 2019. december 28. napjatdl.

64 Hatalyon kivul helyezte a 24 /2018. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december
01. napjatol.

65 Moédositotta a 30/2014.(I1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktdber 01-jété|

66 Hatalyon kivul helyezte a 24 /2018. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december
01. napjatol.

67 Mddositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatdl.
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2., Lakéépiilet:

2.1 52616, gylimolcsos, kert mivelési ag esetén: 1 hektar

2.2 szanto, legel6 (gyep) mivelési ag esetén: egybefligg6 2 hektdr teriileten
2.3 rét, nddas, vizalldsos terllet mdlvelési ag terlletén nem helyezhetd el.

c., A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3 %-ot. Onall6 lakdépiilettel a telekteriilet
legfeliebb 1,5 %-a, de legfeliebb 300 m? épithet6 be. Ebb8l legfeljebb
180 m? teriileten elhelyezhetd kereskedelmi ill. vendéglatd létesitmény is, a helyben termelt
aru értékesitése céljabdl.

d., A telken az épiileteket a szabadon all6 beépitési mdédhoz tartozd, legaldbb 10 méter eld-,
oldal- és hatsokert altal meghatdarozott épitési helyen belil kell elhelyezni.

e., Onallé lakdépiiletet és gazdasagi éplilet épitménymagassaga legfeljebb 7,5 m lehet.®®

f., A zdna teriletén a birtokkdzpont létesithetd.

Birtokkdzpontot kivald termdéhelyi adottsagl szdntd teriiletén csak kivételesen lehet
[étesiteni az esetben, ha egyéb szantd mivelési agu terllet hianydaban mas lehetdség a zona
terlileten nincs és mas jogszabdly azt nem zarja ki.

Tanyaudvaron (41 § (38). bek.) a rendeltetési elGirdasok szerinti épités a kialakitott telkeken
engedélyezhetd, a beépitettség 30 %-ra novelhetd, tanyaudvaronként egy Uj lakds csak a
meglévé helyett épithet6, vagy a meglévé lakds bdvithet6 és korszerisithet6, 30 %
z6ldterileti fedettség mellett.

g., A zéna teriiletén gyorsforgalmi ut épitéséhez kialakithatd anyagnyeré banyatelek, ha annak
teriilete nem haladja meg az 1 hektart. Az igy kialakitott telken a banyaszattal kapcsolatos
felvonulasi éplletek és berendezések helyezhet6k el. Ezeket a banyaszat befejezése utan
azonnal el kell bontani, és a teriiletet rekultivalni kell. A banydaszatot felvaltod terilethasznalat
és épités csak a terilet rekultivalasa utan engedélyezhet6.

h., A ddl6utak mentén az uttal hatdros ingatlanok tulajdonosait védé fasor telepitésére
kotelezhetGk.

‘ Az egyértelm( épitési jogokat biztositd pontositasok.

(5) Mez6gazdasagi altalanos zéna (Ma-1)

a, A zéndba azok a természeti védelem alatt nem allé kisparcellas szantok tartoznak, amelyeket
a rendezési szabdlyozasi terv beépitésre nem szant teriletnek jeldlt ki.
b, A z6ndkba esd, legaldbb 20 m szélességl telkeken a mez6gazdasagi termeléssel kapcsolatos
gazdasagi épuletek épithetdk.
¢, Abeépithetd legkisebb telekterilet 1500 m?
d, Az éplilet épitmény magassdga 4,5 m.
A gazdasagi éplilet aldpincézhetd.
e, A beépités mértéke 3%
f, A telkenkénti egy db. Gazdasagi épiiletet lehet épiteni.®®
csurgo tavolsagra kell elhelyezni.
h, Az épliletek utcai homlokvonala a diil6ut tengelyétél 15,0 m.-re legyen.
i, A terlileten lakdépllet nem épithet6 és birtokkdzpont nem alakithato ki.

68 A rendelet 14. § (4) bekezdés e) pontjaban a ,35-45°-0s hajlasi magas tetével kell kialakitani”
szovegrészét hatalyon kivil helyezte a 35/2019. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelet 2019. december 28.
napjatol.

69 A rendelet 14. § (5) bekezdés f) pontjaban a ,,melyet 35-45%-0s hajlasu magas tet6vel kell
kialakitani” sz6vegrészét hatalyon kivul helyezte a 35/2019. (XI.28.) 6nkormanyzati rendelet 2019.
december 28. napjatdl.
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15. &
Vizgazdalkodasi zéna

(1) A zoéna teriiletébe a folydk, az allévizek és vizjarta terliletek, a csatorndk, a vizbeszerzési és
kezelési terlletek, valamint ezek védmdveinek teriiletei tartoznak.

(2) A zdéna teriletén uj épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyban foglaltaknak megfelel6en
szabad, az aldbbiak figyelembevételével:
a., A Keleti f6csatorna teruletén:
1., horgdsztanyak elhelyezésére szolgalé telekrész Ujonnan nem alakithatd ki.
2., a mar korabban kialakult telekrészeken:

csak horgasztanya (hétvégi haz) helyezhet6 el,

a telekrész épitési hely beépitettsége nem haladhatja meg a 15 %-ot, de ezzel egyiitt a
telek beépitettsége nem haladhatja meg az 5 %-ot,

az épllet épitménymagassaga a toltés koronaszintjéhez képest legfeljebb 3,5 m lehet,
Ujonnan épllet csak akkor helyezhet6 el, ha legaldabb a kdézml(ives villamos-energia
ellatds, valamint a rendeltetésszerli hasznalatat biztositdé kozmdipoétldi (vizellatas,
csapadékviz elvezetés és szennyvizelhelyezés) az illetékes szakhatdsagok altal elfogadott
maodon biztosithato,

az épllet a toltésrézsilibe csak folddel korilvett alapfallal nyulhat be, az épiiletnek itt
helyiség-légtere (példaul pince) nem lehet.

A telek egészére kell elGirni a beépitettség mértékét és nem telekrészre.

16. §
Vertikalis rendeltetési zona

(1) A zdéna teriiletén Ujonnan az épllet kozterilet fel6li foldszintjén kézhaszndlatu épitmény szerinti
funkcidkat kell telepiteni.

(2) A kozhasznalatu épitet épitményrész és a kozterilet kozott a telekhataron djonnan kerités nem
|étesithetd.

AZ EPITESI ZONAK ELOIRASAI
17.§

(1) Epitési zona csak beépitésre szant teriileten jellhetd ki.

(2) A vérosépitészeti karakter szerinti

Belvarosi (1. kddszamu),

Polgari (2. kddszamu),

Kisvarosias (3. kddszamu),

Kisbdszorményi (4. kddszamu),

Hagyomanyos kertségi (5. kédszamu),

KilsGségi (6. kddszamu), illetSleg

Egyéb karakter( (7. kddszamu) zéndkat a szabalyozasi tervi rajzi mellékleten rogzitett
térbeli rendben kell alkalmazni.

Az elGirds egyértelmsitését szolgdld kiegészités.
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18. &
A nem kialakult (tervezett) szabdlyozasi kategdriaba sorolt

77

zonak ko6zos elbirasai

(1) A 17. §. (2) bekezdésben felsorolt zénakon belll kijelolt, még nem, vagy jellemz6en nem
beépitett, illet6leg 4talakitasra szdnt, nem kialakult szabalyozasi kategdridaba sorolt (a
tovabbiakban: nem kialakult) terlleteken az Uj épitési telkek kialakitdsanak el6irdsait, a
beépitettség és a zoldfellleti fedettség mértékét, a beépitési mddot és az épitménymagassagot
az 1-3. tablazatok hatarozzdk meg.

(2) A zéndkon bellli meglévé telkek beépithetGségére vonatkozdan a 19 § (2) bekezdés b. pont
elGirsait kell alkalmazni.”

Vilaszthatd beépitési mddok és teleknagysagok a varosépitési karakter szerint
K = kialakult / T = tervezett / x = valaszthaté

1.3
5
3 4 Hagyoma
o 1 2 Kisvarosia | . . BY 6 7
Beépitési Telek L. L. Kisb6sz nyos o .
R , | Belvarosi | Polgari s . , . | KulsGségi| Egyéb
mod és nagysag orményi| kertségi
kédja kdéd K T K T K T K T K T K T K T
0 1 0 1 0 1 0| 1 0 1 0 1 0 1
Szabadon 7 X
allé 8 X
telepszer
pszerd 9 X
1
3
Szabad 4
za, a, on 5 X X
allé
. , 6 X X X
altalanos
7 X X X
2
8 X X X
9 X X X
3
Oldalhataron 4 X X X
allé 5 X X X
3 6 X X X X
7 X X X X
3 X
Ik
;es 4 X
5 X X
1 X
2 X X X X
Zartsoru 3 X X X X
altalanos 4 X X X X
5 5 X X X X
6 X X X X
7 X X X

70 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. majus 01-jéts|
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3
4 X
Zartsoru 5 X
keretes 6 X
6 7 X
8 X
9 X
Adottsagokt
ol Fliggd,
kialakult,
tomb vagy 0 X X X X X X X
Ovezet
méretl
0
Teleknagysag alatt a kialakithatd legkisebb telekterilet-méretet kell érteni.
1.b
Ujonnan kialakithato legkisebb szélesség beépitési méd szerint (m)
legkisebb Szabadon all6 Zarsoru Adottsag
Oldalhat oktol
terile | mélység | kéd | telepszer | dltalanos | a-ron Ikres altaldnos | keretes fliggl,
t (m) a 2 allé 4 5 6 kialakult
(m?) 1 3 0
200 20 1 X
300 25 2 10 X
450 25 3 16 14 12 12 X
600 30 4 16 14 12 12 20 X
750 30 5 18 16 14 14 20 X
900 35 6 20 18 16 20 X
1.500 40 7 25 20 16 25 X
2.500 45 8 35 30 25 X
4.000 50 9 40 40 30 X
Adottsagoktdl
Flggé, kialakult, | 0O X X X X X X X
tomb vagy
Ovezet méretl

Saroktelek legkisebb szélességi mérete 20 m telekszélességig: + 3 m. Kialakult szabalyozasi
kategdridba sorolt ovezetekben telekhatar rendezés vagy telekmegosztds esetén a telekszélesség
zartsoru beépitési mod esetén 10 %-kal, szabadon all6 ikres vagy oldalhataron allé beépitési mod
esetén 15 %-kal helyileg védett éplilet esetén, ha az eldirt oldalkert biztosithaté 20 %-al csokkenthetd
a telekteriilet megtartasa mellet, az eldirt telekmélység megtartdasa nem kotelezs, a legkisebb
mélység azonban 20,0 m-nél kevesebb nem lehet.”*
Valaszthatd beépitési szazalék és a zoldfellleti fedettség a varosépitészeti karakterek szerint. A fenti
szabdly a beépités szempontjabdl nem kialakult kategéria esetén is alkalmazhatd a polgarvarosi
karakter(i Lk 6vezetben, ha mas mod a telekalakitasra nincs. 72

71 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
72 Kiegészitette a 48/2012. (VI1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012.julius 28-t4l
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ElGirt 5
Megen | legkis 1 2 3 4 Hagyoma- 6 7
gedett | ebb | Belvarosi Polgari | Kisvarosia | Kisboszor nyos KilsGségi Egyéb
, , | legnagy | zoldfe s ményi kertségi
kod A
obb lUleti
beépité | fedett
-si -ség K T K T K T K T K T K T K T
% % 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1
1 5 70 X X
2 15 60 X X
3 20 55 X X
4 30 50 X X X X X X X X
5 40 35 X X X X
6 50 25 X X X X
7 60 20 X X X X
8 80 10 X X
9 100 -

-A sarok- és atmené telek beépitettsége:

e Zartsoru (altalanos és keretes) beépitési mod esetén a saroktelek beépitettsége 25 %-kal, az
atmené telek beépitettsége 10 %-kal novelhet6, de telekdsszevondssal Ujonnan alakitott
teleknél a kedvezmény csak az eredeti saroktelekrészre, vagy a legkisebb alakithaté
telekterilet kétszeresére érvényesithetd az elGirt zéldfelileti fedettség terhére.”

- Az igy megnovelt beépitettség azonban nem haladhatja meg:

e vegyes zona esetén a 75 %-ot,

o kisvarosias lakd zona esetén a 60 %-ot,

- Az elGirt zoldfeliileti fedettség a vegyes és a gazdasagi zondkban az értékszam 15 %-dval kat
csokkenthetd., de az nem csékkenhet az Oték 25. §-dban meghatdrozott hatdrértékek ald.

A tetGkertek zoldfeliiletbe torténd beszamitasat az Oték 5. sz. melléklet 2. pontja tartalmazza. Ettél
eltér6 helyi szabalyozasra nincs lehetdség. A zoldfeliilet csokkentés OTEK elSirds Osszhangjat
megtartd pontositasa torténik.

73 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
74 Médositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2014. oktéber 01-jéts|
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Valaszthatod épitménymagassdg a varosépitészeti karakterek szerint
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Ha a zonaba esd, mar kordbban kialakult telek, vagy beépités jellemzGi az (1) bekezdésben rogzitett
el6irasoknak nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi elGirasok szerint alakult ki, akkor az aldbbi
szabalyok szerint lehet épitési munkat, illetve telekalakitast végezni:

a., ha a telek beépitettsége nem felel meg az elGirdsoknak, a meglévé épiilet feldjithatd, de a

beépitettség nem novelhetd, és az épllet (ek) magassagi értelemben sem bévithetdk, kivéve
a tet6tér-beépitést, ami az épitménymagassag megtartdsa mellett megengedhetd. Ha az
épllet(ek) lebontasra keriil(nek), a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az (1)
bekezdés elGirasait kell alkalmazni.

b., ha a telek méretei nem felelnek meg az elGirasoknak, akkor a telekméretek — a szabdlyozasi

terv alapjan torténé kozterileti hatar-rendezést kivéve — tovabb nem csokkentheték, és a
telek beépithetd, ha az egyéb elbirdsok betarthatok.

c., ha az épitmény(ek) magassdga meghaladja a megengedettet, a meglévé épitmények

megtarthatdok és bdvithet6k, de a bévitmény magassdga nem haladhatja meg az elGirt
értéket. Ha az épitmények lebontdsara kerlilnek, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni,

és az (1) bekezdés elGirasait kell alkalmazni.

19.§

A kialakult szabdlyozasi kategériaba sorolt

e

zonak ko6zos eldbirasai

(1) Az atalakitasra nem szant, kialakult szabalyozasi kategoridba sorolt (tovabbiakban kialakult)
teriileteken az adottsagtdl fuggd ,0” jelli épitési Gvezeti paramétereit sajatos elGirasok (jelen
rendelet IV. fejezetében rogzitett el6irasok) hianyaban az illeszkedés szabalyait (Etv. 18. § (2))
alkalmazva az adott kérdéskortdl fliggd terileti kitekintéssel a kialakult adottsagok, jellemzGék és
az egyéb orszagos érvényl elGirdsok alapjan az épitési hatdsag allapitja meg. A szabalyozasi
tervben a legnagyobb megengedett beépitettséget minden esetben szamszerlen meg kell
hatarozni a 2/. tablazat keretei kozott. Telekhatar rendezés és telekmegosztas esetén a
kisvarosias lakoteriilet rendeltetési zonaban legaldbb a 2., a kertvarosias lakdkeriilet rendeltetési
zéna kisvarosi karakter(i teriletein legalabb a 3., a kertvarosias lakdteriilet rendeltetési zdnaban
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legalabb a 4., falusias lakdterilet rendeltetési zdnaban legalabb a 6. teleknagysag kédhoz tarozé
telekméreteket kell betartani az 1/b. tablazat szerint.””

(2) A zonaba esé telkekre:
a 76,77

//////

kovetelményeknek is meg kell felelnie:
1.a telek terilletén (alatta vagy folotte) nem haladhat at tobb telket kiszolgald kdzmUvezeték,
2. 78
20. §
A belvarosi karakter(i zéna el&irasai

(1) A zdéndba a belvarosi karakter( kialakult és nem kialakult teriiletek tartoznak (1. varosépitészeti
karakter koédu ovezetek).

(2) Ha sajatos el8irds masként nem rendelkezik, jonnan a telek homlokvonaldn, legaldbb 0 8,5 m
és legfeljebb 15,0 m épitménymagassagu épiiletek helyezhet6k el, a homlokvonal teljes végig
beépitésével (telekhatartdl telekhatdrig)®® a 40.5. (1) bekezdés k., és ., pontjai alkalmazasaval. 3

A zénaban 7, 0 méter helyett 8,5-12,5 és 12,0-15,0 méter kozotti a valaszthatd
épitménymagassdag, ezért javitds sziikséges.

(3) Ujonnan el6kert nem alakithaté ki. Az épiilet utcai homlokvonala az utcai telekhatar 1/3 hosszén
a telek irdnyaba visszaléphet 3 métert. Ez esetben az utcai telekhatdr és az épilet kozotti terilet
a telek részének tekinthetd. Kozhasznalatu épitmény esetében a visszalépés az utcai telekhatar %
hosszan is engedélyezhet6.?

(4) Ujonnan nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithaté ki.

(5) Az Uj épitményeket a szabalyozasi terv épitési Ovezeti jele szerinti zartsoru-altalanos, vagy
zartsoru-keretes beépitési mod szerinti épitési helyen belil kell elhelyezni.

‘ Az egyértelm jogalkalmazast biztosité szabdlyozas kiegészités.

A zdrtsoru-altalanos beépitési mdd esetén, az oldalsé telekhataron all6 hatarfalat 12m
mélységben, mig a zartsorU-keretes beépitési mod esetén a telek oldalsé
és hatso telekhatardn allé hatarfalat teljes egészében tlzfalként kell kialakitani. Zartsoru-keretes
beépitési mod esetén a szomszédos épitési telek felé tet6fellilet nem lejthet. A beépités
illeszkedjen a szomszédos belvarosi karakterd telkek
beépitéséhez.®

75 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

76 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

77 Hatélyon kivil helyezte a 24 /2018. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december
01. napjatol.

78 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

79 A rendelet 20. § (2) bekezdésében ,,az utcaval parhuzamos gerincli magastetds” szovegrészét
hatalyon kivil helyezte a 35/2019. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelet 2019. december 28. napjatél.
80 Mddositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. majus 01-jétél

81 A 20.§ (2) bekezdését modositotta a 48/2012. (VI.28.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2012. julius 28-tdl
82 Mddositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. majus 01-jété|

83 Mddositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktéber 01-jétél
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(6)

(7)

(8)

(9)

(1)

(2)

Az épitési Ovezetre a kdzmdlvesitettség mértékére és maddjara—telek—beépitésének—feltétele a

teljes kozmdvesitettség kovetelménye vonatkozik. A Belvaros (B) jeld, Kiskoruton belili védett
terliletei épitési ovezeteiben a teljes kdzmdvesitettség kovetelményébe a zart csapadékviz-
elvezetés is beletartozik. Ahol az utcdn a zart csapadékviz elvezetd csatorna még nincs kiépitve,
ott a csapadékcsatorna kiépitéséig a csapadékviz telken belilin elszikkasztdsa is megfeleld. a

A kozmlvesitési kovetelményeket egyértelmdUsité pontositdsa, mely csak épitési Gvezetre
tehetd és épitési engedély feltételeként sem irhatd eld.

A személygépjarm( varakozd helyek szamat és elhelyezésiiket Uj épités, bévités, rendeltetés
madositds esetén az Oték vonatkozo elbirdsait az 6nkormanyzati parkolasi rendeletben el6irtak

szerint kiegészitésekkel meghatdrozni—és—biztesitani kell alkalmazni. A zdéna terlletén

gépjarmiitarold céljara kiilénallé melléképiilet nem épithets.®

Fontos rogziteni, hogy f6 szabaly az Oték elGirasa és a helyi parkolasi rendelet csak a parkoldk
elhelyezésének kiegészitd szabalyait tartalmazhatja.

A melléképitmények kodzil az oldal és hatsé kertben elhelyezhet6k: kdzm-csatlakozasi mitargy,
kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozg,
szokdkut, pihenés és jaték céljara szolgald mitdrgy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedé lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és flird6medence, kerti napkollektor, kerti lugas, labon
allé kerti tetd legfeljebb 20 m? vetiilettel, kerti szabad (terep) [épcsé és lejts, zaszldtartd oszlop.

A melléképitmények kozil az el6kertben elhelyezhet6k: kozmd-csatlakozasi mtargy, hulladék
tartdly tarolé 6nélléan, vagy a kerités részeként legfeljebb 5 m? alapterilettel, kirakatszekrény
(legfeljebb 0,4 m-es mélységgel).

Fontos megkilonboztetni az el6kertben elhelyezhet6 melléképitmények korét az oldal és hatsé
kertben elhelyezhet6ktél.

21. 8§
A polgari karakter(i zona elGirasai

A zéndba a kialakult és a nem kialakult polgari karakterU teriletek tartoznak (2. varosépitészeti
karakter kédu ovezetek).

Ha a szabalyozasi tervlap vagy sajatos, ill. értékvédelmi elGiras mdsként nem rendelkezik,
Ujonnan a telek homlokvonaldn®, legalabb 4,5 m és legfeljebb 10,0 12,5 m épitménymagassagu
épiletek helyezhet8k el a 40.8. (1) bekezdés k., és |., pontjai alkalmazéséval.

A zéndban 4,5-7,5, 7,0-10,0 és 8,5-12,5 méter kozotti valaszthatd épitménymagassag. Ezért
10,0 m 12,5 m-re javitandé.

84 A 20.§ (6) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (VI1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-tdl
85 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jété|

86 A rendelet 21. § (2) bekezdésében ,az utcaval parhuzamos gerincl magastet6s” szovegrészét
hatalyon kivil helyezte a 35/2019. (X1.28.) dnkormanyzati rendelet 2019. december 28. napjatol.
87 A 21.§ (2) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (VI1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-tdl
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(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

Utcafronti épllet elhelyezés esetén az éplilet utcai homlokvonala az utcai telekhatar 1/3 hosszan
a telek irdnydba visszaléphet, de legfeljebb 3 métert. Kozhasznalatu épitmény esetében a
visszalépés az utcai telekhatdr % hosszdn, és legfeljebb 5 m mélységgel is engedélyezheté. Ahol
el6kert kialakithatd, ott az utcai kerités kisebb, mint 3,0 m el6kert esetén legfeljebb 1,0 m
magassagu sovény lehet. 8,0 m-nél szélesebb kialakult kdzterileti ut melletti telek esetében, a
meglévé el6kert nélkili vagy kisebb, mint 3,0 m el6kert méretld meglév6 épllethez vald
illeszkedés érdekében az elérelépés is — a meglévé épiilet homlokvonaldig — megengedhet .2

Ujonnan nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithatd. Az Gjonnan kialakithaté telek teriilete 300 m?-
nél, mélysége 25,0 m-nél kisebb nem lehet, kivéve az olyan atmend telkek esetében, ahol a
témbben jellemz&en a tomb telkeinek nagyobb, mint 2/3-a esetében a telkek mar megosztasra
kerlltek, akkor az alakithaté telek mélysége 20,0 m-ig lecsokkenthet6, az egyéb elirdasok
betartdsaval.®

Az Uj épitményeket a zartsoru-altaldnos, beépitési médhoz tartozd épitési helyen belil kell
elhelyezni. Ha az Uj épllet nem foglalja el a telek teljes homlokvonalat (megszakitassal épil be),
akkor a szomszédos éplletek kozott nem éghet6 anyagu, falazott keritést vagy kapuzatot kell
|étesiteni (a kapu tokja és nyildszarnya késziilhet fabol). A kapuzat 3,5 m - 5,0 m magas legyen és
legfeljebb 3,0 m-rel lehet alacsonyabb az éplletnél. Szélessége legfeljebb a homlokvonal 1/3-a
lehet, de nem tébb mint 6,0 m. Figyelemmel a 31. § (4) bekezdés d.1. pontjaban el8irtakra.®® A
27. 8. (12) esetében, amikor az épiiletet csak el6kert kialakitasaval lehet elhelyezni az el6z6eket
nem kell alkalmazni.®!

Az épitési Ovezetre a kozmdlvesitettség mértékére és modjara—telek—beépitésének—feltétele a

teljes kozmlivesitettség kovetelménye vonatkozik.

A személygépjarm( vdrakozdhelyek szamat és elhelyezésiiket Uj épités, bdvités, rendeltetés
madositas esetén az Oték vonatkozd elGirdsait az 6nkormanyzati parkolasi rendeletben elGirtak
szerinti kiegészitésekkel kell alkalmazni. meghatdrozni—ésbiztesitani: A zdna teriletén
gépjarmitarolé céljara kilonalld melléképilet nem épithetd,**kivéve a helyileg védett
éplleteket, ahol a telken belili parkold létesitése megengedhetd, vagy védett éplilet esetében,
ha a telek nagyobb, mint 400 m2, a kil6nallé melléképliiletben elhelyezett garazs is létesithet6. A
Belvaros (B) védett teriiletein azonban Uj épiilet esetében a védett épiiletekre vonatkozd
megengedd feltétel nem alkalmazhaté. %3

Fontos rogziteni, hogy f6 szabdly az Oték elGirdasa és a helyi parkoldsi rendelet csak az Oték
szerint megengedett kiegészitéseket tartalmazhatja. A koézmlivesitési kovetelményeket
egyértelmsité pontositasa, mely csak épitési Gvezetre tehets és épitési engedély feltételeként
sem irhaté elé.

A melléképitmények koziil az oldal és hatsdkertben elhelyezhet6k: k6zmli-csatlakozasi mitargy,
kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozo,
szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald miitargy, a telepszintnél 1 méternél nem magasabbra
emelkedé lefedés nélkili terasz), kerti viz- és firdémedence, kerti napkollektor, kerti épitett

88 A 21.§ (3) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (VI1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-tdl
89 A 21.§ (4) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (VI1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-tdl
90 Médositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. aprilis 30-t4l

91 A 21. § (5) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (VI.28..) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jalius 28-

tol.

92 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl
93 A 21.§ (7) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012.jdlius 28-t4l.
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9)

(1)

(2)

(3)

tlzrakdhely, héztartdsi céli kemence, kerti lugas, ldbon 3ll6 kerti tetd legfeljebb 20 mZ-es
vetllettel, kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejt6, zaszldtartd oszlop.

A melléképitmények koziil az el6kertben elhelyezhetSk: kozmd-csatlakozasi m(targy, hulladék
tartaly tarold 6nalldan, vagy a kerités részeként legfeljebb 5 m2 alapterilettel, kirakatszekrény
(legfeljebb 0,4 m-es mélységgel).

Fontos megkillénboztetni az el6kertben elhelyezhetd melléképitmények korét az oldal és hatsd
kertben elhelyezhet6ktél

Amennyiben a sajatos elGiras masként nem rendelkezik, lakas, illetve rendeltetési egységenként
kézbensd telken legaldbb 120 m?, saroktelken legaldbb 80 m? dtmené telken legaldbb 100 m?
telekhdnyadot kell biztositani. Nem lakds rendeltetés esetén minden megkezdett 80 m? nettd
épulet-szintteriilet egy rendeltetési egységnek szdmit. Az elGirdasokat késGbbi telekhatar
madositds esetén is be kell tartani.
22. 8§
A kisvarosias karakter( zéna elGirasai

A zénaba a kialakult és nem kialakult kisvarosias karakter( teriletek tartoznak (3. varosépitészeti
karakter kédu 6vezetek).

Ha a szabalyozasi tervlap vagy értékvédelmi ill. sajatos elGiras masként nem rendelkezik, Ujonnan
a zartsoru beépitési mdédu ovezetekben a telek homlokvonaldn, az—uteavalparhuzamos—gerined
magas-tetés; legaldbb 4,5 m és legfeljebb 7,5 m épitménymagassagu épliletek helyezhetdk el. a
40.8. (1) bekezdés k., és |., pontjai alkalmazasaval.®*

A terv szerint zugok végzidésével érintkezs telken, valamint a nyeles telkeken a kialakult médon
az oldalhataron allo, el6kertes épiilet elhelyezés is alkalmazhata.

A 8,0 m-t6l keskenyebb utcdk, zugok mentén lév6é telkeken az éplletet a terv szerinti
utcavonaltdl 3,0 m-re kell elhelyezni. Az oldalhatdron allé beépitési mdédu 6vezetekben legfeljebb
6,0 m mig a 8,0 m-nél keskenyebb zugokban, és nyeles telkeken legfeljebb 5,0 m
épitménymagassagu épiletek helyezheték el.%

Telepiilésképi el8irds HESZ- ben nem szerepelhet, térdini kell. A homlokvonali épiiletelhelyezés
mar hivatkozott kiegészitése itt is kell.

A zbna lakoéteriletein, ha a szabalyozasi terv szerint a telek mashogy nem oszthaté meg (példaul
tombfeltarassal) és mélysége eléri a 70 métert, Ugy nyeles telek alakitasaval is megoszthato. A
nyeles telken az épiiletet az utca fel6li telekhatartdl legalabb 3,0 m-re oldalhataron alldan,
kivételesen, ha a telek mashogy nem lenne beépithetd szabadon alléan kell elhelyezni. Az
Ujonnan kialakithatd telek terilete legalabb 300 m2 legyen. A kiils6 gy(riben az Ujonnan
kialakithatd telek teriilete azonban 450 m2-nél kisebb nem lehet.

Nyeles telek esetén a teleknyél szélessége: 4,0 m-nél kevesebb, hossza 50,0 m-nél nagyobb nem
lehet. Ha a kialakitandd oldalkert a teleknyéllel szomszédos, Ugy a teleknyél szélessége 3,0 m-re
csokkenthetd azzal, hogy a szomszédos oldalkert a szabalyozott épitménymagassag, de legalabb
3,0 m lehet szabadon all6 és oldalhataron allé beépitési mod esetén akkor, ha a telken védett

94 A 22.8 (2) bekezdés els6 mondatat kiegészitette a 48/2012. (VI.28.) Onk. rendelet. Hatélyos:
2012.jdlius 28-t4l.
95 Mdédositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jéts|
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épllet helyezkedik el és az nem haladja meg a 6,0 m épitménymagassdgot. Az oldalkert és a
teleknyél egylittes szélessége azonban legaldbb 6,0 m legyen.*®

‘ Az egyértelm( jogalkalmazast biztositd szabdlyozas kiegészités.

(4) Az Uj épitményeket a szabdlyozasi terv épitési Ovezeti jele szerinti zartsoru-altalanos, vagy
oldalhatdron allé beépitési mdédhoz tartozd, el6kert nélkiili épitési helyen belil kell elhelyezni.
Laké rendeltetési zondban a kozbensé telken telkenként csak egy db, atmené telken mindkét
utca fel6l 1-1 db féépilet helyezhet6 el. Ha zartsorld beépitésnél az Gj épllet nem foglalja el a
telek teljes homlokvonalat (megszakitassal épil be), akkor a szomszédos éplletek kdzétt nem
éghetd anyagu, falazott keritést vagy kapuzatot kell létesiteni (a kapu tokja és nyildszarnya
készilhet fabdl). A kapuzat legalabb 3,5-5,0 m magas legyen és legfeljebb 3 m-rel lehet
alacsonyabb az épuletnél. Szélessége legalabb 4,0 m. legfeljebb a homlokvonal 1/3-a, de nem
tobb mint 6,0 m lehet.

Oldalhataron all6 beépitésnél az éplileteket —utedra-merbleges-nyeregtetével— az
utcavonalra, vagy attdl 3,0 m.—re kell elhelyezni, oldalhatdrra, vagy attdl legfeljebb 1,0 m. csurgd
tavolsagra.”’

\ Az egyértelm( jogalkalmazast biztositd szabdlyozas kiegészités.

(5) Az épitési ovezetre a kozmdlvesitettség mértékére és maddjara—telek—beépitésének—feltétele a

teljes kdzmivesitettség kovetelménye vonatkozik. %

(6) A személygépjarm(i varakozdéhelyek szamat és elhelyezését az Oték vonatkozd elGirdsai szerint
kell meghatdrozni és az Onkormanyzati parkoldsi rendeletben elSirtak ban szerinti

kiegészitésekkel kell alkalmazni. kel-meghatdrozni-és-biztositani:>®

Fontos rogziteni, hogy f6 szabdly az Oték elGirasa és a helyi parkoldsi rendelet csak az Oték
szerint megengedett kiegészitéseket tartalmazhatja. A kozmlivesitési kovetelményeket
egyértelmUsité pontositasa, mely csak épitési 6vezetre tehetd és épitési engedély feltételeként
sem irhaté eld.

(7) A telken elhelyezhetd melléképiletek: gépjarmd tarold, hdaztartdshoz kapcsolédd raktar
(lomtar), sajat sziikségletl kisdllat-tartd épllet legfeljebb 15 m2 beépitett terilettel, mdhely,
kézmdipari épilet. A melléképliletek Osszes beépitett teriilete nem haladhatja meg a
féépllet(ek) beépitett teriletét, és csak fGépilettel rendelkezé takett telken épithet6k, egy

épllettomegben. 400 m2-nél kisebb telken melléképiilet nem épithet6, a melléképiletek

épitménymagassaga a f6épliletnél nem lehet nagyobb.

A mallédkdnitmdénua 2 alhalvazhatd B2m

96 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl

97 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl

98 Médositotta a 30/2014.(IX.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktdber 01-jétdl

99 Megallapitotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

100 Médositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. aprilis 30-tél, médositotta
tovabba a 33/2013. (X1.04.) 6nk. rendelet. Hatalyos: 2013. november 15. napjatol.

40



(8)

(9)

(10)

(11)

(12)

(1)

(2)

(3)

A melléképitmények kodzil az oldal és a hatsdkertben elhelyezhet6: kozmu-csatlakozdasi mtargy,
kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozé,
szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald mitdrgy, a telepszintnél 1 méternél nem magasabbra
emelked6 lefedés nélkdli terasz), kerti viz- és furdémedence, napkollektor, kerti épitett
tlizrakdhely, haztartasi céld kemence, kerti lugas, labon allé kerti tetd legfeljebb 20 m2-es
vetilettel, kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejt6, zaszldtartd oszlop.

melléképitmények kozll az elGkertben elhelyezhet6k: kozmd-csatlakozasi mdtargy, hulladék
tartaly tdrold o6ndlldan, vagy a kerités részeként legfeljebb 4 m2 alapterilettel, kirakatszekrény
(legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

Fontos megkiilonboztetni az el6kertben elhelyezhet6 melléképitmények korét az oldal és hatsé
kertben elhelyezhet6ktdl

Laké rendeltetési zondban rendeltetési egységenként legaldbb 150 m? zértsoru altaldnos
beépitési mdd esetén saroktelken 120 m? telekhdnyadot kell biztositani. Nem lakds rendeltetés
esetén minden megkezdett 100 m? nettd épiilet-szintteriilet egy rendeltetési egységnek szdmit.
A létesithet6 rendeltetési egység azonban kdzbensé telkeken legfeljebb 4, saroktelken legfeljebb
6 egység lehet.

2008. januar 1. el6tt mar kialakitott nagyobb méret(i saroktelek esetén a telekhdnyad
betartdsaval kivételesen megengedett 6-ndl tobb rendeltetési egység csak akkor helyezhet6 el a
telekhanyad megtartdsa mellett, ha a kialakult védett telepiilésszerkezet menti telekhatartol
telekhatarig torténé épuletelhelyezés indokolja.

‘ Az egyértelm( jogalkalmazast biztositd szabdalyozas kiegészités.

101

23. 8§
A kisb6szorményi karakter(i zéna elGirasai

A zdéndaba a kialakult kisb6szorményi karakterU teriiletek tartoznak (4. varosépitészeti karakter
koadu 6vezetek).

A zéna teriiletén Gjonnan a telek homlokvonalan'®, legfeljebb 4,8 4,5 m épitménymagassagu és

legfeljebb 2 rendeltetési egységet tartalmazé épiletek helyezheték el. A telek homlokvonala
IIIIII 103

Az Uj épitményeket az oldalhatdron 3all6 beépitési mdédhoz tartozd épitési helyen belil kell
elhelyezni, a telek oldalhataran, vagy attdl legfeljebb 1,0 m-es csurgdtavolsagra.’®® Telkenként
csak egy db fG6épiilet helyezhet6 el. Utcai homlokzati hossza nem haladhatja meg a telek
homlokvonal-hosszanak % részét. A telek homlokvonaldnak nem beépitett részén nem attort,

101 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl

102 A rendelet 23. § (2) bekezdésében ,az utcara merdleges gerincli nyeregtetds, oromfalas”
szovegrészét hatalyon kivil helyezte a 35/2019. (X1.28.) dnkormanyzati rendelet 2019. december 28.
napjatol.

103 Kiegészitett a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl

104 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél



N— W——

falazott, vagy hagyomdnyos deszkakeritést kell létesiteni, amelynek magassaga legfeljebb 2,5
méter lehet.

(4) Az épitési ovezetre a kozmlivesitettség mértékére és maodjira-telek—beépitésének—feliétele a

teljes kozmlivesitettség kovetelménye vonatkozik a 3.§ (2) bek. figyelembevételével.
(5) A gépjarmi-elhelyezést az dnkormanyzati parkolasi rendelet szerint kell biztositani.'®

(6) 1% A telken elhelyezhetd melléképiiletek: gépjarmi tarold, haztartdshoz kapcsolddd raktér
(lomtar), sajat sziikségletl kisallat-tartd éplilet, mezGgazdasagi tarolo épilet, m(ihely, kézm{ipari
épllet. Telkenként egy melléképllet és egy kisallattartd épllet épithetd.

(7) A melléképitmények kozil az oldal és a hatsdkertben elhelyezhetd: kozmii-csatlakozasi mitargy,
kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd,
szokdékut, pihenés és jaték céljara szolgald mdtargy, a telepszintnél 1,0 m-nél nem magasabbra
emelked6 lefedés nélkili terasz), kerti viz- és furdémedence, napkollektor, kerti épitett
tlizrakohely, haztartdsi céli kemence, kerti lugas, ldbon allo kerti tetS legfeljebb 20 mZ-es
vetilettel, kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) és lejtd, zaszlotartd oszlop.

(8) A melléképitmények kozil az el6kertben elhelyezhet6k: kozmd-csatlakozasi mutargy, hulladék
tartaly tarold 6nalldan, vagy a kerités részeként legfeljebb 4 m2 alapterilettel, kirakatszekrény
(legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

Fontos megkilonboztetni az el6kertben elhelyezhetd melléképitmények korét az oldal és hatso
kertben elhelyezhet6kt6l. A kdzmdvesitési kbvetelményeket egyértelmsité pontositdsa, mely csak
épitési dvezetre tehetl és épitési engedély feltételeként sem irhato elé.

(9) A zéna teriiletén nyulvényos (nyeles) telkek nem alakithatdk ki.2*”

(10)108, 109

24. §
A hagyomanyos kertségi karakterii zéna el6irasai

(1) A zdéndba a kialakult és nem kialakult hagyomanyos kertségi karakter( teriiletek tartoznak (5.
varosépitészeti karakter kddu dvezetek).

(2) A zbna teriletén djonnan legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu és legfeljebb 2 rendeltetési
egység, a kiils6 korutat ovez6 zéndban 6,0 m épitménymagassagu és legfeljebb 4 rendeltetési
egységet tartalmazé épiiletek helyezheték el.1*°

105 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jété|

106 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél, médositotta
tovabba a 33/2013. (X1.04.) 6nk. rendelet. Hatalyos: 2013. november 15-t4l.

107 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jété|
108Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl

109 A rendelet 23. § (2) bekezdését hatalyon kiviil helyezte a 35/2019. (X1.28.) 6nkormanyzati
rendelet

2019. december 28. napjatdl.

110 Médositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. prilis 30-tol
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(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

Az Ujonnan kialakithato telek terilete legaldbb 600 m2 kulsé kdrutat 6vezd gylriben 450 m2
legyen. Nyulvanyos telekalakitas esetén a teleknyulvany szélessége 4,0 m, hossza legfeljebb 50,0
m lehet. A teleknyllvany a telek teriiletébe nem szamithatd be. Ha a kialakitandd oldalkert a
teleknyéllel szomszédos, vagy védett éplletek esetén a 22 § (3) bek.-ben el6irtakat kell
alkalmazni.**!

.....

/////

rendeltetési zéndban a kozbens6 telken telkenként csak egy db, atmend (kétutcas) telken
mindkét utca fel6l 1-1 db f6éplilet helyezhetd el. (Saroktelek ebbél a szempontbdl kétutcas
teleknek mindgsithetd)

\ Az egyértelm( jogalkalmazast biztositd szabdlyozas kiegészités.

Ha a szabalyozasi tervlap mdasként nem rendelkezik, Uj épités esetén a szomszédos telkeken,

illet6leg a tomboldalon kialakult jellemz6, de legalabb 3 m, mig Uj beépités-re szant teriileten 5 m
////// 112

Az U beépitésre szant teriileten az épitési dvezetre a kozmlivesitettség mértékére és maodjdra
telek—beépitésének—feltétele a teljes kozmlvesitettség kovetelménye vonatkozik a—teljes
kézmivesitettség a 3.8. (2) bek. figyelembevételével.

A gépjarmU-elhelyezést elhelyezését az Oték vonatkozd elGirdsai szerint kell meghatarozni és az
Onkormanyzati parkolasi rendelet szerinti kiegészitésekkel kell alkalmazni.  szerint—kel
biztositani.'’?

Fontos rogziteni, hogy f6 szabdly az Oték el6irdsa és a helyi parkolasi rendelet csak a
megengedett kiegészitéseket tartalmazhatja.

114 A telken elhelyezhet6 melléképiletek: gépkocsi tarold, hdaztartdshoz kapcsolddd raktar
(lomtar), sajat sziikséglet kisallat-tartd épiilet, lakossagi szolgaltaté tevékenységhez kapcsolodo
mi(ihely, kézmdipari éplilet.

A melléképitmények kozil az oldal és a hatsdkertben elhelyezhet6: kbzmi-csatlakozasi mtargy,
kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozo,
szokékuat, pihenés és jaték céljara szolgald mlitargy, a telepszintnél 1,0 m-nél nem magasabbra
emelked6 lefedés nélkili terasz), kerti viz- és fiurd6medence, napkollektor, kerti épitett
tzrakdhely, héztartdsi céli kemence, kerti lugas, ldbon &ll6 kerti tetd legfeljebb 20 mZ-es
vetllettel, kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) és lejtd, zaszldtartd oszlop.

Melléképitmények koziil az el6kertben elhelyezhet6k: kozmd-csatlakozasi mtargy, kozmUpotld
mtdargy, hulladék tartaly tarolé 6nalldan, vagy a kerités részeként legfeljebb 4 m2 alapterilettel,
kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

Fontos megkillonboztetni az el6kertben elhelyezheté melléképitmények korét az oldal és hatso
kertben elhelyezheté melléképitmények korétél.

111 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
112Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jété|
113Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
114 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél, médositotta
tovabba a 33/2013. (X1.04.) 6nk. rendelet. Hatalyos: 2013. november 15. napjatol.
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(10)115
(11) 116

25.§
A kiilsGségi karakter( zéna elGirasai

(1) A zbéndba a kiilsGségi karakter( kialakult és nem kialakult terililetek tartoznak. (6. varosépitési
karakter kédu 6vezetek).

(2) A z6na teriletén udjonnan legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu fGépliletek, valamint
melléképiiletek helyezhet6k el. Lakd rendeltetési zonaban telkenként legfeljebb 1 darab,
legfeljebb kétlakasos illet6leg két rendeltetési egységet tartalmazd épilet helyezhets el. Nem
lakds esetén minden megkezdett 120 m? nettd épiilet-szintteriilet egy rendeltetési egységnek
szamit. A melléképiilet épitménymagassdga nem haladhatja meg a f6épiilet épitménymagassagat
és a tetGgerinc magassaga sem.

(3) Az tjonnan kialakithaté telek teriilete legalabb 900 m2 legyen. Ujonnan nyulvényos (nyeles) telek
csak az aldbbi feltételekkel alakithaté: dgy, hogy a teleknyulvany szélessége legalabb 4,0 m.
hossza legfeljebb 50,0 m. lehet. A teleknyulvany a telek teriletébe nem szdmithaté be.'Y’

(4) Az Uj épitményeket a szabdlyozdsi terv épitési Gvezeti jele szerinti szabadon 34llo, vagy
oldalhataron allé beépitési médhoz tartozé épitési helyen beliil kell elhelyezni. Atmené teleknél
mindkét utca fel6l elhelyezhetd 1-1 f6épilet. (Saroktelek ebbél a szempontbdl kétutcas teleknek
mindgsithetd.)!®

Az egyértelm jogalkalmazast biztositd szabdlyozas kiegészités.

(5) Ha a szabdlyozasi tervlap masként nem rendelkezik, Uj épités esetén a szomszédos telkeken,
illet6leg a tomboldalon kialakult jellemzé el6kertet kell elhagyni. Ez esetben az illeszkedés elve
szerint az épitési hatdsdg hatdrozza meg, sziikség szerint a varosi f6épitész, elbzetes

aIIasfogIaIasanak flgyelembevetelevel az eIokert méretét. Az—em%tete—az—epﬁesn—ha%esagtel

meghafeamzasat— Uj beepltesre szant teruleten 5 0 m eIokertet kell elhagynl amely egyben a
kotelezd épitési vonal.1®®

‘ Az épitésiigyi hatdsagi eljarasban, annak valtozdsa miatt mar nem kérhetd.

(6) A-telekbeépitésénekrfeltétele Az épitési dvezetre a kozmlvesitettség mértékére és maddjara a
teljes kdzmivesitettség kovetelménye vonatkozik 900 m2-tél kisebb telekteriilet esetén a teljes
kozmlivesitettség a 3.8. (2) bek. szerint, egyébként a részleges kozmlivesitettség.

115 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl
116 Arendelet 24. § (11) bekezdését hatalyon kivil helyezte a 35/2019. (X1.28.) 6nkormanyzati
rendelet

2019. december 28. napjatdl.

117 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

118 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

119 Médositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktéber 01-jétél
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(7)

(8)

(9)

Az épitési telek legfeljebb 30 %-ig épithetd be, de az 1000 m2-t meghaladd telekrészre csak 20 %-
os beépitettség szamithato.

A lakdépiileteket (a f6éplileteket) az elSkert hatdratdl mért 30,0 m mélységl lakézéndban, az
allattarté és a mezGgazdasagi termékfeldolgozashoz és tarolashoz kapcsolédd éplleteket az
el6kert hatartél mért 30,0 - 60,0 m mélységli gazdasagi zdonaban kell elhelyezni. Egyéb
elhelyezhet§ épiiletek az el6kert hataratél mért 60,0 m mélységii zénaban helyezheték el 12912

A gépjarm( elhelyezést az Oték vonatkozd elGirdsai szerint kell meghatarozni és az
Onkormdnyzati parkoldsi rendelet szerinti kiegészitésekkel kell alkalmazni. szerint—keH
biztesitani.!??

Fontos rogziteni, hogy f6 szabdly az Oték el6irdsa és a helyi parkolasi rendelet csak a
megengedett kiegészitéseket tartalmazhatja.

(10)A telken valamennyi melléképiilet és melléképitmény elhelyezhetS. 800 m2-nél nagyobb, és nem

atmend telkeknél, a melléképiilet épitménymagassaga 6,0 m lehet.!?

(11)124
(12)125
26.§
Az egyéb karakter(i zona elGirasai
(1) A zbnadba az el6z6ekbe nem sorolhatd kialakult és nem kialakult, jellemz6en a lakételepi, a

(2)

(3)

gazdasagi- és a kulonleges-, illet6leg egyes nem kozponti elhelyezkedésl vegyes rendeltetésd,
altaldban szabadon allo-telepszer(i, vagy szabadon allé-altaldnos beépitési moda teriiletek
tartoznak. (7. vadrosépitészeti karakter( kodu dvezetek.)

Az épitési Ovezetre a kozmlvesitettség mértékére és maddjara a teljes kdzmlvesitettség
vonatkozik. A—beépités—feltétele—a—teljeskozmdlvesitettség. A szakhatdsdgok altal elfogadott
részleges kozmdlvesitettség csak a meglévé majorok esetében fogadhatdk el. Részleges
kézmdivesitettség esetén a beépitettség mértéke a 30 %-ot nem haladhatja meg.1%®

A gépjarm{ elhelyezést a teleplilési terlileten a vegyes rendeltetési zonak esetén az Oték
vonatkozd el6irdsai szerint kell meghatarozni és az 6nkormdanyzati parkolasi rendelet elGirasai
szerinti kiegészitésekkel kell alkalmazni. szerint, egyéb esetekben teljes egészében a sajat épitési
telken kell biztositani.*?’

120 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

121 Mdédositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatdl.
122 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jété|

123 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

124 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl

125 Arendelet 25. § (12) bekezdését hatalyon kivil helyezte a 35/2019. (X1.28.) 6nkormanyzati
rendelet

2019. december 28. napjatdl.

126 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. majus 01-jété|

127 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
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Fontos rogziteni, hogy f6 szabaly az Oték elGirasa és a helyi parkoldsi rendelet csak a megengedett
kiegészitéseket tartalmazhatja.

(4)

(5)
(6)

(7)

A zdéndba esé lakdtelepi teriileteken

a., a szabalyozasi tervlapon jelolt lakételepi telektomb teriiletére kell értelmezni az el6irdsokat,
b., Ujonnan Uszételek nem alakithatd ki. A 2009. december 1 elétt kialakitott Uszételek be nem
épitett része — illeszkedési alapon — legfeljebb 3,5 m épitménymagassdggal beépithet6. Az
Uszotelek hatdrait tullépé épités csak a meglévé épliletek akadalymentesitéséhez kapcsolédé
legsziikségesebb mértékben (lejt6, személyfelvond |étesitése) engedélyezhets, valamint
utdlagos hészigetelés céljara,?®

Az Etv. médositas - 60/H § d) - miatt nem tehetd gépkocsi elhelyezési helyi korlat a tetStér
beépitések estére.

d., terepszint alatti épitmény elhelyezése csak gépjarm( tarold céljara engedélyezhetd.!3!

e. A beépitettség mértéke a lakdtelepek teriiletén csak utdlagos hdszigeteléshez és
akadalymentesitéshez sziikséges mértékben novelhet§!3?

133,134
Gazdasagi és kilonleges rendeltetési zondban 3,5 m épitménymagassagot meg nem halado,

keritéssel egybeépitett portaépiilet és kerékpartarold elhelyezhet6. Az dltaluk elfoglalt bruttd
beépitett teriilet legfeljebb 80 m? lehet.

‘ Az egyértelm( jogalkalmazast biztositd szabdalyozas kiegészités.

A melléképitmények kozil az oldal és a hatsdkertben elhelyezhet6: kdzmi-csatlakozasi mtargy,
hulladéktartaly tarold legfeljebb 2,0 m belmagassaggal, kirakatszekrény legfeljebb 0,4 m-es
mélységgel, kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokozd, sz6kékut, pihenés és jaték céljara szolgald
m(itargy a terepszintnél 1,0 m-nél magasabbra nem emelkedé lefedés nélkili terasz), kerti viz- és
firdémedence, napkollektor, kerti épitett tlizrakdhely, kerti lugas, [dbonalld kerti tetd legfeljebb
20 m? vetiilettel, kerti szabadlépcsé (tereplépcsé) és lejts, zaszlotartd oszlop.

Melléképitmények kozll az el6kertben elhelyezhetSk: kézmU-csatlakozdsi mdtdrgy, részleges
kozmdvesitettség esetén kdzmdipdtld mditdrgy, hulladék tartaly tdrold onalldan, vagy a kerités
részeként legfeljebb 4 m2 alaptertlettel, kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

Fontos megkilonboztetni az el6kertben elhelyezheté melléképitmények korét az oldal és hatséd
kertben elhelyezhet6ktdl.

128 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

129 A rendelet 26. § (4) bekezdés c., pontjaban a ,magas tet6 épitése és” szOvegrészét hatalyon kivdl
helyezte a 35/2019. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelet 2019. december 28. napjatdl.

130 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

131 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jété|

132 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jété|

133 Médositotta a 48/2012. (VI.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-tdl

134 Hatalyon kiviil helyezte a 24 /2018. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december
01. napjatol.
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(9) Kereskedelmi, szolgaltaté és gazdasdgi rendeltetés(i zéndban az épitési hely hatara a szabalyozott
utcavonal, melytSl 15,0 m-re épliiletet a (6) bekezdésében leirtakon kivil elhelyezni nem lehet
kivéve, ha a szabdlyozasi terv ettél eltéré kdtelezd épitési vonalat jeldl. 1

(10) F&épulet(ek) megépitéséig sem gépjarmitdrold, sem parkold a telken nem létesithet6.

27 §136
Az épitési zonak altalanos elGirasai

(1) A jelen rendelet IV. fejezetének sajatos elGirdsai (a tovabbiakban: sajatos elGiras)
a. 18. § 1-3. tablazatban foglalt szamszer( el6irasokat bévitheti (tovabbi szamszer( elGirasokat
rogzithet), illetve modosithatja.

(2) Pinceszinti épitményrészek és terepszint alatti épitmények az el6kert teriiletén nem helyezhet6k
el.

(3) Az elGirt épitménymagassag értéket, ha sajatos elGirds masként nem rendelkezik
- a gazdasagi, a vegyes és a kiilonleges zénak kivételével, ahol csak az Ovezeti elGirdsaiban
szerepl6 legnagyobb épitménymagassdg betartasa kotelezé - az utcai homlokzatmagassagra is
teljesiteni kell.

(4) Ha sajatos elGiras, illetve egyéb, védelemre vonatkozd elSirds masként nem rendelkezik,
utcavonalra torténd épités esetén:

a. épliletrész kinyulasa a kozterilet folé az eresz és az attort korlatu erkély kivételével:
- 18 m-nél keskenyebb utcdban nem engedélyezhet6,
- 18-20,0m kozotti szélességl utcan legfeljebb 80 cm,
- 20,0 m-nél szélesebb utcan legfeljebb 100 cm lehet,
de homlokzati hossza nem haladhatja meg az épilet homlokzati hosszanak 1/2 részét. A
telekhataroktdél 2-2 m-ig kinyulds nem engedélyezhet6.

b., az épitési helyen kivilre beldl a sajat telek folé csak legfeljebb 60 cm-es eresz, valamint
legalabb 5,0 méter el6kert esetén legfeljebb 120 cm-es mélységben zart erkély, erkély és 2,0
m-es kinyulassal el6tetd nyulhat ki.

\ Az Oték vonatkozé elGirdsaval 6sszhangot biztosité kiegészités.

(5) 137

(6) *8Ha sajatos-, vagy értékvédelmi elSirds masként nem rendelkezik, az épitési hely kozterilet
feloli hatarat kotelez6 épitési vonalnak kell tekinteni, kivéve az egyéb varosépitészeti karakter-
zonaba sorolt terilleteket. A tényleges beépitési vonal azonban az épitési hely hatarvonalanak
1/3 hosszan a telek irdnyaba visszaléphet.
ez esetben a tényleges épitési vonal és a szabalyozasi vonal kozotti teriletre az el6kertre
vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

(7) Lako rendeltetésl zonaban a fGépliletnek az elGkert hataratél mért vetileti hossza (a beépitési
mélysége) a 30 m-t nem haladhatja meg.'*

135 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

136 Médositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktéber 01-jétél

137 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01.
napjatol.

138 Mddositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjatdl.
139 Mddositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.
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(8) 140

(9) Az épitmények kozotti legkisebb telepitési tavolsdg az—-H—tlzdHlésdgi—fokezatu—és—D-E
tozveszélyességi—osztdlyba—tartezé—{nem éghet6 anyagu térelhatarold szerkezetd, falazatq,

burkolatu, héjazatu} éplletek esetében a szabalyozott legnagyobb épitménymagassag, de
legalabb 6,0 m. A legfeljebb 5,0 m épitménymagassagu lakdépileteknél ez a tdvolsag:

‘ A tlizrendészeti elSirdsok véltozdsat kdvets pontositas. ‘

a., 4,0 m-ig csokkenthetd, ha az egymast atfedd szemben fekvé homlokzatok koziil legaldbb az
egyik homlokzaton a nyilasok nyiléfeliilete helyiségenként nem nagyobb 0,4 m?-nél, a mar
régebbi szabalyok szerint beépitett terileten Iévé beépitetlen telek esetén,

b., 2,0 m-ig csokkenthets, ha az dvezetben elhelyezkedd épitési telek masképpen az ovezeti
el6irdsok betartasdval egyébként nem lenne beépithet6, vagy ha a szomszédos telken
szabdlytalanul elhelyezked6 épitmény hatdsdgi engedéllyel rendelkezik, vagy 10 évnél
régebbi és a legnagyobb épitménymagassag nem haladja meg a 6 métert.

A csokkentés az aldbbi kovetelmények egylittes betartasa mellett lehetséges:

1. A szomszédos telek felé tetdfellilet megjelenhet (nyeregtet§) oly mdédon, hogy az
ereszalj deszkazatat le kell burkolni Ugy, hogy eleget tegyen a t(izfal kovetelményeinek,
valamint mindkét épitmény egymas felé néz6 tet6héjazata nem éghetd, nyilas nélkdli
legyen.

2. Az (] épllet szomszédos éplilettel atfedé homlokzatszakaszat nyilds nélkuli tézfalként,
vagy tlizfallal egyenértéki biztonsdgot nyujté falként kell megépiteni.

(10) Az oldalkert legkisebb mérete oldalhataron allé6 beépitési mdéd esetén a szabalyozott
épitménymagassag, de legaldbb 6,0 m. Szabadon 3allé beépitési mdd esetén ennek a fele. A
hatsékert legkisebb mérete — amennyiben a zdéna el8irdsok masként nem szabalyozzdk — a
szabalyozott épitménymagassag, illetve a hatsé kert fel6li tényleges, tervezett
homlokzatmagassaggal megegyez6 méret, de legalabb 6,0 m.

A tetSkertek zoldfelliletbe torténé beszamitdsat az Oték 5. sz. melléklet 2. pontja
tartalmazza. Ettdl eltérd helyi szabalyozasra nincs lehet6ség.

(12) A gazdasagi, a vegyes és kulonleges rendeltetési zonakban az el8irt épitménymagassag also
korlatjat nem kell figyelembe venni. A Kiskératon beliili telkek esetében, ahol a telek el6tti
koztertleti kialakult utca szélessége kisebb, mint 10,0 m, és az Ovezetre elGirt szabalyozott
épitménymagassag 7-10 m, a 31.§. (4) d., 4. pontjaban, és a 40. §. (1) k., és I., pontjaiban
elGirtakat is alkalmazni kell az el6z6ek figyelembe vételével. A Kiskdruton beliili telkek
esetében, ahol a telek el6tti kialakult, 8,0 m-nél kisebb szélességl kozterileti utcdk melletti
Vt 6vezetbe esé telkeknél az el6z6eken tul a 22. §. (2) bekezdést is alkalmazni kell.

(13) 141

140 Hatalyon kivil helyezte a 41/2017. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatélytalan 2018. januar 01.
napjatél.
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(14)  Melléképiilet és rampa az el6kert és az oldalkert szabalyozott méretén beliil illetve 400 m?2-

nél kisebb telken nem helyezhetd el.

(15)  Epitési telken dtmend arok vagy vizfolyds mederrézsdjének élétsl 6-6 m-es savban, kdzmdi

esetén annak véddtavolsagdn belll épitmény nem helyezhetd el.

(16)  Utcavonalra, el6kert nélkil tortén6 épilet elhelyezés esetén a kozteriiletre nézé lakas

padldszintje az utca jardaszintje fol6tt legaldbb 0,9 m-re legyen.

(17)  Uj épiilet épitése csak rendezett telken engedélyezhetd (e rendelet 41.§ és 32.8).

(18) Az épitési helyen kiviil 4ll6, vagy azon tul nyuld éplileten, ill. éplletrészen épitési munka nem

végezhetd, kivéve felujitasi, allagmegodvasi munkakat.

(19) 142

(20)  Kétszintes tet6tér nem épithetd.

(21)  Ha a sajatos elGiras vagy értékvédelmi elGirds masként nem rendelkezik, az illeszkedés
szempontjabél az elGkertet a szomszédos telkeken, illet6leg a tomboldalon kialakult
jellemzé adottsagok szerint kell meghatarozni. Ez esetben az illeszkedés elve szerint az
épitési hatdsag hatdrozza meg, sziikség szerint a varosi fGépitész el6zetes allasfoglaldsanak
figyelembevételével az elGkert méretét. Spitteté-az-épitési Ssagtohké Hpitéstgyi

(22)

Az épitésligyi hatdsagi eljarasban, annak valtozasa miatt illeszkedési szabdly meghatdrozasa
mar nem kérhet6.

(23) A hagyomanyos kertségi, a kllsGségi és az egyéb varosépitészeti karakter(i zonakban az utcai
kerités legfeljebb 1,8 m magas és 75 %-ban attort legyen. Tomoren csak gyalult deszkabdl
épithetd.

(24) Kis mélységti, vagy fekvé telkeknél, ha a beépitési mdéd szabadon allé, oldalhataron allo, vagy
ikres, ugy melléképilet a hatso telekhataron is elhelyezhet6, ha a szomszédos telek szabalyos
beépitését nem korlatozza.

Ha a hatso telekhatar fel6li szomszédos telek is kismélység( vagy fekvé telek, a melléképiiletek
a kozos telekhataron tlizfallal 6sszeépithetsk.
(25) 144

141 Hatalyon kivil helyezte a 24 /2018. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december
01. napjatol.

142 Hatalyon kivil helyezte a 24 /2018. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december
01. napjatol.

143 Mddositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatdl.
144 Hatalyon kivil helyezte a 24 /2018. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december

01. napjatol.
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(26)

(27)

(28)

(29)

(30)

(31)

A belteriiletbe nem vont lakéteriileteken az Ma-1 mez6gazdasagi 6vezet szabalyai szerinti
gazdasagi éplilet épithetd (allattartd épiilet kivételével) a szabalyozott telekhatartél 30,0 m-re.
Meglev6 gazdasagi épiilet hasznalatdhoz sziikséges melléképitmény (pld.: tragyatarold, stb.)
épithetd, a meglevé telekadottsag szerinti beépitési szazalék mértékében, de maximum 100
m?alapteriilettel.

Iskola, 6voda, bélcs6éde és egészségligyi éplletet az épitési helyen belll a vonatkozé
el6irasok szerint kell elhelyezni, a beépitettség elSirt mértékének betartdsa mellett. Ahol a
kialakult allapot a beépités mértékét tullépi, ott az épulet(ek) nem bévithetdk.

\ Az egyértelm( jogalkalmazast biztosité szabdlyozas kiegészités.

A ,telepiléskarakter védelem” alatt allé utcak és terek ( a Petdfi utca a f6tértél a Korpona
utcaig, a ll. Rakdczi Ferenc utca a Kalvin tért6l a nagykorutig, a Korpona utca a Kalvin tértél
az Ady Endre térig, valamint a Kalvin tér, Baltazar utca térfalai) kivételével, a varos teljes
teriletét érintéen, ahol zdartsoru beépitési mdd eldirt, de a kialakult allapottal,
telepulésképpel (illeszkedés) 6ssze nem egyeztethetd, akkor a kovetkez6 feltételek szerint
el lehet térni az elGirt beépitési méd szerinti kotelezé épiilet elhelyezéstdl, telepitéstél té:
ha a szomszédos telkeken, Hetéleg—a—témbeldalen kialakult jellemzd adottsdgok nem
zartsoru beépitésnek megfelel6ek, az esetben Uj épliletet oldalhataron, vagy szabadon allé
éplletelhelyezéssel is lehet telepiteni. llyenkor a szomszédos épllet felé esé telekhatartdl
valé tdvolsag 7,5 m épitménymagassagig legaldbb 3,0 m, 10, m épitménymagassagig

legalabb 4,0 m, 12,5 épitménymagassagig legalabb 5,0 m. a-kialakult-adettsdgekszerintkell

%
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A normativ szabalyozds Etv. szerinti kdvetelménye nem teszi lehetévé a beépitési modtol
valo telkenkénti eltérést. Helyette az zartsoru beépitési mdd szerinti épitési helyen beliili
éplletelhelyezés szabalyozasa jogszerl. A telekhatartél valdé tavolsag mértéke az
épitménymagassahoz igazodva differencidltan lett megallapitva.

Utemezett beépités esetén az id6ben el6szor létesitésre, megépitésre keril§ féépiilet,
illetve rendeltetési egység nem létesiilhet csak az épitési vonalon (utcai telekhataron, illetve
el6kert épitési vonalan). A tovabbi épitési itemben valdsulhat csak meg a tdbbi rendeltetési
egység. Utcai épitési vonalon meglevé épiilet bontdsa, amennyiben a hatsé kert felé
mogotte féépllet épilt (lakd, vagy egyéb funkcidju rendeltetési egység), csak az esetben

‘ Az épitési engedély tartalmara nem tehet6 elGiras.

A telepliléskozponti vegyes zéndban, kdzponti vegyes zonaban és gazdasagi zénakban, ahol
teljes tombre vonatkozik a szabdlyozds, a beékel6dott lakdingatlanok esetében a lakdépiilet
atalakithaté és bdvithetd funkcidjanak megfelel6en, az adott, telektémbre vonatkozé
el6irasok betartasaval. A telepliléskozponti vegyes zonaban, kdzponti vegyes zéndban Uj
lakdépiilet is elhelyezhets az adott telektombre vonatkozo elSirdsok betartasaval.

A vonalas szabdlyozasi elemként tervezett maganutként is megvaldsithatd kozlekedési ut
hatara (tombfeltard utcanyitasok esetében), a kozlekedési célu kozteriletként jeldltek

50



kivételével, nem kotelez6szabdlyozasi elem, hanem csak irdnyadd jellegli, amely maganut
megvaldsitdsi lehet6ségét mutatja. Ezen szabdlyozasi elemmel érintett ingatlanok
beépitését emiatt kiilon korlatozas nem érinti.

(32) Kotelez8en zoldfeliileti célra hasznalandd teruletet kialakitani a szabdlyozasi tervlapon
jelolt helyeken, az aldbbiak szerint kell:
a) Az épitési telken bellli kételez6 zoldfeliiletet, haromszintes névényallomany telepitésével
kell kialakitani ipari gazdasagi teriiletek esetén.
b) A nem egy ltemben megvaldsuld beépités esetén, a telek kotelezé zoldfellletének
megvaldsitott teriilete a beépitésre igénybe vett terliletardanydban megoszthatd.

(32)%4¢ A gazdaségi, a vegyes és kilénleges rendeltetés(i zondkban az el6irt kialakithaté legkisebb
telekteriilet méretét, mint alsé korlatot nem kell figyelembe venni az aldbbi esetekben:
technoldgiai m(itargyak, felszin feletti gépészeti berendezések,

technoldgia megkivanta oszlopok és tornyok,

Uzemanyagtolt6 dllomas,

az 1), 2) és 3) pontok szerinti esetekhez kapcsoldddan a technoldgia megkivanta éplletek és
épitmények |étesitése esetében.

A fentiek szerinti esetekben alakithato telket Ugy kell figyelembe venni, hogy a telekhataran
kivll a vonalas légvezetékek védGtavolsagat és biztonsagi dvezetét kivéve egyéb
védG6tdvolsag és védbovezet nem nyulhat.

PwnNnpE

(33) Kézmiivek védStavolsagan belil sem felszin alatti sem felszin feletti m(itargy, épitmény nem
|étesithetS, tovdbba nem telepithet6 fa, bokor, cserje. Kozmlvek védéGtavolsdgan beldl
talajtakard novényzet telepithetd, valamint burkolt kozlekedési teriilet IétesithetS. Nyitott
kozmd arok lefedheté baleset megel6zés érdekében, illetve kozlekedési teriletként, de
ezekben az esetekben a kozm( létesitmény kezelésének-karbantartasanak feltételeit is
figyelembe kell venni a lefedés kialakitdsanal.

77 2

A KORNYEZETVEDELMI ZONAK ELOIRASAI

28. §
A zaj elleni védelem zonai

(1) A véros igazgatdsi teriletén csak olyan tevékenységek folytathatok, olyan létesitmények
Uzemeltethet6k, épithetdk, amelyek altal a kibocsatott zaj mértéke a telek hatardn nem haladja
meg a zéndra vonatkozdan jogszabalyban elSirt hatarértéket.

(2) A zajelleni védelmi zéndk tagolasa:
a., csendes zéna: a temetd6k, a kegyeleti parkok, a kozparkok, az GdulGteriletek és a kiilonleges
idegenforgalmi teriletek,
b., atlagos érzékenység(i zona: minden mas telepiilési terilet,
c., nem érzékeny zdna: az igazgatasi teriletnek a telepiilési teriileten kivili része.

145 Megallapitotta az 5/2015.(11.13.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2015. marcius 01. napjatol.

146 A rendelkezést hatéalyba léptette a 11/2019. (11.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2019.
marcius 01. napjatol.

147 A rendelkezést hatélyba léptette a 11/2019. (11.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2019.
marcius 01. napjatol.
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(1)

29.§
A levegétisztasagi védelmi zéna

A vdros igazgatdsi terlletén ,az orszdg tobbi teriilete” besoroldshoz jogszabdlyban rendelt
kibocsatasi hatarértéket kell betartani.

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

A ddl6utak keskenyek, a védé fasor telepitése nem irhato el6 az épitésligyi hatdsagi eljarasban. A
14. §i. elGirdsanak torlése esetén ez is torlendd.

30. §
Altalanos kérnyezetvédelmi elGirasok

A vdros igazgatasi terlletén kommunalis és veszélyes hulladékégeté nem helyezhetd el és csak
olyan tevékenységek folytathatok, olyan Iétesitmények lizemeltethetSk, épithet6k, amelyek zaj-,
rezgés- és légszennyez6anyag kibocsatasa nem haladja meg a telek terilete szerinti — a
vonatkozo jogszabalyokban el8irt — kibocsatasi hatarértékeket.!®

A viaros terliletén allattartdas céljdra szolgald épitmény elhelyezésének lakdépilettsl vald
tavolsaga (a f6 rendeltetés épiiletétsl) baromfi esetében 6,0 m-nél, mas haszonadllat esetében
telken legfeljebb 1 darab dllattarté o6l épilet helyezheté el, maximum az ingatlan
beépithetéségének 10%-os mértékéig. Utcavonaltdl mért 20 m tdvolsagon belil allattartas
céljadra szolgdlé épilet nem létesithetd. Teleplléskézponti vegyes zdndban, kozponti
vegyeszonaban és kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi zdénaban dllattarté épllet nem
létesithetd.1#

Veszélyes hulladék az lGzemek, intézmények terlletén csak atmeneti jelleggel, a vo- natkozé
jogszabalyok és hatdsagi elSirdasok betartdsdval tarolhato.

DBagkat Allati hulladék begydijté telep, illetve konténer a mezégazdaségi-altaldnos rendeltetési
zonaban, és az dllattartd telepek teriiletén a vonatkozd jogszabalyok és hatdsdagi elGirdsok
megtartdsdval tjonnan elhelyezhetd, ha a szomszédos telek rendeltetésszer(i felhasznalasat nem
zavarja.

Dogkut az Eu. csatlakozds 6ta nem létesithet6, a meglevéket fel kellett szamolni. Az allati
hulladék begyjtésének mai szabalyaihoz kell igazitani az el&irast.

A talaj és a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot,
novényvéds szert, mltragyat, Utsézasi anyagot csak fedett, szivargdsmentes, vizzard szigetelésd,
zart taroldban szabad elhelyezni. Allati tetemet csak a kijelolt gy(ijtShelyen lehet elhelyezni.

A telek tulajdonosa koteles gondoskodni a keletkez6 szennyviz, trdgya, kommunalis hulladék és
egyéb hulladék artalommentes dtmeneti taroldsardl és a kijelolt telepekre szallitasardl.

148 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
149 Médositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2014. oktéber 01-jétél
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(7)

(8)

(9)

(1)

(2)

El6vizfolyasokba, csapadékcsatornaba, felhagyott kutakba barmely hulladékot, szennyvizet vezeti
tilos, ezeket a meglévd szennyviz bekotéseket a jelen rendelet hatdlyba |épését kbvet6en meg
kell sziintetni.

A talaj- és talajviz védelme érdekében kommunalis szennyviz belterileten csak a kdzcsatornaba,
annak kiépitéséig zart taroldba vezethet6, vagy a szakhatdsdgok elGirdsai szerint
artalmatlanithatdok. Kilterileten a teljes kozmdvesitettség elGirasanak teljesitéséhez - ahol a
szennyviz kozcsatorndba nem vezethet6 - egyedi szennyviztarold, szennyviztisztitdé berendezés
|étesithetd, a szakhatdsagok eldirdsai szerint. A kdzcsatornaba vezetett szennyvizek min&ségének
meg kell felelnie a jogszabalyban megallapitott hatrértékeknek. **°

Gazdasagi és lako, valamint vegyes, egyes esetekben kiilonleges teriletek kozott a gazdasagi
terlleten belll védéteriletet kell kijelolni, melyet beliltetési kotelezettség is terhel a
véddterileteket a szabdlyozasi terv tiinteti fel. Ahol véddéteriilet nincs kijelolve, ott a kibocsatd
létesitmény telkén kell a sziikséges védelmet biztositani.'>!

s

ERTEKVEDELMI ZONAK ELOIRASAI

31.§
A telepiilési értékvédelmi és esztétikai elGirasok zonai

Az orszagos védelem alatt allo, a Bocskai tér térségében kijelolt miemléki kbrnyezetben épitési
munkat végezni, rendeltetést mddositani csak az idevonatkozd jogszabalyok alkalmazasaval
lehet.’?

A Nagykordton belili teriilet helyi teleplilésszerkezeti védelem alatt all. A teriilet a varos
értékvédelmi zondja. 5 iskdry 5 s i i

- Az értékvédelmi zéndban.®3

a. a meglévd utcdk szélessége (szabalyozasi vonala) csak 8,0 méternél kisebb méret esetében
valtoztathatd. A tobbi, meglévé utcdk, terek, teresedések kialakult hatarvonalai nem
valtoztathatok. Ahol az utcavonali beépitésnél az épiilet visszaugrathatd, ott — jelzésszer(en,
(pl. burkolati kialakitassal) az eredeti hatdrvonalakat jel6Ini kell.>*

b., csak a kialakult, jellemzé terilet-felhaszndlds (rendeltetési zona besorolas) alkal- mazhatd,
amely a varoskdzpontban kdzponti vegyes, illetdleg telepiiléskdzpont vegyes, mig a két korat

kozotti belvarosi terlileteken jellemz&en kisvarosias és nagyvarosias lakdteriilet.
155
c.,

d., a kozteriileten pavilon nem helyezhetd el.
e 156
.’

f,, 157

150 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

151 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

152 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

153 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

154Mddositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. majus 01-jété|

155 A rendelet 31. § (2) bekezdés c., pontjat hatdlyon kivil helyezte a 35/2019. (XI.28.)
Onkormanyzati rendelet 2019. december 28. napjatdl.

156 Hatalyon kivul helyezte a 41/2017. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01.
napjatél.

157 Hatalyon kivil helyezte a 41/2017. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatélytalan 2018. januar 01.
napjatél.
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h 159
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i 160
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A helyi értékvédelmi zdndban a kis- és a nagykorut kozotti tertleten belll a nagykdrat mindkét

oldalat is beleértve az épiilet-elhelyezés szabalyai az aldbbiak:!%?

a., A beépitési mdéd a szabdlyozdsi terv épitési Ovezeti jele szerinti zartsoru-altalanos, vagy
zartsoru-keretes.

\ Az egyértelm( jogalkalmazast biztosité szabalyozas kiegészités. ‘

b,. az épitési hely hatarai az utcavonal (a telek homlokvonala) és a hatsokert telken belili
vonalal®

c., a hatsokert mélysége az Ovezeti elGirdsokban szabdlyozott megengedett legnagyobb
épitménymagassag, illetve a hatsé kert fel6li tényleges, tervezett homlokzatmagassaggal
megegyez8 méret, de legaladbb 6,0 m.%*

d., az épileteket — a telepliléskarakter védelmi terilet kivételével, melyre a 27. § (27) szerinti
el6irdsai vonatkoznak - az épitési helyen belll ugy kell elhelyezni, hogy azok illeszkedjenek a
szomszéd telkeken mar kialakult beépitéshez az aldbbiak szerint:

‘ A szabalyozas bels6 0sszhangjat biztositd kiegészités. ‘

1., ha a szomszédos telkeken az épiiletek az utcavonalon helyezkednek el, az épiiletet
kozéjuk az utcavonalra kell elhelyezni,’®® a telekhatdron 8,0 - 12,0 m mélységben
tlizfallal.

Ha a telek utcavonala végig nem épithet6 be, legalabb 4,0 max 6,0 m-es épuletkozt kell
hagyni, és az utca fel6l az épiletkozt legalabb a 21.§.(5) bekezdésben elGirt
kapuépitménnyel kell zarni. Az éplletkdzt hatarold épliletek tlizfalasak legyenek.
Kivéve az (5) bekezdésben kivételként megnevezett telektombdoket, ahol az épiiletkdz —

indokolt esetben- 12,0 méterre ndvelhetd tlzfal épitési kotelezettség nélkil is.2®®
2.' 167,168

158 Hatalyon kivul helyezte a 41/2017. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01.
napjatél.

159 Hatalyon kivul helyezte a 41/2017. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01.
napjatél.

160 A rendelet 31. § (2) bekezdés i., pontjat hatdlyon kivil helyezte a 35/2019. (XI.28.)
Onkormanyzati rendelet 2019. december 28. napjatol.

161 Hatalyon kivil helyezte a 41/2017. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01.
napjatol.

162 A 31. § eredeti (4) bekezdését hatalyon kivil helyezte és a 31. § szamozasat, valamint a (4)
bekezdést médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jété|

163 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

164 Médositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatéalyos: 2014. oktéber 01-jétél

165 A rendelet 31. § (4) bekezdés d., 1., pontjdban az ,utcaval parhuzamos gerincd
nyeregtetével”’szovegrészét hatdlyon kivil helyezte a 35/2019. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelet 2019.
december 28. napjatél.

166 Médositotta a 1392010. (IV.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. &prilis 30-t4l

167 Médositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2014. oktéber 01-jétél
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ha a kozvetleniil szomszédos telkek egyikén az épllet az utcavonalon, mig a masikon
el6kertesen all, dgy az utcavonalra kell az épiiletet elhelyezni, mely az el6kertes épilet
felol visszaléphet 1/3 hosszban az utcavonaltdl 3,0 méterre.

a 8,0-10,0 m szélességli kiszolgald utcak illet6leg utcaszakaszok mentén utcafronti
épllet elhelyezés esetén az elGirt épitménymagassag értékeken belili, de legfeljebb
5,0 m lehet. 8,0 méternél keskenyebb zugokban, zsdkutcakban és utcakban torténd
épiilet elhelyezésre a 22. § (2) bek.-ben el8irtakat kell alkalmazni®®

két utcara nyild telek mindkét utca fel6l beépithets a 18. §-ban el6irt mértékben.

a polgari- és a kisvarosias karakter( ovezetekben, ha a telek mélysége lehet6vé teszi, a
telek egyik oldalvonaldn oldalszarny is épithet6, de csak legfeljebb 6,0 m
épitménymagassaggal. Az oldalszarny és a telek szemkozti telekhatara kozott legalabb
6,0 m tavolsagot kell tartani. Atmend telek esetén, amennyiben az nem épithets be
mindkét utca fel6l, az oldalszarny az egyik utca épitési vonalaig épithet6. Zartsoru
altalanos beépitési mdéd esetén az oldalszdrnyat az esetben kell tézfalasan kialakitani,
ha tlzfalas épiilet mellé épdil.

(5) A helyi értékvédelmi zonaban 1.500 m2-nél nagyobb telek Gjonnan csak oktatasi, intézményi és
egészségligyi létesitmények szdmdra alakithato ki, tovdbba 500 m2-nél nagyobb nettd beépitett
terllet(i kereskedelmi, vendéglaté és szolgdltatd épilet, nem épithets.1’° Ez aldl kivétel a Bocskai
tér-Petdfi Sandor u.-Csomakozy Andrds u.-Weszprémi Gaspar u., valamint a Kalvin tér-Méliusz
Juhdsz Péter u.-Baltazar Dezs6 u. altal hatarolt tombok. Hulladékudvar elhelyezése és sorgardzs
épitése a zéna tertletén nem engedélyezhet6.

(6) A z6énan belldl a ,telepiléskarakter védelem” alatt allé utcdkban (teriileteken) a telkeket
telekhatartdl telekhatarig be kell épiteni, el6kert nélkili épulet elhelyezéssel, kapuathajtéval. A
16,0 m-nél szélesebb telkeken épliletkdz alakithaté ki az (4) bek. d.1. Pont szerint.?”?

(7) 172

(8) 173

(1) 174

(2) 175

pPee

A TILALMI ES KORLATOZASI ZONAK ELOIRASAI

32. §
Tilalmi zonak

168 A rendelet 31. § (2) bekezdés d., 2., pontjat hatalyon kivil helyezte a 35/2019. (XI.28.)
Onkormanyzati rendelet 2019. december 28. napjatdl.

169 Médositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. aprilis 30-tdl

170 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

171 Médositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. aprilis 30-tdl

172 Hatalyon kivil helyezte a 41/2017. (X11.15.) dnkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01.

napjatol.

173 Hatalyon kivil helyezte a 41/2017. (X11.15.) dnkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01.

napjatol.

174 Hatélyon kiviul helyezte a 24 /2018. (XI.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december

01. napjatol.

175 Hatélyon kivul helyezte a 24 /2018. (XI.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december

01. napjatol.
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(3) A szabdlyozasi terven jelolt teriiletekre az Onkormanyzat elévasarlasi jogot jegyeztethet be.*”®

33.§
Korlatozasi zonak

(1) A b(zos, fert6zésveszélyes telephelyek szabalyozasi tervlapon jelolt védéteriiletének korlatozasi
zéndjaba esé telkeken, illetSleg telekrészeken szdllas jellegl, pihenési célu, intézményi,
élelmiszer feldolgozd és raktdrozd épitmény, valamint Gzemi méretl allattartéd telep nem
helyezhet6 el.

(2) Orszagos kozuttal érintkezé telken, a kozut védGtavolsagan bellli telekrészen, épitmény csak a
kiilon jogszabdlyok szerint helyezhetd el.

\ Az egyértelm( jogalkalmazast biztositd szabalyozas kiegészités.

(3) A vasut szabalyozasi tervlapon jelolt korlatozasi zonajaban (a szélsé vaganytdl szamitott 50,0 m-
en belll) épitmény csak a kiilon jogszabalyokban elGirt feltételek szerint helyezhet6 el.

(4) Az el6vasarlasi korlatozas zonajaba esé telkekre, telekrészekre a tervezett kdzcélu felhasznalas
megvaldsuldsa érdekében az dnkormanyzat elévasarlasi jogot tarthat fenn.

(5) A folydk és csatornak korldtozasi zonajaban, azok kilsé telekhataratdl mérve:

a., a Keleti f6csatorna esetében (a meglévé horgdsztanydkhoz rendelt telekrész kivételével)
100,0-100,0 m,

b., egyéb csatorna és ér esetében 50,0 — 50,0 m-en belll esé telkeken, illet6leg telekrészeken
épllet nem helyezhet6 el.

c. a varostest koré min. 200 m mélységben, a szabdlyozasi tervben bejel6lt, be nem épithetd
gylrl terlletén athaladd utakat dupla fasorokkal kell lehatarolni. A gy(rd teriletén
temetkezési helyek sem jelélhetdk ki.t””

(6) A varostest koré, a szabdlyozasi terven jelolt, be nem épithet6 (minimum 200 m széles) gydiru

teriiletén a beépitésre nem szant teriilet barmely zéndjaban épitmény nem helyezhet6 el a 10.§

(4) bekezdés a-c. és e. pontjaiban felsoroltak kivételével. Teriilete azonban a beépithetGség

mértékébe beszamithato.”®

VAROSPOLITIKAI BONUSZ ZONAK ELOIRASAI
34. 8

(1) A zdéndba a Nagykorut altal hatarolt Belvaros varoskdzpont céljara kijel6lt, valamint a Vénkert, a
Kozépkert- Zaboskert és a Déli lucernas varosrész-kozpont céljara kijelolt telepiléskdzpont
vegyes (Vt) rendeltetési zénaba sorolt telkei tartoznak.

(2) A zéna teriletén a kozosségi (legalabb a bruttd épllet-szintterilet 75 %-dban nem lakas) célu
épités esetén a telek megengedett beépitettsége 5 %-kal novelheté (iskoldk, Ovodak
egészséglgyi létesitmények kivételével) az elGirt zoldfelllet terhére, de igy sem lépheti tul a

176 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jété|

177 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jété|

178 A rendelet 33. §-t a (6) bekezdéssel kiegészitette a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet.
Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.
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magasabb rendl jogszabalyokban megengedett legnagyobb beépitettséget. A beépitettség
névelése a szomszéd ingatlanok hasznalatat nem korlatozhatja'”®

(3) Azdnateriiletén a 18.§. (1) 2. tdblazata szerinti zoldfeliilet kialakitdsa engedé- lyezhetd. 18

lll. Fejezet

s

EGYEB ELOIRASOK

35.§
Kozlekedési elGirasok

(1) A kozutak és kozterek szamdara a szabdlyozasi tervlapon meghatarozott épitési teriletet kell
biztositani.

(2) A szabalyozasi szélességen belll csak a kozut létesitményei és berendezései valamint
kornyezetvédelmi mdtdrgyai és kozmivek létesithetdk, illetve novényzet telepithet6. Egyéb
|étesitmények a mindenkori hatdlyos kozteriilet-hasznalat engedélye- zésér6l sz6l6
Onkormanyzati rendelet elSirasai alapjan helyezhetdk el.

(3) Az épitési zéndkban a parkolasi igényt a helyi parkoldsi rendelet szerint kell kielégiteni.
Parkoldhaz (mélygarazs) — ahol azt a jelen rendelet nem tiltja - hatdsvizsgdlattal |étesithetd.

A rendeltetés mddositas mar nem épitésligyi hatdsagi feladat, hanem telepiilésképi bejelentési
eljarasban torténik.

(5) Az djonnan kialakitott maganut (sajat hasznalatu ut) legkisebb szélessége 10,0 m lehet és a
kozhaszndlat el6l nem zarhatd el. Legfeljebb 4 épitési telek megkozelitése esetén a maganut
szélessége — ha magasabb rend( jogszabaly vagy hatdsagi el6irds nem zdrja ki kivételesen — 8,0
m-ben is kialakithatd. 8,0 m-nél keskenyebb magdanut djonnan nem alakithaté ki.?

\ Az egyértelm jogalkalmazast biztosito szabdlyozas kiegészités.

(6) Tobbszintes és kbzépmagas éplleteknél biztositani kell tiz esetére, valamint a t(izoltds taktikai
gyakorlatok megtartdsdhoz sziikséges, a felvonulast biztositd kozlekedési utat és a mikodtetést
biztositd megtelepiilési teriiletet a tiizoltd gépjarmivek részére.

36. §
Altalanos kézmi elGirasok

(1) Akozizemi kdzm(ihalézatok és kozmdilétesitmények, igy:
- villamos energia ellatas

179 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
180 Beiktatta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jualius 28-t4l

181 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
182 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
183 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. majus 01-jété|
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a vizellatas,
a szennyvizelvezetés és —kezelés,
a csapadékviz-elvezetés,
a foldgazellatas,
- a tavhGellatas,
- a kabel-televizio,
- a tavkozlés
|étesitményeit kozteriileten, vagy a kozmU Gizemeltetd telkén belil kell elhelyezni.

Az el6irdsok szerinti védétavolsagon ill. biztonsagi oOvezeten belil mindennemU épitési
tevékenység csak az illetékes lizemeltetd hozzajaruldsaval engedélyezhets. 8

(2) Utépitésnél, Utrekonstrukcional a tervezett kézmivek egyidej(i kiépitésérél, a csapadékvizek
elvezetésérdl és a meglévd kozmlvek sziikséges egyidejl rekonstrukcidjardl gondoskodni kell.

(3) A kozteriletre esd feleslegessé valt kozmliveket el kell bontani, ha a telek kdzteriileti besorolasa
megsz(inik.1%

(4) Az djonnan kialakitasra keriil6 tlzcsapokat (a mliemléki kornyezet kivételével, ahol a miemléki
szakhatésag ettdl eltéréen is rendelkezhet a biztonsag betartdsaval) fold feletti kivitelben kell
kiépiteni és azokat jol lathatéan és szabadon megkozelithet6 mdédon jelezni is kell. Mellettiik

gépjarm parkold, vagy egyéb kozterileten is elhelyezhetd épitmény 5,0 m-en belll nem lehet.
186

/////

helyezhet6 el.

Ugyanitt fasor telepitése esetén a fak egymas kozotti tavolsdga 15,0 m-nél kevesebb nem lehet a

mentési oldalon.

Ugyanez vonatkozik a villamos v. egyéb tartéoszlopok elhelyezésére is.'8”
37.§

Agazatonként kozm(i elGirasok

(1) Vizellatas:

a., A védGtavolsagon belll épitmény elhelyezése nem engedélyezhetd.

b., Kilteriileten lakds, kereskedelmi, vendéglatasi célu szallasjellegli Gj éplilet épitése vagy
meglévs épiiletnek a felsorolt célra torténd atalakitdsa csak az ANFSZ  illetékes
allamigazgatdsi hatdsag altal is elfogadott egészséges ivoviz-elldtds megléte estén
engedélyezhetd.

‘ Az egyértelm jogalkalmazast biztosité szabdlyozas kiegészités.

(2) Vizelvezetés:

a., A kdzponti szennyviztisztito telep védG6tavolsaga legfeljebb 300,0 m.

184 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

185 A 36. § eredeti (3) bekezdését hatalyon kiviil helyezte és a 36. § szamozasat, valamint a (3)
bekezdést médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jété|

186 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jété|

187 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. mé&jus 01-jété|



b., El6vizfolyasba az iparteriiletekrd| ipari eredet(i szennyviz csak a szakhatésagok altal eléirt,
megfelel6 kezelés utdn engedhetd be.

c. Csapadékviz elvezetés a védett teleplilésszerkezeten belll csak zart lehet, annak kiépitésérél
folyamatosan gondoskodni kell 188

) 189
) 190
(5) 191
) 192

38.8§

Zoldfeliileti elGirasok
(1) A szabalyozasi tervlapon a telek zoldfellletként jelolt lakotelepi kozkertek nem csokkenthetdk.

(2) A tervezett épllet alaprajzi kialakitasanal alkalmazkodni kell a meglévé utcai sorfakhoz (pl.
kapubejard kialakitasanal). Hianyos fasor esetén a poétlas lehetdségét biztositani kell.

(3) 193

39. §
A kozteriiletek altalanos elGirasai'®

(1) 195
(2) A 16,0 m-nél nagyobb szabdlyozasi szélességli, kozlekedési célu kozterileteken kétoldali, az
ettél kisebb, de 12,0 m-t elérd szabdlyozasi szélességli kozlekedési célu kozterileteken legaldbb

egyoldali fasort kell telepiteni. illetve a meglévék védelmérdl gondoskodni kell. Ugyanigy kell
eljarni a maganutként megvaldsithatod tervezett kozlekedési célu teriletek esetében is.

IV. fejezet
A VAROS EGY-EGY RESZERE ERVENYES SAJATOS ELOIRASOK
40. §

(1) A belvaros teriletére érvényes sajatos elGirasok (B)

188 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

189 Hatalyon kivil helyezte a 41/2017. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01.
napjatél.

190 Hatalyon kivil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatédlytalan 2018. januar 01.
napjatol.

191 Hatalyon kivil helyezte a 41/2017. (XI11.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01.
napjatol.

192 Hatalyon kivil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01.
napjatol.

193 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl

194 A rendelet 39. § cimébdl az “és a rekldamelhelyezés” szovegrészt hatdlyon kivil helyezte a
35/2019. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelet 2019. december 28. napjatol.

195 Hatalyon kivil helyezte a 41/2017. (X11.15.) dnkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01.
napjatél.
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a., A sajatos el6irdsok hatalya a Fazekas Gabor - Szildgyi Erzsébet - Matyas kirdly - Korvin Janos -
Tancsics Mihdly - Kemény Janos — Bathory - Ddézsa Gyorgy - Hunyadi Janos korutak
(Nagykorut) altal hatarolt teriletre terjed ki.

b., Csak egy tetétéri épiletszint alakithatd ki.**®

C.,197'198

d., Uj épileteknél a kozteriilet felsl a foldszinti padldmagassag foldszinti iizletszint esetében
legfeljebb 30 cm lehet.16,0 m-nél keskenyebb utcaban az el6lépcsé a kdzteriletbe legfeljebb
15 cm-t nyulhat be.?®

e., Az utcai telekhataron elhelyezheté épiiletek kozott 3,0 méternél nagyobb utcai
homlokzatmagassag-kilonbség nem engedélyezhets, kivéve, ha védett éplilethez vald
igazodds megkoveteli, vagy ha a szomszédos épilet magassaga nem felel meg az
el8irdsoknak.2%°

f., Az éplleten kozterileti homlokzatonként csak egy db kapualj vagy kapuépitmény helyezhet6
el. A kapualj nem lehet keskenyebb 3,5 m—nél; kapuépitmény pedig 4,0 m-nél; sem szélesebb
a homlokvonal 1/3 részénél, vagy pedig 6 méternél. Figyelemmel a 31.§ (4) bekezdés d.1.
pontjaban el8irtakra.?*!

g., A tervezett kozteriletekre es6 onkormdnyzati tulajdond ingatlanok nem idegenithetdk el,

kivéve, ha a tombfeltarasok maganutkent vansuInak meg—EpEea—engeelel—y—a—tembbe#sebeq

‘ Epitési engedélyre nem tehetd helyi el8iras. ‘

h.,, A kozponti vegyes (Vk) rendeltetési zéndban tdbbszintes parkoléhazhoz kapcsolédd
Uzemanyagtolt6é és nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi épitmény nem helyezhet6 el. Lakdsok
csak az emeleti szinteken helyezhetdk el. A 7. § (2) bek. b. 6., pontja szerint.

i., A belvarosi- és a polgdri karakter(i zonaban az épitési telkeken terepszint alatti épitmény az
el6kertben és a szomszéd telek hataratdl 3,0 m-en beliil nem alakithaté ki,2%3kivéve az
oldalhatarig épitett terepszint feletti épilet alatti pinceszintet. 2%

j., A tombbels6ket feltard, maganitként megvaldsithatd szabdlyozasi terven jelolt kozlekedési
célu terlleteken kiemelt szegély(i utburkolat nem engedélyezhet6, azokat vegyes forgalmu

196 A 40. § (1) bekezdés eredeti b) pontjat hatalyon kivll helyezte és a 40. § (1) bekezdés szamozasat
maodositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jété

197 Médositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatéalyos: 2010. aprilis 30-tdl

198 A rendelet 40. § (1) bekezdés c., pontjat hatdlyon kivul helyezte a 35/2019. (XI.28.)
Onkormanyzati rendelet 2019. december 28. napjatol.

199 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jété|

200 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. majus 01-jété|

201 Médositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. aprilis 30-tdl

202 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. m&jus 01-jété|

203 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. majus 01-jété|

204 A 40.§ (1) bekezdés i) pontjat kiegészitette a 48/2012. (VI.28.) Onk. rendelet. Hatdalyos: 2012.
julius 28-tdl
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utként kell kialakitani, legkisebb szélességiiket a 35 §& (5) bekezdése szerint kell
meghatdarozni.2®

k., A belvaros (B) jel(i védett terilletein az épitménymagassag alsé korlatjat nem kell alkalmazni,
ha az utcaképi illeszkedés a kialakult allapothoz igazodva igy biztosithaté. Az 6vezetre elGirt
épitménymagassag felsd korlatja ebben az esetben a 3-as jell kédvégl 6vezetben 1,5 m-el, a
4-es jell kodvégl ovezetben 2 m-el csokkentendd kivéve a védett épllet melletti beépités
esetében, ahol az illeszkedés biztositasa érdekében az min. 6,0 m.2%%:207

Az eredeti alaprendeletben szerepl6 elGiras szakasz visszaallitasaval lesz csak egyértelm az
elGiras.

I., A belvaros (B) jell védett teriiletein a 250 m2 telekteriiletet el nem éré telken az illeszkedés
k., pont szerinti biztositadsa érdekében a rendeltetési egységek szdma max. 1 lehet.?%®

m., A Belvaros (B) sajatos elGirasokkal rendelkezd zartsoru beépitési, a hézagos zartsoru éplilet
elhelyezést lehet6vé tevd telkein (az épilet nem foglalja el a telek teljes utcafronti
homlokvonaldt — megszakitassal épll be -), és amennyiben a 22. §. {42} (2) elGirasai szerint az
utcafronttdl 3,0 m tdvolsagra lehet csak az éplletet elhelyezni, az épitményeket nem kell a
21. §. (5) szerint kapuépitményekkel 6sszekdtni.?*®

(2) Bodasz6l6 terliletére érvényes elGirasok (Bsz)

a. A sajatos elGirasok hatdlya Bodasz6I6 teriiletén a szabalyozasi terven a tombben (Bsz) jellel
ellatott, a terven az adott tomboldalon szerepl6 el6kertre és kotelezG épitési vonalra
vonatkozdan a tomb ott jelzett oldalara vonatkozik.

b. A szabalyozasi terven jelzett tombok oldaldan az ott szereplS kotelez6 el6kert mértékét a

//////

tombben feltiintetett mértékben azépitési-engedély-kiaddsakorbiztositani-keH.

‘ A hibas hivatkozas javitasa. Epitési engedélyre nem tehetd helyi elGiras.

//////

kialakult utcakép, a kialakult jellemz6 meglévé éplletek, vagy a telek kialakult értékes
novényallomanya, vagy a terep azt indokolja +3 m-el el lehet térni. Hyen—-beépitésre—a

‘ Epitési engedélyre nem tehetd helyi elGiras.

d. A (Bsz) el6kerti jell tomb érintett oldalan az el6kertben elhelyezhet6 kézm(i épitményeket
az adott el6kerti méretben elhelyezett épilet homlokvonalatdl 3-5 m-re lehet elhelyezni.

e. A (Bsz) dvezeti jell tombben az el6kertben siillyesztett pinceszinti rampa, csak az épitési
helyen belil helyezhetd el.

f. A (Bsz) 6vezeti jelli tombben az el6kertben terepszint alatti épitmény nem helyezhetd el a
kézmdvek mitdrgyai kivételével.

205 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. m&jus 01-jété|

206 Beiktatta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2012. julius 28-t4l

207 Mddositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatdl.
208 Beiktatta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jalius 28-t4l

209 Beiktatta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2012. julius 28-t4l
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g. A melléképiiletek épitménymagassdga a lakdterileteken 6,0 m lehet, de csak a 900 m2-nél
nagyobb, valamint azokon a telkeken, ahol két lakéépulet (vagy f6épllet) nem helyezhet6

el.
h 210

(3) Prdd teriletére érvényes sajatos el6irasok (Pr.)

a. A sajatos el6irasok Prdd telepilésrész beépitésre szant teriletére vonatkoznak.

b. Az el6kertek kotelez6 mértékétdl a hatsdkert irdnyaba legfeljebb 3,0 m-el lehet eltérni, ha
a mar kialakult el6kertek mérete illeszkedési alapon sziikségessé, ill. lehetbvé teszi.

c. Kertvarosi zonaban, ha telekdsszevonas kovetkeztében az 6sszevont telek nagysaga a 900
m2-t meghaladja, a telken elhelyezhet6 melléképiiletekre vonatkozdéan a falusias
lakézdnara vonatkozd el8irdsokat lehet alkalmazni.

d. A melléképiilet épitménymagassdga a lakdtelkeken a telepiilésrész falusias lakdzénajaban
és azokon a telkeken, melyeknél telekdsszevonds kovetkeztében az erre vonatkozd
el6irdsok alkalmazhatok, és két lakdépilet (féépilet) nem helyezhet6 el legfeljebb 6,0 m
lehet.

e. A telekdsszevondssal kialakitott telkek beépithet6sége 1000m2-ig 30%-0s, mig az azt
meghaladd telekrészen 20% lehet.

f. Sullyesztett (terepszint alatti) gépjarmdtarold nem épithetS. ElGkertben terepszint alatti

épitmény a kézm(ivek mtargyai kivételével nem helyezhet6 el.
211

g

(4) Hajduavid teriletére érvényes sajatos elGirdsok (Hv.)
a. A sajatos el6irdasok Hajduvid teleplilésrész beépitésre szant teriiletére vonatkoznak.
b. Az el6kertek mérete Ujonnan beépitendé terileten 5,0 m; foghijaknal a két mellette |évé
atlaga, de legaldbb 3,0 m
c. A melléképiiletek épitménymagassaga a lakodterileteken 6,0 m lehet, de csak 900 m2-nél
nagyobb, vagy azokon a telkeken, ahol két lakdéplilet (vagy f6éplilet) nem helyezhet6 el.
d. Sillyesztett (terepszint alatti) gépjarm(itarolé nem épithetd. ElGkertben terep-szint alatti

épitmény a kézm(ivek m(targyai kivételével nem helyezhet6 el.
212
e.

Az egyértelm jogalkalmazast biztosito szabdlyozas kiegészités.

40/A. §

Kiskoruton beliili telepiiléskozponti vegyes rendeltetésii, polgari karakterii teriileteire vonatkozo
sajatos, kiegészito el6irasok

(1) Atmené, eltolt atmend és kdzbensd, de valtozd mélységl telek esetén az épitési dvezetben a 21. §
(5) meghatarozott beépitési mdd helyett keretes zartsoru beépitési mdd alkalmazandé.

210 Hataélyon kivil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01.
napjatol.
211 Hatélyon kivil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01.
napjatol.
212 Hatdélyon kivil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01.
napjatél.
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(2) Kozbensé teleknél
a) legfeljebb 60,0 m? nettd alapteriilet(i lakds funkciéju 6néllé rendeltetési egység esetén

legaldbb 100 m?
b) 60,0 és 80,0 m? kdzdtti nettd alapteriiletd lakds funkciéju 6nalld rendeltetési egység esetén
legaldbb 110 m?
c) 80,0 m? nettd alapteriiletiinél nagyobb lakds funkcidju 6ndllé rendeltetési egység esetén
legaldbb 120 m?
telekhanyadot kell biztositani.

(3) Amennyiben a lakdsok rendeltetési egységek utan biztositandd személygépjarm( elhelyezési
kotelezettség legalabb 30%-at a f6 rendeltetés(i éplletben helyezik el, akkor a (2) bekezdés
szerinti sziikséges telekhanyad

a) legfeljebb 60,0 m? nettd alapterulet(i lakds funkcidju 6néllé rendeltetési egység esetén 20% -
al, azaz 80 m? értékre,

b) 60,0 és 80 m? kdzotti nettd alapteriilet(i lakds funkcidju 6nalld rendeltetési egység esetén
15% -al, azaz 93,5 m? értékre,

c) 80,0 m? nettd alapteriilet(inél nagyobb lakds funkcidju 6nallé rendeltetési egység esetén
10% -al azaz 108 m? értékre

csokkenthetd.

(4) Lakas funkcioju 6ndllé rendeltetési egységenként saroktelken az épllet elhelyezés madjatol
fuggetlenil legaldbb 80 m? telekhdnyadot kell biztositani.

(5) Azon atmené telek esetén, ahol

(a) az épitési ovezet telekalakitasi elGirdsai lehetévé teszi, a telekmegosztassal két kozbensd
telekké torténd atalakitast, ott Ujonnan mindkét utca iranyabdl az épitési Ovezetre elGirt
legkisebb hatsokert kés6bbi biztositdsa mellett kell megvaldsitani az éplletelhelyezést,
(telepitést). Ez esetben lakds funkcidju 6ndlld rendeltetési egységenként legaldbb 100 m?
telekhanyadot kell biztositani.

(b) az épitési Ovezet telekalakitasi elGirasai az atmend telekmegosztassal kdzbensé telekké
torténd kialakitasat nem teszi lehet6vé akkor az épuletelhelyezés, (telepités)

ba) a két utcai szarny kozott végig épitett. Ez esetben az épllet tomeget egy min. 6,0 méter
széles savval kell megtorni gy, hogy ebben a savban csak 4,5 méter homlokzat magasaggal
alakithatd ki az épliletrész. Ezzel a beépitéssel lakds funkciéju 06ndllé rendeltetési
egységenként legaldbb 80 m?telekhanyadot kell biztositani, vagy,

bb) mindkét utca fel6l onalldan telepitett, egymassal nem Gsszeépitett. A két épilet kozotti
éplletelhelyezési tavolsag min. az épitési Ovezetre vonatkozd épitménymagassag értéke. Ez
esetben rendeltetési lakds funkcidju 6ndllé rendeltetési egységenként legaldbb 90 m?
telekhanyadot kell biztositani.

(6) Azon eltolt atmend telek esetén, ahol

a) az egyik utca fel6l a kozos hatsdkerti telekhatarig a csatlakozo telek végig épitett, vagy dnalldan
telepitve ezen csatlakozd telekhatdron épilet all tlzfalasan kialakitva, az eltolt telken az Uj



épllet elhelyezése esetén a csatlakozd, legfeljebb 25 méter atlagos mélységl telkek kozos
atfed6 telekhatarig végig épithets, de az utolsé 3,0 méter a foldszint felett csak kilsé
tartézkoddként (loggiaként) alakithatd ki. A 25 méternél mélyebb telek esetén legaldbb 6,0
méter hatsokert biztositando.

b) Azon eltolt atmend telek esetén, ahol a kézos atfedé hatsékerti telekhatdrig a telek atlagos

d)

mélysége legfeljebb 30,0 méter, akkor a madr beépitett telken legaldbb az épitési Ovezet
épitménymagassagi értéke szerinti hdatsdkert méret biztositdsa mellett valdsult meg
épuletelhelyezés a masik utca fel6li Uj épllet elhelyezése esetén a kodzos telekhatdartdl
szamitott, az épitési Ovezet épitménymagassagi értékék feléig, de min. 6,0 méter méretd
szakaszon csak maximum 3,5 méter épitménymagassaglu és tlizfalas kialakitdsu
melléképitmény, vagy a f6 rendeltetést kiszolgald egyéb rendeltetésl (gépkocsi tarold, kozos
helyiségek, stb.) éplletrész elhelyezése valdsithatd meg a kdzos hatsdkerti telekhatarig. Ezen
un. hatsokert jellegli szakaszon megvaldsuld melléképitményen, éplletrészen jarhato
lapostetd, tetGterasz nem alakithatd ki, és a f6 rendeltetés(i épllettel csak dilatacidval
épithetd ossze.

Amennyiben az eltolt atmendé telek szomszédos telekkel kozos telekhatardig a telekrész
telekmélysége meghaladja a 30,0 métert, akkor az épitési dvezet szerinti hatsokert biztositasa
kotelezé.

Az a) b) és c) pontok szerinti esetekben lakds funkciéju 6nallé rendeltetési egységenként
legaldbb 80 m? telekhanyadot kell biztositani.

(7) Kozbens6, de valtozo telekmélységli telek esetén:

a)

b)

d)

Ha a rovidebb telekszakasz mélysége legfeljebb 25,0 méter, szélessége legalabb 7,5 méter
akkor ez a telekszakasz végig épithet6 a kozos telekhatartdl szamitott, az épitési Ovezet
épitménymagassagi értékek feléig, de min. 6,0 méter méretl szakaszon csak maximum 3,5
méter épitménymagassagu és tlizfalas kialakitasu melléképitmény, vagy a f6 rendeltetést
kiszolgald egyéb rendeltetésl (gépkocsi tarold, kozos helyiségek stb.) éplletrész elhelyezése
valdsithatd meg a kozos hatsokerti telekhatdrig. Ezen un. hdatsokert jellegli szakaszon
megvaldsuld melléképitményen, épliletrészen jarhatd lapostet6, tetGterasz nem alakithaté ki,
és a f6 rendeltetésl épulettel csak dilatacidval épithetd Ossze. Ez esetben a hosszabb teleksav
rovidebb teleksavon tulnyulé szakasz hatsékertnek mindsil.

Ha a rovidebb telekszakasz mélysége nagyobb, mint 25,0 méter, akkor legaldbb 6,0 méter
hatsékert biztositasa kotelezd.

A hosszabb telekmélységli szakasz menti beépités esetén az épitési Ovezet szerinti
épitménymagassag méretével megegyez6 hatsokert biztositando.

Az a) b) és c) pontok szerinti esetekben lakas funkciéju 6ndllé rendeltetési egységenként
legaldbb 110 m? telekhdnyadot kell biztositani. Ez az érték 10 szdzalékkal csékkenthetd
amennyiben a lakds rendeltetési egységek utdn biztositandd személygépjarmd elhelyezési
kotelezettség legaldbb 30%-at éplletben helyezik el.

el



(8) A nem lakas funkcidju 6nallé rendeltetések esetén - a telek fajtdjatol fliggetlendl -, a rendeltetési
egységek egyiittesen dsszeszamitott nettd szintteriiletének minden megkezdett 80 m? — re utén
legaldbb 80 m? telekhdnyadot kell biztositani.

Ezen el8irds nem vonatkozik a 30 m%nél kisebb nettd szintteriletl iroda és kereskedelmi-
szolgdltatd rendeltetésekre, melyeknél elegend6é a rendeltetéshez elGirt szamu gépjarmd
elhelyezéséhez szilikséges telekterilet biztositasa.

(9) Az (6)a), b) és(7) a) és b) pontok szerinti legfeljebb 25,0 és 30,0 méteres telekmélység esetén a
beépités mélysége tovabbi 10 szazalékkal novelhet§, amennyiben az elbirt telekmélységhez
tartozo telekrész teriilete meghaladja az épitési dvezetre elbirt legkisebb alakithaté telekterilet
méretet, tovabbd a lakds rendeltetési egységek utdn biztositandd személygépjarmi elhelyezési
kotelezettség legalabb 30%-4at épliletben helyezik el.

V. fejezet
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

41. §
Fogalmak

(a szammal jelolt fogalmak a jelen rendelet sajatos fogalmai, a szammal nem jeldltek és délt betdkkel
szedettek az Etv. és OTEK szerinti fogalmak)

A rendelet alkalmazéasa tekintetében:

(1) Adottsagoktdl fuggd, kialakult beépitési méd: A kialakult (,0” kédszamu) szabalyozasi besorolasu
épitési zéndkban alkalmazott fogalom, mely az épitési zéndra jellemz6 beépitési mddra utal. Az
ilyen zéndba esd telkeken az adott tombben vagy tomboldalon kialakult és jellemzévé valt
beépitési mddot kell alkalmazni. A beépitési mod meghatarozasanal azt is figyelembe kell venni,
hogy az épulet(ek) milyen legkisebb épitési helyre esnek.?!?

(2) Allatkifuté: Az allatoknak mozgasi lehet&séget add bekeritett teriilet az allattartd épitmény el6tt
az épitési helyen bel(l.?'

(3) Atmené telek: (kétutcas) olyan telek, amely két, egymassal szemben fekvé hatarvonallal
érintkezik a kozterilettel, vagy magdnuttal.?®

(3/a) Eltolt atmend telek: olyan dtmend, két utcdval érintkezé telek, ahol a témbbelsében lévé
szomszédos telkekkel kézds telekhatdron, telekhatdrokon az eltolds mértéke, mint a két
telekhatdr k6zott dtfedé minimdlis tdvolsdg legaldbb 9 méter.”

(3/b) Kézbensé, de vdltozd telekmélységii telek: az a telek, melynél a révidebb és hosszabb
telekmélység kozotti tavolsdg a telek szélességnek legaldbb a fele, de min. 7,5 m, tovdbbd az
eltéré mélységekhez tartozo hdtso telekhatdr hossza legaldbb 6,0 méter.
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(4) Birtokkozpont: mez6gazdasagi teriileten tobb 6ndlléd telekbdl &llé birtoktest koncentrdlt
beépitésére kialakitott telek. (Isd. OTEK 29. & (5) bek.)?'

- Beépitési mod: Az épitési hely épitési telken vald elhelyezésének mddja. Az éplileteket az
épitési helyen belil kell elhelyezni. Beépitési mddok: szabadon 4lld, oldalhatdron allo,
ikerhazas, zartsoru. (Isd.: OTEK 34. § (1) bek. a, b, c, d, pontok)

- Beépitésre nem szant teriilet: A telepilés kozigazgatdsi teriiletének az a része, ahol a
beépitettséget rogzité ovezeti elGirds legfeljebb 5 % beépitettséget enged meg. (Isd.:
OTEK 6. § (1) b)

- Beépitésre szdnt teriilet: A teleplilés kozigazgatasi terlletének az a része, ahol a
beépitettséget rogzitd épitési dvezeti elGiras értéke legaldbb 10 %, kivéve a kilonleges
(kGlonleges intézményi, banyaszati, kozlekedési stb.) épitési Ovezeteket, ahol ennél
kevesebb is lehet. (Isd.: OTEK 6. § (1) a)

Epitési hely: Az épitési teleknek az elé-, oldal- és hatsdkerti épitési hatdrvonalai altal
kérilhatarolt része, amelyen az épiilet(ek) elhelyezhetd(k). (Isd.: OTEK 1. sz. mell. 20.
pontja)

(5) Burkolt koztér: olyan kozpark, vagy kozkert - flggetlenil attél, hogy milyen beépitési médon
beltli kialakult, vagy kialakitasra keriil6 teriilet - amelynek beépitetlen teriilete minimum 20%-
ban szildrd burkolattal fedett.?’

(6) Epitési dvezet: (Isd: OTEK 1. sz. mell. 21. pontja)

Hajdubdszérmény Varos Epitési Szabalyzatdban a rendeltetési zéna és az épitési zona
Osszekapcsoldsaval el6allo, csak beépitésre szant terlleten kijeldlhet6 el6irastipust hordozd
teriilet.

A beépitésre szant teriletek terilet-felhasznaldsi egységein beliili egyes teriletrészeken a
felhasznaldas és az épités feltételeit és moddjat meghatdrozd besorolds. A jelen rendelet
szempontjabdl az épitési Ovezet azonos a rendeltetési zéna és az épitési zéna egyiittes
elGirasainak teriletével. Jele tartalmazza a rendeltetési zona betljelét és az épitési zdna szam-
kodjelét, egymds mellé irva.

(7) Epitési zéna: Az épitéssel kapcsolatos homogén el8irdsok teriiletei, ahol az épités feltételeit és
madjat meghatdrozd elbirdsok azonosak. Az épitészeti karakterjegyek alapjan csoportosithato
épitési zondk kategoridi az aldbbiak:

- belvarosi

- polgari

- kisvarosias

- kisb6szorményi

- hagyomanyos kertségi
- kils6ségi és

- egyéb karaktertipusok.

A f6 karaktertipusokat altipusokba lehet sorolni, az elGirt beépitési méd, a telekméretek, a
beépitési szazalék és az épitménymagassag alapjan. Az épitési dvezet annyiban eltér az épitési
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z6na fogalmatdl, hogy az épitési dvezet az épitési zona elbirdsain tul tartalmazza a rendeltetési

z0na el

Girasait is.

LEpitési telek. Beépitésre szdnt teriileten fekvs, az épitési szabdlyoknak megfelel6en
kialakitott, beépithetd, és k6z- vagy magdnutrdl gépjarmiivel kézvetleniil megkézelitheté
telek.” (Etv. 2. § 6. pontja) (Rendezett épitési telek: lasd a sajatos fogalmak kdzott)

LEpitési teriilet: Olyan telek, vagy telkek csoportja, amely a nyomvonal jellegii
épitmények elhelyezésére szolgdl.” (Etv. 2. § 7. pontja)

LEpitési vonal: Az épitési helyen beliil vagy annak hatdrvonaldn a helyi épitési
szabdlyzatban vagy a szabdlyozdsi tervben meghatdrozott olyan vonal(ak), amely(ek)re
az épliletet - homlokzattal vagy a homlokzati hatdrfal kiilsé sikjgval - a telek
homlokvonala vagy mds hatdrvonala felé kételez6en helyezni kell.” (OTEK 1. sz. mell. 22.
pontja)

,Epitménymagassdg (,H”): az épitmény valamennyi, a telek beépitettsége
meghatdrozdsdndl figyelembe veend6 épitmény-konturvonaldra dllitott fliggbleges sikra
vetitett homlokzati vetlilet-feliilet Gsszegének (F) valamennyi, e vetiileti-feliilet
vizszintesen mért hosszdnak 6sszegével (L) vald osztdasabdl (F/L) eredd érték.

Az épitménymagassdg megdllapitdsa sordn:

a., az egyes homlokzati vetiileti-feliileteket az adott feliileti siknak és a legfelsé teljes

épitményszint zdro szerkezetének felsé sikjagnak metszésvonala vagy érintévonala és a
siknak a rendezett tereppel valé metszésvonala kézétti magassdggal kell megdllapitani,
legfeljebb 6,0 m magassdgu két oromfal kivételével.

b., az egyes homlokzatfeliiletekhez hozzd kell szamitani — a kémény, a tetészerelvények, a

0,5 m*t meg nem haladé feliiletii reklamhordozdk kivételével — mindazoknak az
épitményrészeknek (attika-fal, torony, kupola, tetd, tetérész vagy egyéb épitményrész) a
feliiletét, amelyek az a) pont szerinti metszésvonalra vagy érintévonalra az épitmény
irdnydban legfeljebb 6,0 m magassdgig emelkedd 452 alatt vont sik félé emelkednek,
ezen épliletrészeknek az illet6 homlokzat feliileti sikjara ugyancsak 459 alatt vont — az
el6zével parhuzamos — sikkal toérténd vetitéssel meghatdrozott magassdgdval,

c., a négy oldalrdl kériilhatdrolt légakna, légudvar, belsé udvar homlokzatfeliileteit,

valamint a loggidk belsé oldalfeliileteit és azok vizszintesen mért hosszait figyelmen kiviil
kell hagyni,

d.az egy telken dllo tobb éplilet magassdgat kiilén-kiilén kell figyelembe venni.

Az épitmény eqgy homlokzatdnak magassdgdt a hozzd tartozé F/L érték alapjin kell
megdllapitani.” (Isd.: OTEK 1. sz. mell. 23. pontja)

Az épitménymagassdgot utcai homlokzatmagassdgként is be kell tartani.
LEpitményszint: Az épitménynek mindazon jérdszintje (pl. pinceszinti, alagsori, féldszinti,

emeletszinti) amelyen meghatdrozott rendeltetés céljdra helyiség, helyiségcsoport van,
vagy létesiil.” (Isd.: OTEK 1. sz. mell. 24. pontja)
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(8) Epitmény-szintteriilet:
nettd: egy épitményszint valamennyi helyiségének 6sszes alapteriilete,
bruttd: egy épitményszint kilsé falsikok altal hatérolt tertlete,
Osszes: valamennyi épitményszint alapteriletének Osszege. Az Osszes épitmény-szintteriilet
egyarant lehet nettd vagy brutto.

(9) Ertékvédelmi zéna: Az értékvédelemmel kapcsolatos elSirdsok homogén teriiletei.
Tipusai aszerint kilénboztethet6k meg, hogy
- atelepllési értékvédelemre, vagy
- atdj- és természetvédelemre vonatkoznak.

(10)Fasitott koztér: olyan kozpark, vagy kozkert - fliggetlendl attdl, hogy milyen beépitési mdédon
beldli kialakult, vagy kialakitdsra kerul6 terilet - amelynek beépitetlen tertilete minimum 20 %-
ban fasitott, illetve fa, bokor, cserje ndvényzettel fedett.?®

(11)FGépllet: a jelen rendeletben hasznalt fogalom, amely az egyes zénak teriiletén elhelyezhetd és
kivételesen elhelyezhet6 épiiletek 6sszefoglalé elnevezése.
,Hdtsokert: Az épitési telek hdtso telekhatdra és az épitési hely, tovabbd az oldalkert
hdtsé telekhatdrra néz6 hatdrvonala kézétti telekrész.” (Isd.: OTEK 1 sz. mell. 32. pontja)
- Mérete a szabalyozott maximalis épitménymagassag, de legaldabb 6,0 m.

(12)Helyi jelent6ségl természetvédelmi zéna:
A természeti értékek helyi védelmérél sz6l6 rendeletben hasznélt helyi védelmi kategdria.?®®

(13)Hulladékudvar: a hulladékkezelés, -elszallitas szdmara kialakitott teriilet, ahovd a lakossag a
feleslegessé valt haztartasi eszkozeit, targyait szelektiv mddon elhelyezheti, és ahonnan
rendszeres id6kozonként elszallitjak azokat. A hulladékudvart lzemeltet6knek szervezett
maddon gondoskodniuk kell a kornyezetvédelmi, egészségligyi szempontok maradéktalan
betartdsardl.

(14) Ikres beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahol Ujonnan épitmény csak ikres épitési helyen
belil helyezhetd el. Az ikres épitési hely a telken belil ugy helyezkedik el, hogy az:
- vagy el6- és hatsokerttel, valamint egy oldalrdl oldalkerttel,
- vagy hatsdkerttel és egy oldalrdl oldalkerttel
hatdros, és a szomszédos telkek épitési helye az egyik oldalhataron érintkezik egymassal.

(15) Kialakult szabalyozasi kategériaju terilet: Az épitési zonak csoportositasanal hasznalt fogalom.
Ez olyan épitési zéna, amelynek épitészeti karaktere pozitiv mddon kialakult és az ahhoz
torténd tovabbi igazodas kovetelménye, mint épitési elGiras, elfogadhatd. llyen helyen a
normativ épitési szabalyozas kevesebb elemet tartalmaz, mint a nem kialakult tertleten.

- ,Kivételesen elhelyezheté épitmények: a rendeltetési zondkban haszndlt fogalom. Az
OTEK 31. § (2) bekezdése hatdrozza meg a kivételes elhelyezés kritériumait. E szerint a
kivételesen elhelyezheté épitmények csak akkor helyezheték el, ha azok az adott
teriiletre vonatkozo épitési Gvezeti, vezeti eldirdsoknak, tovabbd a rendeltetés szerinti
kiilén hatdsdgi eléirasoknak megfelelnek, valamint a mds rendeltetési haszndlatbol
ered6 sajdtos hatdsok nem korldtozzdk a szomszédos telek épitési Gvezeti, évezeti
elbirdsok szerinti beépitését, haszndlatdt.” (Isd.: OTEK 31. § 2 bek.)

A fogalom a rendeltetési zonaban hasznalt.
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(16) Kozkert: A szabdlyozasi tervlapon szabadonallo-telepszer( beépitési médon beldli zoldfelilet. E
zoldfelllet terilete lehet ©nkormdanyzati, illetve nem o6nkormanyzati tulajdond. Egy
meghatarozott f6funkcidt (jaték, sport, pihenés stb.) szolgdlé 1 ha-nal kisebb teriletl
zoldterilet, melyet barki hasznalhat (OTEK 1 sz. mell. 53.)%2°

(17) Kozlekedési célu kozterilet: az a kozteriilet, amely dltaldban a kozlekedés céljat szolgalja
(gépkocsi-, kerékparos-, gyalogos kozlekedés).
A kdzmivesitettség szempontjabdl (Isd.: OTEK 8. § (2) pontja)
a) teljes kdzmiivesitettségnek mingsiil
aa) a kozlizemi energiaszolgaltatas (villamos energia és vezetékes gaz vagy tavhé)
ab) a kozilizemi ivéviz szolgdltatas,
ac) a kozuzemi szennyvizelvezetés és —tisztitas, tovabba
ad) a koztertleti nyilt vagy zart rendszer(i csapadékviz-elvezetés egyittes megléte;
b) részleges kbzmlivesitettségnek mingsil
ba) a kdziizemi villamos energiaszolgaltatas,
bb) a kézlizemi ivoviz szolgaltatas,
bc) az egyedi kozmdvel torténd szennyviztisztitas és szennyvizelhelyezés, tovabba
bd) a kozterileti nyilt rendszer(i csapadékviz-elvezetés egylttes megléte;
c) hidnyos kdzmlvesitettségnek minésil, ha a részleges kozmlvesitett- ségre elbirt
feltételek valamelyike nem all fenn;
d) kézmivesitetlennek mindsil, ha nincs kdziizemi kdzm(ihal6zat.2%
(18) Kozpark: tobb funkcidt szolgdld, legalabb 1 ha nagysdgu kézhasznalatu kozterileti zoldterilet,
amelynek legkisebb oldalmérete is 80 m-nél nagyobb, amelyet barki haszndlhat.??

(19) Kiilonleges zéndk: A rendeltetési zonak egyik csoportja, melyek csak a telepiilésszerkezeti
tervben jelolt kilonleges teriilet megnevezési teriilet-felhasznalasi egységen belil jelolhet6k
ki. Az ilyen zéndkban a szabalyozasi tervlap rogziti a kizardlagos rendeltetést (hasznalatot).

(20) Kotelez6 erejli szabalyozas (kotelezé szabdlyozasi elemek): A szabdlyozasi tervben alkalmazott
jogi eszkoz, amely épitéssel 6sszefliggb jogokat, kotelezettségeket rogzit.

(21) Kozhasznalatra szant terilet: Ide a kozterilet fogalmaba nem tartozd, de a kdzhasznalatban
nem korlatozott teriletek tartoznak. llyen példaul az egészségligyi-, szocialis-, turisztikai erdd,
vagy a belteriileti véderdd, ahol a tulajdoni allapotoktdl fliggetlenil a kdzhasznalat
nagyobbrészt nem korlatozhato.

(22) Kozponti teleplilési terlilet: A kozponti belterllet és a kozvetlen hozza csatlakozd kilterileti
beépitésre szant terilletek egyittes terilete.

(23) Kozosségi cél (kozcél): A telepiilés kozosségének kozos érdekeit szolgald célkitlizés. A kozosségi
célok érdekében lehet kozcélu tilalmakat, korlatozasokat elrendelni. llyen kdzOsségi célt
szolgalé tilalom pl. a kozutak, a zéldfelliletek Iétesitése, vagy a kbzosségi intézmények, illetéleg
a telepllés fejl6dését alapvet6en meghatarozo fejlesztési célok (ipari park, idegenforgalmi
teriilet) terlletbiztositasa.

JKiilteriilet: A teleplilés kézigazgatdsi teriiletének belteriiletnek nem mindsiild,
elsésorban mezégazdasdgi-, erdémiivelési-, vizgazddlkodadsi-, illetéleg kiilénleges (pl. bdnya,
vizmeder, hulladéktelep) célra szolgdld része.” (Isd: Etv. 2. § 14. pontja)
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Az OTEK lehetévé teszi, hogy a telepiilésrendezési terv kiilteriileten beépitésre szant teriiletet
kijeloljon.
- ,Melléképitmény:

- kézmdii becsatlakozdsi mdtdrgy,

- kézmliipdtlé mitdrgy, drnyékszék,

- hulladéktartdly-tdrold (legfeliebb 2,0 m-es belmagassdggal),

- kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),
kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, székékut, pihenés és jaték céljdra
szolgdld miitdrgy, a terepszintnél 1,0 m-nél nem magasabbra emelkedé lefedés
nélkiili terasz),
- kerti viz- és fliirdémedence, napkollektor,
- kerti épitett tlizrakdhely,
- kerti lugas, tovdbbd IGbon dlld kerti teté, legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,
- hdztartdsi célu kemence, husfiistéld, jégverem, zéldségverem,
- dllatkifuto,
- trdgyatdrold, komposztadlo
- silé, 6mlesztett anyag, folyadék- és gdztdrolo,
- kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd,
szabadondllé és legfelijebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zdszlétarto
oszlop.” (Isd.: OTEK 1. sz. mell. 54. pontja)

A melléképitmények épitési telken beliili elhelyezését az OTEK 31.§ (4) bekezdése és a 35.§ (6)
és (7) bekezdés szabalyozza. **

(24) Lakotelepi telektomb teriilete: A szabdlyozasi tervlapon a meglévé lakdtelepek szabalyozasi
vonallal vagy 6vezethatarral lehatdarolt teriilete. Az igy lehatarolt teriletre kell értelmezni az
épitési dvezet elbirasait.

(25) Lapos telek és kismélységli telek:
Lapos telek olyan kismélység( épitési telek, melynek mélységi mérete a 20,0 m-t nem éri el és
az utcai homlokvonala nagyobb a mélységi méretnél.
,Lapos telek”, djonnan csak telekmegosztas esetén kivételesen alakithatd ki.
Kismélység( az a telek, melynek utcai homlokvonala és a telek hatsé vonala kézotti tavolsaga
kevesebb 30,0 m-nél, de a telek utcai homlokvonala &ltaldban ennél kisebb.??*

(26) Melléképuletek: A jelen rendeletben hasznalt fogalom. Az épitmények azon csoportja, amelyek a
rendeltetési zéna elGirasaiban megnevezett épitmények haszndlatat kiegészitik, kiilonalldan
épllnek és nem minGsilnek melléképitménynek.

(27) Mez6gazdasagi épitmény: A novénytermesztés az allattenyésztés, és a haldszat tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas- és tarolas épitménye.

(28) Mez6gazdasagi major: meglévé volt TSZ (gépjavitd, allattartd stb.) telep, hozzatartozd
foldtertlet nélkil, vagy nem megfelel6 mértéki foldterilettel. Ezért a beépitettsége
meghaladja a mezGgazdasagi terlletek beépitettségére vonatkozé elGirdsokat. Kialakult
allapotnak tekintheték. Birtokkozpontta fejlesztheték. (Isd: e rendelet 41. § (38) bek. is)

223 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. m&jus 01-jété|

224 Mddositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. majus 01-jété|
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(29) Nem kialakult szabalyozasi kategoriaju terllet: Az épitési zonak csoportositdsanal hasznalt

fogalom. Olyan épitési zéna, amely vagy beépitetlen, vagy amelyen a kialakult épitészeti
karakter jobbitasra, illetve valtoztatdsra szorul. Az utébbi altaldban a beépitési mdd, a
beépitési % és/vagy épitménymagassag valtoztatasaval jar. llyen helyen a normativ épitési
szabdlyozas tobb elemet tartalmaz, mint a kialakult szabdlyozdsi kategdriaba sorolt terileten.

(30) Nem zavaré hatasu épitmény: Olyan épitmény, amely jellemzGiben az adott Ovezetben

megszabott altaldnos kovetelményekt6l nem tér el, az Ovezet alapfunkcidi szerinti
épitményekre, azok rendeltetés szerinti hasznalatdra korlatozé hatdst bizonyitottan nem
jelent.

(31) Oldalhataron allé6 beépitési mod: Olyan beépitési mdd, ahol Ujonnan épitmény csak az

(32)

(33)

(34)

(35)

(36)

(37)

(38)

,,,,,

allé épitési hely a telektomb utcavonaldn jellemzéen a jobb vagy baloldali telekhatarhoz
csatlakoztatva ugy helyezkedik el, hogy:
- vagy el6- és hatsokerttel, valamint egy oldalrdl oldalkerttel,
- vagy hatsékerttel, és egy oldalrdl oldalkerttel
hatdros, és a szomszédos telek épitési helyével nem érintkezik.
- Oldalkert: az épitési teleknek a szomszédos telekkel kdzOs oldalhatdra és az e felé
meghatdrozott épitési hatarvonala (oldalkerti hatdrvonal) kozott fekvd rész. (OTEK 1 sz.
mell. 69.)%%

Omlesztett anyagtarold: Omlesztett anyag taroldsa céljara létesitett olyan melléképitmény,
amelynek terilete a 2,0 x 2,0 m méret( alapteriiletet és a 2,5 m magassdgot nem haladhatja
meg.

Pavilon: Olyan épitmény, amely huzamos tartdzkodasra alkalmas helyiséget foglal magaban,
éplletszerkezete konnyliszerkezet, nem nagyobb, mint 20 m?, valamint az épitmény
magassaga legfeljebb 3,0 m.

Rendezett épitési telek: Olyan épitési telek, amely megfelel az Etv. 2. §. 6. pontjaban
elGirtaknak, tovdbba nincs a jelen el6irdsoknak meg nem felel§ elhelyezkedésl, az épitési
helyen kiviilre a megengedettnél nagyobb mértékben tulnyuld épiilet vagy épliletrész, és a
telket kézm(i gerinc vezeték nem érinti (kivéve a védétavolsagot, vagy védéteriiletet).?2°

Rendeltetési zonak: az olyan telkek 6sszessége, ahol a telkek haszndlatara vonatkozé el8irdsok
minden telekre azonosak. A rendeltetési zonak lehetnek horizontalisak és vertikalisak, aszerint,
hogy elGirdsai horizontalis, vagy vertikalis elGirasként értelmezenddk.

Saroktelek: Az a telek, amely a kozterillettel egynél tobb, egymassal O foktdl eltéré szoget
bezaré hatarvonallal és két utcéval érintkezik.?’

Sild: Takarmany-tarolasra szolgald, légmentesen elzart tartaly, tarold vagy verem.2®

Szabadon all6 beépitési mdd: Olyan beépitési mad, ahol Ujonnan az épitmény csak a szabadon
allo beépitési modhoz rendelt épitési helyen vagy helyeken belil helyezhet6 el. A szabadon

,,,,,

225 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. majus 01-jété|
226 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. m&jus 01-jété|
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(39)

(40)

(41)

(42)

(43)

(44)

(45)

- vagy el6- és hatsékerttel, valamint mindkét oldalrdl oldalkerttel,

- vagy a hatsokerttel és mindkét oldalrél oldalkerttel hatarosak.
A jelen rendelet a szabadon all6 beépitési madd két tipusat kilonbozteti meg :

- szabadon allé-altalanos

- szabadon all4-telepszeri
A szabadon allé-4ltaldnos beépitési modnal egy épitési hellyel meghatarozhaté a telek
beépithet6sége, mig a szabadon allé-telepszerli beépitési modnal tobb épitési hellyel
hatdrozhaté meg. (Magyarazé 4brak Il. b.)?*

Szabalyozasi elem: A rendelet el6irdsainak egységei (elemei). A szabdlyozasi elemek
csoportosithaték témakoronként, illetve aszerint, hogy

- szbvegben, vagy csak

- rajzilag rogzithetdk,
A szdveges szabalyozasi elemeket Hajdubdszormény Epitési Szabalyzata, a rajzi szabalyozasi
elemeket pedig a szabdlyozasi tervlap rogziti.

Szabdlyozdsi szélesség: Az utca két oldaldan az egymassal szemben |év6 telkek kozott
megengedett legkisebb tdvolsag, a kozut épitési terliletének elbirt szélessége, a kozteriilet
szélessége a nem kozteriletek kozott.

Tanyaudvar: Mez6gazdasagi Ovezetbe sorolt telken régebben (2009. december 1. el6tt)
kialakitott, albetétben elhatarolt telekrész, amelyet a mezdgazdasagi mdvelésbél kivontak és
rajta a korabban gyakorolt laké- és mezGgazdasdagi termeléshez kapcsolédd telekhasznalat
folyamatosan m(ikodik.?°

-, Telek: Eqy helyrajzi szdmon nyilvdntartdsba vett foldteriilet.” (Isd.: Etv. 2. § 21. Pontja)

- ,Terepszint alatti épitmény: Olyan szerkezetileg 6ndllé épitmény, amely félddel fedve is
legfeljebb 1,0 m—rel emelkedik ki a kérnyezd (szomszédos) és a csatlakozo telepszintbdl és
legfeliebb a lejt6 feléli homlokzat feliilete és az oldalhomlokzat feliiletrésze keriil a
terepszint f6lé, amelyhez kézvetleniil kerti szabadlépcsé vagy lejté csatlakozik (pl. pince,
tdmfal-gardzs).” (Isd.: OTEK 1. sz. mell. 77. pontja)

-, TetGtér-beépités: TetStérben helyiség(ek), helyiségcsoport(ok) vagy 6ndllo rendeltetési
eqység épitésével épitményszint létrehozdsa.” (Isd.: OTEK 1. sz. mell. 81. pontja)

Telek homlokvonala: A kozterulet fel6li telekhatar.

Telektémb: A telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrél kdzteriilet vagy beépitésre nem
szant terilet hatarol.

Teleplilési teriilet: az Orszagos Terliletrendezési Tervrél sz6l6 2003. évi XXVI. torvény fogalom
meghatarozasa szerint a beépitésre szant teriletek kozil a belteriileten 1évé és az ahhoz
kozvetlenil csatlakozd beépitésre szant terlletek egylttese.

Tervezett beépitésre szant terilet: A teriiletbe azok a telkek tartoznak, melyek a jelen elGiras
jovahagydsa el6tt kilteriletbe és beépitésre nem szant terlletbe tartoztak és a jelen
szabdlyzat beépitésre szant teriletbe sorolja.

229 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. majus 01-jété|
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(46)

(47)

(48)

(49)

(50)

(51)

(52)

(53)

Utcai épllet, épliletrész: A szabalyozott beépitési vonaltdl 10,0 m-en, telken beliil all6 épiilet,
illetve épiiletrész.?3!

Uszételek (meglévé): Az épiilet konturjaval, vagy attél 1,0 m-re 1évé hatdrvonallal hatarolt
teriilet, amely altaldban nem felel meg az épitési telek kritériumainak (példaul a kdzteriilettel
vald kozvetlen kapcsolat, a telekméretek, a beépitettség mértéke stb. alapjan), és amelyet a
tulajdoni lapra 6nallé helyrajzi szammal bejegyeztek. 232

Varospolitikai zéna: Altaldban tdmogatds (bonusz) tipusy, fejlesztésre 6sztonzs el8irdsok
vonatkozasi egysége (belvarosi telepliléskozpont vegyes rendeltetési zonak). Az elBirdsok
kozosségi jellegli fejlesztést tadmogatnak rendezési eszkozokkel (pl. tobblet épités
engedélyezésével).

Véddéterilet, védbsav: A védelmet igényl6 épitmények, illet6leg kornyezetiik védelmére, a
kornyezeti karok mérséklésére szolgal. A védé6teriletet valamely épitmény koril, mig a
véd@savot valamely épitmény, objektum mentén kell kialakitani. Az el6bbiek kiterjedését a
védG6tavolsag hatarozza meg.

Zartsoru beépitési moéd: Olyan beépitési mdd, ahol Ujonnan épitmény csak zartsoru beépitési
maddhoz tartozé épitési helyen belll helyezhet6 el. A zartsoru épitési hely a telken belil ugy
helyezkedik el, hogy a telek oldalhataraival érintkezik és az utcavonallal vagy elGkerttel,
illet6leg a hatsdkerttel hataros.
A jelen rendeltet a zartsoru beépitési mod két tipusat kiilonbozteti meg:

- zartsoru-altalanos

- zartsoru-keretes

A zartsoru-keretes beépitési médnal az épitési hely megegyezik a telek vagy annak elGkert
nélkili teriiletével.

Zona: Olyan teriiletegység, ahol egy-egy elGirds témdban a telkekre vonatkozé el6irdsok
azonosak.

Zbna tervlap: Egy-egy szabdlyozasi elGirds vonatkoztatasi teriletét rogzit6 tervlap. Az épitési
szabadlyzat rajzi mellékletként a szabalyozasi tervlap alapjan zéna tervlapokkal kiegészithetd.

Zugok: zsakutcak, amelyek a varos tdrténete sordn sajatos telekosztassal alakultak ki.?33

42.8%

Hajduib6szormény Epitési Szabalyzatanak rajzi mellékletei

Szabdlyozasi tervlapok az alabbiak szerint:

a) HajduboOszérmény igazgatasi teriletének szabalyozasi terve

b) Hajdub6szérmény varos belteriletének szabalyozasi terve

c) Hajduboszormény Varos szabalyozasi terv mddositas 35 szamu Féut
melletti teriiletekre (Kolozsvar utca — 35-6s szamu féut — Kiils-Ujvarosi utca
— Moéra Ferenc utca — Fazekas Mihdly utca — Bansag tér — Szoboszldi utca —

231 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. m&jus 01-jété|

232 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. majus 01-jété|

233 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. majus 01-jété|

234 Mébdositotta az 5/2015.(11.13.) 6nk.rendelet, tovabba a 18/2015. (V.14.) 6nk. rendelet. Hatalyos
2015. majus 30. napjatol.
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Kolozsvar utca altal hatarolt teriilet)187

d) Bodasz6l16 belteriiletének szabdlyozasi terve

e) Hajduvid belteriletének szabdalyozasi terve

f) Prod belteriletének szabdlyozasi terve

g) Nyugati Ipari Park szabalyozasi fedvényterve

h) Hajduboszormény Varos szabdlyozasi tervének mddositdsa 3 teriileti egységre (Kis-Bocskai
sz6l6skertben kilonleges terilet kijel6lése ; gy(jtéat kijelolés a 35.sz. f6ut és a Dorogi utak kozotti
szakaszon ; hibajavitas a Loki tanyanal) : T-1m és T-2m jell fedvénytervek.

()3 Kulsé-Ujvarosi ut déli oldaldnak (M35 lehajté és a Bél Matyds utca kozott) szabalyozasi
fedvényterve.

(j)23 1l. Rakoczi Ferenc utca- Gombos Andras utca- Bird Péter utca- Corvin Janos kéruat altal hatarolt
teriiletrész fedvényterve.

k)23’ Jékai Mér u.- Korpona u. - Arany Janos u. — Kossuth Lajos u. altal lehatarolt teriiletrészt érint
szabalyozasi terv mddositds fedvényterve.

)28 Kiils6-Hadhazi u. — Ipartelepi Gt — Kinizsi P4l u. — 077/14. hrsz. féldrészlet altal hatarolt (a 7842.
hrsz., 7844. hrsz.-U ingatlant magaban foglald) teriletre (Korostej Kft. telephely) vonatkozd
szabalyozasi terv mddositds fedvényterve

m)?*° 35. fkl. 4t — Kiilsé-Ujvarosi Gt — M35 autépalya — 0350/3. hrsz.-U csatorna altal hatérolt teriiletre
(Nyugati Ipari Park) vonatkozo szabalyozasi terv médositds fedvényterve

n) Kals6-Hadhazi u. — Ipartelepi Ut — Kinizsi Pal u. — 109 sz. vasutvonal altal hatarolt teriletre
vonatkoz6 szabdlyozasi terv mddositds fedvényterve?*°

0) 056/8 hrsz-u ingatlan — 055 hrsz-U Ut — 13293 hrsz-G Ut- 059 hrsz.-0 altal hatarolt terlletre
vonatkoz6 szabdlyozési terv mddositds fedvényterve.?*!

p)?** Polgari utca - Murakodz tér - 2526 hrsz kdzut -2547 hrsz csatorna - 2545 hrsz csatorna - 2530/3
hrsz Ut altal hatarolt teriiletre vonatkozd szabalyozasi terv mddositas fedvényterve

q)?* 055 hrsz-0 Ut - 056/4 hrsz-U ingatlan - 053 hrsz-U ingatlan 056/1 hrsz-U ingatlan &ltal hatérolt
teriiletre vonatkozo szabalyozasi terv mddositas fedvényterve

r)?* a 35. fkl. Gt - 0384. hrsz.-U csatorna - 0376. hrsz.-U csatorna - 0377. hrsz.-U ingatlan déli hatara -
3274. hrsz.-U Ut altal hatdrolt teriiletre vonatkozé mddositds fedvényterve

235 Megdllapitotta a 42/2015. (X11.18.) Onk. rendelet. Hatalyos 2016. januar 01. napjatdl.

236 Megallapitotta a 24/2016. (V.27.) 6nk. rendelet. Hatdlyos 2016. junius 10. napjatdl, azzal, hogy e
rendelkezést a hatdlyba Iépését kdvetben induld Ggyekben kell alkalmazni.

237 A rendelet 42. §-t a k) ponttal kiegészitette a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos:
2018. december 01. napjatdl.

238 A rendelet 42. §-at |) ponttal kiegészitette a 11/2019.(11.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos:
2019. marcius 01. napjatél.

239 A rendelet 42. §-at m) ponttal kiegészitette a 11/2019.(11.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatélyos:

2019. marcius 01. napjatél.

240 A rendelet 42. §-at n) ponttal kiegészitette a 22/2019.(VI1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatélyos:
2019. julius 01. napjatél.

241 A rendelet 42. §-at o) ponttal kiegészitette a 22/2019.(VI1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatélyos:
2019. julius 01. napjatél.

242 A rendelet 42. §-at p) ponttal kiegészitette a 34/2019.(X1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatélyos:
2019. november 29. napjatol.

243 A rendelet 42. §-at g) ponttal kiegészitette a 34/2019.(X1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatélyos:
2019. november 29. napjatol.

244 A rendelet 42. §-at r) ponttal kiegészitette a 34/2019.(X1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos:
2019. november 29. napjatol.
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43. §
Zaro rendelkezések

E rendelet kihirdetésér6l a jegyz6 gondoskodik. Hatdlyba |épés datuma 2008. d4prilis 15.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kovet6en inditott ligyekben kell alkalmazni. Egyidejlileg a 6/2002.
(IV. 25.) Onk. sz. rendelettel médositott 11/1999. (VI. 24.) Onk. rendelet hatalyat veszti.

Kiss Attila Dr. Ficsor Laszl6
polgdrmester jegyzé



1. melléklet

MAGYARAZO ABRAK I.

A.) zartsoru altalanos és keretes mad értelmezése és kezelése

I. Epitési helyek:

a.) zartsoru altalanos b.) zartsoru keretes
IS
ge 3
% ¥ 2
/9 2 E
T [
=E k5 é
2R £
év g év év / T ev
uv | uv ek uv 7§ i ek
¢ thlegalibb et +thlegalibb 20m # th +
10m
épitési hely az utcavonalon épitési hely szabalyozott épttési hely az utcavonalon épitési hely szabalyozott
elokerttel elokerttel
épitési vonal lehet: épitésivonal lehet:
- utcavoral épitésivonal lehet: - utcavonal épitési vonal lehet:
- szabalyozott - elokert vonala - szabalyozott - elokert vomala
- eldkert vonala mogott - eldkert vonala mogott eseti
eseti eldirassal eloirassal

Jelmagyarazat:

hk = hatsékert, mérete a szabalyozott épitménymagassag, de legalabb 6,00 m.

ek = el6kert, mérete a HESZ-ben szabalyozva, kialakult elékertekhez illeszkedve legaldbb 3,00 m.

év = épitési vonal, HESZ-ben meghatarozott vonal, ahovd az épiileteket a homlokzati hatdrfallal
kotelezéen kell elhelyezni.

th = telek utcai homlokvonala, mérete a HESZ-ben meghatdrozott, melyet Uj telekosztas, vagy
telekmegosztas, telekhatarmaddositas esetén kotelez6en be kell tartani.

tm = telekmélység, mérete a HESZ-ben meghatarozott, melyet Uj telekosztas esetén kotelezéen be
kell tartani. Telekmegosztds, vagy telekhatar mddositas esetén a kotelez6en betartandd
telekszélesség mellett a betartando telektertlet fiiggvényében alakul.

uv = utcavonal, a telkek utcai homlokvonaldnak 6sszessége.
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II. Epiilet elhelyezés szabalyai az épitési helyen beliil (példak)

a) zartsoru altalanos beépitési mod esetén, kdzbensd telkek,
beépithet6ség: max.40%.

et CSj et
¥ r# =
X , I
V = WI L bgal&ibbl 6,0
; / N % : éV =
£év. A « / = ‘D\ &v /'
wl A& | ; v g
. . év ka
cs, esz , et " LI L Ad,
h . th K th Kzt 1/3th
oldahataron allo zartsort épliletelhelyezés, zértsort épliletelhelyezés zértsort épliletelhelyezés,
épliletelhelyezés udvari épililetszarmyal kismélységii telken visszaugratott épiiletrésszel

Jelmagyarazat:

¢s = csurgdtdvolsag, mérete: 0—1,0 m.

ét = szabalyozott épitménytavolsdg, mérete: szabalyozott épitménymagassag, de legalabb 6,0 m.
Oldalhatdron 4ll6 éplilet elhelyezés esetén: oldalkert + csurgdtavolsag

ész = éplletszélesség, mérete: legaldbb 6,0 m oldalhatdron all6 épiletszarnynal legalabb 5,0 m

szém = szabélyozott épitménymagassag, mérete HESZ-ben meghatarozott

mém = maximalis épitménymagassag, mérete 6,0 m.

ka = kapualj, mérete 3,5 x 3,0 m, szélessége legfeljebb 6,0 m.

ék = épliletkdz, mérete 4,0 m, legfeljebb 6,0 m.

tf = tlizfal, mérete 8,0 — 12,0 m, az épitési vonaltdl

m = visszalépés, mérete telek homlokvonal 1/3-a, mélysége 3,0 m. Kozhasznu épiilet esetén a

homlokvonal %-e is lehet.

Atmend és saroktelkek. BeépithetSség: HESZ-ben szabalyozott, laké- és vegyes zénaban eltérd
mértékd, de a kdozbensé telkek mértékénél nagyobb.

‘
7
//// /)

[

= telektertilet
4 .. min. 300 m2

* ] 5 ] >

atmend telek mindkét atmend telek egyik saroktelek mindkét
utca felo1 zartsora utca fel1zartsord, mig utca feld1zartsort
épliletelhelyezéssel a masik utca fell beépitéssel
oldahataron allé
épliletelhelyezéssel

ét 2 = telken bellli épitménymagassag, tliztdvolsagként kezelhetd
megjegyzés: a kapualj (ka) és épliletkoz (ék) |étesitése vagylagos



b) zartsoru keretes beépitési méd esetén, kézbensé telkek,
beépithetdség: HESZ szerint

telekterilet
min. 600 m2

uv
cs, esz , et

oldalhataron allo részben korbeépitett teliesen korbeépitett
épliketelhelyezés a telekhataron a telekhataron

Ha a telekhataron 6sszeépiil

tlizfal, ha nem az eloirt

épitménytavolkagot kel

tartani

Atmené és saroktelkek. Beépithet&ség: HESZ-ben szabalyozott, a kozbensé telekkel egyenértékdi.

uv
eV
2X 7RV
k=] f k=]
éV /5 ; 9 A /1:/
uv /Kﬁa
K . th .
kétutcas atmend tekek, kétutcas atmend telek saroktekek,
telekhatarok részben telekhatarok mentén telekhatarok részbeni
beépitve beépitve beépitésével

ét 2 = telken bellli épitménytavolsag, tliztavolsagként kezelhetd
megjegyzés: a kapualj (ka) és épliletkdz (ék) létesitése vagylagos, az épitési vonal (év) HESZ  szerint,
illetve szabdalyozasi terv szerint is.
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c) épiilet elhelyezés az értékvédelmi zonaban

1.) ha a két szomszédos telken levé épiilet elhelyezkedése utcavonali
. régiép. , Giép. , regiép.
Coész , et

telekteriilet: adottsag

éjA o

" th Jéﬁ, th 1 7

Az éplletet az utcavonalra kell elhelyezni épuletkozzel (ék) vagy kapualjjal (ka) 8,0-12,0 m mélyen
tlizfallal. Epiiletkdz esetén épitett kerités sziikséges (keritésépitmény). Az udvari szarny maximalis
épitménymagassaga (mém) 6,0 m, épitménytavolsag (ét) 6,0 m.

éj = épitési jog: a meglévé éplilet elhelyezéstdl fliggetlenil az épitési jog legfeljebb 12,0 m mélyen és
tlizfalasan az utcavonali beépitésre vonatkozik. Az utcavonali beépités az elsédleges épitési jog.
Udvari szarny épliletszélessége (ész) legalabb 5,0 m.

2.) ha a két szomszédos telek épiiletei el6kertes elhelyezés(iek
régép. , Uiép. ,  régiép.
% et

&t
=)

+

telekteriilet: adottsag

= _szabilyozott épitési voral _
utcavonaltdl 3,0 m

Az épliletet az utcavonaltdl 3,0 m-re kell elhelyezni épiletkdzzel (ék) vagy kapualjjal (ka) 8,0-12,0 m
mélyen tlizfallal. Epiiletkdz esetén nem sziikséges keritésépitmény.

éj = épitési jog: elsédlegesen az utcaval parhuzamos beépitésre vonatkozik. A telek tobbi részén a
beépithet6ség mértékéig. Homlokzatképzés esetén épitménytavolsagot (ét) kell tartani, melyet a
telekhatarig kell biztositani. T(izfalas kialakitasnal épiletkozt (4,0-6,0 m) kell tartani (ék).

3.) ha a két szomszédos telek egyikén, utcavonalon elhelyezett épiilet van, mig a masikon
el6kertesen elhelyezett
. régiép. , Ujép. , régép.

Cscsz , et

telekterilet: adottsag

ev S ¢

ej + u.]ep /@’i

Az éplileteket az utcavonalra kell elhelyezni éplletkozzel (ék) vagy kapualjjal (ka) 8,0-12,0 m mélyen
tlizfallal. Epliletkdz esetén keritésépitmény sziikséges

éj = épitési jog: elsédlegesen az utcavonal beépitésére vonatkozik. A telek tobbi részén a
beépithet6ség mértékéig. Homlokzatképzés esetén épitménytavolsagot (ét) kell tartani, tlizfalas
kialakitasnal épiletkozt (ék). Udvari szarny éplletszélessége (ész) legalabb 5,0 m.

A hatsdkert gépjarmiivel valé megkozelithetGségét mindharom esetben biztositani kell.



MAGYARAZO ABRAK II.

B.) oldalhataron allé, szabadonalld és ikres beépitési mod értelmezése és kezelése

. Epitési helyek:

a.) oldalhataron allo b.) szabadonalld c.) ikres
“ e
8 .
= 8' S
S c 8
£ € &
IS c
E , 5 E
&vil | —
LA uv XL 9
(0K, esz ok
lekszélesség min. 14:00 m tlelekszélesség min.16,00 m telekszélesség min. 12,00 m

Epitési hely az elSkert és oldalkert vonaldval meghatarozott. Epitési helyen beliil az épitési vonal
lehet: el6kert vonalaval, vagy attdl hatrdbb, a telek felé meghatarozott.

Jelmagyarazat:

ek = elSkert: ha a HESZ nem szabdlyozza és U] telekosztasnal: 5,0 m. Kialakult helyzetnél: az utcaban
kialakult, de 3,0 m-nél nem kevesebb. Ipari és kereskedelmi, gazdasagi terileten: 15,0 m, de
csak szabadonadllé beépitési mod esetén. Kilonleges terlleteknél: kotelezd épitési vonallal
meghatdarozott.

ok = oldalkert: oldalhataron allé beépitésnél szabalyozott épitménymagassag, de legaldbb 6,0 m. Ha
lakdterilleten zommel mar beépitett telkeken a régi szabalyok szerint 4,0 m volt, akkor a méret
4,0 m-re csokkenthet6 < 5,0 m épitménymagassagnal. Szabadonalld és ikres beépitésnél
szabalyozott épitménymagassag fele, de legaldbb 3,0 m.
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II. Epiilet elhelyezés szabalyai épitési helyen beliil (példak)

a.) oldalhataron allé beépitési mdd esetén

ko zbensé telkek sarokte lkek
ek cs, 0K oK,
) e ; S 8|3
£ 2 o) A - Ak
on
q R
/; E 4 é* =
g/.ﬁ_ év A év_/é 3 &l |
uv | uv uv S owl ¥
X X, 0ok, gk,
v th N v th R v th R telekszéless ¢g
ha csak az utcai ha azépiiletelhelyezésnél a a.) ha azépitési b.) ha azépitési
épitési vonal meghatarozott, csurgdtavolsag is eld van irva, hely telekhataron van  hely a szomszéd telek
az épiilet az épitésihelyen akkor azépitésivonal az fel6l old alkertes
beliil barhol elhelyezhetd oldalkert fel6lis meghatarozott,

amia csurgotavolsag
x=ha a tavolsag a szabaly ozotfcs = 0,5-1,0 m) lehet
épitménymagassag fele és az
oldalkert szomszédos, akkor
homlokzatos ithaté

b.) szabadonallé beépitési mad esetén

ko zbensé telkek telepszeri beépités
= § 8
i |
— |év —. :ZIZ ey
uv | uv ek
oK oK
ha csak azutcai épitési tobb épitési hely van, melyek

vonal meghatdrozott, az  egymastol esetileg meghatarozott

épiilet épitésihelyen beliil épitménytavolsagra (ét) vannak.

barhol elhelyezhetd Csak az elirt épitési vonalat kell
tartani €s az épiiletek az épitésihelyen
beliil barhol elhelyezhetdk

c.) ikres beépitési mad esetén

ko zbensé telkek

el <) ol

9

- 2

V4 J = g

= 3

&y, vl 2

uv S uy \
ok ok

otelekszéless ég

ha csak azutcai épitési

vonal meghatérozott, az ey . ,
épiiletet a tiizfallal, valamint ¢pitési vonalis meghatarozott,
az épitésivonalra kell csaka hatsokert felé valto ztathatd

elhelyezni az épiiletelhelyezés

ha azoldalkerti és utcai

mindkét esetben azépiilet elhelyezése
a mindkét utcai épitésivonallal meghatarozott

x=ha azépiilet a telekhatart6l elmarad,
teljesértékit homlokzat csak akkor alakithato,

ha az"x" méret a szabélyozott épitmény magassag

fele, de legalabb 3,0 m

sarokte lek
¥ ﬁ‘
uv |
ok £K

az épiilet elhelyezése
a mindkét utca feldli
¢épitési vonallal megh ataro zo

saroktelek
o et . g3
_&‘ 4
b=
uyv EA
£k

az épiilet elhelyezését mindkeét
iranyban a kotelezden betartando
¢épitési vonal hatarozza meg.
Homlokzatositds esetén az épitmény
tavolsagot (ét) be kell tartani



MAGYARAZO ABRAK III.

C.) A HESZ-ben hasznalt fogalmak értelmezése

I. F6 és mellék épiilet, és

elhelyezése
S
¥ | melgképiile]
3
, ¢pillet
[
m i
ész 0k
¥ roleksziloss

Féépiilet: a HESZ-ben leirt fofunkciok.

I1. Epitménytavolsigra vonatk 0zé
engedmények

¥

D szomszéd telken

; szabalytalanul

_%Yl_-- —- elhelyezett épiilet
ok £

ét =Ha a szomszéd telken szabalytalanul elhelyezett

Mindig az épitésivonalra helyezendd. 10 évnélrégebbi, vagy engedéllyel rendelkezd

Melléképiilet: Kiegés zit6 funkciok.

épiilet van, épitménytavolsagot (ét) 2,00 m-re akkor lehet
csOkkenteni, ha a szemben levé homlokzatok

Azépitésihelyen beliil a f6épiilet mogé kell nyilasnélkiiliek és azegyik tlizfalas, vagy nem éghetd eres
elhelyezni, a f6épiilettdl eldirt tavolsagra kiképzett

ll. ,Hajlitott” hazak:

ok =ha régebbiszabalyok szerint zommel mar beépitett
teriileten 4,0 m-es oldalkertek vannak, akkor 4,0 m lehet,
ha azépitménymagassag 5,0 m-nél kevesebb

a.) oldalhataron 4ll6 beépitési moédnal b.) zarts oru altalanos és keretes

C
7

Cv.
uv 'E’I
ész .ok
A
telekszEless g

Az épiilet utcaval parhuzamos
nyeregtetdjii és "L" alakban az
oldalhatar felé befordul.

Az oldalkert felé teljes értékii
homlokzatképzés sel

beépitési modnal

ﬁ*‘r 0K

Az épiilet utcaval parhuzamos

nyeregtetdjii. Az udvaris zarny legfeljebb 6,0 m.
Az utcaiépiilet szarny rendszerint magasabb

és mindkét végén tlizfalas.

Az épiiletkd zmin. 4,0 m, max. 6,0 m.

Ti zfal csak akkor hagyhato el, ha azeldirt
oldalkerti méret kialakithato.

Az utcavonal kapualjjal végig is épithetd.
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IV. Kismélységli, vagy , lapos” telkek beépitése

?

tf
lék pﬁletg g
2o
5|
£ > %
S
év foé ulett'jﬁ g
uv] SR
%,

telekszéless ¢g

A melléképiilet a hats 6 telekhatarra

is épithetd:

a.) tlizfallal, ha a szembenlevd telek

is kismélységli, vagy lapos

b.) nyeregtetével, ha a szembenlev 6

telken az el6 irt méretii hatsokert kialakithatd

Csak szabadon all6 ikres, vagy oldalhataron
allo beépitésimod esetén alkalmazhato

ét

min.9 m luin.Q m

Hész 41.§ 3/a - eltolt dtmend telek

hk = hatsokert

tm = telekmélység

ét = épitménytivolsag, mérete a szabdlyozott
épitménymagassig, de legalabb 6,0 m.

tm: nagyobb mint 20 m

Hész 40/A § (4)a.)

Hész 40/A § (5)b.

min.

min. ét

ét

ét ét I & Jevd
nk ® —£
é - g
. ) hk 54
i eb’ﬂ eb’:_ & e E §
g :
g 8
Hész 40/A_§ (4) bb))
g -
o _ b
s hk H ’E,‘ | Ik
g 3| = S
] E]

o
tm: nagyobb
o

mint 20 m

Hész 40/A.§ (6) c. Hész 40/A.§ (6)

tm: nagyobb
mint 20 m

Heész 40/A § (5) a-

£ E
E ét ét 8
hk E )
c| B
hk g g
et | et 2y
=1
g g
= 3
E -
Heész 40/A.§ (4) ba.
=]
2
g
8
8 _| min. ét/| et/
h

min. ét

57/2 dg.min.7|5 m

Hész 40/A_§ (6) b

tm: max.20 m

min. ét
Hész 40/A § (5) b
=
e
s g
g 5 hk
g 3 ‘
a

OJ» min.q.0 m
ét

Hész 40/A.§ (6)a.
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V. Nyeles telek

, tsz l_egplébb 4,0 m

L

-

ny|

egfeljebb 50

legaldbb 70 m

Je.
1

tny = teleknyél: hossza legfeliebb 50 m
szélessége legalabb 4,0 m
telekteriiletek: az I. és II. telek teriilete
legalabb az dvezetben
alakithato legkisebb
telekteriilet

tsz = telekhomlokvonal sz€Elessége
az Ovezetben elbirt legkisebb
teleksz2lesség

nan 6,0, m
+&h pkiny
uv
X eV

védett éplile

oldalhataron all6 beépitési mod €s
beépitett kornyezet esetén:

ok = oldalkert, mely szomszédos a
teleknyéllel, legkisebb szélessége
a szabalyozott épitménynmagassag
de kegalibb 4,0 m, védett épiiet esetén,
ha az 6,0 mnél nem nagyobb 3,0 m.
Ez esetbena oldalkert és tekeknyel egyiittes
mérete legalabb 6,0 m.
tny* = ha a teleknyél szomszédos az
oldalkerttel, a sz&lessége 3,0 m
kehet, de a két teriilet k6zotti
kerités nem lehet tomor és falazott
és 1,50 m-nél magasabb
€h = épitési hely: el6, oldal és hatsokert altal
meghatarozott telken beliili hely.
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